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Nr. 20.831  din 16.12.2021             
        
REFERAT DE SPECIALITATE

                        
                Subsemnatul Găleată Gheorghe, inspector cu atribuții în domeniul urbanismului și amenajării teritoriului în cadrul aparatului propriu de specialitate a Consiliului Local al Comunei Aroneanu, aduc la cunostinta Consiliului Local si Primarului comunei Aroneanu, necesitatea aprobarii P.U.Z.  „Întocmire P.U.Z. și R.L.U pentru introducere teren în intravilan în scopul construirii de locuințe unifamiliale sau cuplate, racord energie electrică, apă și canalizare”,  proiect 25/09-03-2020, proiectant S.C. VECTORIAL CONCEPT EVOLUTION S.R.L. arh. Munteanu Ioan, Suprafață teren= 4503,0mp,  nr. cad. 64989, 64990, 65076, 64991, 64984 beneficiari COMUNA ARONEANU, MITRUȚĂ GERARD ROBERTO, MITRUȚĂ LUCIA, referat întocmit în temeiul prevederilor art. 45 teza iniţială din Legea nr.215/2001 a administraţiei publice locale.

	JUSTIFICARE

       Necesitatea avizării P.U.Z. „Întocmire P.U.Z. și R.L.U pentru introducere teren în intravilan în scopul construirii de locuințe unifamiliale sau cuplate, racord energie electrică, apă și canalizare”,  proiect 25/09-03-2020, proiectant S.C. VECTORIAL CONCEPT EVOLUTION S.R.L. arh. Munteanu Ioan, Suprafață teren= 4503,0mp,  nr. cad. 64989, 64990, 65076, 64991, 64984 beneficiari COMUNA ARONEANU, MITRUȚĂ GERARD ROBERTO, MITRUȚĂ LUCIA, în scopul evidenţierii situaţiei actuale, a problemelor şi a propunerilor de dezvoltare urbanistică a comunei Aroneanu şi a localităţilor componente, din punct de vedere al amenajării teritoriului, în corelare cu prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului Judeţului Iaşi (PATJ), cu prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului Zonal Regional şi cu prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului Naţional (PATN) - secţiunile I ÷ V, precum şi cu "Strategiile de dezvoltare şi planificare a teritoriului judeţului Iaşi" - strategii elaborate de Consiliului Judeţean Iaşi.
 DOMENII DE UTILIZARE:
- Lucrarea se va constitui într-un instrument operaţional practic aflat la îndemâna Consiliului Local şi al Primăriei Comunei Aroneanu, care hotărăsc strategiile de dezvoltare şi amenajare a teritoriului ce îl administrează.
- Regulamentul aferent lucrării va sta la baza elaborării tuturor documentelor şi documentaţiilor pentru aprobarea construcţiilor de locuinţe şi a celorlalte obiective de utilitate publică.

	 EFECTE ECONOMICE ŞI SOCIALE SCONTATE:
- Lucrarea va putea contribui indirect la creşterea nivelului de trai al populaţiei prin găsirea unor soluţii de amenajare a teritoriului care să asigure un grad de confort acceptabil, o sumă de utilităţi şi obiective de utilitate publică care să satisfacă nevoile colective în spaţiul administrativ.

	 BAZA JURIDICĂ:
	Planul urbanistic general este elaborat în conformitate cu prevederile actelor normative în vigoare, specifice domeniului sau complementare acestuia. Dintre principalele acte normative, cu implicaţii asupra dezvoltării urbanistice, se menţionează:
· Legea nr. 50/1001/1997 - privind autorizarea executării construcţiilor şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor;
· Legea nr. 10/1995 - privind calitatea în construcţii;
· Legea nr. 18/1991 - a fondului funciar;
· Legea nr. 213/1998 - privind proprietatea publică şi regimul juridic al acesteia;
· Legea nr. 54/1998 - privind circulaţia juridică a terenurilor;
· Legea nr. 33/1994 - privind exproprierea pentru o cauză de utilitate publică;
· Legea nr. 7/1996 - a cadastrului imobiliar şi a publicităţii imobiliare;
· Legea nr. 137/1995 - privind protecţia mediului (modificată prin Legea nr. 159/1999);
· Legea nr. 82/1998 - pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
· Legea nr. 107/1996 - a apelor;
· Legea nr. 41/1995 - privind protecţia patrimoniului naţional;
· H.G.R. nr. 525/1996 - pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
· Codul civil;
· Ordinul ministrului Lucrărilor Publice şi Amenajării Teritoriului nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea şi aprobarea Regulamentelor locale de Urbanism;
· Ordinul ministrului Sănătăţii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igienă şi a recomandărilor privind mediul de viaţă al populaţiei;
· Ordinul comun nr. 214/RT/16/NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Pădurilor şi Protecţiei Mediului şi al ministrului Lucrărilor Publice şi Amenajării teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentaţiilor şi de emitere a acordului de mediu la planurile de urbanism şi de amenajare a teritorului.
Documentaţia se va elabora, în principal, în conformitate cu :
- Legea 50/1991 (republicată în 1997) privind autorizarea executării construcţiilor şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor
- Ordinul 91/1991 al M.L.P.A.T. privind conţinutul documentaţiei de urbanism şi amenajarea teritoriului
- Legea 71/1996 privind aprobarea PATN - secţiunea I - Căi de comunicaţie
- Legea 171/1997 privind aprobarea PATN - secţiunea II - Apa
- Legea 5/2000 privind aprobarea PATN - secţiunea III - Zone protejate
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismului
- Legea 351/2001 privind aprobarea PATN - secţiunea IV - Reţeaua de localităţi
- Legea 575/2001 privind aprobarea PATN - secţiunea V - Zone de riscuri natural
MODUL DE ELABORARE:
La baza avizării .  „Întocmire P.U.Z. și R.L.U pentru introducere teren în intravilan în scopul construirii de locuințe unifamiliale sau cuplate, racord energie electrică, apă și canalizare”,  proiect 25/09-03-2020, proiectant S.C. VECTORIAL CONCEPT EVOLUTION S.R.L. arh. Munteanu Ioan, Suprafață teren= 4503,0mp,  nr. cad. 64989, 64990, 65076, 64991, 64984 beneficiari COMUNA ARONEANU, MITRUȚĂ GERARD ROBERTO, MITRUȚĂ LUCIA,, se află:
- Ordinul M.L.P.A.T nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare şi conţinutul documentaţiilor de urbanism;
- Ordinul M.L.P.A.T nr. 80/N/18.XI.1996, Ghid cuprinzând precizări, detalieri şi exemplificări pentru elaborarea şi aprobarea regulamentului local de urbanism de către Consiliile locale;
· Ordinul M.L.P.A.T nr. 13N/10.03.1999, Ghid privind metodologia de elaborare şi conţinutul - cadru al Planului urbanistic general.
· Ordinul M.L.P.A.T nr. 176/N/16.08.2000 Ghid privind metodologia de elaborare şi conţinutul - cadru al Planului urbanistic zonal.
BAZA ŞI SURSELE DE DOCUMENTARE, SUPORTUL TOPOGRAFIC
A. Baza documentară
	Documentaţiile de urbanism şi amenajarea teritoriului de echipare edilitară, întocmite anterior:
- Schiţa de sistematizare - comuna Aroneanu, pr. nr. 6948/79;
- Reactualizare schiţă de sistematizare a comunei Aroneanu;
- Delimitarea intravilanelor la toate localităţile rurale din judeţul Iaşi, pr.nr. 10947/91;
- Studiul privind dezvoltarea economico-socială a judeţului Iaşi - orizont 2004 - comuna Aroneanu, întocmit de A.G.E.R Iaşi în anul 1997.
- Planul de amenajare a teritoriului Iaşi, pr. nr. 13.350/95 - întocmit de SC HABITAT PROIECT SA IAŞI.
- Plan Urbanistic General comuna Aroneanu - pr. nr. 14.275/97 - întocmit de SC HABITAT PROIECT SA IAŞI.
B. Surse de documentare
	
Planul Urbanistic Zonal are în vedere datele și propunerile din documentațiile de urbanism și amenajarea teritoriului elaborate anterior, și anume Planul de Amenajare al Teritoriului Județului Iași și Planul Urbanistic General al Comunei Aroneanu. Pentru fundamentare planului urbanistic zonal și realizarea funcțiilor de coordonare a dezvoltării urbanistice sunt necesare studii de fundamentare.
	
	SITUATIA EXISTENTA
Zona studiată se află în partea de nord-est a satului Aroneanu, comuna Aroneanu, aproape de intravilanul actual; relaționarea cu localitatea se face prin intermediul căii de acces D.C.L. 2055. 
Amplasamentul are urmatorii vecini: 
· la nord     – cale de acces DCL 2055;
· la vest      – proprietate privată teren neconstruit Anușcă Gh, proprietate privată N.C. 62966, proprietate privată Cristofor I. proprietate privată teren neconstruit N.C. 65581, proprietate privată Simionescu N, proprietate privată teren neconstruit N.C. 63393;
· la sud       – teren neconstruit proprietate privată Puscasu Maria;
· la est         - teren neconstruit proprietate privată Barlescu Jenica, proprietate privată teren neconstruit N.C.64983, proprietate privată teren neconstruit N.C. 64982, proprietate privată teren neconstruit N.C. 64981 proprietate privată teren neconstruit N.C. 64980 proprietate privată teren neconstruit N.C. 64979;
Pentru construirea cladirilor propuse se urmaresc urmatoarele scopuri :
- delimitarea suprafetei construibile corespunzatoare unui P.O.T. de 30% ;
- regimul de inaltime  maxim 9,00m de la cota terenului natural;
-C.U.T. maxim 0,6 ;
Bilanț teritorial existent și propus :


	Zone funcționale
	Suprafața
(mp)
	%
din total
	Suprafața
(mp)
	% din total

	Total teritoriu studiat
	4503,0
	100%
	12440,50
	100%

	Suprafață cedată domeniuliu public
	1318,0
	29,3%
	1318,0
	29,3%

	Suprafață construită
	0
	0,00%
	936,87
	30%

	Suprafață circulații pietonale, auto și parcare
	0,00
	0,00%
	936,87
	30%

	Spații neamenajate/verzi amenajate
	4503
	100%
	1249,16
	40%


 


	                Întocmit,	
                       ing. Găleată Gheorghe
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