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PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea documentatia de urbanism : PLAN URBANISTIC ZONAL *
CONSTRUIRE ANSAMBLU UALE P+1E, IMPREJMUIRE TEREN, ACCESE
PIETONALE $1 CAROSABILE $I RACORDURI UTILITATI T.20, 20/1-a, P.20/1-a,
12, 14” COMUNA CIOROGARLA, JUDETUL ILFOV

Informatii suplimentare privind proiectul de hotarare pot fi
solicitate la Compartiment Urbanism si Amenajarea Teritoriului.
In termen de 10 zile calendaristice de la afisare (pdnd la data de
20 M. 20047 ) cei interesati pot trimite in scris propuneri,
sugestitii, opinii cu valoare de recomandare, pe adresa: comuna
Ciorogérla, Sos.Bucuresti, nr.112, judetul llfov.

Propunerile , sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare pot fi
adresate la Primaria comunei Ciorogirla — luni,marti, miercuri, joi,
orele 8.30 — 16,00; vineri intre orele ; 8,30 — 14,00, la telefonul direct
021.313.15.90 sau pe adresa de email:contact@primariaciorogarla.ro.

PRIMAR
George NICULA
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PROTECT DE TIOTARARE

Privind aprobarea documentatia de urbanism : PLAN URBANISTIC ZONAL *
CONSTRUTRE ANSAMBLU HALE P+1E, fMPREJMUIRE TEREN, ACCESE
PIETONALE S1 CAROSABILE $1 RACORDURI UTILITATI T.20, 20/1-a, P.20/1-
a, 12, 14”7 COMUNA CIOROGARLA, JUDETUL ILFOV

Avind in vedere :

Referatul de aprobare al domnului George NICULA — primarul comunei Ciorogérla,
Raportul de specialitate al compartimentului urbanism nr.15472/24,10.2025,
Avizul nr. 25054/05.09.2025 al Directici Generale Arhitect Sef, Tlfov
Avizul comisiei de specialitate pentru programe de dezvoltare economico —sociald, buget,
finante. administrarea domeniului public si privat al comunei, amenajarea teritorului $i
urbanism, servicii $1 comert.

in conformitate cu :
Prevederile art.13,alin(2 ) §i art.28 alin.(1) si alin(2) din Regulamentul General de
Urbanism — Hotararca Guvernului nr.525/1996, republicata.
Prevederile art, 129 alin.(6) lite) din Ordonanta de urgenta a Guvernului  nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu madificarile si completirile ulterioare,
Prevederile art.30 alin(2) din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului  si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
Prevederile art.25 alin.(1), art,.56 alin.(1) si alin(4) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism,

in temeiul art.139 alin.(3) lite) §i art.196 alin.(1) lita) din Ordonanfa de urgen(a a
Guvernului  nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completarile
ulterioare,

Consiliul Local al comunei Ciorogérla, intrunit in sedinta
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HOTARASTE:

Art.] - Se aproba documentatia de urbanism : PLAN URBANISTIC ZONAL *
CONSTRUIRE ANSAMBLU HALE P+1F, IMPREJMUIRE TEREN, ACCESE
PIETONALE ST CAROSABILE ST RACORDURI UTILITATI T.20, 20/1-a, P.20{1-a, 12,
14" COMUNA CIOROGARLA, JUDETUL ILFOV

Art.2 — Prezenta documentatic de urbanism are valabilitate 5 ani de la data
aducerii la cunostintd publica.

Art.3 — Autorizatia de construire se va elibera cu conditia echiparii tehnico-
edilitare de catre investitor .

Art.d - Primarul comunei Ciorogérla si compartimentului urbanism.va asigura
aducerea la indeplinire a prevederilor prezentel hotdrdri.

Art. 5 - Prezenta hotirdre se comunicé in termenul prevazul de lege, primarului
comunei Ciorogarla, Institutiei Prefectului — judef lifov si se publica in Monitorul Oficial
local.

INITIATOR,
PRIMAR,
George NICULA

intoemit,
Adina- Florentina ENT,
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Strada Sos. Bucuresti e 112, cod pogtal 077085, Tl 021.313.1590, Fax : 021.213.73.98
e-mail. zontsciEgimaniaciongaa to; veb: v orimariacioragarla ro,

Cad de identificare fiscala: 4532450

REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotardre privind aprobarea documentatici de urbanism : PLAN
URBANISTIC ZONAL * CONSTRUIRE ANSAMBLU HALE P+1E, IMPREJMUIRE
TEREN, ACCESE PIETONALE $1 CAROSABILE §I RACORDURI UTILITATI T.20/1-
a, P.20/1-a, 12, 14" COMUNA CIOROQOGARLA, JUDETUL ILFOV20,

Terenul care face obiectul PUZ-ului este amplasat in intravilanul
comunei Ciorogarla.judet Ilfov in T.20, 20/1-a, P.20/1-a, 12, 14"

Conform prevederilor Legii nr.350/2001. republicata, lucrarile solicitate
se pot realiza numai in baza unei documentatii de urbanism PUZ care va fi
supusa aprobarii Consiliului Local al comunei Ciorogarla si cu respectarca
RL1IL

Supraflata totald a terenului proprietate privata este de 11,100 mp, cu
nr.cadastral 61071.

Prin proicctul actual se propunc construirea unui ansamblu de halc P-E,
imprejmuire teren, accese pictonale 51 carosabile si racorduri la utilitati.
Documentatia a obtinut avizul Dircctiel Generale Arhitect Sef din cadrul
Consiliuului Judetean TiHoy nr.15625/05.06.2025.

Fata de cele sus ardtate supun spre dezbatere si adoptare proiectul de
hotéarare privind aprobarea documentatiei de urbanism : PLAN
URBANISTIC ZONAL “ CONSTRUIRE ANSAMBLU HALE P+1E,
iMPREJMUIRE TEREN, ACCESE PIETONALE SI CAROSABILE Sl
RACORDUR! UTILITATI T.20, 20/1-a, P.20/1-a, 12, 14" COMUNA
CIOROGARLA, JUDETUL ILFOV.

PRIMAR.
George NICULA
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Strada Sos. Bucuresti nr. 112. cod postal; 077055, Tel 021.313.15.90, Fax : 021.313.73.28
e-mall contacl@primariaciorogara ro: web: www.primariaciorogaria.ro
Cod de identificare fiscala: 4532450

Nr.: 15472 / 24.10.2025.

Comp. URBANISM si Amenajarea Teritoriului

Catre: Consiliul Local al com. Ciorogarla / lifov;
Secretarul com. Ciorogaria

Subiect: Aprobare documentatie de urbanism — PUZ

REFERAT TEHNIC
DE SPECIALITATE

In urma eliberarii Avizului favorabil nr.25054/5/4F din 05.09.2025 emis de Consiliul
Judetean llifov, insatit de referatul de specialitate al arhitectului sef al judetului,
documentatie inregistrata cu nr. 15472/11 109.2025 la Primaria Ciorogaria, in care se face
referire la obiectivul de investitii ilustrat in documentatia de urbanism
.CONSTRUIRE ANSAMBLU DE HALEP+1E, IMPREJMUIRE TEREN, ACCESE
PIETONALE S| CAROSABILE Sl RACORDURI LA UTILITATI" amplasat in judetul [Ifov,
Comuna Ciorogarla, str. -, tarla 20, parcela 20/1-a/12,14 nr. cad. 61071 cu suprafata de
11.100 mp., am constatat urmatoarele:

Documentatia mai sus invocata, a fost initiata, elaborata si avizata, in conformitate
cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, motiv pentru
care a primit AVIZUL FAVORABIL din partea Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism a Judetului lIfov si va avea o perioada de valabilitate de 5 ani,

Asadar, putem considera ca se indeplinesc premizele necesare astfel incat alesil
locali sa-si poata exercita atributiile conferite de Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul conform prevederilor acesteia.

In consecinta, recomandam Consiliului Local, analiza documentatiei in vederea
aprobarii acesteia, in accord cu prevederile art. 271" alin. c) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, pe care il citam in continuare:



ART. 2741%)

(1) Primarul/Primarul general al municipiului Bucuregti, prin structura
responsabild cu urbanismul condusa de arhitectul-sef din cadrul aparatului de
specialitate, are urmatoarele atribufii in domeniul urbanismului:

¢) supune aprobirii consiliului local/Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, in baza referatului tehnic al arhitectului-sef, documentatiile de urbanism,

indiferent de initiator;

ARHIVECT SEF:
Arh. SAVU ROBERT CONSTANTIN

12
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‘ Consiliul Judetean
DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de H.V. SHIELDING cu demieiliubisediul in judeful -, municipiul/
Bucuresti, sectorul 1, cod postal -, str. Ciresoaia nr. 21bis, telefon/ fax -, e-mail -,
inregistrata la Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 9908 din 11.04.2025 (cu completarile inregistrate cu nr. 13260
din 14.05.2025 si 23268 din 20.08.2025) si
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile §i completrile ulterioare, s emite urmdtorul

AVIZ

Ne. . K54 15147 din LB
PENTRU
PUZ — . CONSTRUIRE ANSAMBLU HALE P+1E, IMPREJMUIRE TEREN, ACCESE
PIETONALE 1 CAROSABILE §T RACORDURI LA UTILITATI”
T 20,20/1-a, P 20/1-8,12,14
COMUNA CIOROGARLA, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin numirul cadastral 61071, amplasat in judetul [Ifov,
comuna Ciorogarla, Tarla 20, 20/1-a Parcela 20/1-a/12,14 in suprafatd din acte de 11.100,00mp,
proprietate privatd a unor persoane fizice conform act de proprietate, intabulare si extras C.F. anexate.
Pentru acest imobil Priméria comunei Ciorogérla a emis Certificatul de urbanism nr, 182 din 13.10.2023

(cu valabilitate pand la 13.10.2025).

INITIATORI: H.V. SHIELDING S.R.L.

PROIECTANT: S.C. Urban Team S.R.L.;

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Dana Apostol, atestat lit. B. D, D3, Dz L. F,
Gs:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: se afld in intravilanul
comunei Ciorogarla si este delimitatd astfel: la Nord — proprietate privatd, Est — Drum Comunal, Canal
Desecare He. 95, Sud — proprietate pivatd; la Vest- Drum Judetean 602;

.

in vederea elaborarii documentatiei P.U.Z. s-a emis Avizul de oportunitate nr. 29274/8/1C din

18.03.2024 de catre Consiliul Judetean Ilfov.
Terenul este afectat partial de o linie clectrica aeriand — LEA 400 Kv.

H.C.L.nor. 13
bzona A2- activititi

PREVEDERI P.U.G. - RL.U. aprobate anterior — conform P.U.G. aprobat pri1
din 28.04.2011, terenul se afld in intravilanul comunei Ciorogarla — UTR4, ¢
industriale si depozitare: s -
P.O.T. max = 50% — A
C.U.T. vol. max. = 6 mp/ADC mp;

e
T

PREVEDERILE P.U.Z. — R.L.U. PROPUSE:
Zona functionali Id: industrie §i depozitare;
« Regim de construire: izolat:
e Functiupi predominante: industrie nepoluanta;
e R.H. max.=P+1E;
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Judetul Ilfov
& Consiliul Judetean
o [.max. (masuratd in planul de CTN la cornisa) = 10,00m; in cazul in care s€ opteazd pentru 0
solutie de acoperire cu sarpantd, aceasta se va incadra in indl{imea aticulni la planul fajadei. iar panta
acoperisului va fi determinata astfel incat sa nu fie perceputa de la nivelul strézii.
o P.O.T. max. = 60%;

e C.UT. max.=12mp ADC/mp teren;
s Retragerea minima fata de aliniament: conform plansei de reglementdri;

e Retrageri minime fatd de Jimitele laterale: 6,00m;

Zona functionald C — céi de comunicatie, subzona Cr — cii de comunicatie rutiera:
Accesul se va realiza din Drumul Judetean 602 cu un profil propus de 24.,00m si din dromul comunal dip

Est cu un profil de 11,00m.

Drumul median are un profil propus de 11,00m.
Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse VoI respecta prevederile

P.U.G.giale Regulamentului Local de Urbanism al comunei Ciorogérla.
Suprafata de 565.00,00mp se propune a fi trecuts in domeniul public, cu titlu gratit, dupa realizarea
infrastructurii rutiere, a spatiului verde si a utilitatilor aferente conform plan de actiune.

SPATIU VERDE $I PLANTAT: in conformitate cu prevederile R.L.U si ale avizului Agentiei pentru
Protectia Mediului nr. 16 din 17.03.2025- 31% pe sol natural pentru Zona Id. Suprafetele de teren
previzute ca spatii verzi, nu pot fi stramutate, diminuate sau SUpuse schimbarii de destinatie, in

conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA:
Alimentarea cu apd/canalizare se va asigura conform solutiei avizate de AN. Apele Romane prin sursa

de alimentare cu apa subteran — prin intermediul unui foraj, ce va fi amplasat in incinta proprietatii. Apele

uzate menajere vor fi evacuale prin intermediul unui bazin vitanjabil etang. Apele pluviale vor fi evacuate

pe spatiile verzi din incinta.
Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de al
clectrica. Cheltuielile generate de investitii se vor face exclusiv

planului de actiune.
Potrivit Regulamentulw general de urbanism aprobat cu H.G. ar.525 din 27.06.1996, art.13, emiterea

autorizatiilor de construire va fi conditionata de finalizarea retelelor edilitare (apa, canal. electricitate,

gaze).

imentare cu apa, canalizare, cnergie
pe cheltuiala investitorului conform

CONDITII DIN AVIZE:
Aviz or. 266 din 20.12.2024 A.N. Apele Romine: Jucrdrile de alimentare cu apa si canalizare propuse

pentru investifie vor fi corelate cu cele ale Primariei comunei Ciorogérla. Pentru solufia de evacuare a
apelor uzate menajere, beneficiarul se va adresa Primdriei comunei Ciorogarla. Pentru toate Jucrarile de
investitil ce vor avea legaturd cu apele se vor solicita in mod obligatoriu avize de gospodirie a apelor pe
baza unor documentatii tehnice intocmite conform normativelor in vigoare.

Aviz ar. 44 din 15.04.2024 Transelectrica: pentru LEA simplu/dublu circuit, Jafimea normatd a
culoarului de trecere (zona de siguranta $i protectie) este de 75,00m centrata pe axul LEA 400Kv— 37,50m
din axul linici stAnga-dreapta. Se interzice amplasarea in zona de protectie si sigurand a LEA @ oricarei
constructii, inclusiv unor imprejmuiri, drumur, platforme parcare, stalpi. pentru iluminal, panouri
publicitare, efc, S€ interzice amplasarea, unor utilaje tehnologi g,-‘.’p/e':ﬁ_{t{f_::réélizarea constructiel, s¢
interzice amplasarea de objective ale organizirii de santier (barici; depozite.<te).
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La faza D.T.A.C. se vor solicita din nou urmétoarele avize: Administrator Drum Judetean, Inspectoratul
de Poli}ie Rutiera, Orange Romania, Transelectrica.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 17.06.2025
ce avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de
Reglementari Urbanistice anexata si vizata spre neschimbare;

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate i folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Totodata,
conform prevederilor art. 5, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
privitor la principiul autonomiei, prezentul aviz sprijind $i asigura fundamentarea tehnicd de specialitate
in vederea lurii deciziei arhitectului-sef din cadrul structurii de specialitate a Primarici comunei
Ciorogarla. Prin urmarc, se va emite aviz al arhitectului-sef conform competentelor stabilite de lege.

in vederea respectdrii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarca Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa §i consulta publicul si la
etapa elaborarii propunerii finale. procesul de informare §i consultare finalizandu-se cu raportul informarii
publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabila cu aprobarca planului

impreund cu documentaia completa.
U.A.T. pe raza cdruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov. si Oficiul de

Cadastru si Publicitate Imobiliard llfov. Hotirarea Consiliului Local de aprobare a documentatiei de

urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planului. determina anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) §i 2) din Legea nr.
350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanism, structura de specialilate este obligatd sa aplice
miésurile ce se impun.

Odata cu receptia la finalizarca lucrarilor, se va prezenta §i dovada transferului suprafetei de
teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite prin documentatia de urbanism
aprobata, in domeniul public al U.A.T.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de

Urbanism nr, 182 din 13.10.2023 emis de catre Primaria comunei Ciorogarla.

ARHITECT SEF,
Arh. Urb. Tulian VISANU

D.G. 9908/11.04.2025 Pagina 3din 3
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