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RAPORT DE EVALUARE

Estimare chirie de piata pentru inchirerea unui
Chiogsc comercial

Amplasare : Deva - $trandul Municipal
Proprietar: MUNICIPIUL DEVA - domeniul privat

Client/Solicitant: MUNICIPIUL DEVA - ACTIVITATE ECONOMICA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL DEVA

Numar inregistrare Raport: 9/ 06.02.2026

Raportul aste confidential, avand circuit exclusiv intre pdrtile citate. Este neautorizatd orice altd utilizare, publicare integratd sau
fragmentatad a lucrdrii, precum si orice citare in alte scopuri a datelor, numelor si informatiilor cuprinse, inclusiv valori. Intentia de

transmitere catre terti se comunica in scris §i nu se va realiza fard acordul scris al autorilor precum sl al tuturor pértilor implicate, pentru
nici un motiv in nicio circumstanta.
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Catre:

MUNICIPIUL DEVA - ACTIVITATE ECONOMICA
in calitate de Client si de Utilizator Desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a incheierii contractului nr. 12702/05.02.2026 privind prestarea serviciului de
evaluare, va transmitem Raportul de Evaluare privind opinia valorica a bunurilor analizate.
Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in
actele puse la dispozitia evaluatorului de catre solicitant.

Conform contractului incheiat Tintre evaluator si client, am procedat la analiza
documentelor, inspectarea bunurilor imobiliare subiect, prelucrarea datelor, cercetare de
piata specifica si apoi la estimare valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele ANEVAR si metodologia specifica. Lucrarea
nu trebuie interpretatd ca opinie asupra obligativitatii mentinerii pretului estimat in cadrul
unei tranzactii, sau transfer , ci doar ca o opinie asupra valorii de piata . in elaborarea
lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind
omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valorile estimate sunt valabile la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va muliumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima.

PLESA MARINEL EVALUATOFANAVAR

PUSAWARINEI
H
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CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
l. Termenii de referinta ai evaluarii
Identificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alii utilizatori desemnati
Scopul evaluarii
Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluatii
Natura st sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipoteze speciale semnificative
10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raportului
Il. Prezentarea datelor
Identificarea proprietatii Imobiliare subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Date despre zona, orag, vecinatati sl amplasare
Informatii despre amplasament
Descrierea constructiilor
Date privind Impozitele si taxele
Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatlite curente
M. Anahza pietei imobiliare
IV. Analiza celei mai bune utilizari
V. Evaluare
1. Abordarea prin piata
2. Abordarea prin cost
3. Abordare prin venit
VI. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VIl. Anexe raport
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SINTEZA

Autor lucrare
Evaluator autorizat
Autorizatie/legitimatie

Asigurare profesionala

Solicitant evaluare
Identificare solicitant

Sediul solicitant
Utilizator desemnat

Proprietatea evaluata

Proprietar

Ipoteze speciale
semnificative

Data inspectiei

Data primirii ultimelor
documente

Data evaluarii

Curs de schimb

Data finalizare raport
Scopul evaluarii
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PLESA MARINEL EVALUATOR ANEVAR

Legitimatie sl parafa 15275, valabile pentru anul 2026

Allianz Tiriac Asigurari SA - 10.000 EUR valabila pentru
anul 2026

MUNICIPIUL DEVA - ACTIVITATE ECONOMICA

OF RO 39125506

DEVA, P-ta Unirii, nr. 4 ,jud. Hunedoara.
MUNICIPIUL DEVA

Obiectul evaluarii :
Estimarea chiriei de piata pentru inchirierea unui spatiu
comercial de tip chiosc comercial amplasatin :

- Strandul Municipal - 1 buc. Chiosc comercial
Accesul la caile publice , drumuri asfaltate, se realizeaza in
mod direct.

MUNICIPIUL DEVA - domeniul privat

Prezenta analiza s-a realizat conform situatiei de la fata
locului Tn baza informatiilor prezentate de reprezentantii
proprietarului prezentei lucrari referitoare la utilitatile la care
este bransat chioscul , referitoare la activitatile comerciale
ce se va autoriza ulterior inchirierii.

Dreptul de proprietate s-a analizat in ipoteza deplin,
eliberabil si transferabil,

06.02,2026; inspectia s-a realizat de evaluator autorizat
Piesa Marinei

06,02,2026

06.02,2026
1 EURO = 5,0923 lei, afisat BNR la data de referinta
evaluare

09,02.2026
Estimarea chiriei de piata si a chiriei minime acceptabile,
pentru informare , in vederea inchirierii.
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Tipul valorii Chiria de piata si chiria minima acceptabila
Chirie minima acceptabila - pret incepere licitatie la
inchiriere :

Chiria minima
acceptabila 1. Strandul Municipal
profil alimentatie pubiica 12,40 euro/mp./luna

Valorile prezentate nu includ TVA, chiria estimatd nu cuprinde alte servicii, contravaloare utilitati, paza,
curatenie, evacuare preluare gunoi etc.

PLESA Marinei

Evaluator autorizat H.. PliISAMARW{'-
EPI, EBM, 15275
Valabil 2026
[\\eereg t'
AN;

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului
Lucrarea este efectuata de Evaluator Autorizat Piesa Marinei, Membru titular ANEVAR,
specializari El, EPI, EBM, Legitimatie si parafa: 15275 / valabil 2026, Tel: 0722.288.135;
e_mail: finasdeva@gmail.com .
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si
impartiale.
Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta
cu subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea
evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.
Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu
a fost necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.
Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele ANEVAR.
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2. ldentificarea clientului si a oricaror atti utilizatori desemnat!
Client MUNICIPIUL DEVA-ACTIVITATE ECONOMICA
CIF RO 39125506
Sediul: DEVA, P-ta Unirii, nr. 4, jud. Hunedoara

Utilizator desemnat: Clientul

3. Scopul evaluarii
Estimarea chiriei de piata si a chiriei minime acceptabile, pentru informare , in vederea
inchirierii.
Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat
cel declarat.

4. ldentificarea imobilului supus evaluarii
Obiectul evaluarii este constituit din spatiu comercial de tip "chiosc” amplasat in :
- Strandul Municipal Deva - 1 buc. Chiogc comercial

Proprietar :Municipiul Deva - domeniul privat

5. Tipul valorii
Se estimeaza Chiria de piata. Aceasta este definitd ca: " Chiria de piatd este suma
estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data
evaluarii, Intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere".
Valorile estimate nu vor contine TVA.

6. Data evaluarii:
Data inspectiei: 06.02.2026. Inspectia s-a realizat de catre evaluator autorizat Piesa
Marinei
Data evaluarii: 06.02.2026
Data primirii ultimelor documente: 06.02,2026
Data finalizarii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 09.02.2026

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre solicitant
si proprietarul bunurilor analizate, Tmpreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a
se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la Cap, Ipoteze speciale relevante, nu au existat
limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru
scopul declarat al evaluarii.
Conform constatarilor la inspectie chiogcul comercial nu este utilizat 1n prezent.
Complexul Strand Municipal fiind inchis.
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8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

- informatiile referitoare la dreptul de proprietate, au fost furnizate de catre proprietar
si solicitant;

- informatiile referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din
surse publice, site-uri specializate in anuntfuri imobiliare, presa locala etc;

- informatiile generale referitoare la rentabilitatea asteptata, preturi, proiecte si costuri
de Investitii a unor proprietati similare au fost preluate din studiile pentru Romania
ale unor companii multinationale de consultanta ;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

- Standardele de evaluare ANEVAR, valabile la data evaluarii;

- Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si

IROVAL;

- Cataloage de evaluare a costurilor pentru lucrarile de constuctii;

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL
Informatii din mass-media aferente miscarilor imobiliare. Informatia furnizata de catre terti
este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete.

9. Ipoteze si ipoteze speciale semnificative
Ipoteze:
in realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt general
acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific
documentate sau verificate:
Aspectele juridice:

- evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma certificata, asa cum
acestea au fost furnizate de catre solicitant si proprietarul bunului evaluat si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau documentari suplimentare.

- drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile.

Aspecte fizico- dimensionale:

- evaluatorul a considerat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-economice
furnizate de proprietar, acestea fiind considerate conforme cu realitatea.

- Spatiul comercial evaluat, este pe amplasamentul final, nu este nou, fiind
achizitionat in anul 2017.

Urbanism:

- se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza reglementarilor si

restrictiilor de zonare si utilizare.
Mediu :

- din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul
proprietarului bunului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari
naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea
proprietatilor vecine.

- evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care
sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase si nici nu a
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efectuat documentari speciale in acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu
exista asa ceva.

- daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare
alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

Metodologie

- scopul prezentei evaluari si situatia actuala a proprietatii imobiliare au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
astfel ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in
conditiile tipului valorii selectate;

- evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost
rezonabile in contextul informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

- alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat {indnd seama de
tipul valorii si de informatiile disponibile;

Consultanta viitoare;

- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare

consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
Alte date

- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatile pe care le-a avut la
dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta. in cazul apartiei altor documente legale care sa ateste alte
informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii. Evaluatorul
nu Tsi asuma nici o responsabilitate Tn acest caz;

- raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale.

Ipoteze speciale semnificative: nu e cazul

10.Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de
evaluare ANEVAR 2025, compuse din:

Standarde Internationale de Evaluare - SEV 2025:
SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
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11. Utilizarea unul specialist
Avand in vedere ca evaluatorul detine competentele tehnice, experienta si cunostintele
necesare pentru a efectua evaluarea in toate aspectele acesteia, nu s-a recurs la sprijinul
contractual al unui specialist sau al unui furnizor extern de servicii.

12. Factorii de mediu , social si de guvernanti (ESG)
Reprezentantul clientului nu a prezentat evaluatorului nici un aspect care sa implice un
impact semnificativ al factorilor ESG asupra valorii de piata a obiectivului evaluarii.
Aplicand rationamentul profesional constatam ca elementele disponibile privind factorii
ESG si mediul de reglementare a acestora nu sunt masurabile si nu sunt considerate
rezonabile de catre evaluator, astfel incat nu sunt luate in considerare in evaluare.

13.Descrierea raportului
Lucrarea este structurata conform cerintelor clientului si conform standardului specific
ANEVAR, dupa cum urmeaza:
- rezumatui fapteior principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de
abordare al evaluarii;
- prezentarea datelor, descrierea bunurilor, situatia juridica si analiza pietei specifice;
- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si
opinia finala a evaluatorului asupra valorii de piata a bunurilor;
- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a
bunurilor, documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

14.Moneda raportului
in raport au fost luate in considerare date si informatii de piata exprimate in euro. La
data de referinta a evaluarii cursul de schimb este 5,0923 lei/euro.

10. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru atestarea dreptului de proprietate:
* Fisa mijlocului fix - din contabilitate

Mentiune: in scopul declarat ai prezentei evaluari, dreptul de proprietate este considerat
deplin.

Raport evaluare imobil pag. 9


mailto:Unasdeva@gmail.com




0AN=VAR

10 PLESA MARINEL EVALUATOR ANEVAR- Leg. 15275
Cod fiscal 47490871, Sediul; Deva, Aleea Independentei, bloc D8, sc. 2, et. 1, apt. 19,jud. Hunedoara
Tel 0722288135, e-m ail: finasdeva@gmail.com

2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
in evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in consideratie elemente nonimobiiiare.

3. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare

Prezentare generala - Municipiul Deva

Amplasare, coordonate, relief, mediu natural

Deva este resedinta judetului Hunedoara, situata in Transilvania, pe malul stang al raului
Mures Coordonatele geografice sunt aproximativ 45.8663° N sl 22.9144° E. Orasul este
amplasat in valea Muresului, la poalele Dealului Cetatii - un con vulcanic cu altitudinea de
circa 371-378 m, in timp ce altitudinea medie a orasului este de aproximativ 187 m.
Relieful combina elemente de campie si zone deluroase, iar mediul natural include paduri
pe versanti si zone verzi urbane. Cetatea Deva si imprejurimile sale constituie o zona cu
valoare istorica si ecologica ridicata.

Populatie, densitate, structura de varsta, populatie activa

+ Conform recensamantului din 2021, municipiul Deva are o populatie de aproximativ
53.113 locuitori.

» Suprafata administrativa este de circa 60 km” rezultdnd o densitate de aproximativ
885 locuitori/kmA.

+ Tendinta demografica generala este de scadere, cu o structura de varsta ce indica
o Imbatranire moderata.

+ Rata natalitatii este redusa, iar migratia tinerilor catre centrele universitare sau
strainatate contribuie la diminuarea populatiei active. Forta de munca locala ramane
insa importanta la nivel regional.

Activitate economica

Economia municipiului Deva se bazeaza pe industrie, comert, logistica, constructii si
servicii. Exista zone industriale si logistice in dezvoltare.

Printre principalii angajatori se numara companii precum SEWS Roméania (componenta
auto), Eurosport DHS, Black Star Distribution, Apa Prod si alte entitati locale de productie
si distributie.

+ Rata somaijului oficial in judetul Hunedoara este de aproximativ 4,8%, conform
AJOFM (2024), insa exista si un nivel semnificativ de somaj invizibil determinat de
migratia externa si subocupare.

* Veniturile medii nete in judet sunt sub media nationala, reflectand o economie
industriala traditionala.

* Riscurile economice principale sunt dependenta de cativa mari angajatori, migratia
fortei de munca si vulnerabilitatea la fluctuatiile industriei auto.
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*  Oportunitatile includ extinderea infrastructurii logistice, accesul la fonduri europene,
dezvoltarea turismului si diversificarea bazei economice.

Analiza SWOT

Puncte tari

- Resedinta de judet, centru administrativ si economic regional.

- Pozitie strategica in Valea Muresului, cu acces la coridoare rutiere si feroviare {A1, EG8).
- Potential turistic ridicat: Cetatea Deva, telecabina, peisaj natural atractiv.

- Existenta unui parc industrial si a unor companii mari cu rol de angajatori importanti.

Puncte slabe

- Scadere demografica gi imbatranire a populatiei.

- Venituri medii sub media nationala si competitivitate salariata redusa.
- Dependenta economica de cateva sectoare si lipsa de diversificare.
- Necesitatea modernizarii infrastructurii urbane si digitale.

Oportunitati

- Dezvoltarea rolului de hub logistic si atragerea investitiilor in parcuri industriale.
- Valorificarea potentialului turistic si cultural.

- Accesarea fondurilor europene pentru infrastructura si formare profesionala.

- Cooperare cu centre universitare si atragerea de startup-uri si know-how.

Amenintari

- Continuarea exodului de forta de munca calificata.

- Concurenta altor centre urbane pentru investitii si resurse umane.

- Riscuri macroeconomice (industria auto, logistica) care pot afecta angajatorii locali.
- Schimbari demografice ce pot pune presiune pe sistemele sociale locale
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Spatiul comercial de tip chiosc evaluat este amplasat in

- Strandul Municipal - zona de agrement cu functionare sezoniera

%

Spatiul evaluat este de tip chiosc cu structura lemn , fara termoizolatie, fara
suprafata vitrata, dimensiuni 3,8 mx2,5 mx2,3m
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Spatiul este bransat la energie electrica si la refeaua de apa. Adiacent este amenajat un
spatiu pentru terasa . Utilizarea terasei este tarifata separat.
Spatiul a fost autorizat pentru alimentatie publica, bauturi racoritoare, inghetata, dulciuri.

11, ANALIZA PIETEI IMOBILIARE SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau
serviciile se pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori.

Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a
pretului, precum si la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la
nevoile si dorintele individuale.

analiza preliminara a economiei:

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactji imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica tar amplasamentul sau este fix. Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente; numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza
este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
plata, dobanzile, etc. in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar
daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietafi
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de
cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investiti. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in
care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii,

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte.
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S-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Incertitudinea pietei. Analizele situatiei economice prezentate de specialisti la sfarsitul
anului 2024 si prima jumatate a anului 2025, confin elemente de risc evolutia
postpandemica, criza energetica, inflatia, deficitul de cont curent si situatii conflictuale la
nivel mondial, modificarile ratelor de referinta la bancile centrale. Riscurile amintite putand
fi atenuate de PNNR, accesarea fondurilor cu respectarea angajamentelor cuprinse in
plan.

Activitatea pietei imobiliare este afectata in multiple sectoare. La data evaluarii,
consideram ca nu ne putem baza pe informatjile istorice prezente in piata, deoarce
reactiile curente indica faptul ca avem de a face cu un set de circumstante nemaiantalnite
pe baza carora sa fie facute rationamente.

Astfel, informatiile folosite in prezentul raport, cum ar fi; date financiare, riscuri asociate cu
diferite instrumente financiare, tranzactiile sau ofertele comparabile, sunt valabile exclusiv
la data evaluarii, evaluatorul neasumandu-si raspunderea pentru viitoarele fluctuatii
negative asupra valorii de piata, rezultate in urma acestor elemente de risc.

Estimarile noastre, sunt, astfel, raportate pe baza unor "incertitudini materiale de evaluare"
conform SEV 106 - Raportare din Standarde. in consecintda, mai putina certitudine - si un
grad mai mare de prudentd - trebuie atasata evaluarii noastre decat este normal, se
recomanda reevaluarea peroidica a proprietatilor.

in prezent, orice analize si prognoze sunt aproape imposibil de facut, datorita
incertitudinii impactului efectiv asupra economiei a escaladarii conflictului din
Ucraina si a crizei economice ce tinde sa se generalizeze la nivel european, oricum

se poate prognoza faptul ca in cel mai pesimist scenariu posibil, , inflatie nationala
si europeana exploziva, criza generalizata de resurse de prima necesitate,
escaladare si generalizare a conflictului la nivel european, aceasta situatie

reprezinta conditii in care resursele financiare se vor canaliza mai mult spre consum
si investitii mai lichide.

1. Contextul actual - economic, politic, geopolitic
e Economic: Economia Romaniei in 2024-2025 se confrunta cu crestere economica
modesta, inflatie ridicata si presiuni fiscale, ceea ce reduce puterea de cumparare
si incurajeaza prudenta investitionala.
* Politic, masurile de consolidare bugetara cresc costurile operatiunilor comerciale.
* Geopolitic, tensiunile si incertitudinile regionale influenteaza costurile si increderea
investitorilor.

2. Situatia cererii - cine sunt cumparatorii, tendinte:
« Cei care solicita spatii comerciale sunt antreprenorii locali, retelele de retail
alimentar si operatorii de servicii (farmacii, curierat, fast-food, francize diverse).

Raport evaluare imobil pag. 14
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Se cauta spatii parter, cu vitrina la strada, intre 20-150 mp, in zone cu trafic
pietonal.

Tendintele actuale favorizeaza eficienta energetica si flexibilitatea contractelor.

3. Situatia ofertei - cine sunt vanzatorii;

Vanzatorii principali sunt persoane fizice, municipalitatea si dezvoltatori locali.
Oferta consta in spatii vechi, clasice, situate la parterul blocurilor, modernizate
partial.

Stocul modern este limitat. Spatiile moderne, renovate si cu parcare, sunt putine
dar atractive.

4. Concluzie cerere-oferta si evolutie tranzactii

Cererea este stabila spre usor scazuta, dar se mentine solida pentru alimentatie,
farmacii, magazine de nisa si servicii esentiale.

Oferta este restransa.

Tranzactijile s-au mentinut la un volum similar anului trecut, dar cu valori medii mai
mici.

Piata este una locala, cu preponderenta tranzacitii intre persoane juridice.

5. Niveluri medii ale preturilor si factorii de influenta (2025)

Chirii medii: 8 -14 €/mp/luna pentru zone centrale,

5-8 €/mp/luna pentru periferii.

Preturi vanzare: 400-1.400 €/mp in functie de amplasare, finisaje si chiria
realizabila.

Factorii care influenteaza: vizibilitatea, traficul pietonal, accesul auto, starea cladirii,
eficienta energetica, dobanzile si fiscalitatea.

6. Prognoza sfarsit 2025 si 2026

Se estimeaza o stabilitate relativa a pietei.
in scenariul probabil, chirile raman constante sau cresc ugor, dar doar pentru
spatiile de calitate.

in scenariul pesimist, o recesiune cu scaderea mai abrupta a puterii de cumparare
ar reduce semnificativ cererea.

in scenariul optimist, investitile europene ar stimula modernizarea stocului
comercial.
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/.Oportunitati si riscuri pentru ofertanti

» Oportunitati: modernizarea spatiilor, conversia catre huburi de livrare, parteneriate
cu chiriasi ancora,

» Riscuri: cresterea costurilor cu energia, fiscalitatea imprevizibila, lipsa cererii pentru
spatiile vechi.

+ Recomandari; modernizare, flexibilitate contractuala, parteneriate locale si
monitorizare a pietei regionale.

echilibrul pietei: Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca
nivelul cererii este deocamdata in stagnare , usor mai mic decat cel al ofertei si avem
deocamdata de a face cu o piatda a cumparatorului, cu prefuri care tind sa se stabilizeze;
estimam ca aceasta tendinta se va pastra, cel putin pe termen scurt si mediu.

12. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerea in aplicare a abordarilor
in evaluare. Analiza celei mai bune utilizari se bazeaza pe concluziile analizei de piata si
ale analizei vandabilitatii.

Cea mal buna utilizare - este definitda ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care
este fizic posibila, justificata adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare
valoare a proprietatii evaluate. in cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei
proprietati este utilizarea actuala.
Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situatii:

m cea mai buna utilizare a terenului liber

* cea mai buna utilizare a terenului construit.

Data fiind situatia actuala a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica
a zonei gi subpiata specifica analizata, se observa ca alternativa care indeplineste toate
testele este utilizarea comerciala cu specific alimentatie publica .Aceasta este:

- permisa legal: zona analizatda se poate dezvolta conform planului general de

urbanism.
- fizic posibila: in cazul utilizarii respective , posibilitatea fizica este evidenta.
- fezabilitatea financiara si maxima productivitate: Pentru proprietatea imobiliara

analizata nu exista indicatii din piatd sau alti factori care sa conduca la concluzia ca
exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea.
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13 EVALUARE

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii
utilizeaza metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare.
Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaluarii, de termenii de
referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analizd. Toate
cele trei abordari in evaluare se bazeaza pe date de piata.

Abordarea in evaluare se refera la metodologiile analitice general acceptate, utilizate de
obicei. in unele tari, aceste abordari sunt cunoscute si sub denumirea de metode de
evaluare.
Abordarile de evaluare sunt;

* Abordarea prinpiata

» Abordarea prin venit

* Abordarea princosturi

Obiectivul prezentului studiu este determinarea valorii minime sustenabile a chiriei
lunare de pornire la licitatie pentru inchirierea unor spatii comerciale de tip chiosc
comercial, cu estimarea valorii de incepere a licitatiei pentru inchiriere.

Abordarea in estimarea chiriei minime acceptabile de catre UAT pentru spatiile

comerciale de tip chiosc este o abordare mixta piata - cost, ce include :
analiza cost~benehciu ce va avea in vedere acoperire costurilor UAT, respectiv
amortizarea, a altor costuri directe si indirecte, cat si asigurarea unui profit
rezonabil;

- Analiza sustenabilitatii activitatii comerciale, conform preturilor medii practicate
pe piata inchirierilor in zonele de referinta .
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ETAPA 1 - Calcul cost-beneficiu pentru proprietar (UAT)

Obiectiv; determinarea valorii minime sustenabile a chiriei, care sa acopere investitia,
costurile de exploatare si sa asigure un profit minim rezonabil de 25% aplicat la cost.

DATE INITIALE

Descriere Valoare Unitate

Amortizare Scriptica a
67,28 RON/luna
valorii de achizitie(A)

Amortizare Reparatie Capitala (R) 67,28 RON/luna

Asigurare Anuala (AS) 100,00 RON/an

Profit Minim Dorit (P) 25% Procent din Cost total
Grad de Neocupare (N) 10% Procent din Chirie
Suprafata Chiosc (S) 9,5 m"

+ Valoarea amortizarii este preluata din contabilitatea UAT si este calculata pentru o
duratd de amortizare de 12 ani - inregistrare conforma

* Amortizarea reparatiei capitale reprezinta costul estimat de reabilitare capitala a
spatiului la jumatatea duratei de amortizare - considerat de asemenea amortizabil
in timp

Pasul 1: Determinarea Costului Lunar Total (C)
Costul lunar total reprezinta suma tuturor cheltuielilor pe care chiria trebuie sa le
acopere.
Acesta include amortizarea scriptica, amortizarea reparatiei capitale si asigurarea
C=Am + Rc + Gas
C =67,28 RON + 67,28 RON + 8,33 RON
C =142,89 RON/luna

Pasul 2: Calculul Chiriei Minime Fara Factorul de Risc , dar care sa contina si
profitul asteptat

Chiria minima + profit se calculeaza aplicand marja de profit dorita (25%) la costul
total lunar.

Ch.min.+p = 142,89 x (1 + 0,25)
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Ch.min.+p. = 178,61 RON/luna

Pasul 3; Includerea Factorului de Risc {Grad de Neocupare)
Pentru a acoperi un risc de neocupare de 10% (adica, in medie, chioscul sta
neinchiriat o luna la fiecare 10 luni inchinate), chiria trebuie majorata.

Concluzie; Chiria Minima Acceptabila fara risc :

Ch.(min +p)fr= 178,61/0,9 = 200 ron/luna - rotunjit

Chiria minima pe care ofertantul ar trebui sa o solicite pentru a acoperi toate
costurile (inclusiv amortizarea, reparatia capitala si asigurarea), a obtine un profit
rezonabil de 25% si a acoperi riscul de neocupare de 10% este de

200 RON/luna. - rotunjit, fara TVA

Chiria minima reprezinta o valoare unitara de
200 RON /9,5 MP = 21,05 RON/MP., respectiv 4,13 euro/mp.

Aceasta valoare reprezinta pragul de la care proprietarul incepe sa obtina profitul de
25% dorit, luand in considerare riscurile si costurile specificate.

Avand in vedere faptul ca proprietarul va inchiria spatiul doar sezonier, respectiv un
maxim de 4 luni anual, cuantumul chiriei minime acceptabile va trebui sa fie :

(200 X 12): 4 =600 lei/luna = 63,15 lei/mp. = 12,40 euro/mp.

ETAPA 2 - Calcul de sustenabilitatc pentru chiriasi

Analiza Spatiilor Comerciale Mici {< 50 mp) Deva

Spatiile mici din zona centrala reprezinta un segment vital al pietei, fiind destinate in
principal serviciilor, retailului de proximitate si birourilor de tip cabinet.

1. Caracteristicile Cererii si Ofertei
Pentru spatiile de sub 50 mp, cererea este relativ stabila, concentrandu-se pe:

* Retail de Proximitate/Servicii Rapide; Florarii, fast-food, magazine de telefoane,
ATM-uri, puncte de curierat, cofetarii/patiserii mici, case de schimb valutar.

* Cabinete/Birouri Mici: Avocatura, notariat, contabilitate, servicii de consultanta,
saloane mici (ex. cosmetica, coafura).
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e Chiriasii: De cele mai multe ori sunt antreprenori locali sau francize mici, care
pun un accent deosebit pe vadul comercial si vizibilitate.

Oferta este compusa preponderent din:

* Parter de blocuri: Spatii standard, cu vitrina la bulevard, avand acces direct din
strada. Acestea sunt cele mai cautate.

* Chioscuri/structuri usoare : spatii in zonele dintre blocurile aflate la strada
principala, intersectii, proximitate scoli - cu probleme legate de autorizare

* Mezanine/Etaje 1 (Birouri): Spatii mai accesibile ca pret, dar cu vad comercial
redus.

2. Valori Mediane Estimative ale Chiriilor (EUR/mVIuna)
Datorita vadului comercial excelent si a cererii constante, pretul pe metru patrat este cel

mai ridicat pe acest segment, fiind cel putin dublu fata de chiria medie pe m" ceruta pentru
spa iile mari sau ha e industriale.

Nr. S.- Pret
crt. OFERTA Locatie mp. Vitrind Dotari unitar  Chirie
1 Spat u comercial Central 30 da amenajat 7,86 236
2 Spat u comercial Central/Hotel Deva 50 da amenajat 12 600
3 Spat u comercial Median/B-dul 22 Decembrie 90 da amenajat 10 900
4 Spat ucomercial Ultracentral/B-dul Decebal 80 da amenajat 11,25 900
5 Spat u comercial Central / Horea 40 da amenajat 11,25 450
6 Spat u comercial Ultracentral/B-dul Decebal 70 da amenajat 14,29 1000
7 Spat u comercial Ultracentral/B-dul Decebal 56 da partial amen. 8,8 495
8 Spat u comercial Ultracentral/B-dul 1 Maniu 35 da amenajat 14,29 500
9 Spat ucomercial Central/Liliacului 42 Nu amenajat 10,71 450
10 Spat ucomercial Median / Balcescu/chiosc 20 da amenajat 17,50 350
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Pe baza anunturilor relevante (20-50 mp) din zona Ultracentrala/Centrala Deva, putem
estima urmatoarele intervale:

Interval Valoare Mediana
(EUR/mVIuna) Estimata

Criteriu de Localizare

Ultracentral (Vad Comercial Maxim) Ex: B~dul

Decebal (Lido), Piata Centrald, zona Primarie 11-15 €m*luna 13€/m*/luna

Central (Vad Comercial Mediu) Ex: B-dul luliu

Maniu (partial), Zona Balcescu, Dacia (Bulevard) 8-12€/m*/luna 10 €m=fiuna

Central/Semi-Central (Etaj 1/Cabinete) Ex: A.

- [ 1] = A >
lancu (Catedrala), Etaj 1 7 - 8.5€/m"/luna 7.5 €/m*luna

Exemple de referinta observate:

* Un spatiu de 35 mp, ultracentral (zona Primarie) se inchiria cu aproximativ 500
€/luna (oca. 14.3 €/m‘fluna)

* Un spatiu de 20 mp, zona Balcescu (Astoria) se inchiria cu aproximativ 350
€/luna (cca. 17.5 €m®/luna). Nota: Aceasta valoare mare reflectd un vad deosebit
de bun sau o negociere mai putin flexibila .

* Un spatiu de 42 mp, Centrai (Liliacului) se inchiria cu 450 €/luna (cca. 10.7
€/mVIuna).
Factori de Influenta Critici

Pentru spatiile mici, urmatorii factori influenteaza direct pretul chiriei.

« Vitrina si Vizibilitatea: O vitrina generoasa la strada, vizibila direct din trafic (auto
sau pietonal), creste pretul cu 15-25%.

» Accesul/Fluxul Pietonal (Vadul): Locatia exacta (colf de strada, langa statii de
autobuz, in proximitatea Primariei sau a Pietei) este cel mai important criteriu.
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« Utilitati si Finisaje; Existenta unei centrale termice proprii $i a unui grup sanitar
propriu este obligatorie si justifica pretul ridicat.

+ Concurenta Locala: Proximitatea punctelor de interes (ex. Ful! Shopping Center sau
centre comerciale) poate creste sau, dimpotriva, diminua vadul, in functie de tipul
de business.

Concluzii si Tendinte

» Focus pe inchiriere: Segmentul mic, ultracentral, este dominat de inchiriere ca

solutie preferata pentru antreprenori, deoarece costul achizitiei (la peste 3.000 €/m=
in prime location) este prohibitiv.

» Stabilitatea Chiriei: Desi preturile de vanzare stagneaza sau sunt negociabile,
chiriile in zonele cu vad comercial maxim tind sa fie rigide si se mentin la niveluri
ridicate, indicand o cerere constanta pentru locatiile de top.

* Oportunitate pentru Investitori: Spatjiile mici, bine pozitionate, ofera un randament
(Yield) mai bun din chirii comparativ cu proprietatile rezidentiale sau cu spatiile
comerciale mari in zone secundare.

Analiza si Interpretare

1. Pozitjonarea Pretului;

O Chiria minima calculata (12,40 EUR/mVIuna) este foarte apropiata de

chiria mediana estimata pentru spatjile de retail din locatiile ultracentrale cu
vad bun (13,00 EUR/m71una).

2. Justificarea Pretului:

Faptul ca pragul de rentabilitate + profit este la 12,40 EUR/m”/iuna sugereaza ca aceasta
locatie (incinta Strand) trebuie sa fie considerata o "Locatie ultracentrala" pentru a fi
viabila din punct de vedere a! profitului dorit.

Incinta Strand:

* Avantaj (Justifica pretul ridicat): Aceasta zona beneficiaza de un trafic turistic
sezonier bun. Aceste tipuri de chioscuri (alimentatie publica) sunt perfect aliniate
cu cererea din aceste locatii.
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 Dezavantaj (Presiune pe pref): Fluxul este adesea concentrat (weekend-uri,
timp calduros). De asemenea, orarele de functionare sunt diminuate, sl in
corelatie cu orarul de functionare al incintei. Riscul de neocupare (10%) si
amortizarea reparatiei capitale sunt factori corect calculati care impun un pret mai
mare pe perioada de functionare.

3. Competitivitate:

Justificata doar daca vadul comercial generat de Incinta Strand egaleaza sau
depaseste traficul pietonal dintr-o zona ultracentrala traditionala (ex. Bulevardul
Decebal, Centrul Vechi).

* Recomandare pentru UAT. Pretul de incepere a unei licitatii pentru inchiriere
ar trebui sa fie minim 12,40 EUR/mVluna. Daca piata reactioneaza negativ,
prima variabila de ajustat ar trebui sa fie fie marja de profit doritd (25%), deoarece
costurile de amortizare si reparatie sunt fixe.

in concluzie, chiria minima calculata se aliniaza cu asteptarile de pret pentru o
locatie considerata de nivel bun (turistic) dar cu concentrare sezoniera a activitatii
si cu un orar de functionare diminuat, in Deva.

Avand in vedere amplasarea, presiunea pe pret este data de:

* interdictiile legate de tipul marfurilor vandabile - proximitatea unei incinte cu
utilizare preponderent pentru copii (fara bauturi alcoolice, produse din
tutun, etc.}

« orarul redus de functionare in corelare cu programul strandului

* Sezonalitate - Strandul este deschis doar 3-4 luni pe an, fapt ce duce ca
costurile logistice, de deschidere ( autorizare, amenajare si dotare) a
activitatii sa conteze in economia activitatji.

recomandarea este de a pastra acest nivel de pret de incepere a licitatiei pentru
inchiriere pentru activitatea de alimentatie publica.

14. ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

in partea de reconcilere a valorilor, evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma
abordarilor pentru a ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de
evaluare si asigurandu-se ca datele obtinute, analizele efectuate, rationamentul si logica
aplicate au condus la judecati consecvente.

Raport evaluare imobil pag.23
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Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

intr-un raport de evaluare, valoarea estimata poate fi exprimata fie ca un singur numar sau
un interval de vaiori sau ambele. in mod traditional, o valoare exprimata ca valoare unica
se numeste valoare estimativa si reprezinta cea mai buna estimare a evaluatorului.
Valoarea estimata trebuie rotunjita, astfel incat sa reflecte gradul de precizie asociat cu o
anumita valoare.

Prin aplicarea metodei mai sus mentionata, au rezultat valorile de mai jos.

in vederea reconcilierii rezultatelor s-a procedat la revizuirea intregului proces de
evaluare, pentru a asigura ca datele disponibile, tehnicile de analiza, rationamentul si
logica aplicate au dus la o gandire coerenta.

Datele folosite sunt autentice, relevante si suficiente, fiind obtinute din surse considerate
de incredere,

Atat in analiza noastra céat si in reconcilierea valorilor am tinut cont de urmatoarele
principii: valoarea este predictiva; evaluarea este o comparatie; orientarea catre piata;
evaluarea trebuie sa reflecte plata;

Chirie minima acceptabila - pretincepere licitatie lainchiriere :

1. Strandul Municipal
Chiosc - profil alimentatie publica 12,40 euro/mp./luna

Valoarea nu include TVA

Rapi)rt evaluare imobil pag, 24
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Spotiu comercidi Centru

Spatiu comercial, spre inctiiriare. 30mp, zona Centru sala. CT,vitrina
mare, termopane, baie, 38 mp. Cliiria 1200 ron luna

30

9 Deva, Hunedoara

r? 24 octon*Pne

Ofer spre inchiriere spatiu comercial in Deva 50 mp
zona centrata

Ofer spra inchiriere spatiu comercial in Deva la intersectia bul 22
Decembrie cu str. Marasti.langa Hotel Deva Spatiul are 50 mp utili.din
care 10 mp sunt ocupati de magazie si toaleta, est© finisat cu; gresie
porteianata,tavan casetat.inaltime utila 2.8 m. aer conditionat.incalzire

50

9 Deva. Hunurioarn

O IBoclombiie

spatiu de inchiriere

Se inctiiriaza spatiu amplasat la parterul Bi.9 b-dul 22 Decembrie.
Deva m suprafata de 90mp renovai. Pretul de incf>inefe este de 10
euro mp negociabil. Informatii la tel

aQa®

9 Deva Hunedoara

I3 Soclombne

inchiriez spatiu comercial in Deva, zona ultracentrala
(Bid Decebal colt cu I. Creanga), 70 mp

inchiriez spatiu comercial in Deva, zona ultracentrala (Bid Decebal colt
cu . Creanga), suprafata utila aproximativ 80 mp. compus din 2 sali,
birou. baie. holuri si debara. Este dotat cu vitrina din PVC cu geam
termopan, doua mirari fPrin fata ia bulevard st prin spatej. centrala

70

9 Decebal. Deva Hunndoara

n ;iO sriptorntiiif®

7236 EUR
16;252-eyfi

A T&Jefon validat

600 EUR

Telefon voitdar

12 EUR

U Telefon volidof

900 EUR

A Telefon validar
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inchiriez camerciof in Deva, zona Horea, suprafata 450 BR

utila 40 mp, vitrina de aproximativ 7 metri Vi Telefon volidat

inchiriez comercial in Deva, zona Horea, suprafata ulifa 40 mp. vitrina
de aproximativ 7 metri finiari, compus din sala. magazie si baie proprie,
prefabil pentru comerl. birouri sau cabinet. Pfet chirie: 450 euro luna
garantie + Comision Agenlia Imobiliara 50% din prima chirie, pentru

40

A Deva. hunedoara

n 30 suplenihrio

inchiriez spatiu comercial in Deva. zona ultracentrala 1 000 EUR
(Lido, Casa de Pensii), suprafata utila 70 mp

t.* Telefon validat
inchiriez spatiu comercial in Deva. zona ultracentrala (Lido. Casa de

Pensii), suprafata utifa 70 mp, vitrina la bulevard, compus din 2

incaperi, 2 bai. vestiar, hoi si debara, pretebil pentru comert, birou sau

cabinet. Utilitali: centrala termica pe gaz, curent irifazic. monofazic.

I 70

O Deva. Huriedoaia

n 30 soplomhrie

Spatiu comerciol 56 mp de inchiriat 493 EUR
inchiriez spatiu comercial cu suprafata totali de 56 mp. format din t*
incapere principald, spatiu de depozitare si toaleta, situat in zona

centrala, peste drum de biserica. in diagonele Deva Mail (Bvd. luliu

Meniu, Bloc J. parter). Spatiul se prezirifa ca in imagini, se inchiriaza

Telefon volidat

56

9 Dentral. IDeva. Hunedoara

n 11 seplembriG

500 €

De inchiriat spatiu comercial, ultracentral

* IMOBILI AKr
Bulevardul luhu Maniu. Deva, Hunedoara
\ 35m‘ S parter
Weti descrierea anuntuiui v

SCCOBALtCMSRL

Agentie imobiliara
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450 € flem

spatiu Comercial - Liliacului

Deva, Hunedoara

\ A2tV parter

Vezi descrierea anuntului

BENEFICII PENTRU CLIENTII ACESTEI OFERTE;!, Beneficii oferite de zon
a:- Spatiul se afla pe strada Liliacului din Deva, o zona plina de puncte d
einteres.- Banca comerciala - Profl non-stop - Magazin a ..

A ACTIVIMOB-CASA te bucuri
Agentje irnobiliara

350 €
inchiriez sau vand spatiu comercial in Deva, zona Balcescu
(Astoria),

Deva, Hunedoafa

\' 20m’ S parter

Vezi descrierea anuntului
inchinezsau vend spatiu comercial in Deva. zona Balcescu (Astoria), su
prafatd utila aproximativ 20 mp, vedere la bulevard, compus din: saia de

servire, hol si baie proprie. Utilitati: instalatie de ...

Agentia Imobiliara Ovirfiu Doua
Agentie imobiliara






