Anexa nr. 1 la HCL /19.02.2026

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea inchirierii, prin atribuire directd sau prin licitatie publica, a suprafetei de 9 ha de pajisti,

situatd in locul numit ,, Pasunea Banffy”, aflati in domeniul privat al Comunei Valcdu de Jos

1 Informatii generale privind obiectul inchirierii
Prezentul caiet de sarcini stabileste conditiile de inchiriere a pasunilor (pajistilor permanente) in suprafata de
9 ha aflate in propietate privata sau in administrarea Comunei Valcau de Jos,
Cadrul legislativ: - art. 16 din Legea Zootehniei nr. 32/2019, O.U.G. nr. 34/2013, H.G. nr. 1064/2013.
0.U.G. nr. 57/2019.

2 Obiectul inchirierii
2.1 Obiectul Inchirierii sunt terenurile agricole cu categoria de folosinta pasune, in suprafata de 9 ha.
2.2 Terenurile care fac obiectul Inchirierii se afld in proprietatea privatd sau in administrarea comunei Valcau
de Jos

Pentru calculul incarcaturii de animale va fi folositd formula redatd in Ordinul 544/2013 art.10

Conversia iIn UVM aspeciilor de animale domestice

CATEGORIA DIECOEFICIENTI
ANIMALE
Tauri, vaci si alte bovine de [P SONVERSE[  canete/UvM

mai mult de 2 ani, ecvidee de |1,0 1,0
mai mult de 6 luni

Bovine intre 6 luni si 2 ani 0.6 1.6

Bovine de mai putin de 6 luni 0,4 2.5

3 Durata inchirierii
Terenurile se Inchiriaza pe o perioada de 7 ani.

4 Conditii de exploatare a terenului

3.1 Terenurile care fac obiectul prezentului Caiet de sarcini, vor fi folosite doar pentru
pasunatul animalelor.

3.2 Locatarul dobandeste dreptul de a exploata in mod direct terenul, pentru care va plati
chirie anuald la valoarea stabilita in Contractul de inchiriere.

Taxa si impozitul pe teren, calculat in conformitate cu prevederile Codului fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, se constituie venit propriu la bugetul local

5 Clauze financiare

Pretul de inchiriere prin atribuire directa sau. dupd caz. pretul de ponire a licitatiei pentru
pajistile mentionate art.l. este de 600 lei/ha/an

Pasul de strigare in cazul de organizare a licitatiei publice cu strigare este de 5 % din valoarea
de pornire.Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este pretul de pornire in situatie atribuirii
directe si cel mai mare nivel al chiriei obtinut prin licitatie publica in cazul licitatiei publice cu strigare.

6 Nivelul minim al chiriei

Baza de calcul a pretului de inchiriere este calculul valorii productivitdtii medii de iarba,
raportata la valoarea unui kg de masa verde stabilitd de Consiliul judetean Salaj, respectiv 0.10 lei’kg .

6.1 Pentru anii fiscali urmatori, chiria va fi actualizata cu rata inflatiei

6.2 Chiria anuala se va achita in lei, de catre locatar in intr-o singura transa pana in 30 martie.
In anul 2026 plata se face in termen de 60 de zile de la data incheierii contractului.

Executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la calculul penalitatilor de intarziere conform

dispozitiilor legale in vigoare



7 Durata inchirierii
Terenurile se inchiriaza pe o perioada de 7 ani.

8 Conditii de exploatare a terenului

3.3 Terenurile care fac obiectul prezentului Caiet de sarcini, vor fi folosite doar pentru
pasunatul animalelor.

3.4 Locatarul dobandeste dreptul de a exploata in mod direct terenul, pentru care va plati
chirie anuald la valoarea stabilita in Contractul de Inchiriere.

Taxa si impozitul pe teren, calculat in conformitate cu prevederile Codului fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, se constituie venit propriu la bugetul local

9 Clauze financiare

Pretul de inchiriere prin atribuire directa sau. dupa caz. pretul de ponire a licitatiei pentru
pajistile mentionate art.l. este de 600 lei/ha/an

Pasul de strigare 1n cazul de organizare a licitatiei publice cu strigare este de 5 % din valoarea
de pornire.Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este preful de pornire in situatie atribuirii
directe si cel mai mare nivel al chiriei obtinut prin licitatie publica in cazul licitatiei publice cu strigare.

10 Nivelul minim al chiriei
Baza de calcul a pretului de inchiriere este calculul valorii productivitdtii medii de iarba,
raportatd la valoarea unui kg de masa verde stabilitd de Consiliul judetean Salaj, respectiv 0.10 lei/kg .
10.1 Pentru anii fiscali urmatori, chiria va fi actualizata cu rata inflatiei
10.2 Chiria anuala se va achita in lei, de catre locatar Intr-o singura transa pana in 30 martie.
In anul 2026 plata se face in termen de 60 de zile de la data incheierii contractului.
Executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la calculul penalitatilor de intarziere conform
dispozitiilor legale in vigoare

11 Cerinte impuse de organizator

Pot participa la atribuire /licitatie fermierii care au depus cereri pand la data specificatd in
anuntul de participare

La licitatie pot participa fermieri individual sau in asociere care fac.dovada depunerii
urmatoarelor documente:

-Extras din RNE cu evidenta numarului de animale si cu dovada vechimii exploatatiei ;

-Certificat de atestare fiscala din care sa rezulte ca solicitantul nu are datorii neachitate fata de
bugetul local.

- Depunere C.1, (COPIE) pentru persoane fizice si CIF pentru asociatii

-taxele se vor achita in numerar la casieria Primériei Corn.Valcau de Jos.

Atribuirea directa se va realiza in prima sesiune care se va desfasura la sediul Primariei
Comunei Valcau de Jos. in incinta primarie Valcau de Jos,

Suprafata de pajisti pentru care au fost depuse mai multe cereri va fi atribuitd in urma
organizarii licitatiei publice deschisa prin strigare in incinta primariei Valcau de Jos.

12 OBLIGATII CONTRACTUALE
1. Drepturile locatarului:
- sa exploateze In mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa pajistile care fac obiectul

contractului de inchiriere.

2. Drepturile locatorului:
a) sa inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificand respectarea obligatiilor asumate de



locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului;

b) si predea pajistea locatarului,

¢) safisideaacordul de principiu pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de locatar pe pajiste;

d) sa participe la receptionarea lucrarilor executate de catre locatar pe pajiste si sa confirme prin
semnatura executarea acestora.

3. Obligatiile locatarului:
a) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a pajistilor ce fac
obiectul prezentului contract;
b) sd nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totala sau
partiald este interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute;
¢) saplateasca chiria la termenul stabilit;
d) sirespecte cel putin Incarcatura minima de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;
€) sa comunice in scris primariei, in termen de 5 zile de la vanzarea animalelor sau a unora dintre
acestea. in vederea verificarii respectarii incarcaturii minime de 0.3 UVM/ha in toate zilele perioadei
de pasunat;
f) sd pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;
g) sa practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;
h) sd introduca animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilita;
1)  sd nu introduca animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;
j)  sarealizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de apa.
de fertilizare, anual;
k) sarespecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale 1n vigoare;
1)  sa restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur. in mod gratuit si libere de orice
sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

4. Obligatiile locatorului:
a) sa nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere. in afara de cazurile prevazute expres de
lege
b) sa notifice locatarul privind aparitia oricaror Tmprejurari de naturd sa aduca atingere drepturilor
locatorului;
c) sa constate si sd comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor
prezentului contract.

5. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilititilor de mediu intre parti
Locatarul are obligatia sd respecte normele de protectic a mediului, in conformitate cu
legislatia 1n vigoare.

6. Raspunderea contractuala
1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor prevazute in prezentul contract de
inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.
2. Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract partile datoreaza penalitati in
limitele stabilite de legislatia In vigoare. Daca penalitatile nu acopera paguba, se vor plati daune.
3. Forta majora exonereaza partile de raspundere.

7. Litigii
1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate pe cale
amiabila. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecata.
2. Pe toata durata inchirierii, cele doua palii se vor supune legislatiei in vigoare.
3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul respecta prevederile
art. 1.798 din Codul civil.



8. incetarea contractului
Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) laexpirarea datei stabilite ca valabilitate a acestuia

b) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata prin neasigurarea
incarcaturii minime de animale;

¢) 1in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de cétre
locator in baza documentelor oficiale, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

d) 1in situatia in care, prin acte normative, se modifica modul de administrare si utilizare a
suprafetelor de pajisti, contractul se poate modifica prin act aditional sau inceteaza cu 30 de zile, dupa
transmiterea unei notificari.

e) 1in situatia In care printr-o hotarare judecatoreasca sau in urma unei succesiuni o suprafata
din pasune este atribuita vreunei persoane

f) Locatarul poate renunta la inchiriere din motive obiective, justificate

g) Rezilierea va opera pe deplin drept la expirarea perioadei de 30 zile de la notificare. La

incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere, bunul care a facut obiectul
contractului va fi predat locatorului liber de sarcini.

9. Forta majora
1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in
mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care 1i revine in baza prezentului contract,
dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzatd de forta
majora, aga cum este definitd de lege.
2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte parti in termen de 5 zile,
prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisa, cu confirmarea constatarii evenimentelor de acest gen de
catre autoritatile competente. In caz de forta majora, comunicata si constatatd in conditiile de mai sus,
exercitarea obligatiilor partilor se decaleaza cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca
niciuna dintre parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri.
3. Daca in termen de 2 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul sa
isi notifice Incetarea de drept a prezentului contract iard ca vreuna dintre ele sd pretindd daune -
interese.
4. In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot continua
derularea contractului.

10 . Notificari
1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinita dacd va fi transmisa la adresa/sediul previdzutd/prevazut in partea introductiva a
prezentului contract.
2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandata
cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primitd de destinatar la data mentionatd de oficiul
postal.
3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primitd in prima zi lucratoare dupa cea in care
a fost expediata.

4. Notificarile verbale nu se iau 1n considerare de niciuna dintre parti daca nu sunt confirmate prin
intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.



11 . Dispozitii finale
1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executarii
sale, cu acordul partilor.
2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract se
poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.
3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi nsusite prin hotarare a
consiliului local.
4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordantd cu
prevederile sale, in conditiile In care contractul respecta prevederile art. 1.798 din Codul civil.
5. Prezentul contract Tmpreund cu anexele sale, care fac parte integrantd din cuprinsul sau,
reprezintd vointa partilor.



Anexa nr. 2 la HCL 6/19/02/2026
CONTRACT-CADRU
de inchiriere pentru suprafetele de pajisti aflate in domeniul public sau privat al comunei
Valcau de Jos, incheiat astizi .......ou....
1. Partile contractante

1. intre Comuna adresa ...... , telefon/fax ...... , avand codul de inregistrare fiscala ........ , cont deschis la ........ ,
reprezentat legal prin primar ....., in calitate de locator, si:

2 s , cu exploatatia*) 1n localitatea ...... , Str. ...... nr. ..., bl. ....., sc. ..., et. ..., ap. ...., judetul .....
avand CNP/CUI ...... , nr. din Registrul national al exploatatiilor (RNE) ...... feid....., contul nr. ...... , deschis
la ... , telefon ...... , fax ... , reprezentatd prin ...... , cu functia de ..... , In calitate de locatar, la data
de Ja sediul locatorului (alt loc, adresa etc.) .......cccceeeenenen. ,n temeiul prevederilor

Codului civil, al prevederllor art. 129 alin.(6) lit.”a”, art.139, alin. (3) , lit. ”’g” din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ cu modificarile si completarile ulterloare , precum si al Hotararu Consiliului Local al Comunei
Valcau de Jos de aprobare a Inchirierii nr. din 16.03.2023, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

II. Obiectul contractului

1. Obiectul prezentului contract 1l constituie Inchirierea pajistii aflate In domeniul privat al comunei Valcau de
Jos pentru pasunatul unui numar de .......... animale din specia ..........., situatd in blocul fizic ...., tarlaua ...., in
suprafati de ........ ha, (identificatd) asa cum rezultd din datele cadastrale ....... si din schita anexata care face parte
din prezentul contract.

2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe baza de proces-verbal in termen de 5 zile de la data
semndrii contractului, proces-verbal care devine anexa la contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar n derularea inchirierii sunt urmatoarel:

a) bunuri de retur care revin de plin drept gratuit si libere de orice sarcini locatorului la expirarea
CONIactului: ....ooevvvviiiiiieecieee e, ;

b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului in masura in care acesta din urma isi
manifestd intentia de a le prelua in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabila actualizata,
conform caietului de sarcini: ............... ;

c) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere rdman in  proprietatea
locatarului:.......ooeveeinieniieii e, .

4. La incetarea contractului de Inchiriere din orice cauza, bunurile prevazute la pct. 3. lit. a) se vor repartiza
potrivit destinatiilor aratate la acest punct, locatarul fiind obligat sa restituie, in deplina proprietate, liber de orice
sarcina, bunul Inchiriat.

5. Obiectivele locatorului sunt:
a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii calitatii covorului
vegetal;



¢) cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.
III. Durata contractului

1. Durata inchirierii este de 7 ani, incepand cu data semnarii prezentului contract, cu respectarea perioadei de
pasunat, respectiv 10.05-10.11 a fiecarui an.

2. Contractul de Inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult durata sa initiald, tinand cont de
respectarea clauzelor contractuale, valoarea investitiilor efectuate de citre locatar pe pajiste si altele asemenea,
cu conditia ca prin prelungire sa nu se depaseasca termenul maxim de 5 ani prevazut de Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente i pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991.

IV. Pretul inchirierii

1. Pretul inchirierii este de ......... lei/ha/an, fara a depasi 50% din valoarea masei verzi pe hectar calculata in
functie de pretul mediu stabilit de consiliul judetean, conform prevederilor art. 62 alin. (2°2) din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, chiria totala anuala (nr. ha x pret pe ha)
fiind in valoare de ...... lei.

2. Suma totald prevazuta la pct. 1 va fi platita prin ordin de plata in contul comunei/orasului/municipiului .......... ,
deschis la Trezoreria ......, sau in numerar la casieria unitatii administrativ-teritoriale.

3. Plata chiriei se face in doua transe: 30% pana la data de ....... si 70% pana la data de ................. .

4. Intarzierea la platd a chiriei se penalizeazd cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru fiecare zi de
intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii contractului.

5. Neplata chiriei pana la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului.
V. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile locatarului:- sa exploateze Tn mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa pajistile care fac obiectul
contractului de inchiriere.

2. Drepturile locatorului:

a) sd inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificind respectarea obligatiilor asumate de locatar.
Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului si in  urmatoarele

b) sa predea pajistea locatarului, indicAndu-i limitele, precum si inventarul existent, pe baza de proces-verbal;

¢) sa solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exacta a acestora si devizul aferent, conform
legislatiei in vigoare;

d) sa isi dea acordul de principiu pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de locatar pe pajiste;

e) sa participe la receptionarea lucrarilor executate de catre locatar pe pajiste si sa confirme prin semnatura
executarea acestora.

3. Obligatiile locatarului:

a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a pajistilor ce fac obiectul prezentului



contract;

b) sd nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totala sau partiala este
interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute;

c) s plateasca chiria la termenul stabilit;
d) sa respecte cel putin Incarcatura minima de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;

€) sd comunice In scris primariei, in termen de 5 zile de la vanzarea animalelor sau a unora dintre acestea, in
vederea verificarii respectarii incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha 1n toate zilele perioadei de pasunat;

f) sd pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

g) sa practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

h) sd introduca animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilita;

1) sa nu introduca animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

j) sa realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de apa, de fertilizare,
anual;

k) sa respecte bunele conditii agricole si de mediu, In conformitate cu prevederile legale in vigoare;

1) sa restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini, la
incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

m) sa restituie concedentului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului contract in conditii cel putin egale
cu cele de la momentul incheierii contractului;

n) sa plateasca 30% din prima de asigurare.

4. Obligatiile locatorului:

a) sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;

b) sa nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile prevazute expres de lege;
¢) sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor locatarului;

d) sd constate si sa comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor prezentului
contract.

V1. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu Intre parti Locatorul raspunde
de: i .Locatarul raspunde de: .........ccoocevviiriiniiiiiieeeee, .

VII. Raspunderea contractuala

1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor prevazute in prezentul contract de inchiriere atrage
raspunderea contractuala a partii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract partile datoreaza penalitati in limitele stabilite



de legislatia In vigoare. Daca penalitatile nu acopera paguba, se vor plati daune.
3. Forta majora exonereaza partile de raspundere.
VIIL Litigii

1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate pe cale amiabila. In
cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecata.

2. Pe toatd durata inchirierii, cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare.

3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul respecta prevederile art. 1.798 din
Codul civil.

IX. Incetarea contractului

Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
b) pasunatul altor animale decat cele inregistrate in RNE;

c) la expirarea duratei stabilite In contractul de inchiriere;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator in baza
documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de citre locator, cu plata unei
despagubiri in sarcina locatarului;

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de catre locatar, cu plata unei
despagubiri in sarcina locatorului;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei i a penalitatilor datorate;

1) In cazul vanzarii animalelor de catre locatar;

j) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decat cel pentru care a fost Inchiriat terenul;
k) in cazul 1n care se constata faptul ca pajistea inchiriata nu este folosita.

X. Forta majora

1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarca la termen sau/si de executarea in mod
necorespunzator - total sau partial - a oricdrei obligatii care 1i revine in baza prezentului contract, daca
neexecutarea sau executareca necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzatd de forta majora, asa cum
este definita de lege.

2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte parti in termen de 5 zile, prin telefon,
fax, urmat de o notificare scrisd, cu confirmarea constatarii evenimentelor de acest gen de catre autoritatile



competente. In caz de fortd majora, comunicata si constatatd in conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor
partilor se decaleaza cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre parti nu va pretinde
penalitati sau despagubiri.

3. Daca in termen de ....... (zile, ore) de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul sa isi
notifice incetarea de drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

4. In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot continua derularea
contractului.

XI. Notificari

1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte este valabil
indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazuta/prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandati cu confirmare
de primire (A.R.) si se considera primitd de destinatar la data mentionata de oficiul postal.

3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considerda primitd in prima zi lucratoare dupa cea in care a fost
expediata.

4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti daca nu sunt confirmate prin intermediul
uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XII. Dispozitii finale

1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executarii sale, cu acordul
partilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face
numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin hotarare a consiliului
local.

4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordanta cu prevederile sale, in
conditiile in care contractul respecta prevederile art. 1.798 din Codul civil.

5. Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte integrantd din cuprinsul sdu, reprezintd vointa
partilor.

6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de ..... exemplare, din care ...... , astazi, ....... , data semnarii lui,
in Primaria ......... .

LOCATOR LOCATAR
Consiliul Local ......oeeeveeenn.
Primar: dl e, SS

Prevederile prezentului contract-cadru constituie conditii minime obligatorii care trebuie respectate la incheierea
contractelor, acestea putdnd fi completate in functie de situatia de fapt. Nota *) In cazul formei
asociative se completeaza de citre reprezentantul legal al acesteia cu datele exploatatiilor membrilor formei
asociative.



ANEXA nr. 3 la HCL 6/19.02.2026
Regulamentul privind inchirierea pasunilor prin procedura de atribuire directa

CAPITOLUL I DISPOZITII GENERALE

Art. 1: Prezentul regulament stabileste continutul privind organizarea si desfasurarea procedurii de atribuire

directa prin sedinta publica a pasunilor aflate in administrarea comunei Valcau de Jos, precum si cadrul general

privind incheierea contractelor de inchiriere, in aplicarea prevederilor Legea nr. 32/2019 -Legea zootehniei,

0.U.G. nr. 34/2013, modificata si completata prin Legea nr. 44/2018.

Art. 2: Atribuirea directa are ca obiect suprafetele de pasuni aflate in proprietatea/administrarea comunei Valcau

de Jos.

Art. 3: Contractul de inchiriere se incheie pe o durata de 7ani.

Art. 4:( 1) Se intocmeste dosarul inchirierii pentru fiecare contract atribuit si se pastreaza atata timp cat

contractul de Inchiriere produce efecte juridice.
(2) Dosarul inchirierii trebuie sa cuprinda:

a) Amenajamentul pastoral;

b) HCL de aprobarea a inchirierii;

¢) Anunturile referitoare la procedura;

d) Caietul de sarcini;

e) Proces verbal de adjudecare;

f) Contractul de inchiriere;

g) Proces verbal de predare- primire;

CAPITOLUL 1II PROCEDURA ADMINISTRATIVA DE INITIERE A INCHIRIERII PRIN

ATRIBUIRE DIRECTA SECTIUNEA a- I-a Initiativa inchirierii

Art. 5: (1 )Inchirierea prin atribuire directa in sedinta publica are loc ca urmare a expirdrii unor contracte de

inchiriere a pasunilor aflate in administrarea comunei Valcau de Jos.

SECTIUNEA a-2-a Procedura de atribuire

Art. 6: Se stabilesc urmatoarele proceduri de atribuire a contractelor de inchiriere a pasunilor conform cadrului

legislativ:

Atribuire directd pentru suprafata de pasune aflata in proprietatea privatd a comunei;

Atribuire directa, in cazul in care pentru o suprafatd de pasune exista un singur solicitant, sau licitatie publica cu
strigare, in cazul In care pentru o unitate de suprafatd existd doi sau mai multi solicitanti, pentru
suprafetele de pasune aflate in administrarea comunei Valcu de Jos.

Beneficiarii atribuirii sunt persoane fizice sau juridice avand animalele inscrise in RNE si/sau in SI IE, membri ai
colectivitatii locale sau care au sediul social pe teritoriul comunei Valcau de Jos

SECTIUNEA a-3-a Documentatia de atribuire prin sedinta publica de atribuire directa

Art. 7: (1) Caietul de sarcini se elaboreaza in conformitate cu prevederile: Legii nr. 32/2019. O.U.G. nr. 34/2013,

Ordinului nr. 266/235/28.03.2003, Ordinului nr. 407/2013, Ordinului nr. 544/2013. Hotararii nr. 1064/20136 si

ale Legii nr. 44/2018.

(2) Caietul de sarcini trebuie sa cuprindd urmatoarele elemente:

a) Informatii generale;

b) Scopul inchirierii:

¢) Obiectul inchirierii;

d) Conditii obligatorii privind exploatarea inchirierii:

e) Durata contractului de inchiriere;

f) Nivelul minim al valorii chiriei:

g) Regimul bunurilor;

h) Obligatii privind protectia mediului;

i) Clauzele referitoare la incetarea contractului de inchiriere;

j) Contravaloarea documentatiei.

SECTIUNEA a-4-a Reguli privind anuntul de atribuire directa
Art. 8: (1) Se intocmeste anuntul de atribuire directa si va fi publicat la sediul primariei si pe site-ui primariei.



(2) Anuntul de atribuire directa va cuprinde urmatoarele elemente:
2. Informatii generale privind locatorul;

1.Procedura aplicata.
2.Informatii privind documentatia de inchiriere:
3.1.Modalitatea prin care persoanele interesate pot intra in posesia documentatiei,
3.2.Denumirea si adresa compartimentului din cadrul locatorului de la care se poate obtine un exemplar din
documentatie;
3.3.Costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei;
3.Informatii privind cererile de inscriere;
4.1.Data limita de depunere a cererilor.
SECTIUNEA a-5-a Organizatorul inchirierii prin atribuire directa:
Primaria Comunei Valcau de Jos nr.235, corn. Valcau de Jos.jud.Salaj
SECTIUNEA a-6-a Data organizarii inchirierii prin atribuire directa:
Comunicata prin anunt
SECTIUNE a-7-a Clauze financiare
Pretul de inchiriere prin atribuire directa sau, dupa caz, pretul de ponire a licitatiei pentru pajistile mentionate
art.l este de 600 lei/ha/an.
- CAPITOLUL III
DESFASURAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE
SECTIUNEA a-l-a Atribuire directa prin sedinta publica Art. 9: Organizarea atribuirii directe prin sedinta
publica
Sedinta publica se va organiza dupa 10 zile calendaristice de la aparitia anuntului pana la finalizare,
perioada in care se primesc cererile de participare insotite de adeverinta de la medicul veterinar. La data si ora
stabilita prin anunt vor fi prezenti membrii comisiei de atribuire si crescatorii de animale persoane fizice si
juridice care vor avea asupra lor documente doveditoare a achitarii documentatiei.
Comisia va verifica indeplinirea conditiilor de participare la sedinta publica de atribuire directa.
Daca suprafata de pasune este solicitata de un singur crescitor de animale acesta este declarat castigator.
In cazul in care pentru o suprafata sunt cel putin doi solicitanti, comisia va declara suprafetele respective
calificate pentru inchirierea prin licitatie publica cu strigare.
Procesul verbal al sedintei va fi semnat de catre membrii comisiei.
Participantul declarat castigator are obligatia ca in termen de 10 zile lucratoare sa se prezinte la sediul
social al comunei pentru semnarea contractului de inchiriere.
SECTIUNEA a-2-a
Art. 10: Comisia de atribuire va fi alcatuita dint-un numar de 3 membri.
Comisia de atribuire va fi numita prin Dispozitia primarului comunei.
Din comisia de atribuire va face parte si un reprezentant al Consiliului Local.

Decizia comisiei de atribuire se adopta cu votul majoritatii membrilor.



Art. 11: Atributiile comisiei sunt urmétoarele:

a)Analizeaza cererile si documentatiile depuse, verifica incarcatura de animale care poate fi asiguratd de
participanti;

b)intocmeste procesele verbale;

¢)intocmeste balanta suprafetelor atribuite.

Art. 12: (1) Comisia este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

(2) Comisia adopta decizii in mod autonom cu respectarea prevederilor legale in vigoare.



ANEXA NR. 4 LA HCL /19.02.2026
Regulamentul privind inchirierea pasunilor prin procedura de licitatie publica cu strigare
CAPITOLUL I DISPOZITII GENERALE
Art. 1: Prezentul regulament stabileste continutul - cadru al Caietului de sarcini privind organizarea si
desfasurarea procedurii de inchiriere prin licitatie cu strigare a pasunilor aflate in proprietatea privata a comunei
Valcau de Jos, precum si cadrul general privind incheierea contractelor de inchiriere, in aplicarea prevederilor
Legii nr.32/2019 - Legea zootehniei. O.U.G. nr. 34/2013, modificata si completata prin Legea nr. 44/2018.
Art. 2: Contractul de inchiriere are ca obiect suprafetele de pasuni aflate in administrarea comunei.
Art. 3: Contractul de inchiriere se Incheie pe o durata de 7 ani, conform prevederilor legale in vigoare.
Art. 4:( 1) Se intocmeste dosarul inchirierii pentru fiecare contract si se pastreaza atat timp cat contractul de
inchiriere produce efecte juridice.
(2) Dosarul inchirierii trebuie sa cuprinda:
a) Amenajamentul pastoral;
b) HCL de aprobarea a inchirierii,
¢) Anunturile referitoare la procedura;
d) Caietul de sarcini;
e) Proces verbal de adjudecare;
0 Contractul de inchiriere;
g) Proces verbal de predare- primire;
CAPITOLULII
PROCEDURA ADMINISTRATIVA DE INITIERE A INCHIRIERII PRIN LICITATIE PUBLICA CU
STRIGARE
SECTIUNEA a- l-a Initiativa inchirierii
Art. 5: (DInchirierea prin licitatie publica cu strigare are loc ca urmare a constatarii ca o suprafata de pajiste este
solicitata de doi sau mai multi crescatori de animale.
SECTIUNEA a-2-a Procedura de licitatie
Art. 6: Organizarea si desfasurarea licitatiei publice cu strigare.
Licitatia cu strigare se va organiza in cadrul sedintei publice prin care se realizeaza si atribuirea directa, doar
pentru suprafetele de pajisti asupra carorara comuna Valcau de Jos are un drept de administrarea, fiind cea de- a
doua etapa, dupa atribuirea directa a suprafetelor pentru care a existat o singura solicitare La data si ora stabilita
in anunt pentru licitatia publica cu strigare vor fi prezenti atat membrii Comisiei de licitatie cat si participantii
inscrisi la licitatie care vor avea asupra lor documente doveditoare.
Asociatiile participante la licitatie vor fi reprezentate de catre presedintii acestora sau de catre un Imputernicit cu
delegatie speciald, persoanele juridice vor fi reprezentate de citre administratorul firmei sau Imputernicitul
acestuia prin delegatie speciala.
Eventualele obiectiuni legate de modul de organizare vor fl formulate inainte de deschiderea sedintei de licitatie
si vor fi solutionate pe loc.
Art. 7: Comisia de licitatie va fi alcatuita dint-un numar de 3 membri.
Comisia de licitatie va fi numita prin Dispozitia primarului comunei.
Din comisia de licitatie va face parte si un reprezentant al Consiliului Local.
Decizia comisiei de licitatie se adopta cu votul majoritatii membrilor.
Art. 8: Atributiile comisiei sunt urmatoarele:
a) Analizeaza cererile si documentatiile depuse, verifica Incarcatura de animale care poate fi asiguratd de
participanti;
b) intocmeste procesele verbale;
c) intocmeste balanta suprafetelor care fac obiectul licitatie.
Art. 9: (1) Comisia este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
(2) Comisia adopta decizii in mod autonom cu respectarea prevederilor legale in vigoare.



in etapa de licitatie publica cu strigare fiecare participant isi poate adjudeca un singur lot de pasune scos la
licitatie.
Modul de desfasurare a licitatiei se va mentiona in procesul-verbal al sedintei;
Procesul-verbal al sedintei va fi semnat de catre toti membrii Comisiei de licitatie. La cerere, se va Inmana cate o
copie si participantilor;
Pasul de strigare a licitatiei publice cu strigare este de 5 % din valoarea de pretului de pornire.
Licitatorul care ofera cel mai mare nivel al chiriei anuale/hectar (cel mai mare pret in lei) va fi declarat castigator;
Comisia de licitatie va preciza in procesului-verbal incheiat in urma finalizarii licitatiei, licitantul declarat
cagtigator, suma cu care s-a adjudecat licitatia si identificarea cadastrala a suprafetei atribuite.
Licitatorul declarat castigator are obligatia ca, in termen de 10 zile lucrdtoare de la data organizarii licitatiei, s se
prezinte la sediul Primariei Comunei Valcau de Jos in vedere incheierii contractului de inchiriere. Contractul de
inchiriere cu licitantul castigitor se va incheia cu respectarea contractului -cadru, care face parte din
documentatia de atribuire.
SECTIUNEA a-3-a Documentatia de atribuire prin licitatie publica
Art. 10: (1) Caietul de sarcini se elaboreaza in conformitate cu prevederile: Legeii nr. 32/2019 - Legea zootehniei,
0.U.G. nr. 34/2013, Ordinului nr. 266/235/28.03.2003, Ordinului nr. 407/2013, Ordinului nr. 544/2013, Hotaréarii
nr. 1064/20136 si ale Legii nr. 44/2018.
(2) Caietul de sarcini trebuie sa cuprinda urmatoarele elemente:
a) Informatii generale:
b) Scopul inchirierii;
¢) Obiectul inchirierii;
d) Conditii obligatorii privind exploatarea inchirierii,
e) Durata contractului de inchiriere;
0 Nivelul minim al valorii chiriei;
g) Regimul bunurilor;
h) Obligatii privind protectia mediului:
1) Clauzele referitoare la incetarea contractului de Inchiriere;
j) Contravaloarea documentatiei.
SECTIUNEA a-4-a Reguli privind anuntul de licitatie publica cu strigare
Art. 11: (1) Se intocmeste anuntul de licitatie si va fi publicat in presa scrisa locala si pe site-ul primariei.
(2) Anuntul de licitatie va cuprinde urmatoarele elemente:
1. Informatii generale privind locatorul:
2. Procedura aplicata.
3. Informatii privind documentatia de inchiriere;
3.1. Modalitatea prin care persoanele interesate pot intra in posesia documentatiei;
3.2. Denumirea si adresa compartimentului din cadrul locatorului de la care se poate obtine un
exemplar din documentatie;
3.3. Costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei;
4. Informatii privind cererile de inscriere;
4.1. Data limita de depunere a cererilor.
5. Data si locul organizarii licitatiei.
SECTIUNEA a-5-a Organizatorul licitatiei
Primaria Comunei Valcau de Jos. nr. 235, corn. Valcau de Jos, jud. Salaj.

Comunicata prin anun.
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