MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 k
Z- 12

HOTARARE R oS 2r¢

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii ,Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior,
reconfigurarea spatiilor interioare pentru activitati culturale si Muzeu de Arta si Stiinta si
amenajari exterioare”

Vazand Referatul de aprobare nr. DGPI 207/03.03.2026 al Primarului Sectorului 1;

Tindnd seama de Raportul de specialitate nr. DGPI 206/03.03.2026 intocmit de catre Directia
Generala Proiecte si Investitii, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

in virtutea prevederilor Constitutiei Romaniei.

Potrivit Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 58 din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnici
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;

In conformitate cu art. 9 din Hotardrea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, cu modificérile si completarile ulterioare;

Tinadnd cont de procesul verbal de avizare nr. DGPI 178/24.02.2026, prin care documentatia
tehnico-economica, faza Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventie, privind obiectivul de investitii
sModernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru
activitati culturale si Muzeu de Arti si Stiinti si amenajari exterioare”, elaborata de citre SC A. TTUNE
ARCHILAB S.R.L, a fost avizata favorabil;

In temeiul art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. a), art 166 alin. (2) lit. k) si lit. 1), art. 196 alin. (1) lit

a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE



Art.1. - Se aprobd documentatia tehnico-economica aferenta obiectivului de investitii ,,Modernizarea
si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru activititi culturale
si Muzeu de Artd si Stiintd si amenajari exterioare”, conform Anexei nr. 1. ce face parte integrantd din
prezenta hotérare.

Art.2. - Se aproba indicatorii tehnico-economici ai investitiei ,Modernizarea si reabilitarea
imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru activititi culturale si Muzeu
de Arti si Stiinta si amenajari exterioare”, conform Anexei nr. 2, ce face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.3. - Finantarea lucrarilor se va face din fondurile bugetului local si/sau din alte fonduri legal
constituite cu aceastd destinatie.

Artd4. (1) Primarul Sectorului 1, Directia Generald Proiecte si Investitii, Directia Generala

Management si Operatiuni vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

(2) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhiva, Evidentd Electorala va asigura
comunicarea prezentei hotdrari entitdtilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare
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Anexa nr. 1 la Proiectul de Hotirare a Consiliului Local nr. /

Documentatia tehnico-economici faza DOCUMENTATIE DE AVIZARE LUCRARI

DE INTERVENTIE pentru obiectivul de investitii ,Modernizarea si reabilitarea imobilului:

Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru activititi culturale si Muzeu de
Arta si Stiinta si amenajari exterioare”

Cuprinde:

. VOLUMUL 1

e Devizul general — 4 pagini
e Memoriu de general arhitecturi- Parte scrisa — 123 pagini
- Referate de verificare la cerintele de calitate B1, C¢, D, E, F — 8 pagini
- Parte desenata — 77 planuri
e Memori tehnic rezistenta - 11 pagini
o Parte desenata - 3
e Memoriu de instalatii electrice - Parte scrisi — 99 pagini
e Memoriu de instalatii electrice - Parte desenata - 19 planuri
e Memoriu de instalatii sanitare - Parte scrisa — 17 pagini
e Memoriu de instalatii sanitare - Parte desenata - 10 planuri
e Memoriu de instalatii termice - Parte scrisa — 29 pagini

e Memoriu de instalatii termice - Parte desenati - 16 planuri
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Anexa nr. 2 la Proiectul de Hotarare

wModernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru

activitdti culturale si Muzeu de Artd si Stiintd si amenajari exterioare”

1. Indicatori maximali: in conformitate cu devizul general:

Valoare fara TVA Valoare TVA (Lei) Valoare cu TVA (Lei)
(Lei)
Valoare investitie 98,228,633.16 20,536,484.13 118,765,117.29
Din care C+M 37,900,138.47 7,959,029.08 45,859,167.54
IL Indicatori minimali: (indicatori de performanti) reprezinta elemente fizice/ capacitati fizice care

indica atingerea tintei obiectivului de investitii si/sau, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele si reglementérile tehnice in vigoare.

Nr. CARACTERISTICI

Crt. TEHNICE EARANIEIR
1 Destinatie Muzeu de Arta si Stiinta
2 Tip interventie Modernizare, reabilitare, reconfigurare spatii interioare
3 Suprafata teren 3.175 mp
-+ Suprafata construita la sol | 1.054 mp
5 Suprafata i:onstrulta 2239 mp
desfasurata
6 Suprafatd construita
subsol tehnic i
7 Suprafata utila totala 2266.60 mp
8 Suprafatd amenajari
exterioare (gradina 40mp
BASM)
9 POT existent 33.19
10 CUT existent 0.70
11 POT propus 34.45
12 CUT propus 0.71

S + P + 1E + 2Epartial
Vizitatori muzeu + spectatori sald performance simultan: max

350 persoane
Parter:

13 Regim de inaltime
14 Capacitate estimata

e Foyer multifunctional(primire, garderoba, gift shop,
harti interactive) - 83mp

e Muzeu permanent: Arta Inovatiei - 315mp

e Traseul ,Nasterea unei inovatii — Ideea” - 105mp

e Experimente interactive pentru copii - 73mp

® Spatiu comunitar si educational - 73mp
Etaj 1:
Continuarea expozitiilor permanente - 90mp
Expozitii temporare - 90mp + 165 mp
Expozitie multimedia/imersiva - 115mp
Sala modulara de spectacol si performance -
155mp
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Nr. CARACTERISTICI

Crt. TEHNICE PARAMITRI
e Spatii administrative - 70mp

Etaj 2:
e Spatiu imersiv — Planetariu - 60mp
e Terasi publica - 100mp
Numar de vizitatori ai
RCR77 siturilor ~ culturale  si | Se estimeaza un numar de 15.500 vizitatori/an

turistice care beneficiaza
de sprijin

Indicatori de performanti

Indicator

Valoare

Realizare investitie

valoare investitie / mp

18,241.51 lei (inclusiv tva)

durata de constructie

24 luni

Indicatori Audit

Cladirea se incadreaza in conditiile de conformare a cladirilor renovate atat din punct de vedere al
consumului energetic cat si din punct de vedere al emisiilor CO2:

Valoare la inceputul Valoare la sfarsitul
Indicator implementarii implementarii %
proiectului _proiectului
C(?nsurpul specific de energie 323.3 kWh/m?an 112,9 kWh/m?/an Reducere de
rimara peste 56%
Indice de emisii echivalent CO: 54,3 kgCO2/m?-an 15,2 kgCO2/m?-an
C.onsum specific an}Jal de energie 23.1 K'Wh/ m2-an 79.9 kWh/ m?-an
din surse regenerabile
(lilee(éu(gfrea emisiilor echivalente 97,4 tCO» e/an 40.3 tCO, efan I;Z(:?ecesr; (;)e
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Primaria Primar
Sectorului 1

Nr. DGPI 207/03.03.2026

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a
indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii
sModernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor
interioare pentru activititi culturale si Muzeu de Arta si Stiinti si amenajari exterioare”

1.1 Descrierea situatiei actuale

Imobilul cunoscut sub denumirea Teatrul Masca (fost Teatrul Excelsior / Cinema Linfritirea intre
popoare™), situat in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in zona Bucurestii Noi — Parcelarea
Bazilescu, reprezinta un reper arhitectural, cultural si comunitar al cartierului si un punct de referinta
pentru dezvoltarea infrastructurii culturale locale. Amplasamentul se afla intr-o zond construitéd
protejatd, caracterizatd printr-un fond construit valoros si o identitate urband specificd, fapt care
conferd imobilului o importantd deosebita din perspectiva regenerarii urbane si a revitalizarii spatiilor
publice.

Cladirea, edificata in anul 1953, reflectd specificul arhitectural al perioadei si a fost conceputa initial
ca spatiu cultural si cinematograf, avand un rol semnificativ in viata comunitétii locale. De-a lungul
timpului, imobilul a gdzduit diverse activitati culturale, devenind un punct de intdlnire pentru publicul
din zona de nord a Capitalei. in prezent, insa, cladirea nu mai corespunde cerintelor functionale,
tehnice si de sigurantd necesare desfasurarii activitétilor culturale contemporane.

Imobilul se afla intr-o stare avansatd de degradare, determinatd de mai multi factori cumulativi:
e vechimea constructiei si lipsa unor interventii majore de consolidare si modernizare;
e infiltratii repetate si degradari ale anvelopei cladirii;
e interventii punctuale si neunitare realizate de-a lungul timpului, fira o abordare integrata;
e incendiul produs in anul 2025, care a afectat semnificativ structura, finisajele interioare,
tamplariile si instalatiile.

Din perspectiva conformadrii la normele si standardele actuale, cladirea prezinta deficiente majore,
respectiv:
e nu findeplineste cerintele privind securitatea la incendiu si evacuarea in sigurantd a
utilizatorilor;
e nu asigurd accesibilitatea pentru persoane cu dizabilitdti sau mobilitate redusa;
e prezintd instalatii electrice, sanitare si de climatizare invechite si neconforme;
e nu respectd cerintele actuale privind eficienta energetica si performanta cladirilor publice;
e nu permite organizarea unor activitdti culturale moderne, interdisciplinare si interactive, din
cauza compartimentarii si a dotarilor insuficiente.
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Primaria Primar
Sectorului 1

in acelasi timp, analiza distributiei infrastructurii culturale la nivelul Municipiului Bucuresti
evidentiaza o concentrare a institutiilor culturale si a spatiilor dedicate in zona centrald a orasului, in
timp ce cartierele din nord-vest, inclusiv Bucurestii Noi si zonele adiacente, dispun de o ofertd
culturala limitata, fragmentata si insuficient adaptata nevoilor actuale ale comunitatii.

Zona Bucurestii Noi reprezintd un cartier preponderent rezidential, caracterizat printr-o densitate
semnificativa a locuirii §i prin prezenta unui numar important de familii si tineri, ceea ce genereazd o
nevoie constanti de acces la servicii culturale, educationale si recreative. in lipsa unei infrastructuri
culturale adecvate in proximitate, accesul la astfel de servicii presupune deplasarea cétre zona centralad
a Municipiului.

In acest context, reabilitarea, modernizarea si reconfigurarea functionald a imobilului in vederea
transformarii acestuia intr-un spatiu cultural si educational multifunctional reprezintd o necesitate
strategicd pentru Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti. Investitia propusa va contribui la revitalizarea
unui imobil cu valoare simbolicd si functionald pentru comunitate, la consolidarea infrastructurii
culturale locale si la crearea unui pol cultural accesibil si incluziv pentru locuitorii zonei si ai
Municipiului.

1.2 Motivele de fapt care reclami reglementarea respectivi, ratiunile care au determinat
initierea proiectului de hotérare si, dupé caz, scopul urmirit:

Avand in vedere ca a fost elaboratd Documentatia de Avizare a Lucririlor de Interventii
(D.A.L.L) pentru obiectivul de investitii ,,Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior,
reconfigurarea spatiilor interioare pentru activititi culturale si Muzeu de Arta si Stiintd si amenajari
exterioare”, se impune aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-
economici aferenti, in vederea continudrii etapelor de implementare.

Conform prevederilor:

o art. 9 alin. (4) din Hotararea Guvernului nr. 907/2016, documentatiile de avizare a lucrarilor
de interventii se aproba potrivit competentelor stabilite prin lege;
s art. 5 alin. (4) din acelasi act normativ, elaborarea proiectului tehnic este conditionatd de

aprobarea prealabild a indicatorilor tehnico-economici;
. art. 129 alin. (4) lit. d) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Consiliul Local
aprobd documentatiile tehnico-economice pentru lucrari de investitii de interes local.

Totodata, investitia va fi propusd spre finantare din fonduri europene nerambursabile in cadrul
Programului Regional Bucuresti—Ilfov 2021-2027, Prioritatea 7 — O regiune atractivi, Obiectiv
specific 7.2, Apelul PR BI P7/7.2/1/2025, fiind necesara aprobarea documentatiei pentru depunerea
cererii de finantare.

1.3 Principiile de baza si finalitatea:
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Primaria Primar
Sectorului 1

Principiul legalitatii: autoritatile si institutiile administratiei publice, precum si personalul acestora au
obligatia de a actiona cu respectarea prevederilor legale in vigoare si a tratatelor si a conventiilor
internationale la care Romania este parte.

Principiul egalitétii: beneficiarii activitatii autoritatilor si institutiilor administratiei publice au dreptul
de a fi tratati in mod egal, intr-o maniera nediscriminatorie, corelativ cu obligatia autoritatilor si
institutiilor administratiei publice de a trata in mod egal pe toti beneficiarii, fard discriminare pe
criteriile prevazute de lege.

Principiul transparentei: in procesul de elaborare a actelor administrative, autoritatile si institutiile
publice au obligatia de a informa si de a supune consultarii si dezbaterii publice proiectele de acte
administrative normative si de a permite accesul cetdtenilor la procesul de luare a deciziilor
administrative, precum si la datele si informatiile de interes public, in limitele legii.

Principiul proportionalitatii: formele de activitate ale autoritatilor administratiei publice trebuie sa fie
corespunzdatoare satisfacerii unui interes public, precum si echilibrate din punctul de vedere al
efectelor asupra persoanelor. Reglementérile sau masurile autoritatilor si institutiilor administratiei
publice sunt initiate, adoptate, emise, dupa caz, numai in urma evaludrii nevoilor de interes public
sau a problemelor, dupé caz, a riscurilor si a impactului solutiilor propuse.

Principiul satisfacerii interesului public: autoritatile si institutiile administratiei publice, precum si
personalul din cadrul acestora au obligatia de a urmari satisfacerea interesului public inaintea celui
individual sau de grup. Interesul public national este prioritar fatd de interesul public local.
Principiul impartialitatii: personalul din administratia publica are obligatia de a-si exercita atributiile
legale, fara subiectivism, indiferent de propriile convingeri sau interese.

Principiul continuitatii: activitatea administratiei publice se exercitd fird intreruperi, cu respectarea
prevederilor legale.

Principiul adaptabilitatii: autoritétile si institutiile administratiei publice au obligatia de a satisface
nevoile societitii.

1.4 Efectele si consecintele realizirii investitiei

Realizarea obiectivului de investitii va avea un impact pozitiv semnificativ, prin revitalizarea unui
imobil cultural de importantd locald si valorificarea acestuia ca infrastructurd publicdi moderna,
adaptata cerintelor contemporane. Prin crearea unui centru cultural multifunctional care integreaza
functiuni de teatru, expozitii, educatie si muzeu de artd si stiintd, proiectul va contribui la
diversificarea si imbunatdtirea ofertei culturale disponibile publicului larg.

Totodatd, investitia va conduce la cresterea accesului populatiei la servicii culturale de calitate, la
imbunétatirea eficientei energetice a cladirii si a conditiilor de exploatare, precum si la asigurarea
accesibilitdtii pentru persoanele cu dizabilitati. Prin interventiile propuse, obiectivul va deveni un
reper urban functional si atractiv, cu impact pozitiv asupra revitalizarii zonei si cresterii atractivitatii

urbane si turistice a Sectorului 1.
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Primaria Primar
Sectorului 1

Prin componenta muzeald si experientiald, proiectul integreazd tehnologii inovatoare (realitate
virtuald, instalatii interactive, sisteme digitale), spatii flexibile si trasee accesibile tuturor categoriilor
de public, in concordanta cu principiile NEB — sustenabilitate, estetica si incluziune

1.5. Etapele parcurse in pregitirea proiectului
. analizarea cadrului legal aplicabil si a eligibilitétii in cadrul PR BI 2021-2027;
o elaborarea temei de proiectare;

. consultarea publicd a comunitétii locale;
. realizarea studiilor si expertizelor de specialitate;
o elaborarea documentatiei tehnico-economice faza D.A.L.L.;
. elaborarea documentatiei de amenajare muzeald si integrarea conceptului BASM;
. stabilirea indicatorilor tehnico-economici si a devizului general.
1.6 Schimbirile preconizate prin propunere
Scenariul recomandat prin documentatia DALI vizeaza:
- consolidarea elementelor structurale conform expertizei tehnice;
o restaurarea fatadelor si a elementelor decorative;
. refacerea sarpantelor si a invelitorii;
. modernizarea integrald a instalatiilor;
e introducerea unui sistem complet de securitate la incendiu;
o realizarea accesibilititii pentru persoane cu dizabilitati (rampe, lift, grupuri sanitare adaptate);
. reorganizarea functionald pentru integrarea spatiilor muzeale, performative si comunitare.

Se preconizeaza organizarea spatiilor pe trei niveluri, incluzand:
spatii expozitionale permanente si temporare;
spatii pentru arte performative;
spatii dedicate comunitatii;
gradina comunitara si spatii exterioare activate cultural

1.7 Impactul economic, social, impactul asupra mediului-dupa caz:
Impact social

Implementarea proiectului va conduce la cresterea accesului populatiei la servicii culturale si
educationale in zona de nord-vest a Municipiului Bucuresti, contribuind la echilibrarea distributiei
infrastructurii culturale la nivel urban. Prin configurarea unor spatii culturale si educationale
accesibile tuturor categoriilor de public, inclusiv persoanelor cu dizabilitéti si grupurilor vulnerabile,
proiectul  sustine  incluziunea  sociala  §i  participarea activdi a  comunitatii.

De asemenea, revitalizarea imobilului si transformarea acestuia intr-un pol cultural si educational va
contribui la consolidarea identitatii locale si la dezvoltarea unui spatiu comunitar activ, favorabil
dialogului cultural si coeziunii sociale.
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Primaria Primar
Sectorului 1

Impact economic

Investitia propusa va genera efecte economice pozitive la nivel local, prin cresterea atractivitatii zonei
si stimularea activitatilor culturale si creative. Modernizarea si reactivarea imobilului vor contribui la
revitalizarea urband a zonei, cu impact asupra mediului economic local si asupra serviciilor conexe.

Pe durata executiei lucrarilor si ulterior, in etapa de operare, proiectul va genera locuri de munca si
va sprijini dezvoltarea industriilor culturale si creative, avand un efect multiplicator asupra economiei
locale si asupra potentialului turistic al zonei.

Impact asupra mediului

Proiectul propune reutilizarea si reabilitarea unui imobil existent, ceea ce contribuie la reducerea
consumului de resurse si la limitarea extinderii urbane necontrolate. Interventiile vor avea in vedere
cresterea performantei energetice a cladirii si integrarea unor solutii tehnice eficiente din punct de
vedere energetic si sustenabil.

Totodatd, amenajarile exterioare vor valorifica spatiile existente si vor integra elemente de
peisagistica si spatii verzi accesibile comunitétii, contribuind la imbunatitirea calitétii mediului urban
si la crearea unui cadru construit sustenabil.

1.8 Impactul financiar asupra bugetului local
Principalii indicatori tehnico-economici sunt cei prevazuti in devizul general aferent documentatiei
D.A.L.1L, reprezentand valori maximale, respectiv:

Valoare fara TVA (Lei) Valoare TVA (Lei) Valoare cu TVA (Lei)
Din care C+M 37.900.138,47 7.959.029,08 45.859.167,54

Durata de realizare - Durata estimata de executie a obiectivului este de 24 luni.

Aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii ,Modernizarea si
reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru activitati culturale
si Muzeu de Arta si Stiintd si amenajari exterioare” produce efecte asupra bugetului local al Sectorului
1, in sensul asigurdrii resurselor financiare necesare pentru derularea etapelor ulterioare ale investitiei,
respectiv pentru contractarea si plata serviciilor de proiectare, verificare tehnica, dirigentie de santier,
supervizare a executiei lucrdrilor, consultanti, precum si pentru achitarea taxelor, avizelor si
autorizatiilor impuse de legislatia in vigoare.

In baza indicatorilor tehnico-economici aprobati, autoritatea publicd locald va putea initia, in
conditiile legii, procedurile de achizitie publicd aferente serviciilor necesare implementarii
proiectului si, ulterior, pentru executia lucrarilor, cu respectarea etapizarii investitiei si a surselor de
finantare aprobate.
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Primaria Primar
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Implementarea proiectului are in vedere accesarea fondurilor europene nerambursabile, Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti intentionand sa depuna cererea de finantare si sa obtind finantare pentru acest
obiectiv, cu asigurarea contributiei locale, in conditiile si limitele stabilite prin ghidul de finantare
aplicabil.

1.9  Efectele proiectului de hotirare asupra hotararilor Consiliului Local al Sectorului 1 in
vigoare:

Nu este cazul.

1.10  Consultiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirare, dupa caz:

Nu este cazul.

1.11 Activitatea de informare publici prin elaborarea si implementarea proiectului de
hotirare, dupi caz:

Nu este cazul.

1.12 Modul de realizare, misurile de implementare, resursele necesare:

Cheltuielile de investitii aferente realizarii obiectivului ,,Modernizarea si reabilitarea imobilului:
Teatru Masca, reconfigurarea spatiilor interioare pentru activitéti culturale si Muzeu de Arta si Stiinta
si amenajari exterioare” vor fi asigurate din bugetul Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti si/sau din alte surse legal constituite, inclusiv din fonduri externe nerambursabile, in situatia
aprobarii finantdrii prin Programului Regional Bucuresti—Ilfov 2021-2027, Prioritatea 7 — O regiune
atractivd, Obiectiv specific 7.2, Apelul PR BI P7/7.2/1/2025, in conformitate cu prevederile legale
aplicabile, cu Ghidul solicitantului si cu strategia de finantare aprobatd la nivelul autoritétii
administratiei publice locale.

Dupd aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici prin hotérare
a Consiliului Local al Sectorului 1, se vor intreprinde urmatoarele méasuri pentru implementarea
investitiei:

® includerea obiectivului in programul anual de investitii al autoritatii publice locale;

° asigurarea resurselor financiare necesare realizarii investitiei, etapizat, in functie de graficul
de implementare;

. initierea si derularea procedurilor de achizitie publica pentru elaborarea proiectului tehnic,
verificarea tehnica a proiectului, asistentd tehnicd si executia lucrarilor, in conformitate cu legislatia
in vigoare;

. obtinerea tuturor avizelor, acordurilor si autorizatiilor necesare, inclusiv a celor specifice
interventiilor realizate asupra imobilelor situate in zone construite protejate, in conformitate cu
legislatia in vigoare;
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Primiria Primar
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e asigurarea managementului si monitorizarii implementdrii proiectului pe toatd durata
executiei lucrarilor;
. receptia lucrdrilor si punerea in functiune a obiectivului de investitii, urmatd de integrarea

acestuia in reteaua infrastructurii culturale a Sectorului 1.

Implementarea proiectului presupune mobilizarea resurselor financiare, administrative si tehnice ale
autoritdtii publice locale, precum si cooperarea cu institutiile competente in domeniul protejarii
patrimoniului cultural, in vederea realizarii investitiei in conditii de legalitate, eficientd si
sustenabilitate.

1.13 Temeiul legal

® Art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. a), art. 166 alin. (2) lit. k) si lit. 1), art. 196 alin. (1) lit. a)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completdrile ulterioare;

° Art. 3 alin. (2) si art. 59 din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnicé legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

. Art. 44, alin (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completérile ulterioare;

. Art. 9 din Hotérarea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completérile ulterioare;

Pentru considerentele expuse si in temeiul prevederilor legale mentionate, se supune spre dezbatere
si aprobare Consiliului Local al Sectorului 1 proiectul de hotérare privind aprobarea documentatiei
tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii
sModernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare
pentru activititi culturale si Muzeu de Arti si Stiintd si amenajiri exterioare”.
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Directia Generala Proiecte si Investitii
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Primaria
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Nr. DGP1/206/03.03.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

pentru proiectul de hotirare privind
aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai

obiectivului de investitii ,,Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior,
reconfigurarea spatiilor interioare pentru activititi culturale si Muzeu de Artd si Stiintd si
amenajari exterioare”

Imobilul situat in Municipiul Bucuresti, Sectorul 1, Bulevardul Bucurestii Noi nr. 66, cunoscut sub
denumirea de Teatrul Excelsior, reprezintd un obiectiv de interes public local cu valoare culturala,
urbanistica si simbolica pentru comunitate, fiind destinat desfasurarii activitatilor artistice, educationale
si culturale.

Constructia, edificatd in anul 1953 si integrata in ansamblul urban al Parcelarii Bazilescu, se afld in
administrarea autoritatii publice locale si are un rol semnificativ in reteaua infrastructurii culturale a
Sectorului 1. De-a lungul timpului, imobilul a fost supus unor procese de uzura fizica si morala, generate
de vechimea constructiei, lipsa unor interventii majore de modernizare, precum si de neconformititile
fatd de cerintele actuale privind siguranta la exploatare, securitatea la incendiu, accesibilitatea pentru
persoanele cu dizabilititi, eficienta energetica si functionalitatea spatiilor.

Totodata, degradarile accentuate ale elementelor de constructie, instalatiilor si finisajelor,
amplificate recent de incendiul produs in anul 2025, au evidentiat necesitatea unor interventii integrate
si coerente asupra cladirii, in vederea punerii acesteia in siguranta si readucerii sale in circuitul public.

In acest context, obiectivul de investitii ,,Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior,
reconfigurarea spatiilor interioare pentru activitdti culturale si Muzeu de Artd si Stiinta si amenajari
exterioare” are ca scop realizarea unor lucrari de interventie care sa asigure conservarea si valorificarea
patrimoniului construit, adaptarea functionala a cladirii la cerintele contemporane si crearea unui pol
cultural modern, accesibil si sustenabil.

Prin implementarea proiectului se urméreste revitalizarea urbana a zonei, diversificarea ofertei
culturale si educationale, cresterea atractivitatii turistice si consolidarea rolului administratiei publice
locale in sprijinirea economiei creative si a vietii culturale, in concordanta cu strategiile de dezvoltare

local si cu obiectivele de regenerare urbana ale Sectorului 1.
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Imobilul Teatrul Excelsior va functiona ca un centru cultural multifunctional, adaptat cerintelor
contemporane de utilizare publica, destinat desfasurarii activitdtilor artistice, educationale si
expozitionale, precum si integrérii functiunii de Muzeu de Arta si Stiinta.

Din punct de vedere functional, cladirea va fi organizatd pe niveluri distincte, cu separarea clard a
fluxurilor de vizitatori, personal si activitati tehnice, asigurandu-se astfel exploatarea eficienta si sigura

a spatiilor:

La nivelul subsolului vor fi amenajate spatii tehnice necesare functiondrii cladirii (instalatii,
depozitari, spatii auxiliare), cu acces controlat, farad interferenta cu fluxurile publice.

La nivelul parterului vor fi organizate spatii deschise publicului larg, cu acces liber sau controlat,
respectiv zone de expozitie permanentd si temporara, spatii educationale pentru copii, foyer, zona de
primire si orientare a vizitatorilor, precum si spatii comunitare cu legdtura directd catre zonele exterioare
amenajate.

La nivelurile superioare vor fi functionalizate sala de teatru/cinema/conferinte, spatiile
expozitionale tematice, zonele imersive si multimedia, precum si spatii dedicate activitatilor artistice si
culturale specializate, configurate modular pentru a permite utilizari multiple.

Functionalitatea cladirii va fi asigurata prin implementarea unor solutii tehnice moderne, care

includ:

.....

= asigurarea accesibilitdtii pentru persoanele cu dizabilitéti, prin introducerea unui ascensor dedicat si
adaptarea grupurilor sanitare;
# conformarea cu cerintele de securitate la incendiu, prin refunctionalizarea circulatiilor,
implementarea sistemelor de detectie, alarmare si desfumare, precum si prin utilizarea materialelor
conforme cu normativele in vigoare;
# eficientizarea energetica a cladirii, prin reabilitarea anvelopei, modernizarea instalatiilor si utilizarea
unor sisteme performante de incalzire, ventilare si climatizare;
% asigurarea conditiilor acustice, de iluminat si confort interior necesare functiunilor culturale si
expozitionale;
« integrarea echipamentelor tehnice si digitale necesare desfasurdrii activitatilor muzeale, teatrale si
educationale.

In urma implementarii investitiei, obiectivul va functiona in regim permanent, cu posibilitatea
adaptarii programului si a configuratiei spatiilor in functie de tipul activitatilor culturale gazduite,

asigurandu-se astfel flexibilitatea functionala si sustenabilitatea utilizarii pe termen lung.
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Prin realizarea investitiei, imobilul va deveni un pol cultural modern si accesibil, capabil sa
deserveascd un public divers, sa sustind programe culturale si educationale variate si sa contribuie la
cresterea atractivitatii urbane si a calitatii vietii la nivelul Sectorului 1.

Proiectul propus se aliniazd principiilor initiativei europene New European Bauhaus, care
promoveaza transformarea spatiilor publice prin integrarea valorilor de sustenabilitate, estetica si
incluziune sociald. Interventiile asupra imobilului Teatrul Excelsior nu vizeaza exclusiv reabilitarea
tehnica a cladirii, ci si redefinirea acesteia ca spatiu cultural accesibil, deschis si adaptat diversitatii
comunitatii.

Prin integrarea functiunii de Muzeu de Arta si Stiintd si prin reconfigurarea spatiilor pentru
activitdti culturale si educationale, proiectul contribuie la crearea unui pol cultural modern, orientat cétre
participare publicad largd, dialog intergenerational si acces egal la culturd. Asigurarea accesibilitatii
pentru persoanele cu dizabilitati, eficientizarea energeticd a cladirii si utilizarea unor solutii tehnice
sustenabile reflectd o abordare integratd, in concordantd cu obiectivele europene privind regenerarea
urbana responsabila.

Investitia sustine coeziunea sociald prin facilitarea accesului la culturd si educatie pentru toate
categoriile de public si contribuie la revitalizarea zonei urbane in care este amplasat imobilul,
consolidand identitatea locala si atractivitatea culturala a Sectorului 1.

Luand in considerare analiza documentatiei tehnico-economice si concluziile Analizei Cost-
Beneficiu, solutia recomandat este Scenariul maximal, impreuna cu pachetul complet de interventii de
consolidare, modernizare si reconfigurare functionala, care prevede urmatoarele lucréri de interventie
asupra cladirii:

* lucrdri de consolidare structurald si punere in siguranta a imobilului;

» refacerea si reabilitarea anvelopei cladirii si a elementelor arhitecturale;

» reconfigurarea spatiilor interioare in vederea adaptarii la noile functiuni culturale, educationale si
muzeale;

* modernizarea integrala a instalatiilor electrice, sanitare, termice, de ventilatie si climatizare;

« implementarea sistemelor de securitate la incendiu si evacuare conform normelor 1n vigoare;

« realizarea masurilor de accesibilizare pentru persoane cu dizabilitati;

* cresterea performantei energetice a cladirii si eficientizarea consumurilor;

» amenajari exterioare si integrarea functionald a spatiilor aferente obiectivului.
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Investitia propusé contribuie la consolidarea infrastructurii culturale la nivelul Sectorului 1 si la
valorificarea unui imobil public cu potential ridicat de utilizare comunitard. Totodatd, proiectul se
inscrie in directiile strategice de regenerare urband, dezvoltare a economiei creative §i crestere a
accesului publicului la servicii culturale si educationale de calitate.

Prin caracterul integrat al interventiilor propuse si prin adaptarea functionald a imobilului la
cerintele contemporane, obiectivul de investitii va genera beneficii sociale, culturale si economice pe
termen lung, contribuind la cresterea atractivitatii urbane si la imbunatatirea calitatii vietii la nivelul
comunitétii locale.

Totodata, investitia va fi propusa spre finantare din fonduri europene nerambursabile in cadrul
Programului Regional Bucuresti-Ilfov 2021-2027, Prioritatea 7 — O regiune atractivi, Obiectiv
specific 7.2, Apelul PR BI P7/7.2/1/2025, fiind necesarad aprobarea documentatiei pentru depunerea
cererii de finantare.

Fatd de cele mai sus expuse, analizand documentele prezentate, in conformitate cu prevederile art.
136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, a fost intocmit prezentul Raport de specialitate, prin care se
propune spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 1 proiectul de hotardre privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii
»Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru

activitati culturale si Muzeu de Arta si Stiintd si amenajari exterioare™.

; Intocmit
Nume Prenume Functia Semnitura ) Data
/ avizat
Maria-Simona Director General - _
Cirlogea Directia Generald Proiecte Avizat

% 054

= 3

si Investitii

Director Executiv
Marius Popescu Directia Elaborare si \ Avizat (} j W j Jﬂ(‘

Implementare Proiecte /
Consilier Principal -

Alina Ioana Dura Serviciul Infrastructura si , Intocmit J.g ﬂj o(d

Constructii Civile

R

s
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Primaria Directia General3 Proiecte si Investitii
Sectorului 1 Serviciul Infrastructura si Constructii Civile

Nr. DGPI 178/24.02.2026
PROCES VERBAL DE AVIZARE

I. DENUMIRE DOCUMENTATIE: Elaborare documentatiei pentru avizarea lucrdrilor de interventii
privind modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare
pentru activitati culturale si Muzeu de Artd si Stiintd si amenajari exterioare”

. FAZA: D.A.L.I

. ELABORATOR: A.TTUNE ARCHILAB S.R.L

. BENEFICIAR: SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

OBSERVATII ST RECOMANDARI PRIVIND DOCUMENTATIA PREZENTATA :

_<EE=

VI. IN URMA ANALIZARII DOCUMENTATIEI PREZENTATE SE HOTARASTE:
e AVIZAREA FAVORABILA A DOCUMENTATIEI

(cu observatiile si recomandarile de mai sus )
e RESPIN CUMENTATIE

-

COMISIA DE AVIZARE : conform Dispozitiei Primarului Sectorului 1 nr. 463 S/M
Presedinte: Valentin FlorinTrifan
Vicepresedinte: Maria Simona Cirlogea
Membrii: Steluta Chirila
Ciprian Arsene »
Dan Tudor -
Mariana Istrate
Andreea Moia -
Marius Popescu
Amalia Puiu
Alina Dura

Adriana Raceanu A

A.TTUNE ARCHILAB S.R.L reprezentata prin
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Nr. M//6333 /qgtf .02. 2026 : i |
: ; RAPORT DE SPECIALITATE i l
pnvmd aprobarea documentat|e| tehnico-economice si a indicatorilor tehnico- economici aferenti
obiectivului de investitii ,Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconflgurarea
spatiilor interioare pentru activitati culturale si Muzeu de Arta si Stiinta si amenajari exterioare”

- s o

1.Descrierea situatiei actuale:
Cinematograful “Infratirea intre popoare” a fost edificat in anul 1953, dupa planurile
arhitectului Nicolae Porumbescu, constructia fiind inaugurata in acelasi an, cu ocazia Festivalului

Mondial al Tineretului si Studentilor ce a avut loc la Bucuresti.

Ansamblul din care face parte este alcatuit dintr-o serie de constructii, cu functiunea de
locuinte colective, de mica indltime, dispuse simetric, punctul central fiind cinematograful. Acesta
amplasat retras fata de constnm';nle vecine creeaza in fata sa o mica piateta. i

Arhitectural cladirea prezmta degradari specifice actiunii in timp a factorilor de medlu sialipsei
mentanantei la nivelul anvelopantei reprezentate de: desprinderi de tencuieli, degradari ale
finisajelor, desprinderi si degradari ale elementelor decorative, degradari si dlstrugerl ale tamplariei
exterioare, degradari ale scarilor de acces, degradari ale invelitoarei.

Pentru a stopa procesul de degradare continu3, al anvelopantei si implicit al intregii cladiri, se
impune adoptarea unor masuri de renovare si restaurare a obiectivului, si aducerea acestui spatiu la
o conditie de exdloatare in siguranta. | ' '

Prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucurestinr. 280/ 17.05. 2018 a fost transmis
din administrarea Teatrului Excelsior in administrarea Consiliului Local Sector 1 imobilul situat in Bd.
Bucurestii Noi nr. 66, sector 1.

Potrivit Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 280 / 17.05.2018 a fost
incheiat Protocolul privind transmiterea din administrarea Teatrului Excelsior in administrarea
Consiliului Local Sector 1 a imobilului (cladire si teren) situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, sector 1
Bucuresti, inregistrat la Sector 1 cu nr. 29978/25.07.2018;

Aprobarea Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii si a indicatorilor tehnico-
economici aferenti obiectivului de investitii PROIECTARE SI EXECUTIE privind aprobarea documentatiei
tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii va asigura conditiile
necesare deruldrii etapelor urmatoare de proiectare in conformitate cu prevederile Hotararii
Guvernului Romaniei nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificarile si completarile ulterioare si, ulterior, executia lucrarilor.Conform prevederilor Hotararii
Guvernului nr. 907/2016, la art. 9 alin. (4), se mentioneaza ca “Documentatia de avizare a lucrdrilor
de interventii se aprobd potrivit competentelor stabilite prin Legea nr. 500/2002, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, si prin Legea nr. 273/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare”.

Totodata, la art. 5 alin. (4) se precizeaza ca ,Elaborarea proiectului tehnic de executie este
conditionatd de aprobarea prealabild a indicatorilor tehnico- economici si emiterea autorizatiei de
construire/desfiintare a executdrii lucrdrilor” ,Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru

i
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~Excelsior, reconflgurarea spatiilor.interioare pe[ntru acttvntatl culturale si Muzeu de Arti si Stunta Si |

amenajari exterioare” | |

Avand in vedere art.44 alin.(4) dmeegea ﬁr 273/,‘2006 privind privind finantele publice Iocale cu '
modificarile si completarile ulterioare, ”(4) Ordonatoru principali de credite, pe propria rdspundere,

" actualizeaz si aprob3 valoarea fiecirui obiectiv de mvestltn nou sau in continuare, indiferent de

sursele de finantare ori de competenta de aprobare a acestora, in functie de evolutia indicilor de

preturi. Aceasta operatiune este supusa controlului financiar preventiv propriu.”

Prin documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii elaborata privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii se
vor asigura conditiile necesare derularii etapelor urmatoare de proiectare in conformitate cu
prevederile Hotararii Guvernului Romaniei nr. 907/2016 privind documentatiile tehnico-economice
aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii finantate din fonduri publice si, ulterior, executia
lucrarilor.

Conform prevederilor Hotararii Guvernului nr.if907/2016, la art. 9 alin. (4), se mentioneaza cd | 1
“Documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii §e aprobd potrivit competentelor stabilite prin
. Legea nr. 500/2002, cu modificdrile si completanle ulterioare, si prin Legea nr. 273/2006 cu
" modificdrile si completdrile ulterioare”. | ?
Totodata, la art. 5 alin. (4) se precizeaza ca ,Elaborarea proiectului tehnic de executie este

conditionatd de aprobarea prealabild a indicatorilor tehnico- economici si emiterea autorizatiei de

i i il

| construire/desfiintare a executdrii lucrdrilor”. |

Astfel, conform art. 129 alin. (4) lit. d) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local in exercitarea
atributiilor privind dezvoltarea economico-sociald “aprobd, la propunerea primarului, documenitatiile
tehnico-economice pentru lucrdri de investitii de interes local, in conditiile legii”

Avand in vedere art.44 alin.(4) din Legea nr.273/2006 privind privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, ”(4) Ordonatorii principali de credite, pe propria raspundere,
actualizeaza si aproba valoarea fiecarui obiectiv de investitii nou sau in continuare, indiferent de
sursele de finantare ori de competenta de aprobare a acestora, in functie de evolutia indicilor de
preturi. Aceasta operatiune este supusa controlului financiar preventiv propriu.”

Potrivit prevederilor art. 95, art. 96 alin. (1) si art. 100 alin. (3) din 0.U.G nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completadrile ulterioare, unitatile administrativ — teritoriale ale
Romaniei sunt comunele, orasele si judetele, detinand calitatea de persoane juridice de drept public,
cu capacitate juridica deplina si patrimoniu propriu, astfel incat, sectoarele Municipiului Bucuresti sunt
subdiviziuni administrativ —teritoriale fara personalitate juridica si ca nu detin in patrimoniu drepturi
de proprietate imobiliara.

Totodata, in temeiul art. 129 alin. 2, lit. (c), privind atributiile consiliului local si art. 166 alin. 1
si alin. 2, lit. (g), din cadrul actului normativ mai sus amintit, Consiliul General al Municipiului Bucuresti
detine atributiile privind administrarea domeniului public si privat al municipiului iar Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in calitatea sa de subdiviziune administativ - teritoriala administreaza, in
conditiile legii, bunurile proprietate publica sau privata a municipiului, de pe raza teritoriala a
sectorului, pe baza hotararii acestuia.

De asemenea, in conformitate cu prevederile art. 298 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,| cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul General al Municipiului Bucuresti
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este entitate care are; ca prerogative stabilirea destinatiei bunurilor date in ;administrare, respectiv,
monitorjzarea ituatiel bunurilor date in administrare, respectiv daca cesteaisunt in conformitate cu
afectatiunea dé uz.sahE interes public local sau national, dupd|caz, precum %i-’ cu destinatia avuta in
vedere la data constituirii dreptului. ' '

~ 2.Documentare juridic:

Temeiul juridic aplicabil in speta:

-Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile si completarile
ulterioare; ‘ . ’ t
-Ordonanta de'Urgenta nr. 15/2021 privind reglementarea unor masuri fiscal-bugetare;

-Ordonanta de‘Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri in
domeniul investitiilor bublice si a unor masuri fiscal bugetare, modificarea si éompletarea unor acte
normative si prorogarea unor termene, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Ordonanta Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu
completarile si modificarile ulterioare; ‘

|-Ordinul 85/2:021 privind modificarea si completarea|Ordinului prejsedintelui Autoritatii
Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei nr. 74/2014 pentru aprobarea continutului-cadru
al avizelor tehnice de racordare.

-Hotararea Guvernului Romaniei nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Hotararea Guvernuluinr. 492/2018 pentru aprobarea Regulamentului privind controlul de stat
al calitatii in constructii;

-Hotararea Guvernului nr. 766/1997 - pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;

-HCGMB nr. 186/20.05.2008 privind insusirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul
public al Municipiului Bucuresti

-documentatia tehnico-economica privind investitia predata Autoritatii prin cedarea
drepturilor patrimoniale de autor conform articolului 17 alin. 4 litera a din HG 395/2016.

-art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. a), art. 166 alin. (2) lit. k) si lit. 1), art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

3.Examinarea oportunitatii si eficientei propunerii: Directia Generala Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

4.Propuneri privind avantajele si dezavantajele variantelor propuse: Directia Generala
Management si Operatiuni- nu are atributii in acest sens

5.Schimbari preconizate: Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul Juridic,
Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
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6.Impactul economic, social si impactj,ll asupra mediului: Directia Generala Managernent SI
Operatiuni- Serviciul Juridic, Leg|slat e, Corhtenaos nu are atributii in acest sens , l 4

7.Impactul financiar asupra b igetul ] ‘pe termen scurt, mediu si lung: Directia Gpneral%'
Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens '

8.Consultari efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirare Directia Generald
Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

9.Activitatea de informare publica prin elaborarea si implementarea proiectului de hotarare:
Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are
atributii in acest sens

10.Masuri concrete de implementare: Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul

Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
Subliniem faptul ca, prin raportare la atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si
Functionare al aparatului de specialitate al Primarului, Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu se
pronuntd asupra aspectelor financiare, tehnl?e sau de alta natura cuprinse in documentul avizat sau
i semnat, pentru identitate de ratiune, rezultdnd c3 nici nu emite puncte de ‘vedere/rapoarte de
specialitate ce vizeaza aspecte de ordin econdmic, tehnic sau de altd natura care exced sferei juridice.

Avand in vedere adresabilitatea actului ;administrativ nu este necesara aplicarea prevederilor §I
procedurilor stabilite in vederea respectarea obligatiei de transparenta, respectiv de informare si de
supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare,
mentionez ca potrivit prevederjlor art; 3 lit. a) din Legea nr. 52/2003, defintia actului normativ este
urmatoarea: ,act normativ — actul emis sau adoptat de o autoritate publicd, cu apllcabllltate
generald”, iar art. 2 alin.(1) lit.c) din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare, defineste actul administrativ ca fiind actul unilateral cu cardcter individual
sau normativ emis de o autoritate publicd, in regim de putere publicd, in vederea organizdrii executdrii
legii sau a executdrii in concret a legii, care dd nastere, modificd sau stinge raporturi juridice.

Proiectul nu este necesar sd parcurgd procedura privind transparenta decizionald.

Activitatile premergatoare emiterii actului administrativ se pot concretiza sub forma unor avize,
acorduri, propuneri, rapoarte, studii, sesizari, declaratii, aprobari etc., care pregatesc procesul
decizional final, din toata aceasta varietate, avizul fiind apreciat ca vedeta incontestabila a
formalitatilor consultative.

Actele administrative, cele mai importante forme de activitate a autoritatilor administratiei
publice, ajung sa produca efecte juridice la finalul unui parcurs specific reglementat de lege, in care
autoritatea emitentd se asigura ca toate conditiile de fond si forma sunt indeplinite. in procedura de
emitere sau adoptare a actelor administrative, in forma simpla sau complexa, intervin o serie de
activitati care premerg si pregdtesc elaborarea actului final producator de efecte juridice. Aceste
activitati, cu o frecventa destul de mare in activitatea administratiei, pot fi realizate atat de autoritatea
emitenta, cat si de un alt organ al administratiei publice.

Cronologic, in perioada anterioara emiterii actului administrativ, organul emitent isi formeaza
opinia cu privire la situatia juridica ce urmeaza a fi transpusa intr-o manifestare unilaterala de vointa
producatoare de efecte juridice. Pentru atingerea eficienta a acestui scop, legiuitorul a gandit si
prevazut, in sprijinul autoritatii, o etapa premergatoare de informare si pregatire, materializata printr-
o serie de activitati consacrate drept operatiuni procedurale anterioare emiterii/adoptarii actului
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‘adminij

stratlv care nu produc ele insele efecte juridice, dar fare pﬁecedé elaborarea propriu-zisa a
‘actului final, ;broducator de efecte juridice. | |
§ i Analnza drept act pregatitor, premergatorisau preparat}or av&ul este definit in doctring, intr-o ! 1
‘formulare consacrati cu mult timp Tn urma, dar la fel de valabila si astaZI drept o opinie pe care un ’
organ al administratiei publice o solicitd unui alt subiect de drept, intr-o problema sau in mai multe,
pentru a se informa si a decide in cunostinta de cauza. Avizele sunt, de cele mai multe ori, opinii ale
unor specialisti care tind sa lamureasca daca proiectul de act administrativ intentionat a fi adoptat sau
emis corespunde din punct de vedere tehnic, legal, al oportunitatii, astfel incat autoritatea
competenta sa ia cea mai buna decizie.

in sensul prevederilor Codului administrativ la art.125 alin.(1) lit.b) atribut al comisiilor de
specialitate constituite la nivelul consiliului local este acela de acordare a avizului asupra proiectului,
iar raportul de specialitate reprezinta indeplinirea prevederilor art.136 alin.(3) lit.a), in sensul ca
raportul de specialitate se refera strict la proiectul de act administrativ prezentat de initiator, iar
formularea oplmel se realizeaza prin analizarea proiectului si a mscglsurllor anexate acestuia, acesta
neavand aptitudinea de a institui garantii sau de a influenta sensul déeciziei finale.

Prin prézentul raport de specialitate facem mentiunea ca' oportunitatea emiterii actului
administrativ; apartine directiei de specialitate, deoarece, trebuiezavut in vedere ca operatiunea
interpretarii continutului unui act normativ cade in sarcina exclusiva si in responsabilitatea juridica a
fiecarui practician care este chemat, ca in specialitatea sa, sa aplice norma juridica in vigoare, iar
interpretarea legald/oficiald nu poate fi efectuata de catre o alta autoritate decat cea care a emis actul
|care contine inorma juridica aparent neclard, lacunara sau echivoc;é, potrivit art. 69 din Legea nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.
| Prin prezentul Raport de specialitate, Directia General3 Management si Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios considera ca proietul de hotarare privind aprobarea documentatiei
tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii
»Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru
activitati culturale si Muzeu de Arta si Stiinta si amenajari exterioare”, indeplineste conditiile legale
pentru a se supune spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Sectorului 1.

DIRECTOR GENERAL,
GABRIELA FLORESCU
Nume Prenume Functia | Semnatura Intocmit/avizat | Data
Alexandru-Vamos Director executiv Avizat .02.2026
Macaneata
| Beatrice Florentina Moja | Consilier juridic T | intocmit .02.2026 |
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L. Directia Economica
Primaria . Serviciul Buget, Executie Bugetar3,
Sectorului 1 Financiar si Salarizare

£2-32

Nr. 736/12.03.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de

investitii ,Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare
pentru activitdti culturale si Muzeu de Arta si Stiintd si amenajdri exterioare”

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. DGPI 207/03.03.2026 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti si Raportul de specialitate nr. DGPI 206/03.03.2026 intocmit de Directia Generald
Proiecte si Investitii, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1, tinand cont de procesul
verbal de avizare nr. DGPI 178/24.02.2026, prin care documentatia tehnico-economicd, faza Documentatie de
Avizare a Lucrarilor de Interventie, privind obiectivul de investitii ,Modernizarea si reabilitarea imobilului:
Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru activitati culturale si Muzeu de Arta si Stiinta si
amenajari exterioare”, elaborata de catre SC A.TTUNE ARCHILAB S.R.L, a fost avizata favorabil, impactul
financiar va consta in principalii indicatori tehnico-economici prevazuti in devizul general aferent documentatiei
D.A.L.l, reprezentand valori maximale, respectiv:

Valoare fara TVA (Lei) Valoare TVA (Lei) Valoare cu TVA (Lei)
Valoare investitie 98.228.633,16 20.536.484,13 118.765.117,29
Din care C+M 37.900.138,47 7.959.029,08 45.859.167,54

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de
Specialitate prin care propunem spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de hotarare privind
aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii
»Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru activitati
culturale si Muzeu de Arta si Stiinta si amenajari exterioare”.

Directia Economica
Director Executiv,
Salvim — ¢3drut Cocota

Serviciul Buget, Executie Bugetara, Financiar si Salarizare
Sef Serviciu
Cristina Cojgcaru

intocmit: Functia Semnéitura - Data

Olga Bilisescu Consilier Superior 12.03.2026
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Primaria ) SERVICIUL REGLEMENTARI URBANISTICE,
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Nr.147/13.03.2026 %\ Q _ }2
RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor
tehnico-economici ai obiectivelor de investitii ,, Modernizarea si reabilitarea imobilului : Teatru
Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru activitati culturale si Muzeu de Arta si Stiinta si
amenajari exterioare”

Luand in considerare Referatul de aprobare si Proiectul de Hotardre privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivelor de investitii ,,
Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru
activitati culturale si Muzeu de Arta si Stiinta si amenajari exterioare, propus de Generala Proiecte si
Investitii, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1, in baza competentelor
detinute am intocmit prezentul Raport de Specialitate, dupa cum urmeaza:

Potrivit prevederilor art. 95, art.96 alin. (1) si art. 100 alin. (3) din Orodonanta de urgenta nr.
57/1019 privind Codul administrative, cu modificirile si completirile ulterioare, unitatile
administrative-terioriale ale Romaniei sunt comunele, orasele si judetele, detindnd calitatea de
personae juridice de drept public, cu capacitate juridica deplina si patrimoniu propriu, astfel incat,
sectoarele Municipiului Bucuresti sunt subdiviziuni administrative teritoriale fara personalitate juridica
si lipsite de patrimoniu imobiliar.

Totodata, in temeiul art. 129 alin. 2, lit. (c), privind atributiile consiliului local, si art. 166 alin. 1 si
alin. 2, lit. (g), din cadrul actului normative mai sus amintit, Consiliul General al Municipiului Bucuresti
detine atributiile privind administrarea domeniului public si privat al municipiului iar Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in calitatea sa de subdiviziune administrative-teritoriald administreaza, in
conditiile legii, bunurile proprietate publicd sau private a municipiului, de pe raza territorial a
sectorului, pe baza hotararii acestuia.

Astfel, avand in vedere:

- Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 280/17.05.2018 privind

transmiterea din administrarea Teatrului Excelsior in administrarea Consiliului Local Sector 1
a imobilului situat in B-dul Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1;
- Protocolul incheiat intre Teatrul Excelsior si Primaria Sector 1, privind transmiterea din
administrarea Teatrului Excelsior in administrarea Consiliului Local Sector 1 a imobilului
(Cladire si teren) situate in B-dul Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1, Bucuresti, inregistrat la Sector
1 cu nr. 29978/25.07.2018;
- Procesul Verbal de Predare -Primire a spatiului cu destinatia de spatiu cultural situat in B-dul
Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1, Bucuresti, inregistrat la Sectorul 1 cu nr. 29979/25.07.2018,
imobilul ,, Teatru Excelsior” situat in B-dul Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1 Bucuresti, apartine
domeniului public al Municipiului Bucuresti si se afla in administrarea Consiliului Local al Sectorului
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1, fiind inventariat si cuprins in inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al Municipiului
Bucuresti insusit prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 186/2008, cu
modificarile si completarile ulterioare, fiind inregistrat la pozitia 10530.

Pe de alta partementionam faptul ca la nivelul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a fost
aprobata HCL nr. 126/24.06. 2026 privind predarea catre Compania de Investitii si Dezvoltare in
Sanatate si Domenii de Interes Public -Privat Sector 1 S.A, pe baza de protocol, a amplasamentului
terenului in suprafata de 3175 mp identificat cu Numarul cadastral 241478 si constructia S+P+1E
suprafta construitd la sol de 1054 mp, avand Numarul cadastral 241478-C1 conform Cértii Funciare
nr. 241478 si asigurarea conditiilor in vederea ,,Modernizarii, restaurarii si eficientizarii energetice
pentru imobilul situate in B-dul Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1, Bucuresti, fiind incheiat Protocolul nr.
11764/13.07.2021 intre Sectorul 1 al Municpiului Bucuresti si Compania de Investitii si Dezvoltare in
Sanatate si Domenii de Interes Public -Privat Sector 1 S.A. pe o perioada de 5 ani.

Mentionam faptul cd, imobilul situat in B-dul Bucurestii Noi nr. 66 are intocmita documentatie
cadastrald, avand atribuit nr. Cadastral si Carte Funciara nr. 241478, avand proprietar tabular
Municipiul Bucuresti, cu drept de administrare asupra terenului constituit in favoarea Consiliului Local
al Sectorului 1.

Conform informatiilor inregistrate in Cartea Funciara, imobilul are o suprafata de 3175 mp si
cuprinde constructia identificata cu nr. Cadastral 241478-C1, avand suprafata de 1054,1 mp la sol si
o suprafata desfasurata de 2108 mp (3 niveluri — S+P+1E).

Totodata, asa cu rezulta din Partea lll-a Cartii Funciare nr. 241478, privitoare la Sarcini, asupra
imobilului situat in B-dul Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1, Bucuresti nu sunt inscrieri privind
dezmembrarea dreptului de proprietate, drepturilor reale de garantii si sarcini.

De asemenea, in urma verificarii informatiilor furnizate de site-ul Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliard, corelate cu detaliile liniare ale imobilului prezentate in Extrasul de
Carte Funciara pentru informare, mai sus amintit, nu au fost identificate suprapuneri de natura
cadastrala cu imobilele invecinate.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, conform atributiilor detinute de Serviciul Reglementari
Urbanistice, Cadastru si GIS prevazute in Regulamentul de Organizare si functionare al aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 1, in conformitate cu prevederile art. 136, alin (3), lit. a) din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, sustinem si avizam favorabil Proiectul
de Hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici
ai obiectivului de investitii ,,Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea
spatiilor interioare pentru activiti culturale si Muzeu de Arta si Stiinta si amenajari exterioare” .

Anexam prezentului raport:

- Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 280/17.05.2018 privind transmiterea
din administrarea Teatrului Excelsior in administrarea Consiliului Local Sector 1 a imobilului situate in
B-dul Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1;
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- Protocolul incheiat intre Teatrul Excelsior si Primadria Sector 1, privind transmiterea din
administrarea Teatrului Excelsior in administrarea Consiliului Local Sector 1 a imobilului (cladire si
teren) situate in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1, Bucuresti, inregistrat la Sector 1 cu nr.
29978/25.07.2018;

- Procesul Verbal de predare-primire a spatiului cu destinatia de spatiu cultural situate in B-dul
Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1, Bucuresti, inregistrat la Sector 1 cu nr. 29979/25.07.2018;

-HCL nr. 126/24.06.2021;

- Protocol nr. J/1764/13.07.2021 si Procesul -Verbal

- Extras din HCGMB nr. 186/2008

- Extras de carte funciara nr.241478.

Documentatia cuprinde ......... file

Nume Functia Semnatura | Intacmit/Avizat Data
Prenume _
Dan TUDOR | Arhitect Sef - ~Vizat 13.03.2026
Mihai Inspector  de| intormit 13.03.2026
Astancai specialitate 1A Ny |
Matei Inspector  de o intocmit 13.03.2026
Claudia- Specialitate Il
Elena -

Q‘_‘F{QA Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti

Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14

a
i\{j BUREAU VERITAS registratura@primariasl.ro

Certificat Al
$o ertification www.primariasectorl.ro

SMAM 58 180 v
Mo Cortificats UNG . 1037 - 61 109
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HOTARARE
orvind transmiterea din administrarea Teatrului Excelsior in administrarea Consiliului Loca
Sector 1 a imobilului situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, sector 1

Avand Tn vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si
raportul de specialitate comun al Direcliei Patrimoniu nr. 8391/11.05.2018 si Directiei Culftura,
Invatamant, Turism nr. 3086/11.05.2018;

Vazand raportul Comisiei patrimoniu nr. 68/16.05.2018, raportul Comisiei cuitura si culte
nr. 25/15.05.2018 si raportul Comisiei juridice si de disciplina nr. 299/16.05.2018 din cadrul
Consiliutui General al Municipiului Bucuresti,

In conformitate cu prevederile:

- Legi mr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, republicatd, cu modificarile si
complatdrile ultericars;

- Hotararii Guvernului nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inveniaruluil bunurilor care alcatuiesc dorneniul public ai comunelor, oraselor, municipiiior si
judetetor;

In temetul prevederilor art. 36 alin. {2) hl. ¢j, alin. {S) lit. a} si art. 45 alin. {3} din Legea nr.
215/2001 privind administrafia publica locala, republicatd, cu modificarile si completariie
ulterioare,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULU! BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba transmiterea din adminisirarea Teatrului Excelsior in administrarea
Consiliuiul Local al Sectorui 1 a imobilului situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, sector 1.

Art.2 Imobilul prevazut 1a ant. 1 se identificd conform planului cadastral sc. 1:500, emis
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti, sector 1, anexa care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Predarea — primirea imobilului mentionat la art. 1 din prezenta hotarare se face in
termen de 80 zile de la intrarea in vigoare a prezentei hotaran.

Art4 Pasltrarea funclionalitdlii imobilului transmis este obligatorie, schimbarea
destinatiei de spaliu cultural atrage dupa sine revocarea prezentei hotarari.

Art.5 Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 167/27.04.2017 isi
inceieaza aplicabilitatea.

Art.6 Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 186/2008 se modifica
in mod corespunzatar,

B.dul Regina Slisabeta nr. 47 cod postal 050013, secior 5 Bucuresti, Romnania: tel.: 021 305 55 00; www.pmb.ro
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PROTOCOL

privind transmiterea din administrarea Teatrului EXCELSIOR, in
administrarea Primariei Sectorl Bucuresti a imobilului {cladire si
teren) situat in Bdul Bucurestii Noi nr.66, sector 1 Bucuresti.

Incheiat astazi jiD? 720 %

intre
I. PARTILE
TEATRUL EXCELSIOR, cu sediul social in Bucuresti, str.Academiei,

nr.28, sector 1, Bucuresti reprezentata prin Director Adrian Gazdaru
si de comisia numita prin Decizia nr.1856/06.06.2018 in calitate de

predator
Si

PRIMARIA SECTOR 1 BUCURESTI, reprezentatd de membrii comisiei
constituita prin Dispozitia Nr.2368 din 06.07.2018 a Primarului
Sectorului 11n calitate de primitor

. OBIECTUL PROTOCOLULUI

4 “ ekt B s 6o 4 e i
2 .1 Tn temeiul Hot3rarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
lv 290 ’1"' ATy | TR . - 2o crtirmctil A i
Ni LoUf 1/ 05.2018, imobilul situat in Bdul Bucurestii Noi nr.66
~ f — —~ 5 13 21
sector 1 Bucuresti, aflat in domeniul Public al Municipiului Bucuresti
T=Ya A+ Arin Conctiriictio C1 (S<D4+1F O nrafatra roncty =
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Ql de Luda Mmp | S1 O ,\,«‘i..-?d?r::Q LONnsStiruitd Uesidads 3 02 Luldd
teren in suprafatd de 3.175 mp conform anexei la HCGMB
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Nr.280/17.05.2018, se transmite integral din administrarea Teatrului
EXCELSIOR in administrarea Primariei Sector 1 Bucuresti.

I1l. ALTE PREVEDERI

3.1. Predarea-primirea s-a efectuat in prezenta comisiei de primire-
predare, numite prin Decizia Teatrului Excelsior nr.1856/06.06.2018
si Dispozitia Primariei sector 1 nr. 2368/06.07.2018 prin
inventarierea fapticd a obiectivelor mentionate in obiectul
prezentului  protocol si conform  anexei la  HCGMB
Nr.280/17.05.2018.

3.2. Rezultatele operatiunii de predare-primire precum si starea
tehnica a imobilului si a terenului au fost consemnate in procesul
verbal intocmit de comisia de predare-primire, care face parte
integranta din prezentul protocol.

3.3. Dupa inventarierea faptica si potrivit datelor din evidenta
contabila a Teatrului Excelsior, valoarea totala de inventar este in
suma de 808.170,57 lei conform ANEXE! 1.

3.4. Teatrul Excelsior isi asuma intreaga responsabilitate asupra
valorii bunurilor transmise.

3.5. Primaria Sector 1 Bucuresti, isi va exercita drepturile si
obligatiile ce-i revin in calitate de administrator, odata cu semnarea

prezentului Protocol.

-
)
-
I
= |
m
-
M
w
{
Q

Prezentul Protocol contine 3 (pagini) pagini, 1{unt
intocmit in 2 exemplare din care:
- 1 (unu)exemplar la Teatrul Excelsior,
- 1 (unu) exemplar la Primaria Sector 1 Bucuresti
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TEATRUL EXCELSIOR PRIMARIA SECTOR 1 BUCUREST]
Am predat Am primit
N Reprezentat legal prin comisia Reprezentat legal prin comisia
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Vasiliu Mariana Ciobanu gaurentiu
Apostol Frantz Anton Valentin <
Barbulescu Cosmin Beb”
Cambosie Emanuel
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Sercaianu Cassandra

Oancea Alexandru
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ANEXA 2 la Protocolul nr..............

SITUATIA OBIECTIVELOR PRELUATE DE PRIMARIA SECTOR 1 DE LA
TEATRUL EXCELSIOR

NR. PREDATOR PRIMITOR TOTAL  VALOARE VALOARE DOTARI

CRT ' VALOARE  CLADIRE  TEREN

| . DE |
o INVENTAR
1 TEATRUL  PRIMARIA 1808170,57

- EXCELSIOR SECTOR1 |

TEATRUL EXCELSIOR PRIMARIA SECTOR 1 BUCURESTI
Am predat Am primit
Reprezentat legal prin comisia Reprezentat legal prin comisia
o™ “':c,,\
/& o
* ) e
[ % TEATRUID &6/ i NAi M Marin
! rmmﬁcét%[ Maria u‘\fh@r}a Mirea Marin
"5/
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\i:_‘/Poy! I SHPE PricopDanigh
| - ,/ . .
Vasiiu Marian» Ciobanu L?JTGHUU
Apostol Frantz ( \ Anton Valentin
Barbulescu Cosmin Bebe Popa Octavia
Cambosie Emanuel Sercaianu Cassandra
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TEATRUL EXCELSIOR PRIMARIA SfCTOR 1

PROCES VERBAL
DE PREDARE-PRIMIRE

A spatiului cu destinatia de spatiu cultural situat in Bdul Bucurestii
Noi nr.66, sector 1 Bucuresti.

incheiat astazi 25.07.2018 intre membrii comisiei constituita prin
Decizia 1856/06.06.2018 a Directorului General al Teatrului Excelsior
care preda

Si

Membrii comisiei constituita prin Dispozitia nr.2368/06.07.2018, a
Primarului Sectorului 1,

care preia

cu ocazia predarii-primirii imobilului care constituie obiectul Hotararii
nr.280/17.05.2018 a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
privind transmiterea din administrarea Teatrului Excelsior in
administrarea Consiliului Local Sector 1 a imobilului situat in Bdul
Bucurestii Noi nr.66, sector 1 Bucuresti

Starea generala a imobilului: -
I 2URA AVANS 45 F

. Ea
- Tt N =
(- U K A \J LY B ’A #
A Adrdr i . e \VJLt’»M-Ev&.isbl e 2R _:'_ T AR v - - s T i o e S SIS
Teatrul “Excels titutie subventionatd de Primaria Municipiului Bucuresti
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Starea instalatiei electrice:

U220tk HAAKNCEHA
Obiectele sanitare:
= e 1%}
ACGRAAKTE Joy

Contorapdindex_ Nu 4 7057 BG4s8, 7

Contor gazindex_ Ny Ggsid -  eONAuci A Si6/ chs4

CONTOHR HOWOMA2/c OCR/A 9¢ Yo 680/ 2004 /abho 18463

Contor curent
CCNTOE T8 o, (bl ) Scrid NG TR] ZO/ foo2623

Imaobilul are suprafata construita la sol de 1054 mp (si o
suprafata construitd desfasurata de 2108 mp), fiind identificat cu
numarul cadastral 27157.

ului 808170,57

Data ultimei reevaluari KMy  APr T JAUMDS

Odata cu semnarea prezentului Proces-Verbal au fost predate si
inscrisurile referitoare la datele tehnice si economice ale imobilului
dupa cum urmeaza:

Fisa mijlocului fix A4
Cartea tehnica a imobilului Ny
Documentatia cadastrala A 4

Prezentul proces-verbal a fost incheiat in 2 exemplare, cate
inul pentru fiecare parte semnatara a prezentului Proces-Verbal
“Teatral "Excelsior” - institutie subvenfionata de Primaria Municipiului Bucuresti




TEATRUL EXCELSIOR PRIMARIA SECTOR 1 BUCURESTI

o Am predat Am primit
v TGN
,/* c
[# Testmy T, o . ,
EXCErsiigofaf Maria Mirona Mirea Marin
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Vasiliu iviariana . Ciobanu L .rentiu
Apostol Frantz =, Anton Valentin
Barbulescu Cosmin Bebe Popa Octavian
Cambosie Emanuel Sercaignu Cassandra

Mater Mariarm

Oancea Alexandiu
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE

privind predarea citre Compania de Investitii 5i Dezvoltare in Sanatate si Domenii de
Interes Public-Privat Sector 1 5.4., pe baza de protocol, a amplasamentului terenului in

suprafata de 3175 mp identificat cu Numdrul cadastral 241478 si constructia S+P+{E

suprafatd construitd la sol de 1054 mp , avand Numarul cadastral 241478-C1 conform
Cartii Funciare Nr, 241478 si asigurarea couditiilor in vederea “Modernizirii, restaurdrii

si eficientizdrii energetice pentru imobilul sifuat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1,

Bucuresti”

Avind in vedere Referatul de aprobare nr. J -1036/20.04.2021 al Primarvlui
Sectorului 1;

Tindnd seama dc Raportul de specialitate nr. J -1037/20.04.2021 al Directiei
Investifii, nr. G/1775/27.04.2021 al Directiet Management Economic, nr. M/3-
132/27.04.2021 al Directiei Juridice, Legislafie, Contencios Administrativ §i nr.
N.303/28.04.2021 al Directiei Cadastru, Fond Funciar, Patrimeniu si Registru Agricol din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

Vazand Avizul Comisiel de studii. prognoze economico-socialc, buget, impozite si
taxe locale i al Comisiei pentru administratie publicd locald, juridicd, apirarea ordinii
publice. respectarea drepturilor gi libertatilor cetatenilor gi patrimoniu ale Consilinlui Local
al Sectorului 1;

In virtutea prevederilor Constitufiei Romaniei;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

Luénd in considerare prevederile Ordonantei Guvernului nr. 26/2013 privind intérirea
disciplinei financiare la nivelul unor operatori economici la care statul sau unitégile
administrativ-teritoriale sunt actionari unici ori majoritari sau detin direct ori indirect o
participatie majoritara, cu completarile 1 modificarile ulterioare;

Tindnd cont de:

- Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucurestii nr, 280/17.05.2018 privind
transmiterea din administrarea Teatrului Excelsior in administrarea Consiliului Local al
Sectorului 1 a imobilului situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, sector 1;

- Hotéardrea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 293/12.10.2018 privind infiintarea

Compania de Investitii si Dezvoltare in Sinatate si Domenii de Interes Public-Privat Sector 1
S.A.. cu modilicirile si completarile ulterioare;

- Hotdrarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 196/16.07.2020 privind aprobarea
documentatie1 (ehnico-economice §i a indicatoriler iehnico-economici al obiectivului de
investitii ,Modernizare, restaurare si eficientizare energeticd pentru imobilul situat in Bd.
Bucurestii Noi nr. 66, sector 1, Bucuresti™,

- Protocolul incheiat intre ‘leatrul Excelsior $i Primaria Sectorului 1 privind



transmiterea din administrarea Teatrului Excelsior in administrarea Consilivlui Local Sector
1 a imobilului (cladirc si teren) situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, sector | Bucuresti,
inregistrat la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti sub nr. 29978/25.07.2018;

- Procesul-verbal de predare-primire a spajiului cu destinatia de spatiu cultural situat
in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, sector 1 Bucuresti, inregistrat la Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti sub nr. 29979/25.07.2018;

- Adresa Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti — Directia de Investitii, cu nr. J-
SUDS / 504/19.04.2021 adresatd Companiei de Investifii si Dezvoltare in Séandtate si
Domenii de Interes Public-Privat Sector 1 S.A. ;

In temeiul dispozitiilor art. 5 lit. ce), art. 129 alin. {7) lit. d}, art. 139 alin. (3). art. 166
alin. (2) lit. o) si lit. 1) i art. 196 alin. (1} lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ. cu moditicarile $i compietdrile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinti ordinari

HOTARASTE:

Art.1.- Se aprobd predarea cdtre Compania de Investitii §i Dezvoltare in Sanitate si
Domenii de Interes Public-Privat Sector 1 S.A., pe bazi de protocol, a amplasamentuiui
terenului in suprafeld de 3175 mp identificat cu Numarl cadastral 241478 si construcgia
S+P+1E suprafatd construita la sol de 1054 mp, avdnd Numarul cadastral 241478-C1,
conform Cartii Funciare nr. 241478 si asigurarea condifiilor in vederea “Modernizirii,
restaurdni si eficientizarii energetice pentru Imobilul situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66,
Scctor 1, Bucuresti”.

Art.2.- Obiectivul de investifii ce face obiectul predarii, descris la art. 1, este
identificat in Extrasul de Carte Funciara, conform Anexei care face parte integranta din
prezenta hotarére.

Art.3.- Toate prerogativele dreptului de administrare conlinud sa se exercite de citre
Consiliul Local al Sectorului 1.

Art.4.- Se aprobd predarea Expertizei tehnice - modernizare, restaurare §i eficientizare
energeticd pentru imobilul situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, Sector |, inclusiv Studiu
Geotehnic, a Studiului privind utilizarea unor sisteme alternative cu eficienta energcticd
ridicatd in functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic §i al
mediului inconjuritor, a Auditului energetic. precum si a Studiilor acustic, arhitectural,
preliminar §i iluminat arhitectural interior §i exterior;

Art.5.- Se aprobd predarea Documentafiei de Avizare a Lucrdrilor de Interventii
(DALI) privind imobilul situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1, Bucurcsti.

Art.6.- Finanfarea investitiel previzute la art. | se va face din fondurile bugetului
local alocate Companiei de Investitii si Dezvoltare in Sanétate si Domenii de Interes Public-
Privat Sector 1 S.A., precum si din alte surse legal constituite cu aceasta destinatic.



Art.7.- Se imputernicese Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si Directorul
General al Companiei de Investitii $1 Dezvoltare in Sdndtate si Domenii de Interes Public-
Privat Sector 1 S.A. s3 semneze protocolul de predare-primire in termen de maxim 39 de zile
de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Art.8.- (1) Primarul Sectorului 1, Directorul Companiei de Tnvestitii §i Dezvoltare in
Sanitate si Domenii de Interes Public-Privat Sector 1 S.A. si Directia de Investifii din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

(2) Serviciul Tehnicd Legislativd, Secretariat si Arhivd va asigura comunicarea
prezentei hotirdri entititilor mentionatc la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

Aceasta hotirare a fost adoptatd cu unanimitate, in momentul votului fiind prezenti
24 de consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astazi, 24.06.2021, in sedinta
ordinard a Consiliului Local al Sectorului 1, convocata In temeiul art. 133 alin. (1) din
Ordonanta de Urgenia nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile $i completdrile
ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Nitilia Sarete-A rhare
SECRETAR NERAL
Lavinix lg’mu

Nr.: 126
Data: 24.06.2021
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PROTOCOL

privind predarea cdtre Compania de Investitii si Dezvoltare in Sdndtate si Domenii de
Interes Public-Privat sector 1 S.A., a amplasamentului terenului in suprafati de 3175
mp identificat cu Numarul cadastral 241478 si constructia S+P+1E cu suprafata
construitd la sol de 1054 mp , avand Numarul cadastral 241478-C1 situat in Bd.
Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1, Bucuresti

Avand in vedere :

- Hotararea Consiliului Local Sector 1 nr. 126/24.06.2021 privind predarea catre Compania
de Investitii si Dezvoltare in Sanatate si Domenii de Interes Public-Privat Sector 1 S.A., pe baza
de protocol, a amplasamentului terenului in suprafata de 3175 mp identificat cu numarul cadastral
241478 si constructia S+P+1E cu suprafata construita la sol de 1054 mp , avand numarul cadastral
241478-C1 conform Cartii funciare nr. 241478 si asigurarea conditiilor in vederea ,,Modernizarii,
restaurdrii i eficientizdrii energetice pe imobilul situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1,
Bucuresti”;

- Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 280/17.05.2018 privind
transmiterea din administrarea Teatrului Excelsior in administrarea Consiliului Local Sector 1 a
imobilului situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, sector 1;

- Protocolul incheiat intre Teatrul Excelsior si Priméaria Sector 1, privind transmiterea din
administrarea Teatrului Excelsior in administrarea Consiliului Local Sector 1 a imobilului (cladire
si teren) situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, sector 1 Bucuresti, inregistrat la Sector 1 cu nr.
29978/25.07.2018

- Procesul Verbal de predare — primire a spatiului cu destinatia de spatiu cultural situat in
Bd. Bucurestii Noi nr. 66, sector 1 Bucuresti, inregistrat la Sector 1 cu nr. 29979 /25.07.2018,

intre:

Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, legal reprezentatd prin Primar Armand Clotilde-
Marie —Brigitte in calitate de Predator
si
Compania de Investitii si Dezvoltare in Sanatate si Domenii de Interes Public-Privat
sector 1 S.A., legal reprezentata prin Director General Draghia Riazvan in calitate de Primitor al

imobilului situat Bd. Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1, Bucuresti,

Page 10f4



S-a incheiat astazi /307 2 4 prezentul protocol.

Art. 1 - Obiectul Protocol

1.1. - Obiectul prezentului protocol il reprezintd predarea citre Compania de Investitii si
Dezvoltare in Sanatate si Domenii de Interes Public-Privat Sector 1 S.A., a amplasamentului
terenului in suprafatd de 3175 mp identificat cu numarul cadastral 241478 si constructia S+P+1E
cu suprafata construita la sol de 1054 mp, avand numarul cadastral 241478-C1 conform Cartii
funciare nr. 241478 si asigurarea conditiilor in vederea ,,Modernizarii, restaurarii si eficientizarii
energetice a imobilului situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1, Bucuresti”.

1.2. - Imobilul ce face obiectul prezentului protocol apartine domeniului public al
Municipiului Bucuresti si se afld in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1.

Art. 2 - Durata protocolului

2.1. - Prezentul protocol intrd in vigoare si incepe sd-si produca efectele de la data semnarii
lui. Predarea spatiului se va realiza in baza unui proces -verbal de predare - primire a spatiului,
anexa nr.1 la prezentul Protocol.

2.2. - Perioada de valabilitate a protocolului este de 5 (cinci) ani de la data incheierii
procesului -verbal de predare- primire a imobilului. Durata protocolului poate fi prelungitd pe o
perioada de cel putin doi ani i va fi semnata de ambele parti.

Art. 3. - Drepturile si obligatiile partilor :

3.1. - Partile inteleg si agreeaza ca in virtutea prezentului protocol Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, legal reprezentatd prin Primar Armand Clotilde- Marie —Brigitte,
are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) Sd predea Companiei de Investitii si Dezvoltare in Sanatate si Domenii de Interes Public-
Privat sector 1 S.A. imobilul ce formeaza obiectul prezentului protocol, incheind in acest sens un
proces-verbal de predare — primire, ce va constitui anexa nr. 1 a prezentului protocol;

b) Sa predea toate documentele privitoare la imobil aflate in evidenta acestuia;

c) Sd pastreze intru totul confidentialitatea informatiilor transmise in virtutea prezentului
protocol si care sunt folosite pentru indeplinirea obiectului acestuia.

3.2. - Partile inteleg si agreeaza ca in virtutea prezentului protocol Compania de Investitii si
Dezvoltare in Siniatate si Domenii de Interes Public-Privat sector 1 S.A are urmatoarele
drepturi si obligatii:

a) sd foloseasca spatiul doar in vederea efectudrii lucrarilor necesare modernizarii,

restaurdrii, si eficientizarii energetice a imobilului situat Bd. Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1,

Bucuresti;
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b) Primitorul are obligatia sd faca toate demersurile in vederea ducerii la indeplinire a
scopului pentru care a fost predat amplasamentul imobilului situat Bd. Bucurestii Noi nr. 66,
Sector 1, Bucuresti.

¢) Sa pastreze intru totul confidentialitatea informatiilor transmise in virtutea prezentului
protocol si care sunt folosite pentru indeplinirea obiectului acestuia.

Art. 4 - Incetarea protocolului

Prezentul protocol poate inceta in urmatoarele situatii:

a) prin acordul de vointa expres al uneia dintre parti;

b) la expirarea termenului prevazut la art. 2, cu exceptia cazului in care partile au decis
prelungirea acestuia.

¢) in toate cazurile, la incetarea protocolului, predarea se va realiza prin incheierea unui
proces verbal de predare - primire.

Art. 5. — Prelucrarea datelor cu caracter personal

(1) - Colectarea, prelucrarea si stocarea/arhivarea datelor cu caracter personal se vor realiza in
conformitate cu prevederile Regulamentului nr. 679/2016, precum si cu respectarea legislatiei
nationale In materie, realizérii scopului contractului, precum si in scop statistic.

(2) — Datele cu caracter personal, asa cum sunt clasificate in Regulamentului ( UE) nr.
679/2016, vor fi prelucrate in acord cu legislatia mentionatd pe toatd perioada derularii
activitatilor ce fac obiectul colabordrii, inclusiv pe perioada de verificare $i urmdrire a
obiectivelor, in scopul si temeiul legal pentru care s-a perfectat prezentul Protocol.

(3) — Partile vor lua mésuri tehnice si organizatorice adecvate, potrivit propriilor atributii si
competente institutionale, in vederea asigurarii unui nivel corespunzator de securitate a datelor cu
caracter personal, fie ca este vorba despre prelucrare, reprelucrare sau transfer cétre tertin ori
publicare pe surse publice interne sau externe.

(4) — Partile vor asigura, potrivit propriilor atributii $i competente institutionale, toate

conditiile tehnice si organizatorice pentru pastrarea confidentialitatii, integritatii si disponibilitatii
datelor cu caracter personal.

(5) — Partile se vor informa si notifica reciproc cu privire la orice incalcare a securitatii
prelucrarii datelor cu caracter personal din prezentul Protocol, in vederea adoptdrii de urgenta a
masurilor tehnice si organizatorice ce se impun si in vederea notificdrii Autoritatii Nationale de
Supraveghere a Prelucrarii Datelor cu Caracter Personal (A.N.S.P.D.C.P.), conform obligatiilor ce
decurg din prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016.

(6) — Partile, prin reprezentantii desemnati sa prelucreze datele cu caracter personal, in
indeplinirea scopului principal sau secundar al Prezentului Protocol sau al actelor aditionale, vor

intocmi evidentele activitdtilor de prelucrare conform art. 30 din Regulamentul( UE) nr. nr.
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679/2016, precum si a consimtamantului persoanelor vizate ficand dovada acestora in scris si
format electronic ori de cate ori vor fi solicitate de A.N.S.P.D.C.P.
Art. 6 - Dispozitii Finale
6.1. Neintelegerile aparute intre parti se vor rezolva pe cale amiabild, in caz contrar, litigiile
aparute sunt de competenta Judecdtoriei Sectorului 1. Cazurile de fortd majora care impiedica
executarea corespunzdtoare a obligatiilor de cdtre una dintre parti exonereazd de rdspundere
partea care invoca aparitia acesteia, in conditiile legii.

Prezentul protocol s-a incheiat azi /5 a7 . ébc/ MSXemplare originale, cate )n’iél)ll '

pentru fiecare parte.

PRIMARIA SECTORULUI 1 COMPANIA DE INVESTITII DE DEZVOLTARE
IN SANATATE SI DOMENII DE INTERES
*"i','-“f; a PUBLIC-PRIVAT SEQ\IOR 1 S.A.
) MUN Y
PRIM DIREC:TODCf‘m .CENERAL
Armand Clo ( arle —Brigitte ’{’g prggwg e
' (' SANA AT 3
/4 g
DIRECTIAMANAGEMENT ECONOMIC DIRECT.a ECONOMICA
Director Executiv Serviciul Financiar
Petre /Maxius Vancea Francesca Apdréea
DIRECTIA IN” ‘(STIIII DIRECTIA INVESTITII
Director Ex dtiv Director Adjunct
Galben Danieia Rachila Radu Sorin Mihai
DIRECTIA J RIDICA, | EGISLATIE, DIRECTIA JURIDICA
CONTENCIQS ARM  _STRATIV Consilier juridic
Pat + o d Popa Alina Lilia)y. .

DIRECTIA CADASTRU, FOND FUNCIAR, PATRIMONIU SI
REGISTRU AGRICOL
Director Executiv:

HaidemakMadalina — Veronica
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Anexa nr.1 la PROTOCOLUL nr. J/1764/13.07.2021

PROCES-VERBAL

Avand in vedere

e Hotararea Consiliului Local Sector 1 nr.126/24.06.2021 privind predarea catre Compania de
Investitii si Dezvoltare in Sanatate si Domenii de Interes Public-Privat Sector 1 S.A., pe baza
de protocol, a amplasamentului terenului in suprafatd de 3175 mp identificat cu Numarul
cadastral 241478 si constructia S+P+1E suprafatd construitd la sol de 1054 mp , avand
Numarul cadastral 241478-C1 conform Cartii Funciare Nr. 241478 si asigurarea conditiilor in
vederea “Modernizdrii, restaurdrii si eficientizdrii energetice pentru imobilul situat in Bd.
Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1, Bucuresti”

e Protocolul privind predarea catre Compania de Investitii si Dezvoltare in Sanatate si Domenii
de Interes Public-Privat Sector 1 S.A. nr. J/1764/13.07.2021 a amplasamentului terenului in
suprafatd de 3175 mp identificat cu Numarul cadastral 241478 si constructia S+P+1E suprafata
construitd la sol de 1054 mp, avand Numarul cadastral 241478-C1 conform Cartii Funciare Nr.
241478 si asigurarea conditiilor in vederea “Modernizarii, restaurdrii si eficientizarii
energetice pentru imobilul situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1, Bucuresti.

Comisia de predare cdtre Compania de Investitii si Dezvoltare in Sdnitate si Domenii de Interes
Public-Privat sector 1 S.A. a imobilului situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1, Bucuresti
constituitd prin Dispozitia Primarului Sectorului 1 nr. 2044/12.07.2021

Presedinte - Dana Rachila GALBEN
Membru — Iuliana POP

Membru - Diana MORARU
Membru - Daniel Ionel PRICOP
Membru — Cassandra SERCAIANU
Membru — Adriana DINA

Precum si

Comisia de preluare a imobilului situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1, Bucuresti constituitd
prin Decizia Directorului General al Companiei de Investitii si Dezvoltare in Sanatate si Domenii de
Interes Public-Privat Sector 1 S.A nr. 237/25.06.2021

Presedinte — Rdzvan ROTARU

Membru — Sorin Mihai RADU

Membru — Bogdan Alexandru CALIN

Membru de rezerva — Irina Nicoleta PURCARU

au procedat in data de 13.07.2021 la predarea, respectiv la primirea imobilului situat in Bd.
Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1, Bucuresti, reprezentat de terenul in suprafatd de 3175 mp si
constructia S+P+1E suprafata construita la sol de 1054 mp.

Au fost predate, respectiv preluate urmatoarele documentatii privind imobilul situat in Bd. Bucurestii
Noi nr. 66 (Teatrul Excelsior), Sector 1, Bucuresti:
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-

Raport de expertiza tehnicid referitor la modernizarea si refunctionalizarea constructiei
existente din Bd. Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1, Bucuresti - (parte scrisd si parte desenatd)
— 1 exemplar original;

Raport de incercari nedistructive — Teatrul Masca situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66,
Sector 1, Bucuresti — 1 exemplar original;

Studiu geotehnic privind reabilitare constructie existentd cu regim de indltime S+P+1E -
Teatrul Excelsior situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1, Bucuresti — 1 exemplar
original;

Audit energetic pentru obiectivul de investitii Modernizare, restaurare si eficientizare
energeticd pentru imobilul situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66 (Teatrul Excelsior), Sector
1, Bucuresti — 1 exemplar original;

Studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficientd ridicata, in
functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului
inconjurator pentru obiectivul: Modernizare, restaurare si eficientizare energetica
pentru imobilul Teatrul Excelsior - 1 exemplar original;

Studiu luminotehnic arhitectural preliminar pentru obiectivul: Modernizare, restaurare
si eficientizare energetica pentru imobilul Teatrul Excelsior - 1 exemplar original;

Studiu acustic arhitectural preliminar pentru obiectivul: Modernizare, restaurare si
eficientizare energetica pentru imobilul Teatrul Excelsior - 1 exemplar original;

D.A.L.I — pentru obiectivul de investitii Modernizare, restaurare si eficientizare
energetica pentru imobilul Teatrul Excelsior situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1,
Bucuresti - (parte scrisd si parte desenatd) — 1 exemplar original;

Memoriu Justificativ - Modernizare, restaurare si eficientizare energetici pentru
imobilul Teatrul Excelsior - 1 exemplar original.

Adresa nr. 4794/ 22.12.2020 a MINISTERULUI CULTURII - solicitarea Comisiei
Zonale a Monumentelor Istorice pentru completare cu “Studiu istoric, cladirea fiind
emblematicapentru zona si pentru perioada in care a fost construita”

Chei de acces imprejmuire si usi parter

Observatii:
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Prezentul proces-verbal a fost incheiat in patru exemplare, toate cu valoare de original, cate doua

pentru fiecare parte semnatara.

Am predat,

PRIMARIA SECTOJ

Dana Rachila GALBEN

[uliana POP ,.'

1/

/
Diana MORARU ¢

Daniel Ionel PRICOP

Cassandra SERCAIANU _

Adriana DINA

—

Am primit,

COMPANAIA D}*: IMSTITH SI
DEZVOLTARE IN SANATATE SI DOMENII
DE INTERES PUBLIC-PRIVAT SECTOR 1 S.A

Razvan ROTARU
Sorin Mihai RADU -

Bogdan Alexandru CALIN —~
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

T T R Rl T S I T A S O RS,

S R T A L R T IR e e

HOTARARE
privind insusirea inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul public al Municipiului Bucuresti

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General, raportul
Directiei Administrare Patrimoniu si Procesul-verbal a! Comisiei speciale
de inventariere din data de 03.04.2008;

Analizand raportul Comisiei Patrimoniu din caarul Consiliului
General al Municipiului Bucuresti;

Tinadnd cont de prevederiie Legii nr. 213/189¢ privind proprictaiea
publica si regimui juridic ai acesteiz, cu modificariie ulterioare si ale
Hotararii Guvernului nr. 548/198¢ privinc aprobarsa Normelor tehnice
pentru intocmirea inventarului bunurilor care aicatuiesc domeniui public ai
comunelor, oraselor, municipiilor si judeteior;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2} lit. ¢, art. 45 alin. (3}, art. 119
si art. 120 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locaia.
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste de catre Consiliul General al Municipiulu
Bucuresti inventarul bunurilor care apartin domeniului public al Municipiutu
Bucuresti. intocmit ia data prezentei si prevazut in Anexa care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Inventarul insusit va fi transmis spre analizé Guvernului
Romaniei.

Art.3 Atestarea apartenentei bunurilor la domeniul public se va face
prin Hotarare de Guvern emisa pentru Municipiul Bucuresti.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta ordinara a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti din data de 08.05.2008.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

/ 2B MUNICIPIULUI BUCUREST!
Maria Rc&aﬁa gsp;a ‘So:“-. Tudor Toama
Bucuresti, 08.0 .08 {E( !g 7f §33)

Nr.186 - %

W a

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti

)

)

) 2 3 4 5 6 7
10525 Livada parc siteren 368 ha dincare pentru | Comuna Mogosoaia Ifov 1852 Hotarare 15471447 CGMB
agreol 24 8 ha exista PV de 1889 Dispoziie 1789/1997 Primarul
predare-primire general MB
nr 2200/
29 12 1187
10526 Ins . lele laculu Comuna Mogogoaia lifov 1952 Hotarare 2331/1952 Guvernuyl
Romaniei
10627 182 |Cladire Universitatea Steren=2120 mp, Sc= Bd Nicolae Balcescu 18 1 Nord Muzeul de Arta 1963 Decizie 780/24 09 1963 | Comutetui de
Populara "loan Dalles” 1700 mp, nr incépen 14 Contemporan Stat pentru
din care 6 biroun 1 sala Sud Asociatia de Cultura s1 Ara
conferinte. 3 sali de Propretar
cursun, 1 cabind proiecte, Est:Gradina,
1 magaze, 1 depozit Vest Bulevard
arhiva, 1 centrala termica
10528 162 |Cladie Universilatea Steren=582 mp, Sc=582 Str Biserica Amzel 8.7 1963 Anexa n 2 890/1963 Centrala Editur
Ponuwlara “loan Dalles’ mp. ne incdper 6 din st Difuzar Carty
care 1 birou 1 sala
conferintd. 1 sala de
cursur, 1 cabing
proiectie. 1 cabina scena
1 magazie
10629 161 Clédwe Scoala Poputara  |Sc=370 m?, Steren=838 Str Cuze Voda 100 4 proprietate 1959 35 99| Decwie 2231/25 06 1959 Comuetul
de Arta m? particulara (nr 98) Executiv al
biserica romano- Statulu Popular
catolica Sf Elena a! Capitale
tnr 102) RPR
10630 162  |imobil Teatrul Masca Sc= 2200 mp, Bd Bucuregti Noi 66 1 1990 804 827,00 Holarare 18/2000 cGmB
Steren=4150 mp
10631 1151 |Platforma beton Teatrul Masca Bd Bucuresti Nol 66 1 2000 1571 00| Hotarare 19/2000 CGMB
10532 168 Agenta de bilate Teatrul "Lucia Sturza Str Calea Plevne: 1 5 dreapla ansambiu 1998 000 Hotarare 270/1998 Consiliul
Bulandra", constructie din locuinte cu spatn Genera: al
caramida subsol g parter comerciale Municipilu
de bloc-38.80mp stanga ansambiu Bucurest
locuinte cu spatn
comerciale
10533 168 Depoat costume conslruclie din beton Sos Souseauva Calelu 42 3 dreapta ansamblu 1998 52 766 88 Hotarare 27011998 Consiwl
subsol de bloc-40mp, Campia Libertati locuinte General al
Teatrul "Lucia Sturza stanga ansamblu Murncipiului
Butandra” . locuinte HBucurest
10534 | 168 |Magaza de coslume constructie din cardmida Str Zalomit 2z 1 |dreapta ansamblu 1998 383 Hoarare 270/1998 Consiiui
parter de bloc-72 66mp, locunte General al
Teatrul "Lucia Sturza stanga ansambiu Murnicipiuiu
Bulandra” locuinte Bueuragl
10535 168 Magazia recuzita constructie din beton Bd Drumul Taberer 2 ] dreapta ansambiu Hotarare 27011998 Consiul
boxe subsql de bloc locuinte General al
198 85mp, Teatrul "Lucia sténga ansamblu Municipiuiu
Sturze Blkandra" locuinte Bucuresti
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1

Dosarul nr. 14480 / 09-02-2026

AGENTIA NATIONALA
ot \BALtR

AT IMABLEEARA

INCHEIERE Nr. 14480

Registrator: VIVIANA VASILOIU
Asistent: CATALIN BOGDAN POPA

Asupra cererii introduse de SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI privind Actualizarea
informatii tehnice in cartea funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.186/08-08-2008 emis de HCGMB;
-Inscris Sub Semnatura Privata nr. MEMORIU TEHNIC/09-02-2026 emis de PFA DOROBANTU STEFAN;

-Act Administrativ nr.8603/09-02-2026 emis de PRIMARIA SECTORULUI 1;

tariful achitat in suma de 0 lei, cu documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 263

Vazand referatul asistentului registrator

potrivit art.86, alin.(1) , art. 112 din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru
si carte funciara, din 08.02.2023 aprobat prin Ordinul nr.600/2023. Notarea se efectueaza in scop
de opozabilitate fata de terti conform art.56, alin.(2) din Legea nr.71/2011, privind punerea in
aplicare noului Cod Civil si nu are efect constitutiv de drept de proprietate.

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 241478, inscris in cartea funciara 241478 UAT Bucuresti Sectorul 1
avand proprietarii: MUNICIPIUL BUCURESTI in cota de 1/1 de sub B.1;

- se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cu privire la geometria constructiei C.1 asupra Al.1
sub B.4 din cartea funciara 241478 UAT Bucuresti Sectorul 1;

Prezenta se va comunica partilor:
SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DOROBANTU STEFAN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Sectorul 1, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

16-02-2026 VIVIANA VASILOIU CATALIN BOGDAN POPA

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 28”1 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 1

Autenticitatea documentului poate fi verificata la adresa www.ancpi.ro/verificare



' Anexa Nr. 16 la regulement
A | | A A . !
| | | PLAN DE AMPLASAMENT $I DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:500
d:14480/202p
Suprafaja masurata a ;
Nr. cadastral P bilului (mp) Adresa imobilului
[ ‘ ‘ 241478 3175 B-dul Bucurestii Noi nr.66, Sector 1, Municipiul Bucuresti
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
SECTOR |
%
%)
37 -
,,,,,, } | an - L
| 1 g & @ |
2
2
g A
K
‘%
v
|
e -+
$=3175mp
30
\ ’%}
B
G 3,
N A
7.
A. Date referitoare la teren
Nr. parceld Categoric de folosinia Suprafaga (mp) Mentiuni
! L il i 332300 | | cC 3175
L6 | | | Toul s Teren intravilan imprejmuit cu gard metalic reprezentand domeniu public
of
B. Date referitoare la constructii
ey Suprafata construita
Cod Destinapia 1a sol (mp) Mentiuni
Cl1 CAS 1054 (Cladire admin. sociala. niveluri 3. (S+P+1E). S¢=1054 mp. Scd=2108 mp
Total 1054
Suprafata totala masurati a imobilului = 3175 mp
Suprafata din acte = 3175 mp
Exccutant: Tnspector:
| | | | ing. Dorobantu Stefan Confirm introducerca imobilului in baza de date integratd
SR2 2R | | i = Catcgoria A 1 atribuirca numarului cadastral
FANM RO-B4Pigialigeryned by ata:
Confirm executaréa masuratorilor la ter 1§ i d Stampila BCPI
cadasf T2 poROBANFratca din teren
U Dl :‘“Dﬁ%@%z&cl.og
" alanconggne'7P +02'00' H Digitally signed by Madalina Hruza
i Madalina Hruza S s fasass soaoo




, 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI Nr. cerere 14480
. - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1 Ziua 09
' Luna 02
I 4 v Anul 2026
.AN..C.E[ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
;3".’“'.’.‘. “3’.”.“":,‘ PENTRU INFORMARE 100 003°°7i?
Carte Funciara Nr. 241478 Bucuresti Sectorul 1 M'IMM MMI WIWI

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:102237
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:27157

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Bdul BUCURESTII NOI, Nr. 66

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic | Suprafata*(mp) Observatii / Referinte

Al 241478 3.175 Teren imprejmuit; , , ,
Teren intravilan imprejmuit cu gard metalic reprezentand domeniu public

Constructii

Crt Nr cadastral

Nr. topografic

Al.l 241478-C1 Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul [Nr. niveluri:3; S. construita la sol:1054.1 mp; S. construita

1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Bdul desfasurata:2108 mp; Cladire admin. sociala, niveluri 3,
BUCURESTII NOI, Nr. 66 (S+P+1E), Sc=1054 mp, Scd=2108 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Adresa Observatii / Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
151912 / 25/02/2010
‘Hotarare nr. 19/03.20.2000 emis de C.G.M.B.; ]
|Intabulare, drept de PROPRIETATE Cota: 1/1, dobandit prin] Al, A1.1

Bl pROPRIETATE, cota actuala 1/1 l

| 1) MUNICIPIUL BUCURESTI

[37944 / 18/04/2019
‘Act Normativ nr. HOTARARE nr. 167, din 27/04/2017 emis de C.G.M.B.; Act Administrativ nr. PROTOCOL nr.|
129978, din 25/07/2018 emis de TEATRUL EXCELSIOR si PRIMARIA SECTOR 1 BUCURESTI; Act Administrativ
nr. PROCES VERBAL DE PREDARE PRIMIRE nr. 2364, din 25/07/2018 emis de TEATRUL EXCELSIOR si
‘PRIMARIA SECTOR 1 BUCURESTI; Act Administrativ nr. nota nr. 2676/6, din 13/06/2017 emis deM&M.Bi.;A‘

B3 Intabulare, drept de ADMINISTRARE \ Aka AL |
' 1) CONSILIUL LOCAL AL SECTORUL1 - '
114480 / 09/02/2026

|Act Administrativ nr. 186, din 08/08/2008 emis de HCGMB; Act Administrativ nr. 8603, din 09/02/2026 emis
de PRIMARIA SECTORULUI 1; Inscris Sub Semnatura Privata nr. MEMORIU TEHNIC, din 09/02/2026 emis de
|PFA DOROBANTU STEFAN; B |

se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cu privire la geometria All
_|constructiei C.1

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NUSUNT B j
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Carte Funciara Nr. 241478 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
241478 3.175 Teren intravilan imprejmuit cu gard metalic reprezentand domeniu public
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

282482

282692

282712

241478

273669 .~

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
crt | folosints [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti. Ipa| 3.175 - s -
constructii
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
i S. construita la sol:1054.1 mp; S. construita
constructii i . e
St . : desfasurata:2108 mp; Cladire admin. sociala,
Al.l 241478-C1 administrative si 1.054,1  |Cuacte| ivoiuri 3, (S+P+1E), Sc=1054 mp, Scd=2108
social culturale mp
Lungime Segmente

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 5.955

2 3 77.471

3 4 36.951

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
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Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

4 5 80.276

5 6 3.16

6 7 1.405

7 8 34.289

8 1 3.474

** L ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*kx Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
13-02-2026 CATALIN BOGDAN POPA

Data eliberarii,

i (parafa si semndatura) (parafa si semnatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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