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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 20 din 04.03.2026

in scopul: INFORMARE

Urmare a cererii adresate de  U.A.T. ORAS MURFATLAR prin PRIMAR COJOCARU
GHEORGHE cu sediul, in judetul CONSTANTA. oras MURFATLAR. cod postal 905100,
strada CALEA DOBROGEL nr.1. telefon/fax 0241/234516. e-mail. consiliu-local@primaria-
murfatlar.ro, inregistrati la nr 3877 din 03.03.2026

pentru imobilul situat in judetul Constanta. orasul Murfatlar. str. Credintei. nr.fn. sau

identificat prin:
Nr. Cadastral 108940;

in temeiul regclementarilor documentatiei de urbanism ..Actualizare Plan Urbanistic
General ( PUG ) si Regulament local de urbanism (R.L.U.) oras Murfatlar. jud. Constanta”-
proiect nr.80/2014. aprobati cu Hotararea Consiliului local MURFATLAR nr.30 din
31.03.2021
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii. republicata. cu modificarile si completarile ulterioare

SE CERTIFICA:

1.REGIMUL JURIDIC
- Imobilul se afli in intravilanul orasului Murfatlar.
- Act(e) proprietate imobil Carte funciara nr.108940 - proprietar Oras Murfatlar.,
- Situatia juridici si cadastrali a imobilului: teren in suprafaid de 343 mp - numar
cadastral 108940.

- Monument, ansamblu. sit urban, zona de protectie a unui monument istoric : Biserica
_Nasterea Maicii Domnului.. - CT-11-a-B-02865

- Interdictii de construire : Nu
- Imobilul se afli in zona de protectie a Canalul Navigabil Dunére Marea Neagra ( C.D.MN.)

2. REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinta actuala a terenului: Arabil

- Reglementari fiscale: taxele se vor achita conform pevederilor legii 227/2015
republicata modificata si completati ..codul fiscal”si HCL Murfatlar nr. 169 din 29.12.2025
- Destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate :
UTR m3. subzona Lla: locuinte individuale cu regim redus de inaltime. pana la P+2E, situate
in tesut urban Murfatlar.




3.REGIMUL TEHNIC

UTILIZARI ADMISE SUBZONA L1

I

Pentru L1a, locuinfe cu regim redus de inaltime pana la P+ 2E, din subzona L1 — locuinte individuale
pe parcele din tesut urban Murfatlar, din UTR m 1 (Zona Centrald oras Murfatlar), UTR m 2, UTR m
3, UTR m 5, UTR m 6 $i UTR m 7 (spatii de locuit din zone incompatibile cu locuirea), UTR m 8,

.....

UTR m 9 si Trupuri Izolate (Trup izolat ,M26”) sunt admise urmitoarele utiliziri in regim de
construire continu {constructii ingiruite) sau discontinu (constructii cuplate sau izolate pe parceli):

Functiuni de locuire:
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locuinte cu partiul obisnuit;

se permite extinderea si modernizarea locuintelor existente.

locuinte cu partiu special ce includ spatii pentru profesiuni liberale;

echipare edilitara corespunzitoare densitaii locuitorilor

circulafii carosabile si pietonale corespunzitoare densititii

parcaje la sol, subterane sau supraterane, dimensionate conform Normativelor NP-24/1997 si NP-

25/1997 publicate in Buletinul Constructiilor (vezi Art. 1.2., pag 7/207).

spatii verzi, gradini, scuaruri, conform Anexei nr.6 la HG nr.525/ 1996, republicati.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI SUBZONA L1

I

Pentru L1a , locuinte cu regim redus de inaltime pana la P+ 2E, din subzona L1 — locuinte individuale
pe parcele din tesut urban Murfatlar, din UTR m 1 (Zona Centrali oras Murfatlar), UTR m 2, UTR
m 3, UTR m 5, UTR m 8, UTR m 9 si Trupuri Izolate (Trup izolat ,,M26”) se admite conversia
locuintelor existente in dotiri complementare enumerate mai jos, cu conditia s nu incomodeze prin
poluare si trafic functiunile invecinate de locuire precum si ca suprafata lor si nu depaseasci 200 mp
AD (aria desfagurati) totala.

Dotiéri complementare:
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sedii ale unor institutii si autoritati locale sau teritoriale;

servicii profesionale colective si personale;

sedii de birouri (companii si firme), financiar-bancare si telecomunicatii (inclusiv infrastructura).
comert de proximitate cu amanuntul;

spafii pentru inva{amant prescolar de toate formele: crege, gradinite;

functiuni de sinatate: servicii medicale, cabinete si farmacii;

spatii acoperite si descoperite pentru sport si recreere;

functiuni turistice: pensiuni, mici hoteluri;

functiuni aferente culturii si cultelor: casi de culturs, muzee;

spatii plantate, amenajari peisagistice: parcuri, scuaruri;

cdi de circulatie auto, parciri.

Se admit unitéti mici de productie in domenii specifice traditiei locale.

Ateliere de intrefinere, manufacturiere §i depozitare - cu orar de functionare prestabilit de Primarie -

legate de functiuni traditionale/casnice.
Terenurile existente in zone nefolosite si/sau neconstruite se pot amenaja peisagistic, ca spatiu plantat
accesibil locuitorilor pentru recreere, sau pot fi amenajate dac# este cazul ca parciri publice pentru zona
centrald,dimensionate conform Anexei nr.2 la RLU,functie de destinatie.

UTILIZARI INTERZISE SUBZONA L1

I

[\
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Pentru L1a din UTR m 1 (Zona Centrali oras Murfatlar), UTR m 2, UTRm 3, UTR m 5, UTR m
6 si UTR m 7 (cu spatii locuinte din zone incompatibile cu locuirea), UTR m 8 si UTR m 9 si
Trupuri Izolate (Trup izolat ,,M26™) orice alte activititi care nu corespund caracterului zonei de
locuit §i prin aceasta prezinti riscul de poluari (chimica, acusticd, estetica, etc) cum ar fi:

activitii productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

. constructii provizorii de orice natura;

dispunerea pe fafadele cladirilor a antenelor TV, satelit, a cablurilor de telecomunicatie vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobila, sau orice alt utilaj/ echipament netratat estetic de cétre un specialist
(arhitect, designer), al carui proiect nu a fost aprobat in Consiliul Local;

depozitari en-gros;

depozitiri materiale de constructie in aer liber;

platforme de pozitéri de materiale refolosibile sau pentru colectarea deseurilor;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;



8. activitdfi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

9. statii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

10.téierea arborilor fard autorizatia autoritatiilor abilitate;

11.]lucréri de terasament de naturi si afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

12.0orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CARACTERISTICILE GEOMETRICE ALE PARCELELOR SUBZONA L1

Se vor respecta: regulile cu privire la forma §i dimensiunile terenurilor pentru constructii descrise in Art. 7.1.,
inclusiv conditiile din Avizul C.J. Constanta nr. 10/2021 ptr. PUZ, pag. 91/207.

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi aliturate, in
vederea realizirii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii
§i executarea constructiilor cu conditia adoptirii de solutii de echipare colectivi care si respecte normele legale
de igieni si de protectie a mediului.

(2) Dezmembrarea este operatiunea de impartire a unei suprafete de teren in minimum 2 loturi.

(3) Conservarea parcelarului existent, cu restrictiondri moderate si permisivitati limitate prin (restrictionarea
parcelérii/divizarii, dezmembririi sau comasarii terenurilor existente care si genereze parcele atipice ca forme si
dimensiuni, adica sd genereze parcele neconstruibile).

(4) Autorizarea executiirii parcelirilor si dezmembririlor, in baza prezentului regulament, este
permisii numai dacii pentru fiecare lot in parte se respectii cumulativ urmitoarele conditii:

a) [ront la stradd de minimum 8m pentru clddiri insiruite, de minimum 10m pentru cliidiri cuplate sau
de minmum 12m pentru clidiri izolate;

b) suprafafa minimi a parcelei de 150mp (+/-10%) pentru clidiri ingruite si respectiv, de minimum
200 mp (+/-10%) pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c) adincimea mai mare sau cel putin egalii cu lifimea parcelei.

(5) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazi in prevederile alin. (4).

(6) Pentru parcela/parcelele sau lotul/loturile care nu se incadreazi in prevederile alin. (4), posibilitatea
construirii va fi analizat printr-un studiu urbanistic de tipul PUZ iar in cazul lotizarii pentru locuinte §i dotéri se
vor respecta i conditiile din Avizul Cons. Jud. Constan{a nr.10/2021.

RETRAGERI MINIMALE S| AMPLASAREA CLADIRILOR iN INTERIORUL PARCELELOR
SUBZONA L1
Se vor respecta atit Regulile de bazi cu privire la amplasarea clidirilor in interiorul parcelelor descrise in Cap.
4, Art. 4.1.+ 4.8., pag.81-88/207, precum §i urmitoarele reguli:
I.  Pentru L1a din UTR m 1 (Zona Centralii oras Murfatlar), UTR m 2, UTR m 3, UTRmS5,UTRm
6 si UTR m 7 (cu spatii locuinfe din zone incompatibile cu locuirea), UTR m 8, UTR m 9 si Trup
Izolat ,,M26”:
Amplasarea clidirilor fati de aliniament
retragerea minimd fatd de aliniament este aliniamentul existent al cladirilor de pe drum, strada sau
ulita respectivé, dar - la constructii noi - nu mai putin decat 3.00 m pentru strizile principale si decét
2,00 m pentru strizile secundare precizate in Tabelele cu strizi din Memoriul General Actualizare PUG
la Cap. 2.6., Art.2.6.1., pet. 2.6.1.1., pag. 53+55 si Cap. 3.6., Art. 3.6.1., pet. 3.6.1.1., pag. 200 si
pet. 3.6.1.2., pag. 201; In orice caz distanta intre fronturile cladirilor la strada va fi cel putin egala cu
indltimea la cornigd a clidirii mai inalta.
b.  retragerea minimd poate fi de 1,00 m sau pe aliniament doar pentru Situatiile si in conditiile previzute
la Art. 4.7., alin. (3), pag. 88/207 si pentru constructiile din UTR m 6 i UTR m 7.
2. Amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale
a.  amplasarea cladirilor fa{a de limitele laterale in principal trebuie si respecte distantele previzute de
Codul Civil referitor la ,picdtura stresinii” (0,60 m) si ,,vederea spre proprietatea vecinului” (2,00m)
prezentate la Art. 4.8., alin. (1), pag. 88/207.
b.  in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu
o clidire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalti laturd se Invecineazi cu o cladire retrasi
de la limita laterala a parcelei si avind pe fatada lateral ferestre ale unor inciperi principale, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fafa de limita opusi se va retrage obligatoriu la o distanta
egala cu 1/2 din ndltime, dar nu mai putin de 2,00 metri fatii de limita de proprietate;
cladirile care vor alcétui fronturi continue se vor alipi la calcanele cladirilor invecinate dispuse pe
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limitele laterale ale parcelelor pe o adancime de maxim 15,00 m de la fatada frontala a clidirii;

Amplasarea clidirilor fata de limitele posterioare

cladirile se vor retrage fa de limita posterioari a parcelei la o distantd de cel  putin jumatate din
inaltimea cladirii mésurata la corniga (atic), dar nu mai putin de 3,00 metri

se interzice construirea pe limita posterioari a parcelei;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele din vecinitate sau din interiorul parcelei

amplasarea cladirilor in interiorul parcelei, unele fati de altele din vecinitatea parcelei sau din
interiorul acesteia, trebuie sa respecte distentele minime obligatorii pentru evitarea umbririi reciproce
astfel incat si se asigure insorirea camerelor de locuit pe o duratd de mnimum 1% ore la solstitiu de
iarnd conform Ordin 119/2014, modificat si completat prin Ordinul 994/2018;

dacd in proiectul de amplasare a cladirilor de locuit se constati ci distanta dintre cladirile invecinate
este mai micd sau cel putin egald cu iniltimea cladirii celei mai Inalte, se va intocmi studiu de insorire,
care s confirme respectarea prevederii anterioare, de la lit. a.

amplasarea clédirilor de locuit va fine cont si de prevederile Art. 4.1. referitor la ,,Orientarea fata de
punctele cardinale” (vezi Anexa nr. 3 din R.G.U. aprobat cu HG nr 525/1996, si Art. 2,3 §i 4 din Ordin
119/2014, modif: prin Ordin 994/2018).

distanta se poate reduce la 1/2 din inéltimea la cornisa (dar nu mai putin de 2,0 m fata de limita de
proprietate), numai in cazul in care fatadele prezinti ferestre care asigurd luminarea unor inciperi
pentru activititi principale si permanente ce necesitad lumina naturali;

. Limitele maxime ale subsolurilor

retragerea frontald a subsolului va coincide cu conturul clidirii;
limitele laterale ale subsolului pot fi pe limitele parcelei;
retragerea posterioard a subsolului va fi la minim 5,00 m de la limita de fund percela

ACCESE $I STATIONAREA AUTOVEHICULELOR SUBZONA L1

Se vor respecta atat Regulile de bazi cu privire la asigurarea acceselor obligatorii descrise in Cap. 5, Art.
5.1., pag.

1
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89/207 si Cap. 8,, Art. 8.1., pag. 93/207, precum si urmitoarele reguli:

- o parcelid este construibilii numai daci are cel putin un acces dintr-o cale publici, sau drept de
trecere legald, de o litime minimi de 3,50 m;

este permis numai un singur acces pe o parcelii de pe aceeasi laturi (din acelasi drum);

este obligatoriu accesul carosabil in curtea posterioari pentru masini utilitare;

parcarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, conform Anexa 2 la RLU:;

locurile de parcare se dimensioneazi conform Normativelor NP-24/1997 si NP-25/1997 (dprobate
M.L.P.AT,vezi Art. 1.2, pag 7/207), si se dispun in constructii supra/subterane sau fin parcaje
amenajate la sol care vor fi tratate peisagistic;

in cazul in care locurile de parcare nu se pot asigura in limitele parcelei, conform Anexei nr. 2,
diferenta de locuri de parcare se va putea amenaja pe un alt amplasament pe o razi de maxim 150,00
metri de la amplasament, pe baza unei Hotararii a Consiliului Local,

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR SUBZONA L1 cu Lla 5i L1b

Se vor respecta atat Regulile de bazi cu privire la indltimea constructiilor descrise in Art. 7.2., pag. 91+92/207,
precum si urmatoarele reguli:

1.

indl{imea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi 10,50 m la comnisd (atic), respectiv 13,00
m la coama, reprezentdnd maxim S+P+2E (1 subsol +3 niveluri supraterane), atét in orasul Murfatlar
cat si in satul Siminoc, dar nu mai mare decét distanta intre cele doud aliniamente misurate pe plan
orizontal;

poate fi addugat suplimentar un nivel cu conditia retragerii acestuia de la limitele clidirii spre strazile
publice cu o distantd egald cu inaltimea unui etaj si obfinerea avizului S.T.S.

iniltimea clidirilor/constructiilor de locuinte propuse sau interventiile pe 7iniltime la
clddirile/constructiile de locuinte existente in SUBZONA L1 cu Lla si L1b, situate in interiorul
limitelor zonelor protejate istoric - monumentelor istorice, clasate in LMI 2015, se propune si se
avizeazi in prealabil de Min. Culturii sau Direcfia Jud. pentru Culturd Constanta, ca respectarea
conditiei din Avizul Min. Culturii 168/U/2020 pentru zona de protectie a monumentului
sAnsamblu rupestru de la Murfatlar” unde este instituiti interdictie temporari pini la
elaborarea unui PUZ, avizat de Min. Culturii.



ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR SUBZONA LI cu L1a gi L1b
Se vor respecta atit Regulile de bazi cu privire la aspectul exterior al cladirilor/constructiilor descrise in Art.
7.3., inclusiv conditiile prevazute in Avizul nr.10/2021 al Consiliului Judetean Constanta referitor la elaborarea
PUZ-urilor, pag.92+93/207 si la specificul local din mediul rural ptr. L1b, conform Ghid de Arhitectura al
O.A.R. Zona Dobrogea de Sud, precum si urmatoarele reguli:
1. se interzice indlfarea clidirilor prin realizarea unor mansarde false;
2. aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii si va tine
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se afla in
relatii de co-vizibilitate.

3. se interzice utilizarea materialelor de finisaje in culori stridente sau strilucitoare, imitatii stilistice
dupa arhitecturi striine zonei;

4, tratarea acoperirii cladirilor pe parter cu inaltimi sub 4,00 m va tine seama de faptul ca acestea se
percep din clidirile mai inalte inconjuritoare;

5. in cadrul autorizérii se va cere o desfisurare a frontului stradal cu cele doua fatade invecinate
intocmitd de un arhitect;

6. in vederea autorizirii se permite solicitarea unor studii suplimentare si justificri grafice,

fotomontaje sau machete pentru interventii asupra cladirilor existente sau insertii noi.

aspectul exterior al clidirilor/constructiilor de locuinfe propuse sau interventiile la cladirile/constructiile
de locuinte existente in SUBZONA L1 cu L1a si L1b, situate in interiorul limitelor zonelor protejate istoric —
monumentelor istorice, clasate in LMI 2015, se propune §i se avizeazi in prealabil de Min. Culturii san
Directia Jud. pentru Culturd Constanta, cu respectarea conditiei din Avizul Min. Culturii 168/U/2020 pentru
zona de protectie a monumentului ,,4nsamblu rupestru de la Murfatlar” unde este instituita interdictie
temporari pini la elaborarea unui PUZ, avizat de Min. Culturii si a conditiei din Avizul C.J. Constanta
nr.10/2021 referitor la documentatiile de PUZ.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SUBZONA L1 cu Lla si L1b
Se vor respecta atit Regulile de baza cu privire la echiparea tehnico-Edilitard descrise in Cap. 6, Art. 6.1.,
Art.6.2. si Art. 6.3., pag. 89-91/207 precum si urmitoarele reguli:
1. toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si de telecomunicatii;
2. in cazul alimentarii cu api in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care raspunde
de gospodirirea apelor;
3. se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulaiile publice, precum si
dispunerea vizibili si haotici a cablurilor TV;
4. se interzice dispunerea antenelor G.S.M. sau de comunicatii speciale in zona centrala, firi ca
aspectul lor si fie adecvat estetic, peisajului i mediului ambiental al zonei;
5. racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la santurile de colectare a apelor pluviale va fi
facuti pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii mai ales in zonele de circulatie publici.

SPATII LIBERE/VERZ| $1 PLANTATE SUBZONA L1 cu Lla si L1b
Se vor respecta atét Regulile de baza cu privire la spatii verzi descrise in Art. 8.2., inclusiv prevederile HCJ
Constanta nr. 152/2013, pag. 93+94/207, precum si urmitoarele reguli:

1. spatiile neconstruite 5i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 50,00 mp de suprafagi libera de constructii;

2. in cazul constructiilor noi cel putin 20% din suprafata terenului se va amenaja ca spatiu verde cu
folosirea materialului vegetal lemnos gi erbacee caracteristice florei din aceasts zoni;

3. parcajele amenajate la sol vor fi tratate peisagistic prin folosirea materialului vegetal lemnos sia
erbaceelor caracteristice florei din acesti zoni geografici;

4. se vor identifica, pastra §i proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti avind
peste 4,00 metri inil{ime si diametrul tulpinii peste 15,00 ¢m; in cazul tiierii unui arbore se vor
planta alti 5 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate. stabilite de
Consiliul local.

IMPREJMUIRI SUBZONA LI cu Lla siLlb
Se vor respecta atit Regulile de bazi cu privire la inprejmuirea constructiilor descrise in Art. 8.3., pag. 94/207,

precum §i urméitoarele reguli:
1. nu este obligatorie construirea gardurilor frontale sau spre trotuare si circulatii pietonale publice mai
ales la clidirile care nu adipostesc functii de locuire si care admit accesul publicului in mod




permanent sau conform unui program de functionare specific;

2. se pot realiza garduri spre strada cu inil{imea maximi de 1,80 m, acestea vor fi transparente cu un
soclu opac de 0,30-0,60 m si realizate din materiale de constructii rezistente la intemperii sau din
gard viu;

3. gardurile laterale sau din spate vor avea iniltimi de maxim 2,20 m putand fi opace sau transparente
fiind realizate din fier forjat, plasa metalicd, lemn i pot fi dublate de gard viu; in situatia realizirii
unor garduri din zidarie acestea vor avea in partea superioard goluri decorative de min. 0,30 m
indl{ime inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din lemn;

4. gardurile se vor realiza astfel incat si nu existe posibilitatea de accidentare prin cétirare sau
escaladare.

INDICATORI URBANISTICI SUBZONA L1 cu Lla si L1b

Se vor respecta atit Reglementirile previzute pentru indicatorii de control urbanistici de la Cap. 3, Art. 3.6.,
alin.(1)+(5), pag.49-52/207 i alin.(18)si(19), pag. 68-69/207, precum si urmétoarele reguli:

L

II.

1.

Pentru terenurile ai ciror indicatorii urbanistici au fost epuizati prin utilizarea maximi a unuia dintre
indicatorii urbanistici pe o parte a parcelei, cu exceptia derogarilor prevazute la Art. 3.6.,alin. (4) si (5),
pag.50-52/207, restul parcelei va raméne neconstruibil, chiar si in situatia instriinarii sau divizirii
acesteia. Aceste suprafete vor fi utilizate pentru gridini de zarzavat, legume, flori, livezi, pentru
plantarea de vita de vie.

Indicatorii urbanistici POT §i CUT pentru clidirile/constructiile propuse sau pentru interventiile la
clidirile/constructiile existente in SUBZONA L1 cu Lla si L1b, situate in interiorul limitelor
zonelor protejate istoric — monumentelor istorice sau limitelor zonelor siturilor arheologice, clasate
LMI/RAN, se propun si se avizeazi in prealabil de Min. Culturii sau Dir. Jud. pentru Cultura
Constanta, cu respectarea conditiei din Avizul Min. Culturii 168/U/2020 pentru zona de protectie
a monumentului ,,Ansamblu rupestru de la Murfatlar” unde este instituiti interdictie temporari
péni la elaborarea unui PUZ, avizat in prealabil de Ministerul Culturii.

-Pentru L1a Jocuinte cu regim redus de indltime pana la P+ 2E, din subzona L1 — locuinte individuale
pe parcele din tesut urban Murfatlar, din UTR m 1(Zona Centrali oras Murfatlar), UTR m 2, UTR m
3, UTR m 5, UTR m 6 si UTR m 7 (cu spatii/ locuinte din zone incompatibile cu locuirea),UTR m 8,
UTR m 9 si Trupuri Izolate(TrupM 26”):

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - P.O.T. (L1a)=(S construita la sol/S teren) x
100.
a- P.O.T. maxim = 70% pentru locuinte (Lla) cu dotiri din Zona mixtd, din cadrul Zonei
Centrale(ZC) oras Murfatlar, UTR m 1, cu regim redus de inil{ime péni la max. P+2E;
b- P.O.T. maxim = 45% pentru locuinte (L1a) din zone cu locuinte individuale din VATRA M1 propusi
orag Murfatlar, respectiv din UTR m 2, UTR m 3, UTR m 5, UTR m 6 si UTR m 7(care contin locuinte
in Zone incompatibile cu locuirea), UTR m 8, UTR m 9 si din Truputri Izolate(Trup izolat ,,M26”), fari
lociuntele (L1a) din Zona Centrala (UTR m 1) (prezentatd mai sus la paragraful anterior) si fard
»Cartier Rezidenfial cu Dotari” din UTR m2 (prezentat mai jos la paragraful urmdior), cu regim de
indl{ime péni la maximum P+2E ;
c- P.O.T. maxim = 50% pentru Zona Locuinte si functiuni complementare, redenumiti (L1a) (conform
Actualizare PUG) (denumitd inifial (Lp) conform PUZ) din ,Cartier Rezidential cu Dotiri”, adica din
UTR m 2, fird locuintele cu iegire la str. Cristalelor adiacenti/ cu vedere directi la DN, cu regim de
iniltime P+P+1+2(3)E;
DEROGARE- P.O.T. maxim = 90% admis pentru locuinte (L1a) pe parcele/loturi mici cu suprafete de
250+300 mp, situate in intravilan VATRA M1 propusi orags Murfatlar inclusiv Zona Centrala, din UTR
m 1 cu zona adiacentd/ limitrofd DN si din UTR m 2, UTRm 3, UTR m 5, UTR m 6 §i UTR m 7 (care
contin locuinge in Zone incompatibile cu locuixea), UTR m 8 si UTR m 9, pe care existd deja constructii de
locuinte (unele dinainte de 1989), cu regim de iniltime pana la maximum P+1E, pentru extinderi care
vizeazi crearea conditiilor minime de igiena si confort.[Vezi detali la Art.3.6.,alin.(4) si(5),lit a].

2. COEFICIENT MAXIMUM DE UTILIZARE A TERENULUI - C.U.T. (Lla)= S desfasurati
construitd/ S terenului
a- C.U.T. maxim = 2,10 pentru P+ 2E si POT maxim 70%, pentru Zona mixti Rezidentiald/ locuinte
(L1a) cu dotiri din cadrul Zonei Centrale (ZC) oras Murfatlar, UTR m 1, inclugiv Zona adiacenta DN.
b- C.U.T. maxim = 1,35 pentru P+ 2E si POT maxim 45%, pentru locuinte (L1a) din zone cu locuinte
individuale din VATRA M1 propusi oras Murfatlar, respectiv din UTR m2, UTR m 3, UTR m 5, UTR
m 6 si UTR m 7(care contin locuinge in Zone incompatibile cu locuirea), UTR m 8, UTR m 9 si Truputri
Izolate (Trup izolat ,,M26”), fara lociuntele (L1a) din Zona Centrali (UTR m 1) (prezentatd mai sus la



paragraful anterior) si fara ,Cartier Rezidential cu Dotiri” (prezentat mai Jos la paragraful urmdtor) cu
regim de inaltime péna la maximum P+2E ;

¢- C.U.T. maxim = 0,50 pentru P (parter) si POT max. 50%, - CUT max. 1,00 pentru P+1E si POT max.
50%, respectiv - CUT 2,00 pentru P+2(3)E si POT max. 50%, pentru Zona Locuinte si functiuni
complementare, redenumiti (L1a) (conform Actualizare PUG) (denumitd inifial (Lp) conform PUZ), din
»Cartier Rezidential cu Dotiri”, din UTR m 2, fard locuingele (L2a) de la str. Cristalelor, adiacentd/ cu
vizibilitate directd la DN;

DEROGARE- C.U.T. maxim = 1,80 admis pentru locuinte (L1a) cu maxim P+1E si POT 90% pe
parcele/ioturi mici cu suprafete de 250+300 mp, situate in intravilan VATRA M1 propusd oras
Murfatlar inclusiv Zona Centrala, din UTR m 1 cu zona adiacenty/ limitrofd DN si din UTR m 2,UTR m
3, UTRm 5, UTR m 6 §i UTR m 7 (care contin locuinte in Zone incompatibile cu locuirea), UTR m 8 si
UTR m 9, pe care existi deja constructii de locuinte (unele dinainte de 1989 , ou regim de iniltime pani la
maximum P+1E, pentru extinderi care vizeazi crearea conditiilor minime de igieni si confort.

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM POATE FI UTILIZAT iN
SCOPUL DECLARAT PENTRU: INFORMARE

Cert_lﬁca;ul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul
dea executa lucrdri de constructii,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 6 luni de la data emiterii.
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Achitat taxa de: SCUTIT. conform Legiii 227/201 5 CODUL FISCAL.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct







