ROMANIA

ORASUL MURFATLAR
JUDETULCONSTANTA

Sediul Primariei: str. Calea Dobrogei 1, cod905100
Email: consiliu-local@primaria-murfatlar.ro
Website: www.primaria-murfatlar.ro
Telefon: 0241234350 0726 238488 Fax: 0241234516

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 23 din 06.03.2026

in scopul: INFORMARE

Urmare a cererii adresate de UAT ORAS MURFATLAR prin primar COJOCARU GHEORGHE
cu sediul in judetul Constanta, oras Murfatlar, strada Calea Dobrogei.nr.1. telefon/fax 0241.234350.
cod postal: 905100 CUI: 4859712, inregistrati cu nr.4069 din 05.03.2026.

pentru imobilul situat Tn judetul CONSTANTA. orasul MURFATLAR. strada MUZEULUI. nr.
F.N., identificat prin;

Nr. Cadastral 108590;

in temeiul reglementsrilor documentatiei de urbanism ..Actualizare Plan Urbanistic General (PUG)
si Regulament local de urbanism (R.L.U) oras Murfatlar, jud. Constanta”- proiect nr.80/2014,
aprobatd cu Hotararea Consiliului local Murfatlar nr.30 din 31.03.2021

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii. republicati. cu modificirile si completiirile ulterioare

SE CERTIFICA:

1.REGIMUL JURIDIC

- Imobilul- teren si/sau constructii se afla in intravilanul UAT MURFATLAR UTR M10
Act(e) proprietate imobil carte funciard nr.108590 = Proprietate Oras Murfatlar
- Situatia juridicd si cadastrali a imobilului: teren in suprafati de 19289 mp. numar cadastral
108590. '

- Monument, ansamblu, sit urban unui monument istoric: Sit — Ansamblu rupestru de la
Murfatlar (CT-1-s-A-02585)

- Interdictii de construire: Da

2. REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinta actuali a terenului: Arabil
- Reglementiri fiscale: taxele se vor achita conform pevederilor legii 229/2015 republicatd
modificatd i completata ..codul fiscal”’si HCL Murfatlar nr.169 din 29.12.2025
- Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate: S2-
Zona Spatii Verzi/Plantate. Agrement, Sport. Protectie- ..SP”
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3.REGIMUL TEHNIC:
GENERALITATI
Zona spatiilor verzi aste definitd de ansamblul spatiilor verzi publice (si private) cu acces nelimitat sau
selectat, de interes orisinesc, de cartier sau zonal, de spatiile pentru sport si agrement, spatiile plantate de
protectie si padurile de diferite tipuri. Caracterul actual al acestei zone este dominat de suprafete extrem de
reduse, fragmentare si lipsa de continuitate a acestor spatii, fapt care conduce la sciderea efectelor benefice ale
prezentei acestei zone asupra mediului si vietii urbane.
Prevederile prezentului regulament sunt pentru a intarii spatiile libere si plantate si de a le reglementa
corespunzator destinatiei, utilizirii, locatiei, reprezentativitatii.
Zona Spatii verzi amenajate, Sport §i Agrement- ,,SP”, formati din douii Subzone:
Subzona spatii verzi/plantate publice SP- 1 - Spatii Plantate amenajate pentru odihni si activitati cotidiene
de relaxare situate in cadrul zonelor de locuinte;
Subzona functii sport si agrement SP- 2 - Spatii plantate amenajate pentru sport si agrement — (terenuri de
sport, constructii si instalatii pentru agrement, parcuri de distractii, complexe si baze sportive);

fn SP-15iSP-2:

spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor, necesare
imbunétatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;

spatii plantate cu vegetatie inaltd, medie sau joasi

circulatii pietonale, circulatii velo §i parcaje aferente pentru biciclete;

In SP-1 - amenajari pentru odihna, recreere, promenada, sport neperformant, loc de joaci pentru copii
(echipat si dimensionat pe vérste)

circulatii pietonale

carosabile ocazionale pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activititile permise;

drumuri de halaj cu latime min. 3,5m

mobilier urban,

constructii permanente §i temporare pentru prezentare, expozitii, evenimente, activititi culturale;

spatii pentru administrare si intretinere;

InSP-2 - sunt admise urmitoarele utiliziri in plus fata de cele din SP- 1

terenuri de sport, descoperite sau acoperite;

constructii i instalatii pentru agrement si distractii;

stranduri, amenajari si distractii de tip ,,acvaparck";

complexe, cluburi si baze sportive;

bazine de innot, amenajéri gi distractii;

constructii si amenajéri de interes public-educational;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ZONA SP cu SP- 1 si SP- 2 ’

pentru introducerea unei alte functiuni, compatibile cu zona SP, este necesar un studiu PUZ, care contine si
studiu peisagistic;

se permit doar acele functiuni care nu conduc la disconfort si incomodare pentru locuintele aflate in
proximitate cum ar fi:

parcaje pentru salariati si pentru vizitatori.

alimentatie publica de mici dimensiuni,

grupuri sanitare publice.

UTILIZARI INTERZISE ZONA SP cu SP- 1 si SP- 2

Se interzic cu strictete orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice, particulare si specializate in
anumite directii;

Nu se admit introducerea funcfiunilor sau interventii de amenajare pe suprafata spatiului verde, care pot
conduce la alterarea caracterului initial al zonei plantate;
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CARACTERISTICI ALE PARCELELOR ZONA SP cu SP- 1 si SP-2
conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial, sau in baza PUZ insotit si de studiul peisagistic si
conform Instructiunilor Indicativ P.41-73 (vezi Art. 1.2., pag. 7/207);
conform Codului Silvic si Planului de Management al pédurilor respective

RETRAGERI MINIMALE S| AMPLASAREA CLADIRILOR IN INTERIORUL PARCELELOR
ZONA SP cu SP- 1 si SP- 2
Se vor respecta atit Regulile de bazd cu privire la amplasarea clidirilor in interiorul parcelelor descrise in
Cap. 4, Art. 4.1.+ 4.8., pag. 81+88/207, precum si urmétoarele reguli:
retragerea minima fatd de aliniament este aliniamentul existent al cladirilor de pe drum, stradd sau ulita
respectiva. La constructii noi in zona SP:
nu mai putin decit 3.00 m pentru SP- 1
nu mai putin decét 6.00 m pentru SP- 2
in orice caz distanta intre fronturile cladirilor la stradi va fi cel putin egali cu inilfimea la cornisa a cladirii
mai inalta.
Amplasarea cladirilor noi unele fati de altele pe aceeasi parceld vor respecta intre ele distante egale cu
inélfimea la cornisd a celei mai inalti cladire
Pe baza unui PUZ, insotit si de un studiu peisagistic daci tema de amenajare a terenului nu poate respecta
retragerile prezentului RLU;
Conform Codului Silvic si Planului de Management al padurilor respective

ACCESE $I STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ZONA SP cu SP-1si SP- 2

Se vor respecta atdt Regulile de bazi cu privire la asigurarea acceselor obligatorii descrise in Cap. 5,
Art, 5.1, pag. 89/207 si Cap. 8, Art. 8.1., pag. 93/207, precum si urmitoarele reguli:

circulatia pietonalid este prioritar3,

se va asigura accesul din ciile de circulatiile publice

pistele ciclabile/de biciclete se vor amplasa pe cat posibil perimetral parcului, in asa fel incit sa nu
stdnjeneasci circulatia pietonald principalé,

accesele auto pentru diferitele activititi care sunt permise a se desfisura in aceste zone vor fi reglementate
astfel incat sa nu incomodeze circulatia pietonala,

locurile de parcare se dimensioneazi conform Normativelor IPCT-SA: NP-24/1997 si NP-
25/1997(Aprobate M.L.P.A.T.,vezi Art. 1.2., pag 7/207). si se dispun in constructii supra/ subterane sau in
parcaje amenajate la sol care vor fi tratate peisagistic;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR ZONA SP cu SP- 1 si SP- 2

Se vor respecta atit Regulile de bazd cu privire la indltimea constructiilor descrise in Art. 7.2., pag.
91+92/207, precum si urmétoarele reguli:
Conform Codului Silvic i Planului de Management al padurilor respective dupi caz;
Pentru SP- 1: indltimea maxima a cladirilor nu va depasi P+ 1 sau 9 m
Pentru SP- 2: iniltimea maxima a clédirilor nu va depési P + 3 sau 15 m.
im‘ilgimea maximé, pentru clidirile/constructiile, instalatiile, amenajirile noi propuse sau pentru
interventiile la clidirile/ constructiile, instalatiile, amenajirile existente — SP cu SP-1 si SP-2, situate in
interiorul limitelor zomnelor protejate istoric — monumentelor istorice sau arheologic — siturilor
arheologice, clasate in LMI si RAN, se propune si se avizeazi in prealabil de Min. Culturii sau Directia Jud.
pentru Culturd Constanta, cu respectarea conditiei din Avizul Min. Culturii 168/U/2020 pentru zona de
protectie a monumentului ,,Ansamblu rupestru de la Murfatlar” unde este instituiti interdictie

temporari pana la elaborarea unui PUZ, avizat in prealabil de Ministerul Culturii, cu permisivititi
pentru lucririle de amenajare peisagisticii din zona de protectie a monumentului istoric.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ZONA SP cu SP-1 si SP-2
Se vor respecta atit Regulile de bazi cu privire la indltimea constructiilor descrise in  Art. 7.3., pag.
92+93/207, precum si urmétoarele reguli:
conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza PUZ, insotit i de un studiu peisagistic;’
2. aspectul exterior, pentru clidirile/constructiile, instalatiile, amenajirile noi propuse sau pentru
interventiile la cladirile/ constructiile, instalatiile, amenajérile existente — SP cu SP-1 si SP-2, situate in
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interiorul limitelor zonelor protejate istoric — monumentelor istorice sau arheologic — siturilor
arheologice, clasate in LMI si RAN, se propune si se avizeazi in prealabil de Min.Culturii sau Directia Jud.
pentru Culturd Constanta, cu respectarea conditiei din Avizul Ministerului Culturii 168/U/2020 pentru
zona de protectie a monumentului ,,Ansamblu rupestru de la Murfatlar” unde este instituita interdictie

temporari pini la elaborarea unui PUZ, avizat in prealabil de Ministerul Culturii, cu permisivititi la
lucririle de amenajare peisagistica din zona de protectie a monumentului istoric.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ZONA SP cu SP- 1 i SP- 2

Se vor respecta atdt Regulile de baza cu privire la echiparea tehnico-Edilitard descrise in Cap. 6, Art. 6.1.,
Art.6.2. si Art. 6.3., pag. 89-91/207 precum si urmétoarele reguli:
toate constructiile cu caracter permanent se vor racorda la retelele edilitare publice
iluminatul public se va rezolva conform cerintelor functionale ale fiecarei spatiu verde existent initial, sau
conform PUZ si Normativului pentru Proiectarea sistemelor de iluminat rutier si pietonal Indicativ: NP-062-
02 din 2002.
SPATII LIBERE/VERZ| $1 PLANTATE ZONA SP cu SP- 1 si SP- 2
Conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza PUZ insotit de un studiu peisagistic si cu
respectarea H.C.J. Constanta nr.152/2013 (4rt. 1.2, pag 7/207);

IMPREJMUIRI ZONA SP cu SP- 1 si SP- 2

Se vor respecta atit Regulile de baza cu privire la imprejmuirea constructiilor descrise in Art. 8.3., pag.
94/207, precum si urmétoarele reguli:
Pentru SP - 1: indltimea gardurilor nu va deasi 60 cm
Pentru SP - 2: Conform cu proiectul de amenajare peisagistici initial sau in baza PUZ, insotit si de un
studiu peisagistic;

INDICATORI URBANISTICI ZONA SP cu SP- 1 si SP- 2
Se vor respecta atit Reglementirile prevazute pentru Indicatorii de control urbanistici de la Cap. 3, Art.
3.6.,alin.(1)+(3) 5i (10), pag.49 si 60/207, alin.(18) si (24), pag. 68 si 75/207, precum si indicatorii:

Pentru subzona SP- 1:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI-P.O.T. pentru orag Murfatlar;

a.l.- P.O.T. maxim = 15 % pentru Subzona spatii verzi/plantate publice SP- 1 — ,,Spatii Plantate
amenajate pentru odihna §i activititi cotidiene de relaxare situate in cadrul zonelor de locuinte” din
intravilan VATRA M 1 orag Murfatlar, din UTR m 1, UTR m2(fird Cartier Rezidential), UTR m 3, UTR
m 5, UTR m 8, UTR m 9(fird zona Stadion) si UTR m 10 [cu 0,7314Ha Parc Deversor §i 5,34Ha Spatiu
verde propus in PUG pe Taluz fost Depozit(Groapd) gunoi inchisd in sept.2015], cu regim de inéltime
propus, P+P+1E, pentru cladiri/constructii de Utilitati publice din/pentru zona Spatiilor verzi/ Plantate.
a.2.-P.0.T.maxim =10% pentru SPATII VERZI PLANTATE PUBLICE, studiate urbanistic,
(2,64Ha,denumitd initial ZONA VERDE “V” conf. PUZ “Parc Fotovoltaic §i Ferme” , redenumiti (SP),
conform PUG cu Subzona spatii verzi/plantate publice SP-1, din intravilan VATRA M1” propusa oras
Murfatlar, din UTR m 12, cu regim de indltime propus, P.
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI- P.O.T. pentru sat Siminoc;
b.l.- P.O.T. maxim = 15% pentru Subzona spatii verzi/plantate publice SP- 1 — ,,Spatii Plantate

amenajate pentru odihna si activitati cotidiene de relaxare situate in cadrul zonelor de locuinte” din intravilan
VATRA SI propusa sat Siminoc, fira ~ UTR s 3 (Trup alipit ,,S5” — Lotizdri Canadian), din UTR s 1
(pentru spatiile verzi din incinta Scolii si a Caminului Cultural) si UTR s 2 (fard Stadion), cu Regim de
inaltime propus P(parter), pentru cladiri/constructii de Utilitati din zona Spatiilor verzi.

b.2- P.O.T. maxim =0,00% pentru SPATII VERZI, propuse prin Actualizare PUG in zona studiati
urbanistic,(in Zona STATIE COMBUSTIBIL si PENSIUNE din ,, Lotizéiri Canadian”) pentru Subzona spatii
verzi/plantate publice SP- 1 din intravilan, Trup alipit la VATRA ,,S1” Siminoc, din UTR s 3, fard
constructii si fird regim de inalfime.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ~C.U.T. pentru oras Murfatlar;

y)



b)

d)

c.l.- C.U.T. maxim = 0.30 corespunzitor regimului de inalfime S/D+ P+1E si POT 15%, pentru Subzona
spatii verzi/plantate publice SP- 1 — ,,Spatii Plantate amenajate pentru odihni si activitiiti cotidiene de
relaxare situate in cadrul zonelor de locuinte” din intravilan Vatra M 1 oras Murfatlar, din UTR m 1, UTR

m 2(férd Cartier Rezidengial), UTR m 3, UTR m 5, UTR m 8 (fird zona Stadion), UTR m 9 si UTR m 10
(vezi detalii la a.1.), pentru cladirii/constructii de Utilitati publice din/pentru Spatii Verzi/Plantate.
c.2.-C.U.T. maxim=0,10 pentru ZONA SPATII VERZI PLANTATE PUBLICE, cu regim de inéltime
propus P si POT 10%, studiate urbanistic, (2,64ha,denumitd initial ZONA VERDE “V” conform PUZ “Parc
Fotovoltaic si Ferme”), redenumitd (SP), conform PUG cu Subzona spatii verzi/plantate publice SP-1,
din intravilan VATRA, M1” propusi orag Murfatlar, din UTR m 12, pentru clidiri/constructii de Utilitati
publice din zona Spatiilor verzi/ Plantate.

d) COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI -~ C.U.T. pentru Siminoc;

d.1- C.U.T. maxim = 0.15 corespunzitor regimului de indltime P(parter) si POT 15%, pentru Subzona
spatii verzi/plantate publice SP- 1 — ,,Spatii Plantate amenajate pentru odihnd i activititi cotidiene de
relaxare situate In cadrul zonelor de locuinte” din intravilan VATRA S1 propusé sat Siminoc, fara UTR s 3
(Trup alipit ,,S5” — Lotizari Canadian), din UTR s 1 (pentru spatiile verzi din incinta Scolii si a Caminului
Cultural) 51 UTR s 2 (fdrd Stadion), pentru clidiri/constructii de Utilitéti publice din zona Spatiilor verzi/
Plantate.

d.2- C.U.T. maxim =0,00 pentru SPATII VERZI, propuse prin Actualizare PUG in zona studiatid
urbanistic,(in Zona STATIE COMBUSTIBIL si PENSIUNE din ,, Lotizari Canadian) pentru Subzona spatii
verzi/plantate publice SP- 1 din intravilan, Trup alipit la VATRA ,,S1” Siminoc, din UTR s 3, fara
constructii si fard regim de inaltime.

2. Pentru subzona SP- 2:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI- P.O.T. pentru oras Murfatlar;
a.l.- P.O.T. maxim = 25 % pentru Subzona functii sport si agrement SP- 2 —,,Spatii verzi amenajate
pentru sport si agrement ,,—terenuri de sport, constructii §i instalatii pentru agrement, parcuri de distractii,
complexe si baze sportive, ” din intravilan VATRA M 1 orag Murfatlar, din UTR m 1, UTR m 9 si UTR m
10, cu Regim de indltime propus P+P+1+3E.
a.2.- P.O.T. maxim = 15% pentru ZONA VERDE, DE AGRMENT $I SPORT, studiati urbanistic,
(denumitd initial VA conform PUZ “Cartier Rezidential gi Dotdri”), redenumita (SP) cu Subzona functii
sport si agrement SP- 2 —,,Spatii verzi amenajate pentru sport gi agrement ,, din intravilan Vatra ,M1”
propusd oras Murfatlar, din UTR m 2, cu Regim de iniltime propus P.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - P.O.T. pentru sat Siminoc
b.l.- P.O.T. maxim = 25% pentru Subzona functii sport si agrement SP- 2 —,Spatii verzi amenajate
pentru sport si agrement— ,,(Terenuri de sport, constructii si instalatii pentru agrement, bazd sportivd)”, din
intravilan VATRA S1 propusa sat Siminoc, fird UTR s 1 si fird UTR s 3, din UTR s 2 (cu zona Stadion), cu
regim de indltime P+P+1E pentru constructii Spatii agrement, Stadion, Bazi sportivi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI —C.U.T. pentru Murfatlar
c.1.- C.U.T. maxim = 1,00 corespunzitor regimului de inéltime P+P+1+3E si POT 25%, pentru Subzona

functii sport si agrement SP- 2 —,,Spatii verzi amenajate pentru sport si agrement ,— (ferenuri de sport,
constructii §i instalatii pentru agrement, parcuri de distractii, complexe gi baze sportive), ” din intravilan
VATRA M 1 oras Murfatlar, din UTR m 1, UTR m 9 si UTR m 10, pentru cladirii/constructii previzute
pentru agrement, Stadioane, Baze sportive, etc.
c¢.2.- C.U.T. maxim = 0,15 pentru ZONA VERDE, DE AGRMENT SI SPORT, cu regim de inaltime P si
POT 15%, studiata urbanistic, (denumitd initial VA conform PUZ “Cartier Rezidenfial si Dotdri”),
redenumitd (SP) cu Subzona functii sport si agrement SP- 2 — ,,Spatii verzi amenajate pentru sport gi
agrement ,, din intravilan Vatra ,M1” propusé orag Murfatlar, din UTR m 2.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - C.U.T. pentru Siminoc
d.1.- C.U.T. maxim = 0,50 corespunzitor regimului de iniltime P+P+1E si POT 25%, pentru Subzona
functii sport si agrement SP- 2 —,,Spatii plantate amenajate pentru sport si agrement ,,— (terenuri de sport,
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constructii §i instalafii pentru agrement, bazd sportivd), ” din intravilan VATRA S1 propusi sat Siminoc,
fara UTR s 1 si UTR s 3 (fard Trup alipit ,,S5” — Lotizéri Canadian), din UTR s 2 (zona Stadion), pentru
constructii Spatii agrement, Stadion, Bazi sportiva.

3 Indicatorii urbanistici POT si CUT, pentrn cliidirile/constructiile, instalatiile i amenajirile noi
propuse sau pentru interventiile la clidirile/constructiile, instalatiile, amenajirile existente in — SP cu SP-
1 si SP-2, situate in interiorul limitelor zonelor protejate istoric — monumentelor istorice sau arheologic
— siturilor arheologice, clasate in LMI si RAN, se propun si se avizeazii in prealabil de Ministerul Culturii
sau Directia Judeteand pentru Culturd Constanfa, cu respectarea conditiei din Avizul Ministerului
Culturii 168/U/2020 pentru zona de protectic a monumentului ,,Ansamblu rupestru de la Murfatlar”
unde este instituiti interdictie temporari pini la elaborarea unui PUZ, avizat in prealabil de

.....

Ministerul Culturii, cu permisivititi pentru lucririle de amenajare peisagistica.

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM POATE FI UTILIZAT IN SCOPUL
DECLARAT PENTRU: INFORMARE

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a executa Iucrdri de
construcfii.

¢) dovada privind achitarea taxelor legale.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 6 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
sHE CIUBUC IULIANA FLORENTINA

~~ /
ARHITECT SEF, L/\/a

Arh. COCO$ ALEXANDRA

s Intocmit
Insp. Ilie Nicolae

Achitat taxa de: Scutit, conform Legii nr.227/2015 - Cod Fiscal ;'
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct.




