ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnidie, Roménia
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
https://www.cisnadie.ro, E-mail: primarie@cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr 13200/14.04.2026
citre, FLOREA ILIE
str. Livezii nr. 11
Cisnidie, jud. Sibiu

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL,
Judetul Sibiu,
Primiria Orasului CISNADIE,
Arhitect-gef,

Ca urmare a cererii adresate de citre FLOREA ILIE, cu domiciliul/sediul in judetul Sibiu, loc.
Cisnadie str. Livezii nr.11 inregistratd cu nr. 12694/07.04.2026 1in conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ nr. 13200/14.04.2026
Pentru "Construire locuinte unifamiliale” in Cisnidie, str. Muncel, FN, CF. nr. 115421, 115422,
115423, 115424, 115425, 115426,

Initiatori: Florea Ilie

Proiectant general: SC URBAN PLANNING SRL

Proiectant de specialitate: Arh. Luminita-Doina ISPAS

Proiectant RUR: lit. D E F¢ -Arh. Luminita-Doina ISPAS

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.Z.: amplasat pe strada Muncel, nr. FN, in
Cisnidie. Se va studia zona delimitata conform plangei de reglementiri;
Indicatori urbanistici stabiliti prin PUZ si RLU aferent: - "CONSTRUIRE LOCUINTE
UNIFAMILIALE"

- POT max. propus = 35%

- CUT max. propus = 0,9 mp ADC/mp teren

- regim de construire propus = P+E+M/Er, D+P+M

- inél{imea maxima coama = +10, 00 m de la CTN

- indltimea maxima la streagind=+7,00 m de la CTN
La faza D.T.A.C. se va prezenta §i ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la documentatia P.U.Z.
Reglementdri propuse- conform Plansei Reglementiri Urbanistice- ;onificare nr. 2.0 si RLU aferent:
* functiuni admise:
- locuinte individuale unifamiliale cu maxim P+E+M(Er), D+P+M niveluri in regim de construire
izolat; Se admit construirea de anexe ale locuintelor sau garaje
* functiuni admise cu conditioniri:
- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca acestea si nu depiseasca 250 m?
ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse doar la intersectii si se va
considera cd au o arie de servire de 250.0 m;
* functiuni interzise:




- functiuni comerciale si servicii profesionale care depésesc suprafata de 150 mp ADC, genereazi un
trafic important de persoane si mérfuri, au program prelungit dupa orele 22:00, produc poluare;

- activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat ( peste 5
autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupé orele 22:00;

- depozitare en-gros sau mic-gros: depozitdri materiale refolosibile, platforme de precolectare a
deseurilor urbane, depozitare pentru vinzare a unor cantiti{i mari de substante inflamabile sau toxice;

- lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcele vecine
sau care impiedic3 evacuarea si colectarea rapidé a apelor meteoritice.

* amplasarea constructiilor fati de aliniament: constructiile se vor retrage cu o distantd de 15,00 m
fatd de aliniamentul de la str. Muncel si cu minim 15,00 m fatd de aliniamentul de la Drumul de
Exploatare din zona vestici a amplasamentului reglementat;

* amplasarea constructiilor fati de limitele laterale:

- constructiile se vor amplasa conform plansei de Reglementéri Urbanistice 2.0;

- Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Constructiile se vor retrage fatd de limitele
laterale cu minim 3, 00 m respectiv 5,00 m dar nu mai putin de jumitate din indltimea constructiei,
masurati la cornisa

* amplasarea constructiilor fati de limitele posterioare:

- constructiile se vor retrage fatd de limita posterioard cu minim 15,00 m

* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli:

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu iniltimea la cornisé a cladirii celei
mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumétate dar nu la mai putin
de 4.00 m daci fronturile opuse nu au camere locuibile.

Spatii libere/plantate: spatiile verzi vor ocupa minim 45,00% din suprafata parcelei;

Imprejmuiri: imprejmuirile spre stradi vor avea iniltimea de maxim 2.00 m de la cota trotuarului.
Acestea vor avea un soclu opac de maxim 0.60 m si panouri de inchidere transparente care permite
vizibilitatea in ambele directii, dublat cu gard viu. Gardurile spre limitele de separare ale parcelelor pot
fi opace, cu inéltimea de maxim 2.20 m de la cota terenului natural.

Aspectul exterior al clidirilor: Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul sprecific al zonei i de
arhitectura cladirilor din vecindtatea cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Spatiile pentru parcaje: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice; Pentru fiecare unitate locativa se vor asigura minim 2 locuri de parcare pe parcel;
Pentru celelalte fuctiuni permise suprafetele si numarul parcajelor se determind in functie de destinatia
si de capacitatea constructiei, conform R.G.U.

Accesuri si circulatii:

Se propune prelungirea str. Muncel pentru a se intersecta cu drumul de exploatare aflat la vest de zona
studiatd si apoi pentru a face legitura cu str. Livezii. Atit drumul de expolatare situat la vest de zona
studiati cat si str. Muncel se propun a fi modernizate la minim 8.50 m lafime pentru a avea 2 benzi de
circulatie, 2 rigole si un trotuar. Pentru capacitatile de transport, greutiti in fluenta circulatiei,
incomodari intre tipurile de circulatie, precum si alte functiuni ale zonei, este necesard modernizarea
traseelor existente si realizarea unor artere noi, capacititi gi trasee ale transportului comun. La terenurile
studiate se propune accesul din str. Muncel modernizata.

Reglementdri privind dezvoltarea echipdrii tehnico-edilitard:

- alimentarea cu api:

Beneficiarul PUZ va realiza extinderile si bransamentele la reteava de apa si racordurile la reteaua de
canalizare pentru toate obiectivele propuse prin PUZ.

Conform aviz amplasament nr. 26867/15.09.2025 emis de SC APA-CANAL SIBIU SA, pentru
realizarea alimentirii cu ap3, a canalizirii menajere si pluviale ale constructiilor propuse in cadrul PUZ-
ului, se va inainta spre avizare un proiect tehnic de specialitate, cu respectarea urmatoarelor:

Pentru apa

Prelungirea cu acelasi diametru a retelei de apa PE 110 mm, existentd pe str. Muncel, de la intersectia
su str. Rozdesti, unde se va cupla cu un cimin de vani si o vand DN 100 mm. Este necesard realizarea
unei statii de pompare zonali, amplasatd pe domeniul public, in punctul favorabil, obligatoriu cu
rezervor tampon, pind in dreptul ultimei incinte din PUZ. Se vor executa bransamente de api
individuale pentru fiecare incintd, cuplate la reteaua de apa realizatd pe str. Muncel.

Conform art. 218 din Regulamentul serviciului de alimentare cu apd si canalizare- se interzice
interconectarea Intre instalatiile interioare de ap3 potabila cu instalatiile interioare de apa provenite din



alte surse (fanténi, puturi, bazine, etc). Nerespectarea acestei conditii poate duce la poluarea/infestarea
sistemului public de distributie a paei, constituind infractiune conform art. 263 din acelasi regulament.
Pentru canalizarea menajeri:

Se interzice deversarea in reteaua de canalizare menajeri a apeloc pluviale din incinte.

Prelungirea refelei de canalizare PVC 250 mm, existentd pe str. Muncel, de la intersectia cu str.
Rozdesti, pand in dreptul ultimei incinte din PUZ.

Se vor executa racorduri de canalizare menajerd individuale pentru fiecare incinti, cu racordare la
reteaua de canalizare realizati pe str. Muncel, previazute cu camin de racord amplasat la limita strazii si
a incintet;

Se interzice racordarea directd a functiunilor din subsolul/ demisolul imobilului la canalizare, pentru
evitarea inundatiei acestuia in cazul refuldrii retelei de canalizare stradale-conform prevederilor

» Regulamentului serviciului de alimentare cu apa si canalizare, art. 139, alin. 77,

Pentru canalizarea pluviali:

Prelungirea refelei de canalizare pluviald PVC 250 mm, existentd pe str. Muncel, la intersectia cu str.
Rozdesti, pand in dreptul ultimei incinte din PUZ. Se vor executa racorduri de canalizare pluviala
individuale pentru fiecare incint, cu racordare la reteaua de canalizare realizati pe str. Muncel,
prevézute cu cdmin de racord amplasat la limita dintre strad si incinta.

Evacuarea apelor din incintd va fi tratati in mod obligatoriu in sistem separativ, prin colectarea si
descércarea distinctd a apelor uzate menajere, respectiv a apelor pluviale.

Documentatiile faza DTAC ale imobilelor propuse in proiect nu se vor aviza de Apa Canal Sibiu SA
péna la intocmirea si avizarea proiectului de specialitate al utilititilor apd-canal pentru intreaga zona
amenajati, conform celor de mai sus.

- alimentarea cu energie electrici: in prezent in zoni exista retele electrice de joasi tensiune destinate
alimentdrii cu energie electrici. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea retelei si
bransamente subterane de citre beneficiarul PUZ -ului.

- alimentarea cu gaze: in prezent in zond nu exista refele destinate alimentirii cu gaze naturale in
vecinatatea obiectivului studiat. Asigurarea alimentarii cu gaze naturale se va realiza prin extinderea
retelei i brangament subteran de citre beneficiarul PUZ -ului.

- telefonie: in prezent in zond existd retele de telefonie, fibrd optica sau cablu TV, etc., in vecinitatea
obiectivului studiat. Se propune extinderea refelelor de telefonie, fibrd optici sau cablu TV pentru
obiectivele propuse.

- salubritate: Pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o
platformé betonata in incinta locuintelor. Proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare
pentru colectarea deseurilor.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 147 din 14.03.2025, Avizul de Oportunitate nr. 16134
din 10.06.2025 si Raportul Informarii si Consultérii publicului nr. 30160 din 07.10.2025- documente
emise de Primaria Orasului Cisnidie i Propunerea de avizare - faza preliminard nr. 19599 din
09.07.225 cu P.V. 3-08.07.2025 emisi de C.T.A.T.U. din cadrul Primériei Orasului Cisnadie.

fn urma sedmtel Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
23.02.2026 se avizeazi Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in
baza Propunerii de avizare nr. 5997 din 16.03.2026 emis# de Consiliul Judetean Sibiu cu urmitoarea
conditionare:

Se vor respecta conditiile din:

o avizul LP.J. Sibiu- Serviciul Rutier nr. 369721 sin 24.01.2026

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. () din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea PUZ se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea
iar atributiile acestuia sunt prevazute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art.
139 alin. (3) lit. ,,e”’, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a’’ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Arhitect sef,
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fHEAS N
: P ROMANIA
| J JUDETUL SIBIU
v \ PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
' Str. Revolutiel nr. 1; Tel.0372 714 180 s1 0372 714 179
Nr. 6980 din 13/03/2025
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 147 .din 14/03/2025
Tn scopul: CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE
Ca urmare a Cererii adresate de FLOREAILIE -
cu _mdomiciliul in judetul Sibiu . CISNADIE , localitate component3 . ,
cod pogtal 555300, LIVEZI, nr. 41, bloc - ., scara - , et. -, ap. - . lelffax
0773/355096 , e-mail - nregistrata la nr. 6980 din 13/03/2025
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul  Sibiu CISNADIE , localitate
componenta - , cod postal 555300 , MUNCEL,nr. FN , bloc -, scara - ,et. - ,ap. -

sau identificat prin CF 115423;115421,115422;115425;115424;115426 nr. topografic / nr. cadastral
115423;115421:115422:115425:115424: 115426 /

in temeiul reglementdrilor Documentatiel de urbanism nr. 1 / 2011 faza PUG , aprobata

prin Hotérarea Consiliului Local CISNADIE nr. 238/2015
in conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilorﬁde constructii,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenu| este:
* situat in intravilan, PROPRIETAR: FLOREA ILIE, DREPT DE PROPRIETATE COTAACTUALA 1/1

CONFORM C.F.115421; FLOREA ILIE, DREPT DE PROPRIETATE COTAACTUALA 1/1 CONFORM
C.F.115422; FLOREA ILIE, DREPT DE PROPRIETATE COTAACTUALA 1/1 CONFORM C.F.115423;
FLOREA ILIE, DREPT DE PROPRIETATE COTAACTUALA 1/1 CONFORM C.F.115424; FLOREA ILIE,
DREPT DE PROPRIETATE COTAACTUALA 1/1 CONFORM C.F.115425; FLOREA ILIE, DREPT DE
PROPRIETATE COTAACTUALA 1/1 CONFORM C.F.115426;

* grevat cu servitute NU

* zona protejata NU
* cu interdictii de construire DA, PANA LA REALIZARE PUZ CU APROBARE HCL

* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC

* folosinta actuala: LIVADA

* destinatia: L2 - Slg?ZONg LtOCl'J_:"éTELOR INDIVIDUALE1 g:lg%scnve MICI
* Stabilita prin; P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015; H.C.L.

* reglemerﬁari fiscale: I-EC.L.149/2024; ZONA DE IMPOZITARE "B"
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3. REGIMUL TEHNIC

* SUBZONA: L2 SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE M!Cl{
* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: CONFORM PUZ CU APROBARE HC OBARE HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:CONFORM PUZ CU APF; o
PARCE DR OO U o ORe et o
: APROBARE HCL MINIM
* CIRCULATII $I ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:REALIZARE DRUMURI CU PROFIL
CONFORM RLU SIRGU ARE HCL
* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:CONFORM PUZ CU APROB
* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
y Em: gomggsM PUZ CU APROBARE HCL.
*CUT: M PUZ CU APROBARE HCL : N
* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARII OBIECTIVULUL: STSI%%E éﬁ’%%%%'
URMA PUZ VOR FI PRELUATE IN DOMENIUL PUBLIC DOAR DACAAU FOST EC A NAT PUBLIC
UTILITATILE, AU FOST ASFALTATE ATAT CAROSABILUL CAT S| TROTUARELE SIA
* SPATH VERZI: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
* IMPREJMUIRI: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
* SUPRAFATA TERENULUI:9134mp

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scoputl declarat pentru:
INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiinare
si nu confera dreptul de a executa lucréri de constructii.

5.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul gi modificarea, cu privire ia participarea publicului gi accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligafia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i sa decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
invest.i;iei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactulul asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatjei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului i formutarii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiiei in acord cu rezultatele consuitarii

publice.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotits de

urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism
b) Dovada titiului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actuakzat

la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizata);
c) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

ObrTAc. CIbTOE. MID.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura(copie):
Alte avize/acorduri:

{2 alimentare cu apa {2 gaze naturale
INTOCMIRE PUZ CU APROBARE

& canalizare 4 telefonizare
HCL, AVIZ DE OPORTUNITATE, AVIZ
CONSILIUL JUDETEAN SIBIU, AVIZ

2 alimentare cu energie electrica £2 salubritate PROTECTIA MEDIULUI, AVIZ
AERONAUTICA, AVIZ TRANSGAZ,
ASIGURARE FLUXURI DE CIRCULATH

(Jalimentare cu energie termica Ol transport urban CONFORM RLU AFERENT PUG 238/2015

SI RGU, COPIE DOVADA SI CHITANTA

RUR

d. 2.Avize $i acorduri privind:
4 securitatea la incendiu {Jprotectia civila sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora {copie):
d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):

RIDICARE TOPO CU VIZA OCPI; STUDIU GEOTEHNIC
e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru proteciia mediului {copie);
f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentu) certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Secretar General,

Primar,
Szasz Daniela Mari

Orlatan Mircea

L.S. Arhitecljrsef ,
Jul ela
{
|
Intocmit,
Marius/P &scu
Achitat taxa de 102 lei, conform chitantei nr.ggogssﬂf din @?:s(% 29-95

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de ¢ 8 Ol’l~ 9@95

traten. oy
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In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, cu

modificarile si completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade... .. ......._ pandladatade .o
Dup3 aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism

ETAR GENERAL,
PRIMAR, SECR
ARHITECT SEF,
INTOCMIT,
Data prelungirii valabilita{i
Achitat taxa de . - .occce— .. I€, cONform chitaniei nr. o [ —

Transmis solicitantului la data de .



. '!' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr. cerere 50585

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziua 03
[ J 4 Luna | 04
s - Anul 2026
AN.C.H] EXT RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE iiiiii‘i
Carte Funciara Nr. 115427 Cisnadie IMII 'III

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

g:t N f:::gs:;'c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 115427 45

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

7154 / 26/01/2024

Act Notarial nr. 158, din 25/01/2024 emis de Bexa S. Simion;
[Se infiinteaza cartea funciara 115427 a imobilului cu numarul| Al

cadastral 115427 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea

imobilului cu numarul cadastral 108423 inscris in cartea funciara

. [108423; _ _ '

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 705/2003 emis de NP ECHIM SIMION;

' B2 ]Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare - inch. nr. 525 din Al
121/06/2004 cf, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

| 1) FLOREA ILIE _ -
’ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 108423/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 525 din 21/06/2004;

Bl

{provenita din conversia CF 9173)

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT -
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 115427 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
115427 45
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

’7 15423 J

115422 h

N5427

15421

9n18s

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada DA 45 - - - LOT 7. |

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 41.449
2 3 7.654
3 4 5.004
4 1 43.656
*k Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

* Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 115427 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codut de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/04/2026, 12:06

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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Nr. cerere 50586

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
[ 4
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Sibiu Ziua 03
[/ ’ Luna 04
e . Anul 2026
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
D PENTRU INFORMARE i
Carte Funciara Nr. 115426 Cisnadie MII IlII

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie
Nr. |Nr. cadastral Nr.| g, rafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt| topografic p P t
Al 115426 1.201
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
7154 / 26/01/2024
Act I\!otarial nr. 158, din 25/01/2024 emis de Bexa S. Simion;
Se infiinteaza cartea funciara 115426 a imobilului cu numarul Al
B1 cadastral 115426 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea
\imobilufui cu numarul cadastral 108423 inscris in cartea funciara
~1108423; - |
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 705/2003 emis de NP ECHIM SIMION; )
Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare - inch. nr. 525 din| Al

B2 21/06/2004 cf, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) FLOREA ILIE 1

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 108423/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 525 din 21/06/2004;
{provenita din conversia CF 9173)

C. Partea Ill. SARCINI .
Referinte

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr, 115426 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
115426 1.201
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

102422

139885

15424

I

hig

N5424

G fm—

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « . .
crt | folosints |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada |DA 1.201 - - - LOT 6.

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sféarsit = (m)
1 2 18.452

2 3 69.551

3 4 18.0

4 1 67.966

*k Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 115426 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/04/2026, 12:06

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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I} 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré SIBIU . Nr. cerere 50587
[ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziua 03
1 ina 0
- Anul 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCPL
LY PENTRU INFORMARE mﬁﬂi
Carte Funciara Nr. 115421 Cisnadie |IMH Iﬂw

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

g:t Nr. tc:::gsg?ilc Nr| suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 115421 3.132

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

7154 / 26/01/2024

Act Notarial nr. 158, din 25/01/2024 emis de Bexa S. Simion;

Se infiinteaza cartea funciara 115421 a imobilului cu numarul Al

cadastral 115421 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 108423 inscris in cartea funciara
108423;

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 705/2003 emis de NP ECHIM SIMION;
go |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare - inch. nr. 525 din ' Al

21/06/2004 cf, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
| 1) FLOREA ILIE

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 108423/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 525 din 21/06/2004;
(provenita din conversia CF 9173)

C. Partea lll. SARCINI .

Bl

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 115421 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
115421 3.132
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

o

15423

5422

238

15421

nnes

st 5

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata B " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| livada |DA| 3.132 - - - LOT 1.

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 63.476

2 3 23.513

3 4 21.928

4 5 43.656

5 6 47.804

6 7 17.725
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Carte Funciara Nr. 115421 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 1 35.313

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de profectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv ih mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/04/2026, 12:06

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziva 03

. y 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr. cerere 50588
714

Luna 04
. Anul 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare

ALEXNTIS NATIONALA
T

'
FA A S PENTRU INFORMARE IOiii/i 98
Carte Funciara Nr. 115425 Cisnadie mmlll |IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

Crt

Nr. [Nr. cadastral Nr.

topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al

115425 1.228

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

7154 / 26/01/2024

Act Notarial nr. 158, din 25/01/2024 emis de Bexa S. Simion;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 115425 a imobilului cu numarul Al
cadastral 115425 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea|

imobilului cu numarul cadastral 108423 inscris in cartea funciara

108423;

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 705/2003 emis de NP ECHIM SIMION;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare - inch. nr. 525 din‘ Al
21/06/2004 cf, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) FLOREA ILIE

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 108423/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 525 din 21/06/2004;
(provenita din conversia CF 9173)

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieni privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 115425 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
115425 1.228
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

n3426

15425

—

n5423

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « . .
crt | folosintg [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| livada |DA 1.228 - - - LOT 5.

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 18.448
2 3 71.134
3 4 18.0
4 1 69.551
**+ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*kx Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr, 115425 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/04/2026, 12:06

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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p’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBiU Nr. cerere 50589
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziua 03
14 Luna 04

s Anul 2026
EXT RAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

ANCPL
PRI PENTRU INFORMARE | ﬁ"ﬁiﬁﬁ
Carte Funciara Nr. 115423 Cisnadie III IIW

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

g:t Nr. g::gs:arzlc Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 115423 1.221

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
7154 / 26/01/2024
|Act Notarial nr. 158, din 25/01/2024 emis de Bexa S. Simion;
[ [Se infiinteaza cartea funciara 115423 a imobilului cu numarul] Al

cadastral 115423 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea|
imobilului cu numarul cadastral 108423 inscris in cartea funciara
108423; |

Bl

__Confract De Vanzare-Cumparare nr, 705/2003 emis de NP ECHIM SIMION;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare - inch. nr. 525 din Al
21/06/2004 cf, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) FLOREA ILIE

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 108423/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 525 din 21/06/2004;
{provenita din conversia CF 9173)

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 115423 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
115423 1.221

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . N . I
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| livada |DA| 1.221 - - - LOT 3. |

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 19.106
2 3 70.831
3 4 18.443
4 1 69.028
*k | ungimile segmentelor sunt determinate th planul de pro

jectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k+ Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciaré Nr. 115423 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/04/2026, 12:06

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr. cerere 50590

|
. 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziva 03
24 Luna 04
F 4 - . Anul 2026
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE i’ﬁi’i“ii
Carte Funciara Nr. 115422 Cisnadie MII Illl
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie
Nr. [Nr. cadastral Nr. N \
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 115422 1.105
B. Partea Ii. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
7154 ] 26/01/2024
|Act Notarial nr. 158, din 25/01/2024 emis de Bexa S. Simion;
Se infiinteaza cartea funciara 115422 a imobilului cu numarul| Al
B1 cadastral 115422 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 108423 inscris in cartea funciara
108423;
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 705/2003 emis de NP ECHIM SIMION;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare - inch. nr. 525 din Al
21/06/2004 cf, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 |
| 1) FLOREA ILIE
[ nr. 525 din 21/06/2004;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 108423/Cisnadie, inscrisa prin incheierea
(provenita din conversia CF 9173)

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembréamintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 115422 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
115422 1.105
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

13424

115422

ns4z27

|
\2
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata : " .
crt | ol os%n;é e ? mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| livada |DA| 1.105 - - - LOT 2. |
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sféarsit o= (m)
1 2 17.725
2 3 47.804
3 4 5.004
4 5 14.604
5 6 69.028
6 1 8.964
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 115422 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

* Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/04/2026, 12:06

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Nr. cerere 50591

g 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara SIBIU

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziua 03

| 4 4 Luna 04

£ - Anul . 2026
ANQEI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

! ‘; ,‘“:‘I‘ ‘_1.: PENTRU INFORMARE lllllliiiiiiil'll

Carte Funciara Nr. 115424 Cisnadie

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

grt Nr. :::::gsg%lch- Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 115424 1.247

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

7154 / 26/01/2024

Act Notarial nr. 158, din 25/01/2024 emis de Bexa S. Simion;

' [Se infiinteaza cartea funciara 115424 a imobilului cu numarul

B1 g:adagtral_ 115424 / UAT Cisnadie, rezyltat. din dezmembrqrea
imobilului cu numarul cadastral 108423 inscris in cartea funciara
108423;

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 705/2003 emis de NP ECHIM SIMION;

_BZ [Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare - inch. nr. 525 din| Al o
21/06/2004 cf, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 B

1) FLOREA ILIE _ |
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 108423/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 525 din 21/06/2004;

{provenita din conversia CF 9173)

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

~NU SUNT R -

Al
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Carte Funciard Nr. 115424 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
115424 1.247
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

13426

)
1

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada | DA 1.247 . - - LOT 4.

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ (m)

1 2 18.45

2 3 70.831

3 4 10.65

4 5 7.969

5 1 71.134

** | yngimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 115424 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/04/2026, 12:06

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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'}' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Sibiu

gty samow Tt Adresa BCPI: Localitatea: Sibiu, str. Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

F1RIIEITAVE TURBNIAL L

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 999 / 2025

intocmit astazi, 13/05/2025, privind cererea 44881 din 14/04/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: FLOREA ILIE

2. Executant: Chilom Stefan Daniel

3. Denumirea lucrdrilor receptionate: Receptie plan topografic necesar INTOCMIRE PUZ CU
APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE PE IMOBILELE INSCRISE IN CF
115421 CISNADIE, CF 115422 CISNADIE, CF 115423 CISNADIE, CF 115424 CISNADIE, CF 115425
CISNADIE si CF 115426 CISNADIE.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucrérilor:

umar act ata act [Tip act Emitent
147 14.03.2025 [ct administrativ PRIMARIA ORASULUI
74 11.04.2025 |inscris sub semnatura privata [CHILOM STEFAN DANIEL
74 11.04.2025 |[inscris sub semnatura privata [CHILOM STEFAN DANIEL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 999 au fost receptionate 1 propuneri:

* Tn urma verificarilor de birou, am constatat ca documentatia inregistrata la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Sibiu cu nr. 44881/14.04.2025, receptie tehnica PLAN URBANISTIC ZONAL - elaborat in
scopul CONSTRUIRE LOCUINTEUNIFAMILIALE desfasurat pe suprafata de 9134 mp, generat de imobilele
fnscrise in CF 115423, 115421, 115422, 115425, 115424, 115426 CISNADIE se incadreaza in prevederile
normelor tehnice, instructiunilor si regulamentelor elaborate de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate
Imobiliara.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere
115422 Avertizare Receptia 44881/14.04.2025: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 115422 pe o
suprafata de 1105 mp!
115425 Avertizare Receptia 44881/14.04.2025: Poligonul 5 se suprapune cu terenul 115425 pe o
] suprafata de 1228 mp!
115426 Avertizare Receptia 44881/14.04.2025: Poligonul 6 se suprapune cu terenul 115426 pe o
suprafata de 1201 mp!
115423 Avertizare Receptia 44881/14.04.2025: Poligonul 3 se suprapune cu terenul 115423 pe 0
suprafata de 1221 mp!
115424 Avertizare Receptia 44881/14.04.2025: Poligonul 4 se suprapune cu terenul 115424 pe o
suprafata de 1247 mp!
115421 Avertizare Receptia 44881/14.04.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 115421 pe o
suprafata de 3132 mp!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
MARIA MELNICIUC

Maria Melniciug Boemme aras

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1






ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE .
Piata Revolufiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnéidie, Roménia
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
https://www cisnadie.ro, E-mail: primarie(@.cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr. intrare: 10138/10.04.2025
Nr. iegire: 16134/10.06.2025

Catre FLOREA ILIE,
Jud. SIBIU, Oras CISN ADIE, str. LIVEZII, nr. 11

AVIZ DE OPORTUNITATE

In conformitate cu Legea 350/2001 modificata si actualizata, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art.32 alin. 4, la solicitarea d-voastra nr.10138/10.04.2025 peniru intocmire: PUZ
"DEZMEMBRARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE?”, amplasat in Jud. Sibiu, Oras
Cisnadie, Str. Muncel, Nr. FN, identificat cu extras carte funciara nr. 108423 Nr.top/cad 108423.

Va eliberam avizul de initiere pentru intocmirea PUZ-ului

Cu respectarea urmatoarelelor conditii:

Intocmire Plan Urbanistic Zonal conform GM 010-2000 »Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”
- 8¢ vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism

1. Teritoriul reglementat prin PUZ
- conform Anexa 1 Plansa de reglementari

2, Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

- construire locuinte individuale; Se accepta functiuni complementare locuirii in cazul in care acestea
vor fi specificate in regulament.

- datorita dezvoltarii slabe a infrastructurii in zona, se recomanda propunerea de locuinte individuale.
De asemenea se va stabili prin regulamentul de urbansim regimul de construire (locuinte izolate sau
cuplate) si suprafata minima a unei parcele construibile.

- functiunile se vor prezenta in corelare cu functiunile existente in oras{functiunile comerciale, culturale,

administrative, etc)

3. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime.
- POT=35%
- CUT= 0,9mp/ADC teren mp . . .
- POT maxim va f1 calculat pe parcelele construibile, fara terenul rezervat pentru drumuri/strazi/accese
si conform PUG aprobat cu HCL 238/2015; . o
. se vor modifica indicatorii urbanistici in functic de propunerea functiunilor.
- se vor specifica dimensiunile minime ale parcelelor si prqponla acestora. .
- construibilul si regimul de inaltime sc va restrange astfel incat sa se respecte caracterul zonei.
- retragerile fata de limitele laterale vor respecta Subzona 1.2 conform RLU aferent PUG CISNADIE.

LRI

1T P







4\ cl)‘f’;‘i;f:e (i: l::late:t;s [;mblic necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, ulili(ati{or: ) i |
Ly « lotizare, mentinand continuitatea DI 2008 pana la strada Livezii, cu retragere din axu
- 4V0 pentru modemizarea acestuia;
‘-iretrag'enle fata de limite vor respecta Subzona L2 conform RL
Si“-(‘;:“!:;:i:]mll (';r:g(e vor avea un profil conform PUG si RGU de minim 8,50m cu o circu
_ \30m cu doua circulatii pictonale; Se va avea in vedere crearea unui acces ¢a
preluat in domeniu} public dupa asfaltare si echipare cu iluminat public,

- Drumul de exploatare existent se va modemiza prin cedare din terenul propri

Suprafe_te ce acopera distanta de 4,5m din axul drumului, pentru a realiza un profil de minim 8,50m

- Strazile nou aparute in urma PUZ vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost utilate, asfaltate

atat carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public.

- l_’arcajele se vor face doar in interforul loturilor.

- intrucat in zona nu exista retele de apa canal, acestea se vor extinde pe cheltuiala initiatorului. Nu se
vor autoriza locuinte fara propunerea modului de asigurare a utilitatilor. Nu se accepta solutie cu put forat si
bazin vidanjabil,

- vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare pentry fiecare unitate locativa.

Pentru functiuni complementare vor fi prevazute locuri de parcare cf. R.G.U.

U aferent PUG CISNADIE.
latie pietonala

re va fi

etate privata a unci

5. Capacitati de transport admise
- pentru zone rezidentiale

6. :Altc avize -Aviz Consiliul judetcan Sibiu, Aviz Aeronautica, Aviz MAI (Politia Ruticra), Aviz Soma,
Aviz l_’rotcctia Mediului, Aviz Transgaz, Aviz Telefonizare, Aviz Gaze Naturale, Aviz Apa-Canal, Aviz
Electrica, Aviz Securitatea la Incendiu, Aviz Sanatatea Populatiei.

7. Bilantul teritorial va fi specificat si in partea descnata (Plansa de Reglementari) si se va intocmi cf.
GM 010-2000 ,,Ghid cadru al Planului Urbanistic de Zonal”.

8. Propunere de avizare a comisiei C.T.A.T.U.:
-Legea nr. 350/2001 actualizats, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul; Ordinul MDRAP nr.

233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii or. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

- initiatorul PUZ va prezenta documentatia cu plansa de reglementari pe suport cadastral cu ridicarea
topografica, plansa cu circulatia terenurilor, plansa cu posibilitatea de mobilare. Acestea se vor corela cu
memoriul aferent documentatiei si cu cerintele din avizul de oportunitate.

8 . Consultarea populatiei:
-initiatorul PUZ are obligatia de a afisa anuntul referitor la documentatia PUZ, pe un panou rezistent la

intemperii, in loc vizibil la parcele care au generat intentia elaborarii PUZ, cf. Ordinului 2701/2010, art.
37, alin 4,5.

- sa publice anunturi la avizierul primariei Orasului Cisnadie
- sa depuna plansa de reglementari, studiu de circulatii care sa cuprinda plansa cu situatia cadastrala

existenta, plansa cu circulatia terenurilor si Regulamentul Local de Urbanism in format fizic si in
format digital pentru afisarea acesteia pe site-ul Primariei Orasului Cisnadie.

- plansele depuse in format digital vor fi semnate si stampilate,
- se vor specifica numerele de carte funciara si numerele cadastrale sau topografice ale tuturor

proprietarilor terenurilor din zona studiata si a vecinilor zonei studiate
- dosarul cu datele pentru consultarea populatiei se va depune separat pentru intocmirea raportului

consultarii populatiei si aduccrea la cunostinta Consiliului Local.

Arhitect sef,
IONE ULA

Primar,
MIRCEA ORLATAN

dRA L
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisniidie, Roméania
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
hitps://www.cisnadie.ro. E-mail: primarieia cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr.intrare: 19268/07.07.2025
Nr.esire: 19599/09.07.2025

PROPUNERE DE AVIZARE A COMISIEI TEHNICE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE
URBANISM

P.V. 3 -08.07.2025

FLAN URBANISTIC ZONAL "PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE", pe
terenul situat in intravilanul localitatii Cisnadie, str.Livezii nr. FN, identificat prin C.F. nr.115423, 115421,
115422, 115425, 115424, 115426;

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism constituita in baza art.37 din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a H.C.L. nr. 233/17.12.2020 privind infiintarea
C.T.AT.U. ca organ consultativ cu atributii de expertizare tehnica si consultanta, intrunita in data de
08.07.2025 emite propunerea de avizare initiata de beneficiar Florea Llie, cu privire la aprobarea Planului
Urbanistic "PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE", pe terenul situat in intravilanul
localitatii Cisnadie, str.Livezii nr.FN, identificat prin C.F. nr.115423, 115421, 115422, 115425, 115424,
115426 elaborat de S.C. URBAN PLANNING S.R.L., arh. LUMINITA ISPAS, in baza Avizului de
oportunitate or. 16134/10.06.2025.

Intrunita in sedinta din data de 08.07.20235, analizand documentatia de urbanism:
Pentru Plan urbanistic zonal "PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE", pe terenul
situat in intravilanul localitatii Cisnadie Str.Livezii, nr.FN, identificat prin C.F. nr.115423, 115421,
115422, 115425, 115424, 115426 elaborat de S.C. URBAN PLANNING S.R.L
Prezenta Propunere de avizare se emite FAVORABIL

Prezentul raport se comunica:
e Proiectantului 8.C. URBAN PLANNING S.R.L., arh. LUMINITA ISPAS
¢ Beneficiar: FLOREA ILIE
e Membrilor CT.ATU.

ARHITECT.SEF, V77







ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnidie, Romania
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
https://www.cisnadie.ro, E-mail: primariew cisnadie.ro

Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 36160/07.10.2025

RAPORT
pentru informarea si consultarea publicului cu privire la PUZ
»CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE” in Cisniidie, str. Muncel FN, beneficiar
Florea Ilie

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 reactualizati, art. 57 si 61 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale
art. 2 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologici de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, §i in conformitate cu
HCL ar. 62 din 28.04.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, s-au intrunit
urmétoarele mésuri:

in perioada 08 septembrie 2025-02 octombrie 2025, Planul Urbanistic ,,CONSTRUIRE
LOCUINTE UNIFAMILIALE” in Cisnidie, str. Muncel FN, beneficiar Florea Ilie a fost
supus consultdrii publicului la biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primdriei
Orasului Cisnédie in baza unui program prestabilit.

Informarea si consultarea publicului asupra propunerilor P.U.Z. s-a facut astfel:
a) detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetifenii au fost invitafi si dezbata

propunerea solicitantului

In fiecare marti si joi la sediul Primariei Cisnidie, biroul C.I.C/ Urbanism, intre

orele 9-12 cetatenii au fost invitati si analizeze propunerea si si transmiti

observatii

2. coninutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii:

Au fost trimise 4 adrese ciitre proprietarii vecini ai amplasamentului studiat prin
PUZ, in perioada 08.09.2025-02.10.2025 cu nr. 26655/08.09.2025 in care s-a
prezentat modul in care pot analiza propunerile PUZ, §i modul in care pot
transmite observatii.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificiri,
buletine informative sau alte materiale scrise:

Localizarea proprietarilor a fost facuti cu ajutorul plangei depuse de catre initiator
si cu verificarea informatiilor si a adreselor la departamentul taxe §i impozite.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces :



Au participat aproximativ 8 persoane

5. alte modalitati de informare:
- au fost afigate anunturi la avizierul primiiriei la faza de elaborare a propunerilor

(10138/10.04.2025 perioada 14.04.2025-09.05.2025 cat si la faza de informare si consultare a
populatiei 23404/11.08.2025 perioada 08.09.2025-02.10.2025)

- propunerile au fost afigsate pe site-ul institutiei atit la faza de initiere
(10138/10.04.2025 perioada aprilie-mai 2025) cit §i la faza de elaborare a propunerilor
(23404/11.08.2025 perioada septembrie-octombrie 2025), iar pentru a 3-a fazi proiectul va

riméine pana la aprobarea HCL
- proiectul a fost expus in gedinfa C.T.A.T.U din data de 08.07.2025 cu PV. nr.

3/P.V.-08.07.2025
- a fost emisa Propunerea de avizare FAVORABILA a comisici C.T.A.T.U. nr.

19599/09.07.2025
- au fost montate panouri pe terenul generator al PUZ

- nu au fost depuse sesizari din partea vecinilor.

In urma stabilirii formei finale dupid completarea/modificarea in cazul emiterii de
observatii, se va putea trece la avizarea si respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs
conform legilor in vigoare.

b) un rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul

procesului de informare gi consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile §i rezervele exprimate de public;

Nu este cazul
2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, Impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.

. Nu este caznl
In urma stabilirii formei finale dups completarea/modificarea in cazul emiterii de observatii, se va

putea trece la avizarea si respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs conform legilor in
vigoare.

Arhitect gef,
IONEL%A

INITIATOR

PRIMAR,_
MIRCEA ORLATAN




Consiliul
Judetean
Sibiu

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL
URBANISM, AMENAJAREA
TERITCRIULUI SI MEDIU

Nr. 6086 din 17.03.2026

Ind. Dos. llI-A-4

Aviz Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de cétre Florea llie cu domiciliul in Jud. Sibiu, Oras Cisnadie, Str.
Livezii Nr. T, Tnregistrata cu nr. 3513 din 16.02.2026.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, in baza art. 22, alin. (2}, lit. ¢} si art. 56, alin. (1)
se emite urmatorul:

AVIZ
- conditionat -
Nr. 734 din 17.03.2026

Pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL $! REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ,,CONSTRUIRE LOCUINTE
UNIFAMILIALE” - teren situat in intravilanul Orasului Cisnadie, Str. Muncel, F.N. identificate prin C.F.
Nr. 115421 Cisnadie (S = 3.132 mp), C.F. Nr. 115422 Cisnadie (S = 1.221 mp), C.F. Nr. 115423 Cisnadie (S =
1221 mp), C.F. Nr. 115424 Cisnadie (S = 1.247 mp), C.F. Nr. 115425 Cisnadie (S = 1228 mp), 115426
Cisnadie (S = 1.201 mp), aflate in proprietatea lui Florea llie si conform Certificatului de Urbanism nr.
147 din 14.03.2025 aflat in perioada de valabilitate.

Initiatori: Florea llie;
Proiectant:  URBAN PLANNING S.R.L. - arh. Luminita D. Ispas, specialist atestat R.U.R. (D, E, F6);

Terenul amplasat in intravilanul Orasului Cisnadie, Str. Muncel, F.N., avand suprafata
generatoare a documentatiei P.U.Z. de 9.134 mp.

Prezenta documentatie stabileste reglementari conform Avizului de Oportunitate nr. 16134
din 10.06.2025, pentru terenurile inscrise in C.F. Nr. 115421 Cisnadie (S = 3132 mp), C.F. Nr. 115422
Cisnadie (S =1.221 mp), C.F. Nr. 115423 Cisnadie (S = 1.221 mp), C.F. Nr. 115424 Cisnadie (S = 1.247 mp),
C.F. Nr. 115425 Cisnadie (S = 1.228 mp), 115426 Cisnadie (S = 1.201 mp).

Prevederi stabilite conform P.U.G. si R.L.U. al Orasului Cisnadie, proiect nr.1/ 2011 aprobat prin
H.C.L. Cisnadie nr. 238 / 2015 si prelungit cu H.C.L. Cisnadie nr. 319 / 2025.

- teren situat in intravilanul Orasului Cisnddie, Str. Muncel, F.N. - Zona L2 - SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI;
- categoria de folosintd a terenurilor - livadd;

- P.O.T. max. pt. Cisnddie = 45%;
= CUT max pt indltimide P +1 = 09
-  CUT max. pt.indltimide P + 2 = 13

Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z. si R.L.U. aferent: - ,CONSTRUIRE LOCUINTE
UNIFAMILIALE”:

- POT max. propus =35%
-  CUT max. propus =0,9;
- Regim de inditime propus: P+E+M/Er, D+P +M;
-  Hmax Coamd =+ 10,00 m de la C.T.N.
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- Hmaox. Streasind =+ 7,00 mdela CTN.

Reglementdri propuse - conform Plansei Reglementdri Urbanistice - zonificare nr. 2.0 si R.L.U.
aferent:

¢ Functiuni admise
- Locuinte individuale unifamiliale cu maxim P+E+M (Er), D+P+M niveluriin regim de construire
izolat; Se admit construirea de anexe ale locuintelor sau garaje;
e Functiuni admise cu conditionari

- Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseascd 250.0 mp ADC si sd nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse
doar la intersectii si se va considera c& au o arie de servire de 250.0 m;

e Functiuni interzise

— Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 150 mp ADC,
genereazi un trafic important de persoane si méarfuri, au program prelungit dupa orele 22:00,
produc poluare;

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dupa orele 22:00;

— Depozitare en-gros sau mic-gros: Depozitari materiale refolosibile; Platforme de precolectare
a deseurilor urbane; Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

—  Statii de intretinere auto; Statii de betoane; Autobaze si statii de intretinere auto; Spalatorii
chimice;

—  Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate; Orice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

* Amplasarea constructiilor fata de aliniament
- Constructiile se vor retrage cu o distant3 de 15,00 m fata de aliniamentul de la Strada Muncel
si cu minimum 15,00 m fata de aliniamentul de la Drumul de Exploatare din zona vestica a
amplasamentului reglementat;

» Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale
- Constructiile vor fi amplasate conform plansei de reglementari urbanistice 2.0;
- Constructiile vor fi amplasate in regim izolat. Constructiile se vor retrage fatd de limitele
laterale cu minimum 3,00 m respectiv 5,00 m dar nu mai putin de jumatate din indltimea
constructiei, masurata la cornisa.

o Amplasarea constructiilor fata de limita posterioara a parcelei
- Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara cu minimum 15,00 m.

e Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- Distanta minima dintre clddirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai nalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate dar nu la mai putin de 4,00 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

e Spatii libere / plantate
- Spatiile verzi vor ocupa minim 45,00% din suprafata parcelei;
¢ mprejmuirile
- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2,00 m de la cota trotuarului.
Acestea vor avea un soclu opac cu indltimea de 0,60 m si panouri de inchidere transparente
care permite vizibilitatea in ambele directii, dublat cu gard viu.
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- Gardurile spre limitele de separare ale parcelelor pot fi opace, cu inaltimea de maximum 2,20
m de la cota terenului natural.

e Aspectul exterior al cladirilor

- Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecindtatea cu care se aflé in relatii de co-vizibilitate;

e Spatiile pentru parcaje

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice;
—  Pentru fiecare unitate locativi se vor asigura minim 2 locuri de parcare pe parceld;

- Pentru celelalte functiuni permise suprafetele si numérul parcajelor se determina in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conf. RG.U.;

e Accesuri si circulatii
- Accesul auto si cel pietonal se vor realiza din Str. Muncel si din Drumul de Exploatare din zona

vestica a amplasamentului reglementat propuse la o ampriza de 8,50 m;
¢ Reglementdri privind echiparea tehnico-edilitara

- Autorizarea executrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica;

e Alimentarea cu ap3 si canalizarea - in prezent zona reglementata este echipata cu retele de
distributie a apei si canalizare. Se va realiza extindere si bransamente la reteaua de apa si racorduri la
reteaua de canalizare pentru toate obiectivele propuse prin P.U.Z. Apele pluviale se vor colecta si se
vor evacua la reteaua de canalizare pluviald ce se va realiza pentru intreaga zona. Pana la realizarea
retelei de colectare a apei pluviale, acestea vor fi directionate spre zonele verzi din incinta fara
afectarea terenurilor vecine si a domeniului public.

e Alimentarea cu energie electrici — in prezent in zon3 exista retele electrice de joasa tensiune
destinate alimentérii cu energie electrici. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea
retelei si bransament subteran.

« Alimentarea cu gaze - in prezent in zon3 nu exista retele destinate alimentarii cu gaze naturalein
vecinitatea obiectivului studiat. Nu se va asigura alimentarea cu gaze naturale.

e Telefonie - in prezent existd retele de telefonie, fibrd opticad sau cablu TV, etc. In vecinatatea
obiectivului studiat. Se propune extinderea retelelor de telefonie, fibré optica sau cablu TV pentru
obiectivele propuse.

» Salubritate — Pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o
platform3 betonat in incinta locuintelor. Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate
pentru evacuarea deseurilor.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 147 din 14.03.2025, Avizul de Oportunitate nr. 16134
din 10.06.2025 si Raportul informarii si consultarii publicului nr. 30160 din 07.10.2025 emise de
Primaria Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare — faza preliminara nr. 19599 din 09.07.2025 cu
P.V. 3 - 08.07.2025 emisi de CTAT.U. din cadrul Primériei Oragului Cisnadie.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
23.02.2026 se avizeazi Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia,
in baza Propunerii de avizare nr. 5997 din 16.03.2026 emisd de Consiliul Judetean Sibiu cu urmatoarea
conditionare:

- Se vor respecta conditiile din:

o Avizul 1.P.]. Sibiu — Serviciul Rutier Nr. 369721 din 24.01.2026;

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexat si vizata spre
neschimbare.
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Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Tnscrisurilor cuprinse n P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2}
lit. a] din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de |la data emiterii sale pe toatad durata de valabilitate a Certificatul
de Urbanism nr. 147 din 14.03.2025 aflat in perioada de valabilitate emis de Primaria Orasului
Cisnadie.

Observatii:

La faza DTAC, in cazul in care, pe parcursul lucrdrilor se descoperd vestigii arheologice (morminte,
fragmente de ziduri / fundatii sau materiale de constructie rulate - piatrd cioplitd / sculptatd, cdrdmidd, etc.)
executantul este obligat sd dispund sistarea temporard a lucrdrilor si sd anunte in terren de maxim 72 de ore
beneficiarul si D.J.C. Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin. (4) si ale art. 10 din OG 43/2000 republicatd.

ARHITECT SEF,
Urb. Paul Muresan-luga

Semnat digital de catre
Paul Muresan-luga
Data: 18.03.2026 13:09:13
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ADMINISTRATIA NATIONALA

MINISTERUL MEDIULUL APELE ROMANE
APELOR ’“ PADURILOR \\;/ .. ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA OLT

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR SIBIU

——— e e daes

' ABA OLT-S G.A SiBIU
INTRARE /1ESIRE (3o -
Citre: FLOREA ILIE | Data 20,/ iuna_f{. ;ziva_[F.

Str. Livezii, nr. 11, oras Cisnadie, jud. Sibiu

Referitor la: emitere punct de vedere

Urmare adresei dumneavoastra si analizei documentelor inregistrate la Sistemul de
Gospodarirea Apelor Sibiu la numarul nr. 6 254 din 30.10.2025, privind solicitarea unui punct de
vedere in ce priveste gospodarirea apelor pentru investitia: CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE,
str. Muncel, FN, jud. Sibiu, pentru care a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 147 din 14.03.2025

de catre Primaria Orasului Cisnadie, va comunicam urmatoarele:

* Investitia mentionatd NU se inscrie in Lista lucrarilor i categoriilor de activititi pentru care
este necesara solicitarea §i obtinerea reglementarii din punct de vedere al gospodaririi apelor
prevazuta de Ordinul nr. 828 din 04 iulie 2019 al ministrului M.A.P. privind aprobarea Procedurii si a

competentelor de emitere a avizelor de gospoddrire a apelor;

* TIn consecintd pentru realizarea investitiei NU este necesard solicitarea si obtinerea

avizului de gospodarirea apelor.

» Conform Legii Apelor nr.107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, pentru serviciul
de emitere a consultantei tehnice de gospodarire a apelor, se percep tarife care au fost stabilite prin
Legea nr. 122/10.07.2020, publicata in M.O. nr.613/13.07.2020, modificata prin 0.U.G. nr. 225 din

30 decembrie 2020.

= Tariful serviciului de emitere a consultantei tehnice de gospodarire a apelor, este de de
466,28 lei plus TVA (21%) 97,91 lei , TOTAL = 564,20 lei.

Adresa de corespondenta

Adresa: str. Autogarii, nr. 10, cod 550135, Sibiu, jud. Sibiu
Tel. +40 269 236 726, Fax +40 269 233 660

E-mail: dispecerat.sb@dao.rowater.ro

COD FISCAL SGASB: 12866958
COD IBAN: RO 30 TREZ 5765 0170 1X01 8814



» Consultanta tehnicd de gospodarire a apelor va achita in contul nostru de virament nr. RO30
TREZ 5765 0170 1X01 8814, TREZORERIA Sibiu, cod fiscal 12866958, sau la casieria unitatii.

Cu respect,

DIRECTOR,
Ing. Sandu Mircea BIRS

w

|

C.T. 112 din 19.11.2025
F-RS-3/ 2 30/ 19.11.2025 /G.R.R.A.



MINISTERUL MEDIULUL

APLLOR $1 PADURILOR ANMAP

Agentia Nationalli penirs Mediu §i Arii Protejate

Directia Judeteana de Mediu 5ibiu
N AT 2
Referitor dosar nr: DJMSB 10535/7599/01.10.2025

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. 82 din 29.12.2025

Ca urmare a notificirii depuse de FLOREA ILIE, cu domiciliul in judetul Sibiu, oras Cisnadie, str.
Livezii, nr. 11, privind Planul Urbanistic Zonal - “Intocmire PUZ cu aprobare HCL pentru -
Construire locuinte unifamiliale”, propus in judetul Sibiu, orag Cisnadie, str. Muncel, FN, CF:
115421, CF: 115422, CF: 115423, CF: 115424, CF: 115425, CF: 115426, inregistrata la Directia
Judeteana de Mediu Sibiu cu nr. 10535 din data de 01.10.2025 §i a completarilor ulterioare, in baza:
- HG nr. 311/2025 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu §i Arii

Protejate;
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificéri prin Legea nr. 265/2006,
cu modificdrile si completdrile ulterioare;
HG nr. 107612004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
. Ordinul 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe.

Directia Judeteand de Mediu Sibiu:

- ca urmare a consultirii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 22.10.2025;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) §i a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evatuarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide,
Planul Urbanistic Zonal - “Intocmire PUZ cu aprobare HCL pentru - Construire locuinte

unifamiliale”, propus in judetul Sibiu, orag Cisnadie, str. Muncel, FN, CF: 115421, CF: 115422, CF:
115423, CF: 115424, CF: 115425, CF: 115426, nu are efect semnificativ asupra mediului, prin
urmare nu este necesard efectuarea evaluarii de mediu.

Justificarea prezentei decizii:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea §i conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resursetor:

Amplasamentul studiat se afld in intravilanul orasului Cisnadie, conform PUG aprobat prin HCL nr.
23872015, iar folosinta actuald a terenurilor este livada, terenurile reglementate sunt cuprinse in
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L2 - Subzona locuintelor individuale si colective mici, propusa prin PUG Cisnadie, (proprietate a

beneficiarului Florea llie).

Loturile proprietate personali care au urmatoarele coordonate funciare:

> Lot 1: proprietar Florea lie conform actelor de proprietate CF: 115421 (suprafata 3 132 mp);

» Lot 2: proprietar Florea Ilie conform actelor de proprietate CF: 115422 (suprafata 1 105 mp);

» Lot 3: proprietar Florea Ilie conform actelor de proprietate CF: 115423 (suprafata 1 221 mp);

» Lot 4: proprietar Florea llie conform actelor de proprietate CF: 115424 (suprafata 1 247 mp);

> Lot 5: proprietar Florea llie conform actelor de proprietate CF: 115425 (suprafata 1228 mp);

> Lot 6: proprietar Florea Ilie conform actelor de proprietate CF: 115426 (suprafata 1 201 mp).

Extrasul CF: 115427 Cisnidie, a fost dezmembrat §i cedat pentru modernizarea str. Muncel din CF

initial 108423 Cisnadie.

Se propune prelungirea str. Muncel pentru a se intersecta cu drumul de exploatare aflat la Vest de

zona studiata si apoi pentru a face legitura cu str. Livezii, Atéat drumul de exploatare situat la Vest

de zona studiata cét si str. Muncel se propun a fi modernizate la 8,50 m latime pentru a avea 2

benzi de circulatie, 2 rigole stradale $1 un trotuar. Pentru functiuni complementare vor fi prevazute

locuri de parcare conform R.G.U. Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor si vor

fi dimensionate conform prevederilor legale. Tn cadrul PUZ -ului se propune realizarea a 6 locuinte

individuale avand estimat in medie un numir de 12 locuri de parcare, adicd minim 2 locuri de

parcare/unitate locativa, cu regim maxim de inaltime propus: P+E+M(Er) sau D+P+E,

Regim de amplasare a clddiritor propuse.

- retragere fata de aliniament a cladirilor va fi de 15 m fatd de str. Muncel si minim 15 m fata de
DE;

- cladirile construite in regim izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inaltimea la cornisa dar nu cu mai putin de 3 m;

- prima cladire de la aliniament nu va depasi adancimea de 15 m de la aliniament;

- retragerea fata de limita posterioara a LOT 1 va fi de min. 5 m dar nu mai putin de jumatate din
indltimea la cornisa, iar pentru LOT-urilor 2-6 va fi de minim 15 m;

- cladirile de pe aceeasi parceld vor pastra intre ele distanta egali cu inaltimea celei mai inalte,
dar nu mai putin de 4 m.

Bitantul teritorial se prezintd astfel:

[ Bilantul teritorial Suprafata mp Procent %
Suprafata totald terenuri 9134
Suprafata propusa spre cedare 0
Suprafata teren rdmas dup3 cedare 9134 100 %
Teren propus pentru constructii 3197 35%
Circulatii auto, parcari si pietonal 1827 20%
Zona verde 4110 45 %

Indicii urbanistici:
POT maxim admis= 35 %;

cuT maxim admis = 0:90-
Alimentarea cu api se va realiza prin extinderea retelei de api existent3 din str. Muncel, evacuarea

apelor din incinta va fi tratat3 in mod obligatoriu in sistem separativ, prin colectarea si descarcarea
distincta a apelor uzate menajere respectiv a apelor pluviale.

Pentru plan s-au emis avizele/punctele de vedere: Aviz amplasament PUZ nr. 2686 din data de
15.09.2025; Aviz de amplasament in parceld nr. 1057/25/SU-SB din data de 03.09.2025, emis de
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Cpt. Dumitru Croitoru al Judetului Sibiu; Notificarea -
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Asistent3 de specialitate de sinatate publica nr. 716 din data de 24.09.2025, emis de Directia de
Sanatate Publica Sibiu;
b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazi sau care deriva din ele: pentru aprobarea initierii Planului Urbanistic Zonal s-a
emis - Avizul de Oportunitate nr. 16134 din data de 10.06.2025, eliberat de Primaria Orasului
Cisnadie;
¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile: planul propus va contribui la dezvoltarea urbanistica
armonioasd a zonei,
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: lucrdrile preconizate nu conduc la
probleme de mediu; se are in vedere refacerea zonelor afectate de urmatoarele lucrari si asigurarea
relatiei armonioase intre cadrul natural si cel viitor construit;
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu: planul respecti legislatia nationala si comunitara de mediu.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa i reversibilitatea efectelor: impact redus si reversibil pe
perioada implementarii planului;
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;
c) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul;
d) riscul pentru sdnitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): conform
cu Notificarea - Asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 716 din data de 24.09.2025, emis
de Directia de Sanatate Publica Sibiu;
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate:
planul determind utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
f) valoarea i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

(i) dep#sirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;

(iif) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international: amplasamentul nu se afla in sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea prevederilor planului aprobat;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- respectarea legislatiei privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitdtilor in conformitate cu Legea nr. 24/2007;

- respectarea prevederilor avizelor emise pentru PUZ;

- respectarea conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii;

- respectarea conditiilor impuse prin Notificarea - Asistenta de specialitate de sanatate publica nr.
716 din data de 24.09.2025, emis de Directia de Sanatate Publica Sibiu;

- se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei, aprobate
cu Ordinul Ministrului S&natatii nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea primei
versiuni a planului a fost mediatizata de titular in ziarul Tribuna, (in data de 25.10.2025 si data de

Directia Judeteana de Mediu Sibiu
Judetul Sibiu, str. Hipodromului, nr. 24, Sibiu, Cod postal 550360, Tel.: +4 0269.422653

e-mail: office@dimsh.anmap.gov.to website: https://dimsb.anmap.gov.ro
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




27.10.2025); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in ziarul Tribuna de citre titular
(in data de 15.12.2025) §i pe site-ul D.J.M. Sibiu din data 15.12.2025.

Planul urmeazi s& fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.
Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie a fost emisi in 3 exemplare, fiecare exemplar avand un numir de 4 (patru)
pagini, semnate §i stampilate.

DIRECTOR,
Ciprian |

/$EF SERVICIU RRGLEMENTARI,
Ruxanda Maria FLORIAN

4’ %LOceL/ -
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Directia Judeteani de Mediu Sibiu
Judetul Sibiu, str. Hipedromului, nr. 24, Sibiu, Cod postal 550360, Tel.: +4 0269.422653

e-mail: offic@jmsb.anmag.gov.ro website: https://dimsb.anmap.gov.ro

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




ROMANIA Ex. 1/2
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
,CPT. DUMITRU CROITORU” AL JUDETULUI SIBIU

AVIZ
de
AMPLASARE N PARCELA
nr. 1057/25/SU-SB din 03.09.2025

'Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 4256995 din 14.08.2025, adresatd de
citre FLOREA ILIE, cu domiciliul in org. Cisnddie, str. Livezii, nr. 11, jud. Sibiu,
in baza prevederilor art. 11 lit. €) din Hotérérea Guvernului nr. 1.492/2004 privind
principiile de organizare, functionarea si atributiile serviciilor de urgentd
profesioniste, cu modificirile §i completarile ulterioare, ale Legii nr. 307/2006
privind apérarea impotriva incendiilor, republicatd, cu modificérile si
completirile ulterioare §i ale art. 24 din Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin Hotirdrea Guvernului nr. 525/1996, republicatd, cu modificrile si
completirile ulterioare, se avizeazi amplasarea in parceld a constructiilor:

»CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE”
Oras Cisnidie, str. Muncel, F.N., C.F. ar. 115423, C.F.nr. 115421, C.F. nr.
115422, C.F. nr. 115425, C.F. or. 115424, C.F. nr. 115426, jud. Sibiu

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integrantd din prezentul
aviz.

Avizul este valabil numai insotit de documentele vizate spre neschimbare
care au stat la baza emiterii acestuia.

1. INSPECTOR SEF
AL INSPECTORATULUI PENTRU SITUATII DE URGENTA
,,Cpt. Dumitru Croitoru” AL JUDETULUI SIBIU
Locotenent: (‘b‘onel
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DELGAZ
grid

Ilie Florea
Strada Livezii, numér 11
Localitate Cisnadie, judet Sibiu

AVIZ DE PRINCIPIU
387859703/27.08.2025

Stimate domnule/doamna

Urmare a solicitirii dumneavoastr, vd comunicam avizul de principiu,

necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z., pentru

lucrarea" INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU

CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE ", din localitatea Cisnadie,

strada Muncel, nr. CF 115423, 115421, 115422, 115425, 115424, 115426,

judet Sibiu

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in

vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei nu existd obiective ale sistemului de

distributie a gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie

anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,

Badiu Lucica
Coordonator Acces la Retea

1
DEGR G IL 30-F5, Ed 1

Talvan Iordan- Ioan
Manager de racordare

Digitally signed

IORDAN by 10RDAN-
IOAN TALVAN

—IO AN Date:
2025.08.27
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Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea
Echipa Acces la Retea Sibiu
www.delgaz-grid.ro

Pregedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secogan (Director Genera
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Cristian Nicolae Ifrim (Ad].)

Sediul Central: TArgu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
2000000326265

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
ROMBRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON






MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
Sibiu, str. Gh. Baritiu, nr.3; cod 550178 ; Tel.: 0269 - 210071 / 211566
Fax: 0269 - 217092
e-mail ; secretariat@dspsibiu.ro ; website : www.dspsibiu.ro
Operator prelucrare date cu caracter personal in conformitate cu ReguiarmentulfUE)
679/2016 inregistrat sub nr. 38232 la ANSP DCP

s
e

NOTIFICARE

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA

Nr. 716/24.09.2025

La solicitarea adresatd de domnul FLOREA ILIE, cu domiciliul in
Oras Cisnadie, Str. Livezii, Nr. 11, Jud. Sibiu, inregistrat la Directia de S&n3tate Publics
a jud. Sibiu cu nr. SB - 10298 din data de 21.08.2025, pentru proiectul:

“"PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE”,
din: Oras Cisnddie, Str. Muncel, Nr. FN, CF 115423, CF 115421, CF 115422,
CF 115425, CF 115424, CF 115426, Jud. Sibiu,

pe baza referatului de evaluare nr. 10298/23.09.2025, intocmit de dr. Ghisea Priester
Lavinia, vé comunicadm c& pentru conformarea proiectului cu normele de igiend si
sanatate publica previzute de reglementdrile sanitare in vigoare, se vor respecta

minim urmdtoarele cerinte:

1. La stabilirea amplasamentului noilor clddiri trebuie sa se tind cont de obiectivele existente
in zond, surse potentiale de disconfort, cu respectarea simultand atit a distantelor legale
fata de limita proprietdtilor si zonele de protectie sanitard, cat si a principiului celui mai
vechi amplasament.

2. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& se facd in zonele de locuit, pe
terenuri sigure gi salubre care sa asigure: protectia populatiei fatd de producerea unor
fenomene naturale ca alunecdri de teren, inundatji, reducerea degajarii sau infiltrdrii de
substante toxice, inflamabile sau explozive, apdrute ca urmare a poludrii mediului.

3. Racordarea constructiilor propuse la sistem centralizat sau individual de alimentare cu

apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare.



4. Racordarea la sistem de canalizare care asigura preluarea, colectarea, evacuarea Si
transportul apelor uzate, a apelor meteorice, precum si epurarea corespunzétoare a apelor
uzate inainte de evacuare.

5. Amplasarea cldirilor destinate locuintelor trebuie s3 asigure Thsorirea acestora pe o duratd
de minimum 1 - ore la solstitiul de iarnd, a incperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate.

6. Amenajarea spatiilor pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zond, la
distantd de minimum 5 metri de ferestrele camerelor de locuit; Amenajarea spatiilor de
joacd pentru copii, echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor in

vigoare astfel incit s fie evitatd accidentarea utilizatorilor.

DIRECTOR EXECUTIV,
Ec. Cojocaru Nicolae Horatiu

intocmit: Dr. Ghisea Priester Lavinia
Redactat: COMP, AVIZE, AUTORIZARE



Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Sibiu
str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu

Distributie
E ne rg i e Tel: +40269 205999 C.I.F. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14528309
Electrica
Romania
Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc. 2002000352121 /2002000214320
office.sibiu@distributie- www.distributie-energie.ro
energie.ro

Citre ILIE FLOREA,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7020250800491 / 25.08.2025 pentru obiectivul :
INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE
de la adresa: CISNADIE, sat -, strada MUNCEL, nor. FN, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 555300, numar cadastral CF

115423, 115421,115422,115425,115424,115426, judetul Sibiu.

fn urma analizirii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se
emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7020250800491 / 17.09.2025

cu urmatoarele precizari:

1.

10.

Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor elecirice de distributie publica si se Incadreaza in
distantele normate fata de acestea.

in zond Nu exista refea electrici de distributie de - -.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea racordarii la
reteaua electricd de distributie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest obiectiv trebuie sd
solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament afi solicitat racordarea obiectivului la refeaua electricd de distributie publicd

pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

Valabilitatea avizului de amplasament este pand la 14.03.2027, cu posibilitatea prelungirii cu durata de
prelungire a valabilitétii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia de a nu se
schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform planului nr. 4.0
PR NR 15/2025 si a Certificatului de urbanism nr. 147 / 14.03.2025

Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

Instalatiile de distributie apartindnd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de situatie
anexat.

In zond Nu exista instalatii electrice ce nu aparfin OD (operatorului de distributie) este necesar sa v3 adresati
detinitorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detindtori) - in vederea obtinerii
avizelor de amplasament.

Sapiturile In zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnicd din partea operatorului de
distributie.

Executarea lucrdrilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea strictd a
conditiilor din prezentul aviz, precum §i a normelor tehnice de protectia muncii specifice. Beneficiarul lucrrii,

172 DEER-P0O-06-01-F02 edl/ rev3
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\ Distributie

/ Energie
Electrica
Romania

Sucursala Sibiu

Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Sibiu
str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu

Tel: +40269 205999

Fax: +40269 205704

office.sibiu@distributie-
energie.ro

C.L.F. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 / 14528309

R.C. DEER/Suc. J2002000352121 /2002000214320
www distributie-energie.ro

respectiv executantul, sunt raspunzatori §i vor suporta consecinele, financiare sau de alta naturd, ale eventualelor
deteriordri ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectdrii regulilor

mentionate.

11. Alte preciziri in functie de specificul obiectivului §i amplasamentul respectiv:
Nu sunt afectate instalatiile electrice apartinand DEER Sibiu.
Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis; realizarea lucrarilor pe un alt
amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz pentru noul amplasament.

Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii

planului de amplasament al ebiectivului.

Director Sucursala

SIBIU
Livia Paula NANU

Digitally signed
Rad u by Radu Nanu

Date: 2025.09.17
Nanu  e0s36 0300

Sef S.A.R. / Coordonator
Compartiment SIBIU

MONICA DRAGOSIN

[P Semnat digital de
M onica Monica-Elena
Elena Dragosin

; Data: 2025.09.17
Dragosin 17:54:37 +03:00

212

Intocmit

Ovidiu Bratu

DEER-PO-06-01-F02 edl/ rev3

AVAnr. 7020250800491/ 17.69.2025



Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: ILIE FLOREA From: Orange Romania
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0757756618 Pagini, inclusiv 4
Date: 26-08-2025 aceasta:
Referinta AF0430312/32197/2948
7

Referitor la cererea dvs. din data de 20-08-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE in Cisnadie, jud.Sibiu, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1
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PROTELCO

8.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996,;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 26-08-2025
Referinta: AF0430312/32197.......

Catre:

ILIE FLOREA
Conform Certificat de Urbanism nr.147 din 14.03.2025

In atentia,
ILIE FLOREA

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AF0430312/32197 din data 20-08-2025
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romania S.A. pentru lucrarea

CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, Conform Certificat de Urbanism nr.147 din 14.03.2025, Sibiu,
Cisnadie
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate {mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Nu este afectat traseul Orange.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizui si este valabil un an de zile de la data eliberarii.

In cazul avarlerii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este Interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele

pentru care au fost furizate, ca si transmiterea lor unor terti.
Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din

avizul de principiu conditionat emis de Orange Roménia S.A.

DIRECTOR OPERATIUN! COORDONATOR -OMPAgTIMENT
Ing. Patrasca Constantin . Ing. Serbar enel
e
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= /} S1 =~ INTocmiT
LG Coraiu Stefan
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA

IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITI SPECIALE

Nu este cazul.

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE

TELECOMUNICATIL
« REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE

DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatil din zona

lucrarilor.

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
Ing. Serban lonel Coraiu Stefan
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rounitl o can AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
\...é_,/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 38009 / 3241

38009/15.12.2025

FLOREA ILIE

Adresa de corespondenta: cristian.i.florea@gmail.com

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotaréarii Guvernului nr. 405/1993 privind infiinfarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone Tn care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - construire locuinte unifamiliale, pe terenul situat in
orasul Cisnadie, str. Muncel nr. FN, CF 115423, 115421, 115422, 115425, 115424,
115426, judetul Sibiu. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei
IV de servitute aeronautica civila, la 9280,1 m sud fatd de axa pistei 09 - 27 a
Aeroportului International Sibiu si la 2449,7 m est de pragul 27 al pistei, iar cota
absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 529,17 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
45°42'05,81” latitudine N; 24°07°52,09" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
147 din 14.03.2025;

3. Respectarea inéltimii maxime a obiectivului de 10,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 539,17 m (529,17 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 10,00 m inaltimea maxima a constructiilor),

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

AACR CONTACT ( )
Sos. Bucuresgti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CERI'{"‘S"E“
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister
e-mail: contact@caa.ro EN 1SO 8001

DG-DA-CA 112



AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA RomANTAN CAA
\-i-/

7. Esteinterzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obfinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in

documentatia transmisa spre avizare;
12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricdrei conditii de mai sus afecteazé interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticad Civila Romana, Aeroportul International Sibiu si
R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs
de traficul aerian din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul

International Sibiu.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2



APA CANAL SIBIU S.A.

Str. Eachil nr. 6 550096, Sidiv, Romdnia

7~ EUID: ROONRC.}1953001023322 SR T SR TRR
SAL i de ontine insegistul comeruul: 11956001023322 “ “ ma i B
Tel: 0269 222916 %
1894 Eax. 0269 223468 Operator de date cu caracter personal nr, 38299
-mail: officef@apacansb.ro

AVIZ
AMPLASAMENT PUZ
Nr. 26867 / 15.09.2025

1. Referitor la documentatia: Construire locuinte individuale — faza PUZ,

2. Amplasament: loc. Cisnidie, str. Muncel nr. FN, CF 115423, 115421, 115422, 115425, 115424,
115426

3. Beneficiar: Florea Ilie —~ loc. Cisnadie, str. Livezii nr, 11

4. Proiectant: SC Urban Planning SRL

5. Suprafati: 12.311 m?

Avizul se emite pentru proiectul de arhitecturi.

Pentru realizarea alimentérii cu apé, a canalizirii menajere si pluviale ale constructiilor
propuse in cadrul PUZ-ului, se va nainta spre avizare un proiect tehnic de specialitate, cu
respectarea urméatoarelor:

PENTRU APA:

- prelungirea cu acelagi diametru a retelei de api PE 110 mm, existents pe str. Muncel, de la
intersectia cu str. Rozdesti, unde se va cupla cu un cimin de vani si 0 vand DN 100 mm,

Este necesard realizarea unei stafii de pompare zonale, amplasati pe domeniul public, In
punctul favorabil, obligatoriu cu rezervor tampon, pani in dreptul ultimei incinte din PUZ.

- se vor executa bransamente de ap# individuale pentru fiecare incinti, cuplate la reteaua de
apd realizati pe str. Muncel,

- bransamentele de api ale incintelor se vor delimita prin cimin de apometru, amplasat la limita
dintre domeniul privat si str. Muncel.

Toti contorii vor fi clasa de precizie “C”, echipati cu modul electronic pentru citirea datelor
de la distanta, incadrati de 2 robineti cu sfera.

Tipul contoarelor va fi stabilit In mod obligatoriu impreuna cu Api Canal Sibiu SA la data
execufiei, pentru asigurarea compatibilititii cu sistemele de gestionare a datelor la distantd existente
la operator.

Conform art. 218 din Regulamentul serviciului de alimentare cu ap §i canalizare - se
interzice interconectarea intre instalatiile interioare de apa potabila cu instalatiile interioare de api
provenite din alte surse (fintani, puturi, bazine etc.). Nerespectarea acestei conditii poate duce la
poluarea/infestarea sistemului public de distributie a apei, constituind infractiune conform art. 263

din acelasi regulament.



PENTRU CANALIZAREA MENAJERA:

Se interzice deversarea in reteaua de canalizare mena jerii a apelor pluviale din incinte.

- prelungirea retelei de canalizare PVC 250 mm, existenti pe str. Muncel, de la intersectia
cu str. Rozdesti, pan3 in dreptul ultimei incinte din PUZ;

- 8¢ vor executa racorduri de canalizare menajerd individuale pentru fiecare incintfi, cu
racordare la refeana de canalizare realizat pe str. Muncel, previizute cu cimin de racord amplasat
la limita dintre stradi §i incinti.

Se interzice racordarea directi a functiunilor din subsolul/demisolul imobilului la
canalizare, pentru evitarea inundirii acestuia in cazul refularii regelei de canalizare stradala
— conform prevederilor ,,Regulamentului Serviciului de alimentare cu ap3 i canalizare”, art. 139,
alin, 7.

PENTRU CANALIZAREA PLUVIALA:

- prelungirea retelei de canalizare pluviald PVC 250 mm, existents pe str. Muncel, la
intersectia cu str. Rozdesti, pani in dreptul ultimei incinte din PUZ;

- S¢ vor executa racorduri de canalizare pluviala individuale pentru fiecare incint3, cu racordare
la refeaua de canalizare realizats pe str. Muncel, previzute cu cimin de racord amplasat la limita dintre
stradd si incinti.

Evacuarea apelor din incintii va fi tratati in mod obligatoriu in sistem separativ, prin
colectarea §i desciircarea distinetsi a apelor uzate menajere, respectiv a apelor pluviale.

Precizim faptul ci aceasts conditie, a gestionirii apelor uzate menajere si pluviale in
sistem separativ, este conditie obligatorie in ce priveste aprobarea cupliirii 1a retelele publice
apd-canal.

Vi atentionim cii documentatiile faza DTAC ale imobilelor propuse in proiect nu se
vor aviza de Api Canal Sibiu SA. panii 1a intocmirea si avizarea proiectului de specialitate al
utilititilor api-canal pentru intreaga zond amenajati, conform celor de mai sus.

Prezentul aviz este valabil 1 an sinu di drept de cuplare la retelele de api si canalizare
menajera.

Responsabil Coordonare

Director General, Director Tehnic, Activitate Tehnici,
ing. Maier Vasile ing. Tatu Mairean ing. Grama Corina
/‘.' / o Y\
) |.‘l - 7”"“\
; &
Lousare
intocmit,

ing. Munteanu Marius — Claudiu

L
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Catre,
FLOREA ILIE
Cisnadie, str. Livezii, nr. 11, jud. SIBIU

Referitor la solicitarea dumneavoastra, inregistratda la SN.T.G.N. Transgaz S.A. cu
nr. ETM 80884/25.09.2025, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
JNTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE” in localitatea Cisnadie, str.
MUNCEL, nr. FN, CF nr. 115423, 115421, 115422, 115425, 115424, 115426, judetul Sibiu,
va comunicadm ca, in urma analizarii documentatiei depuse, se emite:

AVIZ FAVORABIL

deoarece lucrarea mai sus mentionata nu afecteaza obiectivele Sistemului National de
Transport Gaze Naturale, fiind amplasatd la o distantd mai mare de 200 m fatd de
acestea.

Mentiondam ca acest aviz este emis strict pentru lucrarea specificata in Certificatul de
urbanism nr. 147 din 14.03.2025, eliberat de Primaria Orasului Cisnddie, iar pentru
amplasarea In zona a altor obiective trebuie depusd o noud documentatie, in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 al MEC, MTCT si
MAI (publicat in Monitorul Oficial nr. 611 din 29 august 2003).

Valabilitatea avizului este conform Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completarile
ulterioare.

) DIRECTOR GENERAL
STER )AN ION
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ROMANIA
MiNISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPEC TORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE SIBIU
INSP;ECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN SIBIU

Nr. 369721 din 24.01.2026
Exemplarnr. 1/2

SERVICIUL RUTIFR

Cdtre,
FLOREA ILIE

Or. MUN.SIBIU, STR. LIVEZII, NR.11, JUD. SIBIU
Beneficiar: FLOREA ILIE

Solicitarea dumneavoastrd, inregistrati in evidentele Serviciului Rutier din cadrul Inspectoratului de Politie
Judetean Sibiu la data de 19.01.2026, cu numirul de mai sus §i documentatia anexati in vederea obtinerii avizului
Politiei Rutiere pentru amenajarea accesului la drumul public, in faza de P.U.Z. pentru terenul situat pe STR.
MUNCEL , CISNADIE, respectiv: ,,- CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE”, conform CERTIFICAT DE
URBANISM NR.147/14.03.2025, au fost analizate §i v comunicidm

ACORDUL NOSTRU DE PRINCIPIU FAVORABIL

cu respectarea urmitoarelor conditii principale:

» solicitarea dumneavoastra, precum si conditiile tehnice s fie agreate de Consiliul Judetean Sibiu, dupi caz,
si Primiria Cisnadie, astfel incét s3 nu fie pusé in pericol siguranfa traficului rutier;

> prezentul aviz este valabil doar impreunii cu acordul administratorulei drumului public si se va
completa cu solicitiirile din acord;

> conform documentatiei depuse, amplasarea constructiilor, imprejmuirile, strazile, modificarile §i
completarile ulterioare vor respecta prevederile Ordonantei de Guvern nr. 43/1997 actualizaia, privind regimul

drumurilor si a celor din RLU;
» accesul la drumul public, atét cel pietonal cit si cel auto, se va executa, conform normativelor STAS SR

10144-1, 2/2024( conformare litime trotuare) i va asigura scurgerea apelor pluviale in lungul drumului public;
>  intersectiila la nivel propuse, trebuie sa corespundi normelor de siguranta rutierd iar in zona accesului si se

realizeze un iluminat public stradal corespunzitor intersectiei propuse;

>  racordurile la drumul public trebuie sa fie intocmai cu normativul de linie pentru o intersectie aflatd in
interiorul unei localitagi, in functic de masele maxime admise ale autovehiculelor care vor utiliza accesul, in cazul
autovehiculelor cu mtma mai mare de 7,5 tone, razele de virare vor fi de minim 9-12m, conform normativalui AND
600/2010 privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice si semnalizarea pe verticala si orizontald

corespunzdifoare;
>  daci racordarea este simpld, razi de 6m, obligatoriu, la intrare se va instala indicatorul de limitare tonaj
3,5 tone ( C18);

>  beneficiarul obiectivului este obligat s& accepta refacerea accesului pe cheltuiala proprie, in mod
neconditionat in eazul in care, adiacent incintei lui, se amplaseazi §i alte obiective economice ce atrag un trafic
important sau aceste operatii sunt impuse de modernizarea drumului public, cregterea valorilor de trafic sau de
sporire a securitifii rutiere.

»  beneficiarul obiectivului are obligatia de a respecta si implementa modul de reglementare a circulatiei
prin indicatoare yi marcaje rutiere, care vor fi executate pe cheltuiala proprie gi de ciitre unititi specializate,
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>  semnalizarea rutierdi proiectati si constructiile propuse in incinta obiectivuluf se: vor realiza conform
Planului de situatie, vizat spre neschimbare (la faza DTAC), care va fi verificat in teren impreuni cu reprezentantii
Primiriei Cisnadie si executantul lucririi, anterior predarii de amplasament;
* (%] o I3 3 n " . ‘>(! lL ! ' H :.‘;:—:l

imidisteatotul L b i Ande s
iza in baza unul dosar' ce trebuie si conyind .

wilie Ardbii
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A licita_avizal politiei ruticre. si al.z
accesului la drumul public si pentru drumul/strada ce se va real
obligatoriu, urmétoarele documente:

o cerere conform modelului previzutd de art. 52 alin. 1 Ordonangei de Guvern nr. 43/1997 actualizata,
privind regimul drumurilor;

o proiect tehnic, semnat de cditre cei care l-au intocmit;

o punctul de vedere, in scris, al proiectantului drumului, privind modul in care terenul este sau ny afectat de
lucrdrile previzute a se executa in cadrul viitorului proiect, in cazul realizdrii accesului rutier la un obicetiv social-
economic pe un sector de drum aflat in curs de reabilitare sau in vecindtatea traseului unui drum viitor (wutostrada,

drum expres).

> proiectul tehnic p
obligatoriu, va cuprinde :

o memoriu de prezentare a lucrdrii;, (NU MEMORIU DE ARHITECTURA)}

o planuri de situatie, la scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupd caz, care sd cuprindd semnalizarea ritierd.
aferentd accesului rutier;

o  referat privind verificarea de specialitate la cerinfele A4, B2,

verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A. T(lipseste);
> la amenajarea acceselor si intersectiilor se va avea in vedere normativul AND 600/2010, fiind respecta’

intocmirea razelor de racordare §i virare, precum i amenajérile rutiere ce se impun, in functie de masele maxime
admise ale autovehiculelor care vor utiliza accesul;

> pentru faza DTAC plansa (SCARA MAX. 1:500) va fi depusi in doui exemplare, pentru a fi vizati
spre neschimbare si se va completa cu toate indicatoarele rutiere, conform STAS 1848/1/2024, SR 1848-

7/2015. Vor fi inscrise dimensiunile fiecirei benzi, a trotuarelor, a locurilor de parcare, a razelor precum i a

altor elemente, ce concurd la siguranta circulatiei;
> vor fi figurate locurile de parcare, acestea fiind amenajate in incinta, sau in afara partii carosabile ori a

entru acces la drumul public trebuie si cuprindd o documentatie de specialitote care,

D2 ale proiectului, intocmit de céitre wap

trotuarelor;
> conform normativelor STAS SR 10144-1,2/2024 referitoare la proiectarea strizilor, in localititile urbane.

> in cazul in care striizile realizate sunt inﬁmgéte, in capitul infundat se va realiza, obligatoriu, o zona libera
de intoarcere, care si poata fi realizata dintr-o singii"{é manevrd, bucla in semicerc;
> se vor asigura razele minime de virare pentru accesurile nou infiintate - 6, 9,12,15m (in functie de mtma a

autovehiculelor care au acces);
> in cazul in care se vor realiza parcéri se vor avea in vedere prevederile normativului referitor la parcaje —

NP 24 —2023-
cap.6— Parcari la sol, ci acestea se pot realiza: longitudinal la bordurd. normal. perpedincular_pe calea de

circulatie. oblic la 45 grade. 60 grade sau 70 grade; cu respectarea urmiitoarelor conditii :

Latimea cii de rulare Lungimea Lafimea locului
Unghi Sens DUBLU locului de de parcare
UNIC _ sens | _parcare P
90° | 50 6,0 5,0 2,5
75° 45 60 | 505 | 2,5
60° 4,0 6,0 5 2,5
45° 35 6,0 4,45 2,5
°- paralel 3,5 6,0 5,75 2,5

> in cazul construirii in cadrul proiectului a unor obiective de interes public / spatii comerciale, se vor
avea in vedere prevederile din Lg. 280/2023 privind accesul cu prioritate pentru femei gravide, precum si pentru
persoane insofite de copii cu vérsta de pind la 5 ani §i Lg 448/2006 privind protectia §i promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, cu privire la amenajarea locurilor de parcare;

Prezentul aviz este valabil doar fmpreuni cu acordul emis de citre administratorul drumului public/comisia de
specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale si nu di dreptul beneficiarului si inceapd lucrarile fara

solitia-rutiera/documentatie-avize-emise-de-politia-rutiera-sibiu

! Informatii suplimentare: Aty /Vsh.politiaromana ro/ro/utile/]
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obtinerea ,,dutorizatiei de Construire”, avizelor eliberate de polifia rutiera, Consiliul Judetean Sibiu, dupa caz, si
Primiria Selimbir, pentru amenajarea accesurilor/strizilor/.

111 Obligatoriu, Primdria Cisnddie va obliga investitorii la amenajarea accesurilor si a drumurilor/strazilor
din plan, ANTERIOR demardrii lucrdrilor de edificare a constructiilor (in_cazul in care amenajarea nu este
realizatd de citre primdrie), iar obfinerea autorizafiei de construire pentru cdile de comunicatie va fi conditionat
de obfinerea avizului polifiei rutiere pentru vizarea planului de semnalizare rutierd pentru accesurile si
drumurile/strizile propuse.

Pentru faza DTAC, in conformitaiec cu prevederile Lg. 50/1991R-privind autorizarea lucriirilor de
constructii, OBLIGATORIU, se va solicita avizul politiei rutiere.

Pentru faza DTAC plansele vor fi intocmite de ciitre un proiectant de drumuri si obligatoriu va fi depus
si referat privind verificarea de specialitate la cerintele A4, B2. D2 ale proiectului, intocmit de citre un verificator
de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T:

Neréspectarea uneia sau mai multor conditii impuse in prezentul acord va duce la imposibilitatea obtinerii
avizului politiei rutiere, in vederea eliberdrii autorizatiei de construire.

Acordul este exclusiv pentru faza PUZ, iar nerespectarea uneia, sau dupii caz, a mai multor conditii
dintre cele impuse prin prezentul aviz, atrage nulitatea acestuia.

Pentru eventualele necoreldri intre planul de situatie §i teren, rispunde proiectantul lucriirii.

Avizul este valabil de la data emiterii, firi a depasi perioada de valabilitate a certificatului de urbanism.

Obligatoriu se vor respecta toate condifiile impuse de actele normative in vigoare, precum si cele stabilite de
Serviciul Rutier §i administratorul drumului.

Eventualele accidente de circulatie avand drept cauza nerespectarea conditiilor tehnice, precum §i demararea
lucrdrilor in lipsa obfinerii autorizatiei de construire, avizul politiei rutiere, avizul Consiliul Judetean Sibiu pentru
drumurile aflate in administrare si avizul Primdriei Cisnadie, semnalizarea rutiera incompleté sau lipsa acesteia, atrag
dupi caz raspunderea administrativa, civila sau penala.

Vi asigurdm de intreaga noastri disponibilitate pentru cresterea gradului de siguran{di a participantilor in
trafic i realizarea unei semnalizirii rutiere corespunzitoare.

Cu stimd,
/ADJUNCTUL SEFULUMNSBECTORATULUI DE POLITIE
AL J{DETULYENBIU
Cd(ffisar agg? Ackilje,
Cristian$ rm%/ ANAVLESCU
%, /N /
S

I/SEFUL SERVICIULUI RUIE
Comisar-gef de potitie] ¥
Marius PIRVU / =

Red. VD/S.R /2 ex. in 24.01.2026
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