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ARHITECT SEF

Nr 13291/14.04.2026

ciitre,

Cimpoca Cosmin Andrei
Str. Tesitorilor nr. 120
Cisnadie, jud. Sibiu

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL,
Judetul Sibiu,
Primiria Orasului CISNADIE,
Arhitect-gef,

Ca urmare a cererii adresate de ciitre Cimpoca Cosmin Andrei, cu domiciliul/sediul in judetul
Sibiu, loc. Cisnadie str. Tesatorilor nr. 120 inregistratd cu nr. 12799/07.04.2026 in conformitate
cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ nr. 13291/14.04.2026
Pentru "Construire locuint, imprejmuire si bransamente utilititi" in Cisnidie, str. Chateau
Thierry, FN, CF. nr. 102000, 107179, 113944, 113816, 113710, 110008, 110009, 113758, 107778,
113945, 103636

Initiatori: Cimpoca Cosmin Andrei si proiprietarii
Proiectant general: SC BENJAMIN HIL STUDIO SRL
Proiectant de specialitate: Master Urb. Ioana Rusu
Proiectant RUR: lit. D,.E - Master Urb. Ioana Rusu
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati i P.U.Z.: amplasat pe strada Chateau Therry, nr.
FN, in Cisnidie. Se va studia zona delimitata conform plansei de reglementiri;
Indicatori urbanistici stabiliti prin PUZ si RLU aferent: - "CONSTRUIRE LOCUINTA,
IMPREIMUIRE SIBRANSAMENTE UTILITATI"
- POT max. propus = 35%
- CUT max.propus = 0,9 mp ADC/mp teren
- regim de construire propus = S+P+E/M
- indlfimea maximi: = 7.00 m la corniga superioar si 9.00 m la coama/atic superior, in punctul
cel mai inalt, iniltime masurati de la C.T.N.
La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I de la documentatia P.U.Z.
Reglementdri propuse- conform Plansei Reolementiri Urbanistice- zonificare nr. 2.0 si RLU aferent:
¢ functiuni admise:
- locuinte unifamiliale cu maxim P+1E/M, in regim de construire izolat;
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale si functiuni compatibile cu aceasta, dupd cum
urmeaza: spatii verzi amenajate, anexe gospoddresti si garaje, accesuri pietonale si carosabile, retele
tehnico-edilitare.
* functiuni admise cu conditioniri




e se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca acestea s nu depageasci
250 m? ADC si sd nu genereze transporturi grele;

¢ functiuni interzise

- oricare alte functiuni care nu sunt admise, sau admise cu conditionari;

- nu se vor accepta locuinte cu apartamente,

- se interzic cu caracter definitiv, fird posibilitatea modificarii ulterioare urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depésesc suprafata de 100 mp ADC, genereaza

un trafic important de persoane si mérfuri, au program prelungit dupi orele 22:00, produc poluare;

- activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (

peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru

depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupé orele

22:00;

- depozitare en-gros sau mic-gros

- depozitiri materiale refolosibile,

- platforme de precolectare a deseurilor urbane,

- depozitare pentru vanzare a unor cantiti{i mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

publice,

- statii de betoane,

- autobaze si statii de intretinere auto,

- spalatorii chimice,

- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcele

vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteoritice.
Caracteristici ale parcelelor:
Se considerd construibile parcele care au suprafata de minim 350 mp si front de minim 14.00 m la
stradi; Ad4dncime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.
* amplasarea constructiilor fati de aliniament: constructiile se vor amplasa retras fatd de
aliniamentul nou rezultat dinspre str. Chateau Thierry cu o distantd minima de 5.00 m - conform Plansei
nr. 0.2-Reglementiri urbanitice- zonificare. Corpul principal de clidire nu va depési adincimea de
15.00 m fatd de zona de retragere de 5.00 m de la aliniamentul nou rezultat in urma ceddrii; Nu se
admite amplasarea de trepte pe trotuare, care ar putea impiedica circulatia pietonilor; Nu se accepta
garaje/anexe amplasate In zona de retragere faf de aliniament.
* amplasarea constructiilor fati de limitele laterale:
- Constructiile se vor amplasa retras fati de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala
cu jumitate din niltimea clidirilor, masurati la cornisa superioars, in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 3.00 m- conform Plangei nr. 0.2- Reglementiri Urbanistice- zonificare. Constructiile tip anexa
gospodireascd sau garaj se vor putea amplasa la o distantid minima de 0.60 m fafi de limitele laterale
ale parcelelor.
* amplasarea constructiilor fati de limitele posterioare:
- constructiile se vor amplasa retras fati de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima
egald cu jumitate din iniltimea cladirilor, mésurati la cornisa superioard, in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 5.00 m- conform Plansei nr. 0.2- Reglementiri Urbanistice- zonificare.
* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:
- distanta minimi dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la cornisa a cladirii celei
mai Inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumitate dar nu la mai putin
de 4.00 m daci fronturile opuse nu au camere locuibile.
Amenajarea spatiilor libere/plantate: suprafata destinati spatiilor verzi va reprezenta minimum
30,00% la nivelul fiecirei parcele. Spatiile libere din interiorul parcelelor vor fi tratate, pe cét posibil,
ca spatii verzi, evitindu-se acoperirea unor suprafete mari cu finisaje impermeabile (betoane, asfalt),
fapt ce ar impiedica preluarea naturald de cétre sol a apelor provenite din precipitatii. Spatiile libere,
vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca si gradini de fatada.
Spatiile pentru parcaje: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice; Necesarul locurilor destinate parcajelor auto se va stabili in functie de destinatia i
capacitatea constructiilor.
Realizarea accesului si a circulatiilor: toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publici in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietitile
invecinate. Accesul auto si cel pietonal in zona reglementatd se va realiza din str. Chateau Thierry,




propusa a fi modernizati si extinsi la o ampriza totala de 10.50 m si din strada situati in partea de sud-
vest, propusd a fi extinsi la o amprizi totald de 8.50 m, conform Plangei nr. 0.2- Reglementri
urbanistice-zonificare. In vederea realizirii lucrérilor de modernizare si extindere a drumurilor
existente, se propune cedarea unei suprafete de aproximativ 519 mp, in favoarea domeniului public, in
conditiile legii, conform bilant aferent Plangei nr. 0.2- Reglementiri urbanistice-zonificare si Plangei nr.
0.4- Proprietatea asupra terenurilor
imprejmuiri: imprejmuirile spre stradi vor avea indltimea de maxim 2.00 m, din care un soclu opac de
maxim 0.90 m restul fiind o parte transparentd, ce poate fi dublati cu gard viu. Pentru partea superioari
se recomanda materiale precum: lemn, fier forjat, plasd metalica, etc. Se interzice dublarea partii
transparente a gardului cu folie de tabli. Gardurile care separd limitele a dous proprietiti vor avea
maxim 2.20 m inaltime si pot fi realizate din orice material pe zona edificabili si intr-o maniers cit maj
transparentd, pe zona gridinilor, pentru evitarea umbririi.
Aspectul exterior al clidirilor: Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul sprecific al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinitatea cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
Reglementari privind dezvoltarea echipirii tehnico-edilitarg
- alimentarea cu apii: conform aviz amplasament nr. 27757/23.09.2025 emis de SC APA-CANAL
SIBIU SA, pentru realizarea alimentirii cu apd, a canalizarii menajere si pluviale ale constructiilor
propuse In cadrul PUZ-ului, se va inainta spre avizare un proiect tehnic de specialitate, cu respectarea
urmatoarelor:
Pentru api
- 8¢ vor executa bransamente de api pentru fiecare incintd, cu cimin apometru amplasat la limita strazii
si incintei;
Conform art. 218 din Regulamentul serviciuluj de alimentare cu api §i canalizare- se interzice
interconectarea Intre instalatiile interioare de apd potabila cu instalatiile interioare de apa provenite din
alte surse (fanténi, puturi, bazine, etc). Nerespectarea acestei conditii poate duce la poluarea/infestarea
sistemului public de distributie a paei, constituind infractiune conform art. 263 din acelasi regulament.
Pentru canal
Rezolvare obligatorie in sistem separativ

A. Pentru canalizarea menajerd:
Pe stradi se va executa o retea gravitationali de canalizare menajerd, cu descircare in refeaua de
canalizare menajeri din PVC 250 mm, existent3 pe strada Chateau Thierry;
Se vor executa racorduri de canalizare menajerd individuale pentru fiecare incint3, cu cimin de racord
amplasat la limita strizii si a incintei;
Se interzice racordarea directs a functiunilor din subsolul/ demisolul imobilului la canalizare, pentru
evitarea inundatiei acestuia in cazul refulirii retelei de canalizare stradale- conform prevederilor ,,
Regulamentului serviciului de alimentare cu apa si canalizare, art. 139, alin. 7”.

B. Pentru canalizarea pluviali:
Apele pluviale se vor dirija spre zonele verzj ale incintelor firi afectarea proprietitilor invecinate, sau
spre rigola stradala.
Gestionarea apelor uzate menajere §i pluviale in sistem separativ este o conditie obligatorie in ce
priveste aprobarea cuplirii la retelele publice api-canal.
Documentatiile faza DTAC ale imobileleor propuse in proiect nu se vor aviza de Apid Canal Sibiu SA
pand la intocmirea si avizarea proiectului de specialitate al utilititilor apa-canal pentru intreaga zona
amenajatd, conform celor de mai sus.
- alimentarea cu energie electrici: asigurarea necesarului de consum electric seva face prin bransarea

la reteaua existent.
- alimentarea cu gaze: se propune racordarea la refeaua de distributie a gazelor naturale existents in

Zona.

- salubritate: Proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare pentru colectarea deseurilor cat
§i pentru cele rezulate din timpul santierului. Dupi finalizarea constructiilor, proprietarii vor incheia
contracte cu firme de salubrizare pentru colectarea deseurilor in sistem selectiv. Platformele destinate
depozitirii deseurilor menajere vor fi amenajatein conformitate cu Ordinul nr. 119/2014 privind
Normele de igiend si sanatate publica.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 157 din 22.02.2022, Certificatul de Urbanism nr. 290
din 26.04.2023, Avizul de Oportunitate nr. 11861 din 01.07.2022 si Raportul Informarii si Consultarii
publicului nr. 11718 din 30.04.2025- documente emise de Primdria Orasului Cisnadie si Propunerea de
avizare - P.V. 7 din 19.09.2024 emisi de C.T.A.T.U. din cadrul Primériei Orasului Cisnadie.




fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
05.03.2025 se avizeazi Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in
baza Propunerii de avizare nr. 6577 din 23.03.2026 emisa de Consiliul Judetean Sibiu.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completirile
ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea PUZ se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea
iar atributiile acestuia sunt previzute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art.
139 alin. (3) lit. ,,¢”’, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a’’ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Arhitect sef,
Jula J#nela



DIRECTIA ARHITECT-SEF

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA
TERITORIULUI St MEDIU

ind. Dos. lll-A-4

Aviz Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de citre loana Rusu pentru Cimpoca Cosmin Andrei cu
domiciliul Tn Judetul Sibiy, Orasul Cisnadie, str. Tesatorilor, nr. 120, inregistrats la Consiliul Judetean
Sibiu cu nr. 1017 din 16.01.2026, cu completarile ulterioare inregistrate cu nr. 4274 din 25.02.2026,

In conformitate cy prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teriteriului si Urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, In baza art. 22, alin. {2}, lit. ¢) se emite urmatorul:

AvViz
Nr. 737 din 24.03.2026

PLAN URBANISTIC ZONAL $! REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aferent - ,,CONSTRUIRE
LOCUINTA, IMPREIMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATP - proiect propus pe terenul situat in
intravifanul Orasului Cisnadie, str. Chateau Thierry, F.N, conform Certificatului de Urbanism nr. 157 din
22022022 emnis de Primaria Orasului Cisnadie In baza P.U.G. Oras Cisnddie aprobat prin H.C.L Cisnidie
nr. 238/2015, teren identificat prin C.F Nr. 113758 Cisnadie {S =115C mp) - proprietari: Cimpoca Cosmin
Andirei si sotia Cimpoca Magdaiens Elena.

Initiator: CIMPOCA COSMIN ANDREI
Proiectant: BENJAMIN HIL STUDIO S.R.L prin urb. loana Rusu - specialist atestat RUR

Conform Avizului de Oportunitate nr. 11861 din 01.07.2022 emis de Primaria Orasului Cisniddie se
reglementeazd o zona in suprafatd de 12.760 mp si cuprinde terenurile identificate prin C.F nr. 102000,
CF nr. 107179, CF nr. 113944, CF nr. 113816, C.F nr. 113710, CF nr. 110008, C.F nr. 10003, C.F nr. 113758, C.F
nr. 107778, C.F nr. 113945 si C.F nr. 103636 UAT Cisnddie.

Prevederi stabilite conform P.U.G. si R.L.U af Orasului Cisnddie aprobat prin H.C.L Cisnddie nr.
236/2015:
- Terenuri situate in intravilanul localitdtii: 12 — Subzona locuintelor individuale si colective mici
situate in noile extinderi.
- P.O. Tmax =45%
= ClUTmax = 0.90 pentru constructii cu regim de Inditime p+1
= CUTmex =130 pentru constructii cu regim de indltime p+2

Realementéri propuse prin P.U.Z. si R.LU aferent - ,,CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREIMUIRE SI
BRANSAMENTE UTILITATI”

» Indicatori urbanistici si regimul de inaltime:

- P.OT max. =35%
- CUT max. = 0.90
~ Regim de indltime admis: S+P+E/M




- H max = 7.00 m la cornisa superioard si 8.00 m la coama / atic superior, in punctul cel mai
fnalt, inditime mdsurotd de la C.T.N.

UTILIZARE FUNCTIONALA
¢ Functiuni admise
- Locuinte unifamiliale, cu maxim P+IE/M, In regim de construite izolat;
- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale si functiuni compatibife cu aceasta, dupd
cum urmeaza:
- spatii verzi amenajate;
- anexe gospoddresti si garaje;
- agccesuri pietonale si carosabile;
- retele tehnico-edilitare.

¢ Functiuni admise cu conditionari

- Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora s@ nu
depdseascd 250.00 mp A.D.C. si sd nu genereze transporturi grele.

e Functiuni interzise

- Oricare alte functiuni care nu sunt admise, sau admise cu conditiondri;

—  Nu se vor gccepta locuinte cu apartaments;

Se interzic cu caracter definitiv, fird posibilitatea modificdrii ulterioare urmdétoarelfe utilizdri:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafota de 100 mp AD.C

genereazd un trafic important de persoane si mdrfuri, au program prelungit dupd orele 22.00,

produc poluare;

- qctivitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul

generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei

pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate

prelungit dupd orele 22.00;

- depozitare en-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- piatforme de precolectare a deseuriflor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

-octivitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din

circulatiile publice;

- statii de betoane;

- qutobaze si statii de intretinere auto; s

- spdidtorii chimice; i

—  Lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenagjdrile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente,

—  Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Impiedicd evacuared si colectarea rapidd a apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

s Caracteristici ale parcelelor

—  se considerd construibile parcelele care au suprafata de minim 350 mp gi front de minim 14,00

m la stradd;
- addancime mai mare sau cel putin egald cu idtimea parcelei.



=3 Consiliul
7 Judetean
2 Sibiu

® Amplasarea constructiilor fata de aliniament
= Constructiile se vor amplasa retras fatd de aliniamentul nou rezultat dinspre strada Chateau
Thierry cu o distantd minimd de 5.00 m - conform Plansei nr. 0.2 - Reglementdri urbanistice-
zonificare;

= Corpul principai de clddire nu va depdsi addncimea de 15.00 m fatd de zona de retragere de
5.00 m de la aliniamentul nou rezuftat in urma ceddrii:

- Nuse admite emplasarea de trepte pe trotuare, care ar puteq impiedica circulatia pietonilor;
~  Nu se acceptd garaje/anexe am plasate in zona de retragere fatd de aliniament.

* Amplasarea constructiilor fat3 de limitele laterale

~ Constructiile se vor amplasa retras fatd de limitele loterale ole parcelelor cu o distantd
minimd egald cu jumdtate din Inditimea ciddirifor, mdsuratd ia cornisa superioard, in punctul
cel maiinolt, dar nu mai putin de 3.00 m - conform Plansei nr. 0.2 - Reglementdri urbonistice-
zonificare;

- Constructiile de tip anexd gospoddreascd sau garaj se vor putea amplasa fa o distantd
minimd de 0.60 m fatd de limitefe laterale ale parcelelor.

* Amplasarea constructiilor fat3 de limitele posterioare

— Constructiile se vor amplasa retras faid de limitele posterioare cle parcelelor cu o distantd
minima egald cu jumdtate din indltimea clddirilor, mdsuratd o cornisa superioard, in punctul
cel maiinalt, dar nu mai putin de 5.00 m - conform Plansei nr. 0.2 - Reglementdri urbanistice-
zonificare,

s Amplasarea constructiilor unele fat3 de aitele pe aceeasi parceld

= Distanta minimd dintre ciddirite de pbe aceeasi parceld va fi egald cu Indltimea la cornisd o
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce fa
jumdtate, dar nu lg mai putin de 4.00 m dacd fronturile opuse nu au camere locuibjle.

Amenajarea spatiilor libere/plantate: Suprafata destinatd spatiilor verzi flibere sifsau plantate) va

reprezenta minimum 30% la nivelul fiecdrei parcele,

Spatiile libere din interiorul parcefelor vor fi tratate, pe cét posibil, ca spatii verzi, eviténdu-se
acoperirea unor suprafete mari cu finisgje impermeabile (betoane, asfalt), fapt ce ar impiedico
preluarea naturald de catre sol, a apelor provenite din precipitatii.

Spatiite fibere, vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca si grddini de fatadd.

Asigurarea spatiilor Pentry parcaje: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor destinate parcajelor guto se va stabili in
functie de destinatia si capacitatea constructiilor.

Realizarea accesului si : a_circulatiilor: Toate constructiile vor ovea acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publicd in mod direct, sau prin drept de trecere fegai obtinut, prin una din proprietdtile
invecinate.

Accesul guto si cel pietonal in zona reglementatd se va realiza din strada Chateau Thierry, propusd o fi
modernizatd si extinsd la o amprizd totald de 10.50 m si din stradg situatd in partea de sud-vest,
propusd e fi extinsd lo o amptrizé totald de 8.50 m, conform Plansei nr. 0.2 - Reglementdri urbanistice-

zonificare.




in vederea realizdrii fucrdrifor de modernizare si extindere a drumurilor existente, se propune cedarec
unei suprafete de aproximativ 519 mp, in favoarea domeniufui public, in conditiile legii, conforrm bilant
aferent Plansei nr. 0.2 - Reglementdri urbanistice-zonificare si Plansei nr. 0.4 - Proprietatea Qsupro

terenurilor.

Realementiri privind dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare:

Alimentarea cu apa - asigurarea necesarului de apd potabild se vo face prin bransarea la refeaua

publicd existentd in zond.
Canalizarea - asigurarea gestiondrii apelor uzote se va face prin bransoreo la reteaua de canalizare

publicd existentd in zond.
Alimentarea cu energie electricd - asigurarea necesarulfui de consum electric se va face prin

bransarea la reteauq existentd.
Alimentarea cu gaze naturale - se propune racordared la retequa de distributie o gazelor naturale

existentd in zond.

salubritate - Proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atét pentru deseurile menajere,
¢t si pentru cele rezuitate din timpul santierului. Dupd finalizarea constructiilor, proprietaril vor
incheia contracte cu firme de salubrizare pentru colectarea deseurilor In sistem selectiv.

Platformele destinote depozitdrii deseurilor menajere vor fi amenajate in conformitate cu Ordinul nr.

119/2014 privind Normele de igiend si sGndtate publicd.

S-a prezentat: Certificatul de Urbanism nr. 157 din 22.02.2022, Certificatul de Urbanism nr. 290
din 26.04.2023, Avizul de Oportunitate nr. 11861 din 01.07.2022, Raportul Informarii si Consultérii
publicului nr. 1718 din 30.04.2025 - documente emise de Primaria Orasului Cisnadie si Propunerea de
avizare nr. PV, 7 din 19.09.2024 emisa de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul Primdriei Orasului Cisnadie.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din 05.03.2025 se
avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 6577 din 23.03.2026 emisd de Comisia CTATU. din cadrul Consiliutui

Judetean Sibiu.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexata si

vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si initiatorul documentatiei de urbanism P.U.Z raspund pentru exactitatea datelor
si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia P.U.Z ce face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. ) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si

urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii documentatiei de

urbanism P.U.Z
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.AC.) se poate

intocmi numai dupé aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii
Intocrnai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 290 din 26.04.2023 emis de Primdria Orasului Cisnadie, aflat in

perioadi de valabilitate.

ARHITECT SEF,
Urb. Paul Muresan-iuga
Semnat digital de catre
Paul Muresan-iuga
Data: 26.03.2026 08:49:40
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JUDETUL SIBIU & Rf@féﬁfgg 3
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE o, € &
Str. Revolutiel nr. 1; Tel.0269 561147, Fax.0269 561012329@_.4@6"'

Nr. 6537 din 27/03/2023

CERTIFICAT DE URBANISM
N 200 - din 26/04/2023

Tn scopul; CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE UTILITATI CU PASTRAREA AVIZIULUI
DE OPORTUNITATE NR.11861/01.07.2022 '

Ca urmare a Cererij adresate de ' COSMIN ANDREI CIMPOCA
cu domiciliul - Tn judetul . = Sibiu - _CISNADIE | ocalitate components - \
cod pogtal 555300, TESATORILOR, nr. 120 , bloc - . yscara - ,et -, ap. - tel/fax
__0770/367546 = ,e-mall - ' Inregistrata la nr. 6537 din 27/03/2023 ’
pentru imobilul - teren si/sau. constructii - situat in judeul  Sibiu CISNADIE . localitate

components - _.codpogtal 555300 , CHATEAU THIERRY, nr. FN . bloc - scara - et - ,
ap. - sau identificat prin CF 113758 nr. topografic / nr. cadastral113758 / T

e sstmares

in temeiul reglementariior Documentatiei de ubanismnr, 1/ 201 faza PUG ,aprobata

prin Hotéirdrea Consiliului Local ~ CISNADIE - . 23872015 Pl :
In conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991, p'rlvlt_ld autorizarea executérii lucriirilor de constructi,

republicata, cu modificérile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Terenul este: .
* situat in INTRAVILAN; PROPRIETARI: CIPMOCA COSMIN-ANDRE! SI SOTIA CIMPOCA MAGDALENA-
ELENA DREPT.DE PROPRIETATE CUMPARARE, DOBANDIT PRIN CONVENTIE, COTAACTUALA 1/1;

* grevat cu servitute NU '

* zona pmt'gam NU : o
. cu interdictii de construire DA, PANA LA INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL
* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC

* folosinta actuala: LIVADA
* destinatia: L2_- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI SITUATE IN NOILE

EXTINDERI :
* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L 238/2015; H.C.L. 154/2021

* reglementari fiscale: H.C.L.91/2022; ZONA DE IMPOZITARE "B"



L=

j =4
| Pentru conformitats.
3. REGIMUL TEHNIC | orieimalul
* L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI SITUATE (N NOIEE ARt i o

* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: CF.PUZ CUAPROBARE HCL . /A
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: CF.PUZ CU APROBARE HCL A@ C“i,,‘-)
Wa ﬁ%‘! =}

* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE L ATERALE S| POSTERIOARE ALE P
PUZ CU APROBARE HCL; ' Wa 4

* CIRCULATII $1 ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: L2 - stationarea autovel%i@]_elo&e admite’
numai n interiorul parcelei, deci in afara a circulatiilor publice. NS vy
* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: CEPUZ CU APROBARE HCL HEegu
*ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: CF.PUZ CU APROBARE HCL

* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: L2 - toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;
* POT: (maxim) = 45% ‘

* CUT: maxim pentru Inaifimi P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren

* CUT maxim pentru indltimi P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren v

* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARN OBIECTIVULUISTRAZILE APARUTE IN

URMA PUZ VOR FI PRELUATE IN DOMENIUL PUBLIC DOAR DACAAU FOST ECHIPATE CU TOATE
UTILITATILE, AU FOST ASFALTATE ATAT CAROSABILUL CAT S TROTUARELE S1 AU ILUMINAT PUBLIC

* SUPRAFATA TERENULUI: 1150MP

%

Prezentui éerﬂﬁcét de urbanism 'poate fi utllizat in scopul declarat pentru:
INTOCMIRE PUZ CU APROBARE AHCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE S

BRANSAMENTE UTILITATI CU PASTRAREA AVIZIULUI DE OPORTUNITATE NR.11861/01.07.2022

4

‘ Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
"¢i nu confera dreptul de a executa lucriri de construetil.

4.0BLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: -
fn scopul elaboririi documentatiel pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiingare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) Frivind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi
Parlamentului European 2008/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legéturd cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si
a Direclivei 96/61/CE, prin certificatu! de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autorilatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i sd decida, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investifiei publice/private In lista proiectelor supuse evaluarii imgactului asupra mediului. : ,

: n aplicarea prevederilor Directivei Consiliuiul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoara dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii

iucrér?lor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. ,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competents Pe'ntru protectia mediuiui stabilegte mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor
publicului i formularit unui punct de vedere oficial cu privire [a realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultarii

publice. » .
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certiticat de urbanism, 11T ULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediuluj in vederea evaludrii initiale & investitiei gi stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitief se va emite actul administrativ al
- autoritatil competente pentru protectia mediutui. :

in situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediulul stabilegte necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrafiei publice
. competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarli lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii precedurii de evaluare
a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are
‘obligatia de a notifica acest fapt autoritéiii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEl DE CONSTRUIREIDESFHNTMM: &Bﬁj@ﬂ?ﬂztate I
urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism 77 75 g gz Zg lnakd
b} Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz;ﬂ#?rasul de pftzﬁ dastral act t
la 2i gi extrasul de carte funciara de informare actualizat la 2Zi, In cazul in care Ieﬁua Lf%e alﬁ‘ i {copie
legalizata),; o @-
¢} Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale); \ B Ny
¢ ,é:‘.!u@é‘ I
(IDTAC. Ob.ToE. OD.TAD.
d)Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize i acorduri privind ufilitafile urbane sl infrastructura(copie):
& alimentare cu apa 2 gaze naturale - Alte avize/acorduri
& canalizare {2 telefonizare INTOCMIRE PUZ CU APROBARE
) » ) ) HCL, AVIZ DE OPORTUNITATE, AVIZ
ot £2 aiimentare cu energie 2 salubritate CONSILIUL JUDETEAN SIBIU, STUDIU
electrica e

FLUXURI DE CIRCULATII CONFORM RLU
S RGU, AVIZ PROTECTIA MEDIULUI, AViZ

Ulalimentare cu energie lermica L_itransport urban AERONAUTICA
d. 2. Avize gi acorduri privind:
& securitatea la incendiu - Uprotectia civila U sanatatea populatiei

d 3.Avizelefacordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale servicillor descentralizate ale
acestora (cogie):

d.4.5tudii de specialitate (1 exemplar original):

RIDICARE TOPO CU VIZA QCPI; STUDIU GEQTEHNIC:
e) Punctul de vederelactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia medlutw {copie);
f) Documente de plats ale urmatoarelor taxe (copie): '

Prezentui certificat de urbanism are valabilitatea de L 24 ___________ luni de l1a data emiterii.
; i
Primar, j/’-f'-"-':‘“ Secretar General,
Huja G eopﬂ/ U Rusu Ciprian Capstantin
= i ) A i i ¥ - ‘H}
. ,‘; i

intocmit,
Popescu Marfus /
\ i

<
Achitat taxa de 18 lei, conform chitantei nr * 3&? din A“f}’ 4 )?023

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT ia datade 2 2o 4 2}




;Penﬂ‘ p earg"wmttate F.6.1

| (/dty. orzgmﬂlul 9.4)

in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executéli'

modificarile $i compiletarile ultericare \\% 2 "’49 V.4
".\_‘ ‘

se prelungeste valabilitatea
Cenrtifi }, atulu: de urbanism

de |a data des 9 Y hetlol ané la data de ¢ ,,2 € 04 M 6

Dup4 aceasta data, o noud prelungire a valabilitalii nu este posibild, solicitantul urménd s& obting, in conditiile
legii, un alit certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Data prelungirii valabilitaii yE

P NG S {4 Aol wﬂ?

Achitat taxa de ........ 6— e 1, CONfOrm chitantei nr.
Transmis solicitantulun la data de




Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliara SiBiU

E’I‘"’{F Birout de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu
g7
i EXTRAS DE CARTE FUN

PENTRU INFORMARE

AGESTIA RAIGRALY

BL KADAATEL M
Carte Funciara Nr. 113758 Cisnadie

FEVIICIATY TMORL T ARA

__Nr_cerere | 50808

_Zwa i 03
© luna i 04 .
L Anul 1 2026

Cod verificare

CIARA
100205803946

i

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi;1052

TEREN Intravilan

Nr. topografic:7150/8

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

Observatii / Referinte

|

Nr. [Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp)

al r 113758 1.150 Teren imprejmuit;

livada
B. Partea Il. Proprietari si acte
! Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
' 131608/ 02/12/2021 . - .
|Act Notarial nr. 1824, din 24/11/2021 emis de Draghici Elena; B B |
lIntabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
| |cota actuala 1/1 ] - ]
| | 1) CIMPOCA COSMIN-ANDRE], si sotia -
| | 2) CIMPOCA MAGDALENA-ELENA, bun comun N
C. Partea Ili. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

NU SUNT )

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

T=ligge penind informare onding iz aaress epay.ancpl.io

Fernlar versnes 1.1



Carte Funciara Nr. 113758 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

113758

1.150

fivada

* Suprafata este d

eterminatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata s » .
crt | folosina |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 fivada DA 1.150 - - 7150/8 Teren Imprejmuit
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit t= (m)
1 2 54.735
2 3 21.0
3 4 54.805
4 1 20.999

*+ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,

*+ Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici decéat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001.

Pagina 2 din 3

Exirase pentru inforvare on-line la adresa epay.ancph.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 113758 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitti si procese
administrative prevazute de legislatia th vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 siin forma fizica a
documentului, fara semn&tur olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestuj extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www_ancpi.ro/verificare, folosind cadul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
03/04/2026, 15:46

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Talese penl g inforewre endine iz adress epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1






E Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
EF 5 Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

A EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 102000 Cisnadie

Mil\‘lti NATION AL
NELKBAZLTE L §)
FEFRICIYRTY IUQRIL 3L

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

_ Nr. cerere 11 50806
f

© o ziva i 03 T
. una Ty 04
__ Anul 2026

) Cod verificare
Rl ¢
IVERRRRAE

]

Nr. CF vechi:12303
Nr. topografic:7178

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 102000 378 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

18521 / 19/02/2025

| Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin dare in plata, cotal
B24 |
lactuala i1 B

| 1) SOCIETATEA "CIMPOCA CONSTRUCT” SRL
C. Partea lil. SARCINI .

Act Notarial nr. 230, din 18/02/2025 emis de Munteanu Cismasu Alexand-ra Elena;

Al

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

ToATre peniy foformare opding 12 adeosa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 102000 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
102000 378
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

4
P

13788 s/ n33e
K

& 7
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
crt | folosinta |vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte |
1 arabil DA 378 - - 7178 Teren imprejmuit intre punctelr 1-6-5.

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 12.174

2 3 9.726

3 4 15.305

4 5 22.663

. 5 6 14.368
6 1 6.842

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Exrrase pentru informare on-tine |a adress epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 102000 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planui de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinss si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face Ia adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdarii,
03/04/2026, 15:46

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma

http:/fepay.ancpi.ro

Docurnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Zatrose cenuu informare ondine [a adresa epay.ancpi.ro Farmular versivnea 1.1






A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:10103 N

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:2817
Adresa: jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

'g:t ol f:::gsg%'c Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
[ Al 107179 | 2.186 l

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
4968 / 09/03/2006 i
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 264 din 2006 emis de NP Cirja Florentina; - - -
. |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota] AL N
'actuala 171 |

CRETOIU CRISTIAN DORU, si sotia
! 2) CRETOIU DIANA GABRIELA, nascuta Ursa !
i OBSERVATH: (provenita din conversia CF 10103 N}

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptuluu de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

m

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 107179 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea !

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
107179 2.186
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
, DETALI LINIARE IMOBIL
\-\ /]\5/ ““\( N 113944 //
s .,'i
%
13545
o o
o |
~. ™.,
i 7
107179 )
Tasft
7
Y .
FAV S VA
Vo, P4
s ~ £
3 ST E
i ;/ mﬂ; > ;"I/\
/:” d {\\ /’( ] 17 't‘zze w7388
; .
N Vs p. N :
Y ,/ :
R / / A
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosintd |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 2.186 . 1985/1/2/12 . Imobil inregistrat in planul cadastral
’ ' fara localizare certa datorita lipsei
| planului parcelar,

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct
fnceput

Punct Lungime segment
sférsit = (m)

1

2 4.779

29.031

65.447

32.753

21.664]

[ AU SR IS

~N D W

28.302

Document care contine date cu caracter p_egnna!, protejate de prevederile Legii Nr. 677/_2001.

Pagina 2 din 3

Extrage pentru informars on-line 12 adresa epay.ancpl.ro



Carte Funciard Nr. 107179 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit =+ (m)
- 7] 8 13.667
| 8| 1] 2.581 ,
** L ungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decst valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatliile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui exiras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

Data si ora generarii,
03/04/2026, 15:46

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Nr.cerere ;5505

*ﬁ’; Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliarg sigjy -
gﬂ‘ Biroul de Cadastru $i Publicitate Imobiliara Sibiu ‘,\Zit@,,_i‘,‘j@,“__;
fg;:; _Lung 7 ,J_M_
2 % Anul 120067

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 7 Codverificare
100205803945

é‘%‘ PENTRU INFORMARE
Carte Funciars Nr. 107778 Cisnadie WE

|

I

il

A. Partea |, Descrierea imobilulyi
TEREN Extravilan

Adresa: jud. Sibiu, UAT Cisnadie
Nr' foa::;gg'c . Suprafata* (mp) { Observatii / Referinte
107778 | Dinacte: 1.000

Masurata: 1.016

B. Partea Ii. Proprietari si acte

inscrieri privitoare Ja dreptul de Proprietate si aite drepturi reale l Referinte '

.20_376/12/_0_4321_7_______ - e =]
|Act Notarial nr. 567, din 12/04/2017 emis de Vestemean Liliana; [
BE lnta'bula_re, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin| Al ' |'
Conventie, cota actuala 171 - e o —_ ]

| | 1) LUTSCH MICHAEL-MARTIN, si sotia T B ]
| o HEHAADA buncomun e,

C. Partea iii. SARCINI .
Bscn’er‘i privind dezmembramintele qreptului_dt_a proprietate, drepturi reale Referinte 7
de garantie $i sarcini

! NU_SUN'!_' . _ -

Document care Confine date cu caracter personal, protejate de pre vederile Legii Nr. 57 7/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 107778 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
107778 Din acte: 1.000
Masurata: 1.016

* Guprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

[_ B 7 y ~ ‘
= . // ‘ 4 ..

T4 ‘

107778

apirad

Date referitoare la teren

wr | Categorie |intra | Suprafata < . ) |
ct folosintd |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte .
1| livada | NU| 1.016 | 30 1985/1/2/11 - Imprejmuit J

Date referitoare la constructi

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m}
[ N 2 15915
2 ) I 1L
i 3| 4| 14.972
— 4] 5 1959
N I ..
e 7 ~ 15.8%9|

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 107778 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

PunctJ Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7| 8 13.667|
I Y E—
A | -
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetnu,

**¥ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatury olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
Care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de Ja momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
03/04/2026, 15:46

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lej la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU

g‘?ﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Sibiu

> g «
_ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Jeei Mism PENTRU INFORMARE

4) .EARALTAL B
PIELACHTATY IMOBL TS

Carte Funciara Nr. 110008 Cisnadie

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie

Anul 2096

" "Cod verificare

100205803974

“Nr.cerere | 50807
L Zius T 03

MERERNIN et

Cri [\ gadestral Nl g ratatar (mp) Observatii / Referinte 7
Din acte: 997
LAI I 110008 |{ Masurata: 1.017 T

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

98470 / 06/12/2016 -
Il_Act_Notarial nr. 1906, din _29/11/2016 emis de Bexa Mihai;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit ~ prin Al T
Conventie, cota actuala 1/1 o ]
f i 1) POP-DRAGUT IOAN-ADRIAN, si sotia |
! !2) POP-DRAGUT ADRIANA-GIANINA, bun comun - |
C. Partea iill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

NUSUNT E—

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
— 7 7~ FF0nd) prolejate de prevede — 7 TrieRIS.
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Carte Funciard Nr. 110008 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
110008 Din acte: 897
Masurata: 1.017

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

1113710

) ..
™.
¥, .
\\
' 5\‘
/
Havad
j
;
s
g
/4 ;
7 Id
/
:
rd
y

Date referitoare la teren

Ne | Categorie |intra | Suprafata - . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| fivada |NU| 1.017 - 1985/10/ 1/ - ITEREN PARTIAL IMPREJMUIT

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 15.108

2 3 31.147

3 4 35.756

4 5 15.007
5 6 36.249
6| 1 31.26|

Pagina 2 din 3 -

Document care contine date cu caracter persqnal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001.
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Carte Funciard Nr, 102000 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

** Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetry.
*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

documentului, fars semnaturd olografs, cu acceptul expres sau procedural al iristitu'giei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii $i realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generiri,
03/04/2026, 15:46

Acest document se elibereazs gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei |a ghiseu, respectiv 20 de lei dacj este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Nrcerere | 50812 ~

ﬂ-_-_f_' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU . SR
E v Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu T Zwa 03 B
gF T Luna” 717704
P . TAnui !_ 2026

: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AR AT o | PENTRU INFORMARE R VS N—
PIRLICTTAVE Rtz ’,If ; i
Carte Funciard Nr. 110009 Cisnadie i‘i' liwwmmmgi

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie

Nr. [Nr. cadastral Nr. = .
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
| Din acte: 430
Al |
‘ 110009 Masurata: 437

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
98477 / 06/12/2016 - )
‘Act Notarial nr. 1807, din 29/11/2016 emis de Bexa Mihai;
e Al

g3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin
fConventle cota actuala 1/1
| 1) OLARU ION-MARIAN, si sotia '
| { 2) OLARU VASILICA, bun comun - i
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulm de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

i NUSUNT B

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 110009 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
110009 Din acte: 430
Masurata: 437

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE tMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt| folosints |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| livada |NU 437 | . 1935/%0/1/1/ - |TEREN PARTIAL IMPREJMUIT

|

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 31.17

2 3 14.001

3 4 31.26

B 4 1 14.0

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 110009 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/04/2026, 15:46

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasuiui este de 25 de lei I ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma

http://fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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_Nr. cerere i 50813

- .ﬂ;" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliard SIBIU 313
&, o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu o Zwa b 03
o B lune |t 04

e % __Andl 2026
—Am. EXT RAS DE CARTE FUNC'ARA Cad verificare
AGENTIURATIHRAT 4 PENTRU INFORMARE 7

i

LV EABAZTED. 41 ’

. 100205803968 i
FUBSIEITRTE $HONTED VA e Eﬂ :
Carte Funciara Nr. 103636 Cisnadie

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

g:t r f:::gsg%'c NI Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
‘_Al 103636 f\?;rs] jr;téi. 55%% Teren imprejmuit; |
Constructii
Crt Nl\:r ::::gsg?ilc Adresa Observatii / Referinte
Nr. niveluri:2; S. construita Ia sol:121 mp; Casa de locuit|

ALl 103636-C1  |Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie Cl - P+M edificata intre anii 2016-2017 cu structura din
beton si caramida, fara lift si cu certificat de performanta
energetica clasa A, avand suprafata construita

[ desfasurata de 222 mp, compusa din: La Parter: Camera
de Zi, Dormitor, Bucatarie, Baie, Camara, Hol,|
Hol+Debara, Terasa, Podest Acces;Lla Mansarda: Hol,
L Baie, 2 Dormitoare, Dormitor+Dressing, 2 Balcoane. |

B. Partea Il. Proprietari si acte

, inserieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

[22739 / 04/04/2013 S S |
{Act_Notarial nr. 391, din 03/04/2013 emis de NP MUNTEANU CISMASU ALEXANDRA ELENA; '
f Ry Intabulare, drept de PROPRIETATE- cumparare, dobandit prin] Al -

Conventie, cota actuala 1/1 - o R

| [1) OLARUION-MARIAN, i sotia
i - 2) OLARU VASILICA, ca bun comun - |

|
|

[48337 7 08/06/2017
iAct Administrativ nr. 84, din 22/05/2017 emis de PRIMARIA CISNADIE; Act Administrativ _nr. 5859, dinl'

:03/05/2017 emis de PRIMARIA CISNADIE; Act Administrativ nr. 782, din 10/10/2016 emis de PRIMARIA|
!CI§NADI_E; Act Administrativ  nr, 537, din 29/11/2016 emis de PRIMARIA CISNADIE; - ) |
j B5 jlntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All |.

pcuala 11 —
{ 1) OLARU ION-MARIAN ;
| 2) OLARU VASILICA -

C. Partea ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
| _NUSUNT . o . . _

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile | egii Nr. 677/2001. Pagina 1din 3
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Carte Funciard Nr. 103636 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

103636

Din acte: 500
Masurata: 508

* Suprafata este d

DETALY LINIARE

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata < .. . |
crt| folasinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinie
1 curti [ pa 508 - 1985/10/2 -
constructii |
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp} juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:121 mp; Casa de locuit C1 -
locuinte P+M edificata intre anii 2016-2017 cu structura
din beton si caramida, fara lift si cu certificat
de performanta energetica clasa A, avand
suprafata construita desfasurata de 222 mp,
ALL 103636-C1 121 Cu acte compusa din: La Parter: Camera de Zi,

Dormitor, Bucatarie, Baie, Camara, Hol,
Hol+Debara, Terasa, Podest Acces;la
Mansarda: Hol, Baie, 2 Dormitoare,
Dormitor+Dressing, 2 Baicoane.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de pre veiie.rile legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 103636 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1] 2 - 14.0
_ —2|— 3 - 36.25
3 1] 14.005|
4] 1] 36.33
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 sin forma fizica a
documentului, fara semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
03/04/2026, 15:46

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacj este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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T, Eaﬁ" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SIBIU Nr.cerere ' 50823

g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziva ., 03
g w . luna D4
v _Anul 72026
& NCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
MBI Vo AT PENTRU INFORMARE LO0A0RE0008 o
£1LRICFTINL natuunrg Hol .: ¥
Carte Funciard Nr. 113945 Cisnadie ! g &

A. Partea |. Descrierea imobiiului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
it r f:p:gr;:ic ™ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 113945 992 Imobil inregistrat in planul cadastral fara localiare certa datorita lipsei planului

| parcelar
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

140558 / 23/12/2021 - - ) ] ]
Act Notarial nr. 717, din 22/12/2021 emis de S_eptilici Florentina Teodorag
] |Se infiinteaza cartea funciara 113945 a imobilului cu numarul| Al

1

B1 jcadastral 113945 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea

; limobilului cu numarul cadastral 113815 inscris in cartea funciara
|113815

Act Notarial nr. 791, din 24/08/2021 emis de Bucsa Dragos
B4 lintabulare drept de PROPRIETATEcumparare incheierea nr. 87803 dm Al

! 125/08/2021;, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 |

g 1) ROTARU MARIAN, necasatorit, bun propriu

1

t

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113815/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 113210 din 26/10/2021
__pozitie transcrisa_din CF - 113711/Cisnadie, inscrisa_prin incheierea nr. 87803 din 25/08/2021;

C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulm de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

~ NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2601. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 113945 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
113945 - 992 Imobil inregistrat in planul cadastral fara localiare certa datorita lipsei planului

parcelar

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

1

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - . . ]

Crt | folosintd |viian {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 livada | DA 992 | - 1985/10/1/2/ - fmobil inregistrat in planul cadastral
'] 2/1/2 fara localiare certa datorita lipsei
| planului_parcelar

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

Date referitoare la constructii

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o (M)

1 2 28.828

2 3 34.13

3 L 29.312
4 5 17.47
5 1 16.656

Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 113945 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decst valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentuiui, fard semn3tura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/04/2026, 16:27

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
Pagina 3 din 3
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,Laff-_' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SIBIU
| L Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Sibiu

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AERT AT PENTRU INFORMARE

P IS FEITAYE IMBH I AT,
Carte Funciard Nr. 113944 Cisnadie

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

Nr _cerere | = 50822

Zan -
Luna i

__Anul 2026

Cod verificare
100205806043_‘_' .

MERRERAREELTE

Nr. Nr. cadastral Nr. * " .
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 113944 479 l;rgs:)é:;?reglstrat in planul cadastral fara localiare certa datorita lipsei planului

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

1140558 / 23/12/2021

Act Notarial nr. 717, din 22/12/2021 emis de Septilici Florentina Teodora; |

] " =

| |Se infiinteaza cartea funciara 113944 a imobilului cu numarul

' |cadastral 113944 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea
{imobilului cu numarul cadastral 113815 inscris in cartea funciaral
:1113815;

Al

;Act Notarial nr. 791, din 24/08/2021 emis de Bucsa Dragos;

B4 l’lnﬁbu_lare, drept de‘l_:Ro?RIETATEcgmparare, incheierea nr. 87803 din'
25/08/2021;, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) ROTARU MARIAN, necasatorit, bun propriu

Al

C. Partea lll. SARCINI ,

] OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 113815/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 113210 din 26/10/2021;
pozitie transcrisa din CF 113711/Cisnadie, inscrisa prin_incheierea nr. 87803 din 25/08/2021;

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulm de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciarad Nr. 113944 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp}* Observatii / Referinte
113944 479 Imobil inregistrat in planul cadastral fara localiare certa datorita lipsei planului

parcelar

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALl LIN!ARE. IMOBIL

1

1R608
£ T8 o
g
13718 4 |
e
\,\\
.
113944,
|
113945
Date referitoare la teren
tegorie Suprafata = . .
ol gglc?sgint:'?\ Inira Fmp)t Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte !
1 livada DA 479 R 1985/10/1/2/ . Imobil inregistrat in planul cadastral
2/1/1 fara localiare certa datorita lipsei
] planului parcelar

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m})
1 2 28.592

2| 3 16.686

3| 4 B 28.828

4 1 16.684

*k Lungimile' segmentelor sunt determinate in planul de pro.iec;ie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciarad Nr. 113944 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corobarat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generarii,
03/04/2026, 16:27

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

hitp://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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~

Nr.cerere i 50825

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr. cerere 50825
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziva . 03
__.tuna i 04

: « __Anul_ 2026

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
MESEIR AT PENTRU INFORMARE 205 (3823

PEREICITATA aMARILIAZA 3 g B I
Carte Funciard Nr. 113710 Cisnadie mm!g uﬂ”] lmmlm, Egg

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

' g:t r: f:::;g%'c NI Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al ‘ 113710 Din acte: 548 Imobil inregistrat in planul cadastral fara localiare certa datorita lipsei planului

Masurata: 557 parcelar
B. Partea ll. Proprietari si acte

( Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptuni reale ’ Referinte
L7798 / 25/08/2021 ]
!Act Notarial nr. 789, din 24/08/2021 emis de Bucsa Dragos - B ‘
) ISe infiinteaza cartea funciara 113710 a imobilului cu numarul| R Al .

’B ,cadastral 113710 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea |
‘imobilului cu numarul cadastral 106102 inscris in cartea funaara’

106102 ,
187802 / 25/08/2021
lAct Notarial nr. 790, din 24/08/2021 emis de Bucsa Dragos;

lIntabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin ' Al |

| B3 IConventle cota actuala 1/1 |

1 ROTARU BOGDAN-AURELIAN, necasatorit, bun propriu - - ]
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NUSUNT )

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 113710 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
113710 Din acte: 548 [imobil inregistrat in planui cadastral fara localiare certa datorita lipsei planului
Masurata: 557 |parcelar

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALI LINIARE IMOBIL
i

NGX6
4
L
11381 . -\-'.
nazio e
.
“

]
/|

113924 E

-’!f
.#/ l
maas |

Date referitoare la teren

ori fata N - . |

it ﬁgfggng roa Su(pnrqap)t; Tarla Parcela NF. topo Observatii / Referinte
1 livada pA | Din acte: - 1985/10/1/2/ R Imobil inregistrat in planul cadastral
548 1 |fara localiare certa datorita lipsei

Masurata: |planului  parcelar
557 |

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)

1 2 33.859

2 3 16.673

3 4] 34.15
4 1 16.092]

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. ngina 2din3
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Carte Funciard Nr, 113710 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planui de prolectie Stereo 70 s sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural af institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generérii,
03/04/2026, 16:27

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacj este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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._Nr.cerere i 50824

& Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU 508
ﬁ? Biroul de Cadastru si Publicitate tmobiliara Sibiu ©_Ziva i 03
::7 o kunal 0 o4
£ v . _Andl i TT20%6
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
e PENTRU INFORMARE - ‘002058060E2-
TERE SSHTATERMANTE I b Aol B 4 o
Carte Funciars Nr. 113816 Cisnadie ”"if i E@g‘

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

g::t Nr. tc:::;g%'c NI Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 113816 283 Imobil inregistrat in planul cadastral fara localiare certa datorita lipsei planului}
| parcelar
B. Partea ll. Proprietari si acte
' Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1113210/ 26/10/2021 _ _ |
|

Act Notarial nr. 633, din 25/10/2021 emis de Septlhc: Florentina Teodora . |

| ISe infiinteaza cartea funciara 113816 a imobilului cu numarul Al
iBl ‘cadastral 113816 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea[ |
'imobilului cu numarul cadastral 113711 inscris in cartea funciara |
’ 113711; _‘
Act Notarial nr. 789, din 24/08/2021 emis de Bucsa Dragos |
Al i

ISe infiinteaza cartea funciara 113711 a imobilului cu numarull
B2 ,cadastral 113711 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea ‘
dmobilului cu numarul cadastral 106102 inscris in cartea funciara

| 1106102; |
1' ! OBSERVATII pozlt:e transcrisa din CF 113711/Cisnadie, inscrisa prin mche:erea nr. 87798 din 25/08/2021, |
‘Act Notarial nr. 791 din 24/08/2021 emis de Bucsa Dragos; ,

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare incheierea nr. 87803 din Al |
f 125/08/2021,, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 ) N
! ! 1) ROTARU MARIAN, necasatorit, bun propriu |
! _ OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 113711/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. nr. 87803 din in 25/08/2021, |

C. Partea [Il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulm de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

| NUSUNT i

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 113816 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
113816 283 imobil inregistrat in planul cadastral fara localiare certa datorita lipsei planului
parcelar
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINJIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
o Cfgltggiggge nira Su:)nl;apf)ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte |-
1 livada DA 283 . 1985/10/1/2/ . imobil inregistrat in planul cadastral
2/2 fara localiare certa datorita lipsei
planului_parcelar

|

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 35.756

2| 3 15.055

3| 4 5.558

B 4 5 33.34
5 6 17.47

Document care contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 113816 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnacﬁg

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)

6 1 55
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
03/04/2026, 16:27

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru aiti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacj este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu Caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

_Str. P-ja Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248
hiip.//www.cisnadie.ro, e-mail: QI'IIH&UC@CISI!&CIIG ro

ARHITECT SEF
Nr. 11861/01.07.2022

Catre, CIMPOCA COSMIN ANDREI
jud. SIBIU, loc. CISNADIE, str. TESATORILOR, ar.120

AVIZ DE OPORTUNITATE
comun cu beneficiarul PUZ - SARBU ADRIAN VASILE, POP DRAGUT

-

In conformitate cu Legea 350/2001 modificata si actualizata, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art.32 alin. 4, la solicitarea d-voastra nr. 19020/15.11.2021 ' pentru
intocmire: PUZ  "CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE
UTILITATI” , amplasat in Jud. Sibiu, Oras Cisnadie, Str. Chateau Thierry,” Nr. FN, identificat

cu extras carte funciara nr. 113758,
Va eliberam avizul de initiere comun pentru intocmirea PUZ-ului

‘Cu respectarea urmatoarelelor conditi:

Intocmire Plan Urbanistic Zonal conform GM 010-2000 ,,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”
- se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism
- se vor studia si dimensiona caile de circulatie in corelare cu celelalte documentatii
- este oportun pe structura parcelarului invecinat

1. Teritoriul reglementat prin PUZ
- conform Anexa 1 Plansa de reglementari

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti
- construire locuinta individuala unifamiliala in regim de construire IZOLAT
- datorita dezvoltarii slabe a mﬁ'asn'uctum in zona, se recomanda propunerea de locuinte

individuale.
- functiunile se vor prezenta in corelare cu functiunile existente in oras(functiunile comerciale,

culturale, administrative, etc)

3. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime.

- POT=35%

-CUT=0 90mp/ADC teren mp

POT maxim va fi calculat pe parcelele conslrulblle, fara terenul rezervat pentru

drumuri/strazi/accese si conform PUG aprobat cu HCL 238/2015

- se vor modifica indicatorii urbanistici in functie de propunerea functiunilor.

- se vor specifica dimensiunile minime ale parcelelor si proportia acestora

- construibilul si regimul de inaltime se va restrange astfel incat sa se respecte caracterul

zonei, Hmaxim=P+1E/M.



- retragerile fata de limitele laterale vor respecta Subzona L2 conform RLU aferent PUG
CISNADIE aprobat cu HCL. 238/2015

4. Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- drumurile nou create vor avea un profil conform PUG si RGU de minim 10,50m cu doua

circulatii pietonale si minim 8,50m cu o circulatie pietonala,
- Strazile nou aparute in urma PUZ vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost

utilate, asfaltate atat carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public.

- Parcajele se vor face doar in interiorul loturilor.
- intrucat in zona nu exista retele de apa canal, acestea se vor extinde pe cheltuiala

initiatorului. Nu se vor emite autorizatii de construire pana la realizarea extinderii retelelor
de canalizare si realizare infrastructura, conform HCL 154/2021. Nu se accepta solutie cu put
forat si bazin vidanjabil. ,

- Nu se vor autoriza locuinte fara propunerea modului de asigurare a utilitatilor.

- Intabularea constructiei va fi conditionata de aceste aspecte.

~vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa.

Pentru functiuni complementare vor fi prevazute locuri de parcare cf. R.G.U.

5. Capacitati de transport admise
- pentru zone rezidentiale

6. Alte avize —Aviz Consiliul judetean Sibiu, Aviz Aeronautica, Aviz M.A.L (Politia Rutiera),
Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata conform

legii 272/2005.

7. Bilantul teritorial va fi Specifiéht si in partea descnata (Plansa de Reglementari) si se va
intocmi ¢f. GM 010-2000 »Ghid cadru al Planului Urbanistic de Zonal”,

8. Propunere de¢ avizare a comisiei C.T.A.T.U.:

-Legea nr. 350/2001 actualizatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul; Ordinul
MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologlce de aphcare a Legii nr.
35072001 privind amenajarea tcrltonulul $l urbamsmul $l de elaborare §i actualizare a
documentatiilor de urbanism

- initiatorul PUZ va prezenta documentatla cf. GM 010-2000 »Ghid privind metodologia de

elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”.
Acestea se vor corela cu memoriul aferent documentatiei si cu cerintele din avizul de

oportunitate.

9. Consultarea populatiei:
-initiatorul PUZ are obligatia de a afisa anuntul referitor la documentatia PUZ, pe un panou

rezistent la intemperii, in loc vizibil la parcele care au generat intentia elaborarii PUZ, cf.
Ordinului 2701/2010, art, 37, alin 4,5.

- sa publice anunturi la avizierul primariei Orasului Clsnadle

- sa depuna plansa de reglementari, studiu de circulatii care sa cuprinda plansa cu situatia
cadastrala existenta, plansa cu circulatia terenurilor si Regulamentul Local de Urbanism in
format fizic si in format digital pentru afisarea acesteia pe site-ul Primariei Orasului Cisnadie.

- plansele depuse in format digital vor fi semnate si stampilate,

- se vor specifica numerele de carte funciara si numerele cadastrale sau topografice ale tuturor
proprietarilor terenurilor din zona studiata si a vecinilor zonei studiate

- dosarul cu datele pentru consultarea populatiei se va depune separat pentru intocmirea
raportului consultarii populatiei si aducerea la cunostinta Consiliului Local.
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* Serviciul arhitect sef, administrativ. =~
Nr. 11718/30.04.2025

RAPORT
pentru informarea si consuitarea publicului cu privire la PUZ
"CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREIMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE
UTILITATI" in Cisnidie, str. Chateau Thierry EN, CF. nr. 113758, 102000, 107179,
107778, 113945, 113944, 113710, 113816, 110008, 110009, 103636 beneficiari Cimpoca
Cosmin Andrei si proprietarii

Avéand In vedere prevederile Legii nr. 350/2001 reactualizati, art. 57 si 61 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale
art. 2 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, si in conformitate cu
HCL nr. 62 din 28.04.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea plammilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, s-au Intrunit
urmétoarele mésuri:

In pericada martie-aprilie 2025, Planul Urbanistic "CONSTRUIRE LOCUINTA,
IMPREJMUIRE TEREN $I BRANSAMENTE UTILITATI" in Cisnidie, str. Chatean Thierry
EN, CF. or. 113758, 102000, 107179, 107778, 113945, 113944, 113710, 113816, 110008,
110009, 103636 beneficiari Cimpoca Cosmin Andrei §i proprietarii, a fost supus consultirii
publicului Ia biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primiriei Orasului Cisniidie
in baza unui program prestabilit.

Informarea i consultarea publicului asupra propunerilor P.U.Z. s-a facut astfel:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetdtenii au fost invitafi si dezbati

propuncrea solicitantului

In fiecare marti si joi la sediul Primariei Cisnidie, biroul C.L.C/ Urbanism, intre

orele 9-12 cetatenii au fost invitati si analizeze propunerea si si transmitd

observatii

2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii:

Au fost trimise 11 adrese citre proprietarii vecini ai amplasamentului studiat prin
PUZ, in perioada 18.03.2025- 14.04.2025 cu nr. 4125/13.02.2025 in care s-a
prezentat modul in care pot analiza propunerile PUZ, si modul in care pot

transmite observatii.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificiri,
buletine informative san alte materiale scrise:

u‘mﬂmm
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Localizarea proprietarilor a fost faguti cu ajutornl plangei depuse de catre inifiator
si cu verificarea informatiilor i a adreselor Ia departamentul taxe §i impozite.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces :
Au participat aproximativ 15 persoane

5. alte modalitati de informare:
- au fost afigate anunturi la avizierul primiriei la faza de elaborare a propunerilor

(8286/03.05.2022 perioada 09.05.2022-02.06.2022 cat si la faza de informare si consultare a
populatiei 4125/13.02.2025 perioada 18.03.2025-14.04.2025)

- propunecrile au fost afisate pe site-ul institufiei atit la faza de initiere
(8286/03.05.2022 perioada mai-iunie 2022) cdt §i la faza de elaborare a propunerilor
(4125/13.02.2025 perioada martie-aprilie 2025), iar pentru a 3-a fazi proiectul va riméine
pana la aprobarea HCL

- proiectul a fost expus in sedinta C.T.A.T.U din data de 19.09.2024 cu PV. nr.

7/P.V.~-19.09.2024
- a fost emisa Propunerea de avizare a comisiei C.T.A.T.U. nr. 27609/10.12.2024 cu

urmatoarele conditionari:
1) se va respecta construibilul existent in zond referitor la realizavea de locuinte

individuale. Nu se vor accepta locuinte cu apartamente.
2) nu se accepti garaje/anexe in retragerea fatd de aliniament
3) constructia principald nu va depisi addncimea de 15 m fafé de retragerea de la

aliniament
- au fost montate panouri pe terenul generator al PUZ

- nu su fost depuse sesizari din partea vecinilor.

fn urma stebilirii formei finale dupd completarea/modificarea in cazul emiterii de

observatii, se va putea trece la avizarea si respectiv aprobarea documentaiei aflate in curs
conform legilor in vigoare.

b) un rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul

procesului de informare gi consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazs s rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile gi rezervele exprimate de public;

Nu este cazul
2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare

a teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivaia acestui lucru;

Nu este cazul
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.

i Nu este cazul
in urma stabilirii formei finale dupa completarea/modificarea in cazul emiterii de observatii, se va

putea trece la avizarea §i respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs conform legilor in
vigoare.
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CERTIFICAT

In baza Hotdrarii nr. 266 din 18.10.2018
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romaénia
acorda

dnei master urbanist
Rusu V. TIoAaNA-LiaNa

dreptul de semnétura pentru
coordonarea elaborarii documentatiilor de urbanism:

«Dzo» Planurile urbanistice zonale impreund cu regulamentele
locale aferente acestora

Presedinte

prof. univ. dr. arh. habil. urb.
TIBERIU-CONSTANTIN FLORESCU

-

Seria Dz nr. 0225
Data emiterii 20.12.2022






[ FACTURA Seria RUR Nr. 1042159

Furnizor : REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA Cumparator ; CIMPOCA COSMIN ANDREI
Nr. Reg. Com.: J§
CLF.: 17244352
Sediul:  BUCURESTI Nr. Reg. Com.;
Judetul :  SECTOR1 C.LF.: 202621100
Contul:  RO36TREZ70020F335000XXXX Sediul : STR.CHATEAU THIERRY
Banca: TREZORERIE MUN.BUCURESTI CISNADIE
Judetul : SIBIU
Contui :
Banca :
Capital social:5.568.830 lei Nr. facturii ;1042159 _‘
Datafziua,luna ,anul):  21.01.2026
Nr. aviz insotire a marfii:
Nr Pret unitar Valoare
crt. Denumirea produselor sau a serviciilor U.M. | Cantitate {fara T.V.A.} Valoare T\‘iéA TV.A.
-lei- -lei - - lei -
0 1 2 3 4 5 [ 7
1 | TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEl 1,00 1625,0000 1625,00

ARH.RUSU I0ANA LIANA/CIMPOCA COSMIN ANDRE]/AMPL.STRADA CHATEAU THIERRY/CISNADIE/SB/S=0,11 HA/CE.113758/319 FUR

MQD DE PLATA Ord.Plt: 1625,00 Document: 1042159/21.01.2026

FACTURA RUR REPREZINTA DOVADA PLATH LA RUR
UG0249  URB.RUSU V.IOANA LIANA

Intocmit de: DINCU STEFANIA NICOLETA J

Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la
datade 21.01.2026 ora 16:08:37

Semnaturile

Factura circula fara | Date privind expeditia Total 1.625.00 0,00
semnatura si Numele delegatului din care : ’ !
stampila conform | C.N.P. h
legii 227/2015 | gyletinul/cartea de identitate . - == —
art.2192lin.23 | seria nr. eliberat Semnatura Total de plata: 1.625,00
Mijlocul de transport de primire {col.5+col.6)







ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU 3
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248

buy/fwww.cisnadie.ro, e-mail: primaricsi cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr.intrare; 16779/25.07.2024
Nr.iesire: 27609/10.12.2024

PROPUNERE DE AVIZARE A COMISIEI TEHNICE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE
URBANISM
(VALABILA IMPREUNA CU ANEXA)
P.V.7-19.09.2024

PLAN URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE ST
BRANSAMENTE UTILITATI", pe terenul situat in intravilanul localitatii Cisnidie, str.Chateau
Thierry, nr.FN, identificat prin C.F. nr.113758.

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism constituita in baza art.37 din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a H.C.L. or. 233/17.12.2020
privind infiintarea C.T.A.T.U. ca organ consultativ cu atributii de expertizare tehnica si
consultanta, intrunita in data de 19.09.2024, emite propunerea de avizare initiata de beneficiar
Cimpoca Cosmin Andrei, cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
LOCUINTA, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI ", str.Chateau Thierry, nr.FN,
localitatea Cisnidie, elaborat de S.C. BENJAMIN HIL STUDIO S.R.L., arh.Ioana Liana
Rusu, in baza Avizului de oportunitate nr.11861/01.07.2022.

Intrunita in sedinta din data de 19.09.2024, analizand documentatia de urbanism:

Pentru Plan urbanistic zonal "CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE SI
BRANSAMENTE UTILITATI", str.Chateau Thierry, nr. F.N,, loc. Cisnadie, elaborat de
S.C.Benjamin Hil Studio S.R.L

Prezenta propunere de avizare se emite cu urmatoarele conditionari:
- Sevarespecta construibilul existent in zona referitor la realizarea de locuinte
individuale. Nu se vor accepta locuinte cu apartamente.
- Buse accepta garajele/anexele in retragerea fata de aliniament.
- constructia principzla nu va depasi adancimea de 15 M fata de retragerea de la

aliniament,

Prezentul raport se comunica:

¢ Proiectantului S.C. BENJAMIN HIL STUDIO S.R.L., arh.Ioana Liana Rusu
¢ Beneficiar CIMPOCA COSMIN ANDREI
¢  Membrilor C.T.A.T.U.

ARHITECT 8FF, '
Tonels JU/LA
i :
I

I
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE SIBIU
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN SIBIU

Nr. 2234985 din 01.09.2025
Exemplar nr. 1/2

SERVICIU RUTIER

Ciitre,
CIMPOCA COSMIN ANDREI

OR. CISNADIE, STR. TESATORILOR, NR. 120, JUD. SIBIU

Beneficiar: CIMPOCA COSMIN ANDREI!

Solicitarea dumneavoastrd, inregistratd in evidentele Serviciului Rutier din cadrul Inspectoratului de Politie
Judetean Sibiu la data de 26.08.2025, cu numarul de mai sus si documentatia anexatd in vederea obtinerii avizului
Politiei Rutiere pentru amengjarea accesului la drumul public, in faza de P.U.Z. pentru terenul situat pe STR.
CHATEAU THIERRY - CISNADIE, respectiv. , INTOCMIRE PUZ CU PROBARE HCL, PENTRU
CONSTRUIRE LOCUITTA, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE”, conform CERTIFICAT DE URBANISM NR.
290/26.04.2023, PRELUNGIT LA 26.04.2025 §I AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 290/26.04.2023, AMBELE

EMISE DE PRIMARIA ORASULUI CISNADIE, au fost analizate si vd comunicim
ACORDUL NOSTRU DE PRINCIPTU FAVORABIL

cu respectarea urmatoarelor conditii principale:
> solicitarea dumneavoastrd, precum si conditiile tehnice sa fie agreate de Consiliul Judetean Sibiu, dupa caz,

si Primiria.Orasului Cisnadie, astfel incét sd nu fie pusa in pericol siguranta traficului rutier;
» prezentul anz este valabil doar impreuni cu acordul administratorului drumului public si se va

vvvvv

> conform documentapel depuse, amplasarea constructiilor, imprejmuirile, strizile, modificarile si

completarile ulterioare vor respecta prevederile Ordonantei de Guvern nr. 43/1997 actualizata, privind regimul

drumurilor; -
» accesul la drumul public, atét cel pietonal cit si cel auto, se va executa, conform normativelor STAS SR

10144-1, 2/2024 si va asigura scurgerea apelor pluv1ale in lungul drumului public;
> intersectiila la nivel propuse, trebuie sa corespundi normelor de siguranta rutiera iar in zona accesului si se

realizeze un iluminat public stradal corespunzator intersectiei propuse;
> racordurile la drumul public trebuie sa fie intocmai cu normativul de linie pentru o intersectie aflati in

interiorul unei locahtatl in functie de masele maxime admise ale autovehiculelor care vor utiliza accesul, in cazul
autovehiculelor cu mtma mai mare de 7,5 tone, razele de virare vor fi de minim 12m, conform normativului AND
600/2010 privind amenajdrea intersectiilor la nivel pe drumurile publice si semnalizarea pe verticala si orizontald

corespunzdtoare;
>  beneficiarul obiectivilui este obligat si accepta refacerea accesului pe cheltuiala proprie, in mod

neconditionat in cazul in care, adiacent incintei lui, se amplaseaza si alte obiective economice ce atrag un trafic
1mpox’tant sau aceste operatii sunt impuse de modernizarea drumului public, cresterea valorilor de trafic sau de
sporire a securitifii rutiere.

> beneficiarul obiectivului are obligatia de a respecta si implementa modul de reglementare a circulatiei
prin indicatoare si marcaje rutiere, care vor fi execatate pe cheltuiala proprie si de citre unititi specializate.

»  semnalizarea rutierd proiectatd si constructiile propuse in incinta obiectivului se vor realiza conform
Planului de situatie, vizat spre neschimbare (la faza DTAC), care va fi verificat in teren impreuna cu reprezentantii

Primiriei Cisnidie si executantul lucrrii, anterior predarii de amplasament;

SR ————]
Sibiu, Str. Revolutiei nr. 4-6
Te] 0269/208421, Fax.: 0269/208421, E-mail : servlctu]rutzgrlru _polmaromana ro
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imulii, _pentry_amensiarea

administratorul drumulul, per
sar! ce trebuie si contind .

realiza in baza unui_do

oblicatoriu. urméitoarele documente:

o cerere conform modelului previzutd de art. 52 alin. 1 Ordonantei de Guvern nr. 43/1997 actualizata.,

privind regimul drumurilor;
o proiect tehnic, semnat de cdtre cei care l-au intocmit;
o punctul de vedere, in scris, al proiectantului drumului, privind modul in care terenul este sau nu afectat de
Tucrdrile previzute a se executa in cadrul viitorului proiect, in cazul realizéirii accesului rutier la un obiectiv social-

economic pe un sector de drum aflat in curs de reabilitare sau in vecinditatea traseului unui drum viitor (aufostradd,

drum expres).
» proiectul tehnic pentru acces la

obligatoriu. va cuprinde : . 5
o memoriu de prezentare a lucrdrii; (NU MEMORIU DE ARHITECTURA)

o  planuri de situafie, la scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupd caz, care sd cuprjindd semnalizarea rutierd
aferentd accesului rutier;
o  referat privind verificarea de specialitate la cerintele A4,

verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T; . _
> la amenajarea acceselor si intersectiilor se va avea in vedere normativul AND 600/2010, fiind respectatd

intocmirea razelor de racordare §i virare, precum si amenajarile rutiere ce se impun, in functie de masele maxime
admise ale autovehiculelor care vor utiliza accesul;

> pentru faza DTAC plansa (SCARA MAX. 1:500) va fi depusi in doudl exemplare, pentru a fi viz~a
spre neschimbare si se va completa cu toate indicatoarele rutiere, conform STAS 1848/1/2024, SR 18-.-
7/2015, care la acest moment lipsesc. Vor fi inscrise dimensiunile fiecirei benzi, a trotuarelor, a locurilor de

parcare, a altor elemente, ce concuri la siguranta circulatiei;
> vor fi figurate locurile de parcare, acestea fiind amenajate in incintd, sau in afara pirtii carosabile ori a

drumul public trebuie si cuprindd o documentatie de specialitate care.

B2, D2 ale proiectului, intocmit de cdtre un

trotuarelor;
> conform normativelor STAS SR 10144-1,2/2024 referitoare la proiectarea strdzilor, in localititile urbane

se va avea in vedere respectarea tuturor reglementarilor in vigoare, care vor fi completate cu prevederile din RLU;
» se vor asigura razele minime de virare pentru accesurile nou infiintate - 6, 9,12,15m (in functie de mtima a

autovehiculelor care au acces);
» 1in cazul in care se vor realiza parciri se vor avea in vedere prevederile normativului referitor la parcaje —

NP 24— 2023-
cap.6— Parcari la sol, ci acestea se pot realiza: longitudinal la bordurd, normal, perpedincular pe calea de

circulatie. oblic la 45 grade, 60 grade sau 70 grade; cu respectarea urmitoarelor conditii :

~_ Latimea ciii de rulare Lungimea Litimea locului
Unghi Sens DUBLU locului de d
- | UNIC vSenssic parcare _ e[_) aiare N
90° __5.0' | 6,0 50 25
75° 45 6.0 T LESHES 25 | :
60° 4,0 | b0 5 | 25 |
45° 35 60 | 445 : 2.5
0°- paralel 35 60 | 575 | 25

Prezentul aviz este valabil doar impreuni cu acordul emis de citre administratorul drumului public/comisia de
specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale si nu di dreptul beneficiarului sa inceapa lucririle fara
obtinerea ,,dutorizatiei de Construire”, avizelor eliberate de politia rutiera, Consiliul Judetean Sibiu, dupi caz, si

Priméria Cisnidie, pentru amenajarea accesurilor/strazilor/.
! Obligatoriu, Primdria Cisnddie va obliga investitorii la amenajarea accesurilor 5i a drumurilor din plan,

ANTERIOR demardrii lucririlor de edificare a constructiilor (in_cazul in care amenajarea nu este realizatd de
citre Primdria Cisnidie), iar obtinerea autorizatiei de construire pentru cdile de comunicatie va fi condifionat de
obtinerea avizului politiei rutiere pentru vizarea planului de semnalizare rutierd pentru accesurile si drumurile

propuse .
Pentru faza DTAC, in conformitate cu prevederile Lg. 50/1991R-privind autorizarea lucririlor de

constructii, OBLIGATORIU, se va solicita avizul politiei rutiere.
Nerespectarea uneia sau mai multor conditii impuse in prezentul acord va duce la imposibilitatea obtinerii

avizului politiei rutiere. in vederea eliberdrii autorizatiei de construire.

Informatii suplimentare: Attp./sb.politiaromana.ro/ro/utile/politia-rutiera/documentatie-avize-emise-de-pol itia-rutiera-sibiu
T

Sibiu, Str. Revolutiei nr. 4-6
Tel.: 0269/208421, Fax.: 0269/208421, E-mail : serviciulrutieriasb politiaromana.ro
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Acordul este exclusiv pentru faza PUZ, iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii

dintre cele impuse prin prezentul aviz, atrage nulitatea acestuia.

Pentru eventualele necorelari intre planul de situatie si teren, raspunde proiectantul lucrrii.

Avizul este valabil de la data emiterii, fard a depisi perioada de valabilitate a certificatului de urbanism.

Obligatoriu se vor respecta toate conditiile impuse de actele normative in vigoare, precum si cele stabilite de
Serviciul Rutier §i administratorul drumului.

Eventualele accidente de circulatie avéind drept cauza nerespectarea conditiilor tehnice, precum §i demararea
lucrarilor in lipsa obtinerii autorizatiei de construire, avizul politiei rutiere, avizul Consiliul Judetean Sibiu pentru
drumurile aflate in administrare si avizul Primériei Cisnidie, semnalizarea rutiera incompleta sau lipsa acesteia, atrag
dupi caz raspunderea admlmstratlva civila sau penala.

Va asigurdm de intreaga noastrd disponibilitate pentru cresterea gradului de siguranti a participantilor in

trafic si realizarea unei semnalizarii rutiere corespunzitoare.

Cu stimd,

SIBIU

* Comisar Sef da Palitia

COJOCARIU ADRIAN

I/SEFUL SERVICIULUI ’Hjﬁ\k
Comisar-sef de polit
PIRV/I/J/MA’RIU

/

Red. VD/S.R /2ex. in 01.09.2025
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t Tﬁﬂ&smz SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA

MAGISTRALA ENERGIE!
Capital social: 1.883.815.040,00 fet
ORC: 32/301/2000; £.1.F.: RG 13068733

mﬂey St P-fa C.I. Motas, nr.1, cod 551130, Media;, Jud. Sibiu
ﬁd Te): 0040 269 803333, 803334, Fax: 0040 269 839029
http://w 10; E-mail: cabinet®transgaz.ro

Nr. ETM 41936 7 19.05.2025

Catre,
COSMIN ANDREI-CIMPOCA
Cisnadie, str. Tesatorilor, nr. 120, judetul Sibiu.

Referitor la solicitarea dumneavoastrd, inregistratd la SNTGN Transgaz SA cu
nr. ETM 34383/24.04.2025, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
~CONSTRUIRE LOCUINTA, TMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI CU
PASTRAREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE nr. 11861/01.07.2022” iN LOCALITATEA
CISNADIE, STR. CHATEAU THIERRY, NR. FN, CF nr. 113758, JUD. SIBIU, va
comunicam c&, In urma analizarii documentatiei depuse, se emite:

AVIZ FAVORABIL

deoarece lucrarea mai sus mentionatd nu afecteaza obiectivele Sistemului National de
Transport Gaze Naturale, fiind amplasatd la o distantd mai mare de 200 m fatd de

acestea.

Mentionam ca acest aviz este emis strict pentru lucrarea specificatad in Certificatul de
urbanism nr. 290 din 26.04.2023 eliberat de Primaria Orasului Cisnédie, iar pentru
amplasarea in zond a altor obiective trebuie depusd o noud documentatie, in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 47/1203/509 din 21 julie 2003 al MEC, MTCT si
MAI (publicat Tn Monitorul Oficial nr. 611 din 29 august 2003).

Valabilitatea avizului este conform Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completarile
ulterioare.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

AGENTEL HATIONALA
#r.LienaYer y
FERLISTIATY SR ORILLALE

Adresa BCPI: Localitatea: Sibiu, str. Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 351 / 2026

intocmit ast3zi, 25/02/2026, privind cererea 8068 din 27/01/2026
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din .........

1. Beneficiar: CIMPOCA COSMIN-ANDREI

2. Executant: VESA CRISTIAN

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Documentatie topografica pentru "INTOCMIRE PUZ CU
APROBAREA HCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE UTILITATI CU
PASTRAREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR.11861/01.07.2022" -conform Certificatului de
Urbanism nr. 290 din 26.04.2023 emis de Primaria Orasului Cisnadie

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ]Data act [Tip act Emitent

R90 26.04.2023 act administrativ PRIMARIA ORASULUI |
PLANSA AVIZ 01.07.2022 act administrativ PRIMARIA ORASULUI |
PLAN DE 26.01.2026 [inscris sub semnatura privata IVESA CRISTIAN |
gDOCUMENTAT_l|26.0l.2C_)26 inscris sub semnatura privata \VESA CRISTIAN

11861 01.07.2022 @ct administrativ PRIMARIA ORASULUI g
DOCUMENTATI23.02.2026 inscris sub semnatura privata [VESA CRISTIAN ]
;§PLAN DE |23.02.2026 inscris sub sem_natura privata l\/ES;t\ CRISTIAN |

Asa cum sunt atasate la

5. Concluzii:

I
cerere.

Pentru pracesul verbal 351 au fost receptionate 1 propuneri:
* In urma verificdrilor de birou, am constatat ca documentatia inregistrats la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Sibiu cu nr. 8068/27.01.2026, receptie tehnica PLAN URBANISTIC ZONAL desfasurat

pe suprafata de 12760 mp,
113710, CF 110008, CF 110009, CF 113758, CF 107788, CF 113945

aferent imobilelor inscrise In CF 102000, CF 107179, CF 113944, CF 113816, CF
si CF 103636 UAT CISNADIE, se

incadreaza in prevederile normelor tehnice, instructiunilor si regulamentelor elaborate de Agentia Nationala
de Cadastru si Publicitate Imabiliara.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

{dentificator [Tip eroare

lesaj suprapunere |

102000 Avertizare Receptia 8068/27.01.2026: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 102000 pe o |
f | | suprafata de 378 mp - i - ‘
107179 vertizare | Receptia 8068/27.01.2026: Poligonul 2 se Suprapune cu terenu] 107179 pe o
I [A suprafata de 2186 mp - - :
113944 |Avertizare Receptia 8068/27.01.2026: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 113944 pe o |
: | | suprafata de 479 mp _ ) ‘
113816 Avertizare Receptia 8068/27.01.2026: Paligonul 2 se suprapune cu terenul 113816 pe o
P ' _| suprafata de 283 mp ] -
113710 iAvertizare Receptia 8068/27.01.2026: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 113710 pe o ‘
L — L _|suprafatade 556 mp ) o N |
110008 " Avertizare Receptia 8068/27.01.2026: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 110008 peo |
| ] 1 suprafata de 1017 mp - _ - |
103636 fivertizare | Receptia 8068/27.01.2026; Poligonul 2 se suprapune cu terenul 103636 peo |
| J _ | suprafata de 508 mp B B B B |
110009 Avertizare i Receptia 8068/27.01.2026: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 110009 pe o
g' - ' | suprafata de 437 mp - ] B -
113758 Lﬁ\vertizare | Receptia 8068/27.01.2026: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 113758 peo ‘
! - | suprafata de 1150 mp - B '
107778 L’-“.vertizare | Receptia 8068/27.01.2026: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 107778 pe o |
L ! | suprafata de 1016 mp _ - ) - ‘
- Avertizare | Receptia 8068/27.01.2026: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 114260 pe o
! | suprafata de 510 mp ) !
113945 Avertizare | Receptia 8068/27.01.2026: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 113945 pe o |
: | suprafata de 992 mp !
~ Fvertizare Receptia 8068/27.01.2026: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 114261 pe o |
o | suprafata de 482 mp |

Document care contine date cu caracter

679/2016 si Legii 190/2018

personal, protejat de prevederile Reguiamentului (UE) nr. Pagina I din 2
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DELGAZ
grid

Cosmin Andrei Cimpoca
Strada Tesatorilor, numir 120
Localitate Cisnadie, judet Sibiu

AVIZ DE PRINCIPIU
387115945/29.04.2025

Stimate domnule/doamna

Urmare a solicitirii dumneavoastrd, va comunicim avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z., pentru
lucrarea"INTOCMIRE PUZ CU APROBAREA HCL PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE

UTILITATI CU PASTRAREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR.
11861/01.07.2022 ", din localitatea Cisnadie, strada Chateau Thierry, nr.

CF 113758, judet Sibiu

1. Prezentul aviz nu auterizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusd analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatic anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,

Badiu Lucica Télvan lordan- Ioan
Coordonator Acces la Retea Manager de racordare
lo R DA Digitally signed
by IORDAN-

N-IOAN IOANTALVAN
TALVA 2025..04.29

10:06:36
N +03'00'

DEGR G IL 30-F5, Ed1

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea
Echipa Acces la Retea Sibiu
www.delgaz-grid.ro

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secogan (Director Genera
Mihaela Loredana Cazacu {Adj.)

Anca Liana Evoiu (Ad].)
Cristian Nicolae Hrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mureg
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
}2000000326265

Banca BRD Targu Mures
IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON






SOMA S.R.L.

CUI: RO946778 Nr. ard. Reg. Com.: J2023002368325

Sediu social: Str. Pajistei, Nr. 39A, Oras Cisnaddie, Jud. Sibiu, Roménia
Pct. lucru: Str. Selimbdrului, Nr. 90, Oras Cisnadie, Jud. Sibiu, Roménia
Tel: 0269.562.056 Tel. dispecerat: 0265.958

E-mail: office@somasibiu.ro Web: www.somasibiuv.ro

[ Catre: Dl. CIMPOCA COSMIN-ANDREI cu domiciliul in jud. Tregistrat

‘ Sibiu, oras Cisnadie, str. Tesatorilor, nr. 120, CNP 5.C.SOMAS.R.L.
1751124321100, SB/046357 1509/24.04.2025

| In atentja:

|! Referitor: | Aviz salubritate i

Subscrisa SOMA SRL — Punct de lucru in jud. Sibiu, loc. Cisnddie, str. Selimbarului, nr. 90, avizeaz3
favorabil executarea lucrarilor de intocmire PUZ cu aprobare AHCL peniru_construire locuinta,
imprejmuire si bransamente utilitati cu pastrarea avizului de oportunitate nr. 11861/01.07.2022, cu
urmatoarele conditii:

lucrdrile desfasurate sa nu Tmpiedice activitatea de colectare a deseurilor, executantul
obligandu-se sd asigure accesul masinilor de salubritate in zilele de colectare, conform graficului

facut public;
53 asigure accesul autospecialelor de colectare si transport, in sensul in care calea de acces s3

aiba o latime minima de 4 metri si sa permita accesul autospecialelor de colectare a deseurilor cu 0
masd maximd autorizatd de 21 tone. In cazul in care aceastd cale de acces nu are ambele capete
racordate la alte strdzi sau alei, trebuie asigurat un spatiu pentru efectuarea manevrelor de
intoarcere a autospecialei de colectare si transport de minim 100 mp. {10mx10m);

sd realizeze spatiul destinat recipientelor de colectare a deseurilor menajere conform planului de
situatie prezentat in documentatia anexatd cererii de intocmire a avizului de salubritate pentru
imobilu! teren sifsau constructii situat(e) Tn judetu] Sibiu, oras Cisnadie, cod postal 555300, str.
Chateau Thierry f.n. sau inscris in CF nr. 113758, nr. topografic / nr. cadastral 113758.

sd anunte S.C. SOMA S.R.L. - punct de lucru in Cisnddie, str. Selimb3rului nr. 90, pentru
incheijerea unui contract de prestdri servicii in vederea colectdrii, transportului si elimindrii
deseurilor generate din activitati de reamenajare, constructii sau demolari. Totodata va reamintim
ca este strict interzisd abandonarea sau depozitarea ilegald a deseurilor riscdnd sanctiuni conform

P

legislatiei in vigoare.
Prezentul aviz este valabil pentru perioada de valabilitate a autorizatiei de intocmire PUZ cu

aprobare AHCL pentru construire locuinta, imprejmuire si bransamente utilitati cu pastrarea avizului de
oportunitate nr. 11861/01.07.2022.

Director,
ing. RUSU IONUT

Intocmit, Am primit un exemplar

Ec. Roxanafop .

Datele cu caracter personol aflate in prezentul aviz, vor fi prefucrote conform Reaulgmentuiul GDPR nr. 67872016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu carocter personal si privind libera circulotie a acestora,

respectiv strict peniru emiterea prezentului oviz de solubritate.
COoD:61.-02.-rev 1






PRigi Romania 8.4

Sir D Slaircvis) 0075 eexon-
Bl et

T #0435 ani4asd

P esdrrg s

14 a ad .
Nr. o 175 08 9025

CATRE,

COSMIN ANDREI CIMPOCA,

In urma analizarii documentatiei privind scopul specificat in Certificatul de Urbanism nr. 290
din 26.04.2023, emis de Primaria orasului Cisnadie, pentru imobilul situat in Judetul Sibiu, oras
Cisnadie, Sat: -, Strada: Chateau Thierry, Nr: FN, Bloc:-Sc:-, CF 113758, in scopul:

"CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREIMUIRE S| BRANSAMENTE UTILITATI CU PASTRAREA
AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 11861/01.07.2022"

va comunicam prezentul:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

In cazul in care se modifica proiectul si executia prezentata aveti obligatia de a anunta /
notifica Digi Romania spre analiza si verificare.

Lucrarile vor fi comunicate telefonic si pe mail urmatoarelor persoane:

- SECRETARIAT SIBIU - Tel. 0369400444/ Email: secretariat.sibiu@digi.ro
- MIREL VIERU —Tel. 0770069952 / Emai: mirel.vieru@digi.ro

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la retelele Digi Romania din prezentul aviz in
alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea acestora unor terti,
exceptand autoritatea publica emitenta a certificatului de urbanism.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

Digi Romania S.A.
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| MINISTERUL MEDIULUI,
&/ APELOR §I PADURILOR

Agentia ‘ua,mc_.l' peasre Modiu gl Arii Prowgns

Directia Judeteana de Mediu Sibiu
Nr. 14237/05.12.2025
Referitor dosar nr.: DJMSB 515/2253/16.04.2025

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 78 din 5.12.2025

Ca urmare a notificarii depuse de CIMPOCA COSMIN-ANDREI cu domiciliul in orasul
Cisnadie, str. Tesétorilor, nr. 120, judetul Sibiu, inregistrati la Agentia Nationald pentru
Mediu si Arii Protejate - Directia Judeteana de Mediu Sibiu cu nr. 515 din data 16.04.2025 si a
completrilor inregistrate cu nr. 12742/06.11.2025, in baza:

- H.G. nr. 311/2025 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu
si Arii Protejate;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludirii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Ordinul 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe.

Directia Judeteand de Mediu Sibiu:

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 30.04.2025 si din data de 19.11.2025;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal - ”Construire locuinta, imprejmuire si bransamente utilitati”,
propus a fi amplasat in orasul Cisnddie, str. Chateau Thierry, FN, CF: nr. 113758, judetul
Sibiu, nu are efect semnificativ asupra mediului, prin urmare nu este necesara efectuarea
evaluarii de mediu.

1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:-

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte §i alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea §i conditiile de functionare,
fie in privinta alocarii resursetor:

Terenul studiat, proprietate a beneficiarului Cimpoca Andrei Cosmin este situat in intravitanul
orasului Cisnadie, cu folosint3 actuald: livada (suprafata de 1150 mp).

Zona generatoare P.U.Z. stabilita prin Avizul de Oportunitate 11861/01.07.2022 are o
suprafata de 12760.mp:; Pnn PUZ se va reglementa un numar mare de parcele, toate situate
pe unul dmtre sggmenteie g;tlte ale strazii Chateau Thlerry Accesul Q{e terenur!le s%yckat&







Segmentul strazii reglemetata prin prezentul P.U.Z are lungimea de 182 m. pe limita de sud-
est a amplasamantului va fi situata o circulatie cu deschidere variabila de 6,00-7,00 m, ce va

face legatura intre strada Chateau Thierry i strada Livezii.
Scoput elabordrii PUZ-ului este reglementarea urbanistica a terenului in vederea construirii a

doud locuinte individuale, in regim de inéltime P+1E/M, imprejmuire 5i bransamente utilit3ti.
Parcelele reglementate in cadrul P.U.Z.- ului sunt:
- CF 113758 (1150 mp) - categorie de folosinta livadd - proprietar Cimpoca Cosmin-
Andrei 5i Magdalena Elena Cimpoca;
— CF 113710 (548 mp) - categorie de folosinta livada - proprietar Bogdan Aurelia Rotaru;
— CF 113816 (283 mp) - categorie de folosinta livada - proprietar Marian Rotaru;
- CF 113945(992 mp) - catégorie de folosinta livada - proprietar Marian Rotaru;
~ CF 110009 {430 mp) - categorie de folosinta livadé - proprietar loan Marian Olaru si
Vasilca Olaru;
~ CF 113636 (500 mp) - categorie de folosin{a curti constructii - proprietar loan Marian
Olaru §i Vasilca Olaru;
- CF 110008 (997 mp) - categorie de folosintd livadd - proprietar loan Adrian Pop-
Dragut si Adriana Gianina Pop-Dragut;
~ CF 11778 (1000 mp) - categorie de folosinta livada - proprietar Michael Martin Lutsch
si Claudia Lutsch;
CF 107179 (2186 mp)- categorie de folosinta arabil - proprietar Cristian Doru Cretoiu si
Diana Gabriela Cretoiu;
— CF 102000 (378 mp) - categorie de folosinta arabil - proprietar Cimpoca Cosmin-Andrei
si Magdalena Elena Cimpoca;
— partial parcela domeniu public reprezentata de strada Chateau Thierry (1352 mp);
~ pentru o suprafatd de 2405 mp neintabulate.
Bilantul teritorial maxim - propus:

Suprafal;.a generatoare PUZ
Suprafata livada/arabil 11 10986
Suprafata L2- locuinte
individuale mici 381 3
Suprafata spatii verzi in
interiorul parcelelor 1 500 il 30
Suprafata platforme/circulatii
pietonale/carosabile in interiorut 3811
parcelelor
circulatii pietonale/carosabile 1
. 1871
publice
Total suprafata proprietate privata dupa trecerea in
. . 10889 100
domeniul public a suprafetelor propuse
Pentru bilantul teritorial al zonei studiate, valorile maxime privind procentul de ocupare a
terenulm ;1 coeﬁqentul de utlhzare al terenulm se prezmta astfel:

35
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[ Regim de inltime [ P+1E/M

Pentru plan a fost emis un punct de vedere nr. 6133/23.10.2025, emis de Administratia
Bazinala de Apa Olt, Sistemul de Gospodarire a Apelor Sibiu, conform ciruia: "nu este
necesara solicitarea si obtinerea avizului de gospodérirea apelor”
Pentru plan a fost emis Aviz amplasament PUZ nr. 27757/23.09.2025 de citre APA CANAL
SIBIU S.A. conform céruia:

— pe strada exista functiune retea publica de apa PE mm si nu exista retea de canalizare
menjaera;
reteaua stradala PE 63 mm este subdimensionati si, de asemenea, este executata in
sistem ramificat, fara a fi inelatd, motiv pentru care pot exista fluctuatii in regimul de
debit_si_presiune_al apei furnizate, iar_diametnil conductei nu nermite montarea-de.
hidranti stradali, fiind necesara inlocuirea acesteia cu o retea dimensionatd
corespunzator;
pentru realizarea alimentdrii cu apd, a canalizirii menajere si pluviale ale
constructiilor propuse se va inainta spre avizare un proiect tehnic de specialitate cu
conditia: se vor executa bransamante de apd individuale pentru fiecare incintd, cu
camin apometru amplasat la limita dtrazii si incintei.

In zond existd retele alimentare cu api §i evacuare ape uzate. Capacititile de deservire ale

retelelor de apa si canalizare sunt la acest moment insuficiente pentru constructiile deja
realizate in zona. Pentru cladirile de locuinte viitoare se propune realizarea de sisteme
individuale:

- alimentarea cu apa se va realiza din sursd subteran prin intermediul unui put forat
(fantana);

- apele uzate de pe amplasament vor fi descarcate intr-un bazin colector vidanjabil etans.
b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care derivi din ele:

Pentru aprobarea initierii Planului Urbanistic Zonal s-a emis Avizul de oportunitate nr.
11861/01.07.2022 de cdtre Primaria Orasului Cisnddie;
c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltirii durabile:

- planul propus creeazi-cadrul pentru realizarea de locuinte - unifamiliale impreuna cu
dotérile conexe acestora in intravilanul localitdtii Cisnidie, in subzona 12-subzona de
locuinte individuale §i colective mici;

- planul integreaza considerentele de mediu din perspectiva dezvoltarii durabile.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Se apreciaza faptul cd impactul asupra mediului este redus; se are in vedere asigurarea
relatiei armonioase_intre cadrul natural si cel construit;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu: planul respecti legislatia nationald si comunitard de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu e cazul;

b) natura cumulativa a efectelor: nu e cazul;

¢) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul;

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
conform punctului-de vedere, emis de citre Directia de Sanétate Publici a Judetului Sibiu nr.
SB-6816/28.05.2025: "nu este necesara eliberarea Notificarii privind Asistenta de Specialitate

de Sanatate Publlca”

LT podromulm, nr. 24, Sibiu, Cod pogtal 550360,
sb aﬂna SOV.10 website htto://dimsh, anmap. 207,10







€) marimea si spafialitatea efectelor (zona geograficd si midrimea populatiei potential

afectate): planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealutui posibil a fi afectat, date de:

a) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul;
b) depasirea standardelor sau a valorilor limit3 de calitate a mediului: nu este cazul ;
¢) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan

national, comunitar sau international: amplasamentul nu se afd in sit NATURA 2000.

Conditiile de realizare a planului. Obligatiile titularului de plan:

- respectarea prevederilor planului aprobat;

- respactarea lPB‘KthPI de meadinin vigoare;

- respectarea condmllor impuse prin avizele tehnice de specnahtate emise de mstltuplle
competente, conform legii.

- respectarea legislatiei privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
locatitatilor in conformitate cu Legea nr. 24/2007;

- titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia
mediului daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, precum
si in cazul oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia;

- titularul planului are obligatia sa supund procedurii de adoptare planul propus, precum si
orice modificare a acestuia, humai in forma avizatd de autoritatea competentd pentru
protectia mediului, conform art. 26 din HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluérii de mediu pentru planuri §i programe, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului, revine titularului planului.

- respectarea tuturor conditiilor stabilite in urma dezbaterii in sedinta Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism din luna decembrie 2024, conform raportului nr.
11718/30.04.2025, pentru informarea §i consultarea publicului cu privire la PUZ;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata: elaborarea primei versiuni-a planului a fost mediatizati de titular in mass
media {(publicatii ziar: 08.04.2025 §i 11.04.2025); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost
publicat in mass media de titular (24.11.2025) si pe site-ul D.J.M Sibiuin 24.11.2025.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fira aviz de mediu.
Prezenta decizie a fost emisd in 3 (trei) exemplare originale, fiecare avind un numar de 5

(cinci)y pagini, semnate si stampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se arhiveaz la Directia
Judeteand de MU Sibiu.

SEF SERVICIU REGLEMENTARI, SN [__TNTOCMIT,
Ruxanda Maria FLORIAN C& Oana-Maria NEGREU

iaedm Siblu, str. Hipodromului, nr. 2A, Sibiu, Cod postal 550360

. 1 ,_+4_02§9,421613 -mail: afficeDdimsh. snmap.gov.ro_website: htto:/ fdinsb.anmap.z
- N ],meramfdedate u Caracter personal, conform Regulamentului (UE)20161679 o
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MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
Sibiu, str. Gh. Baritiu, nr. 3 ; cod 550178 ; Tel.: 0269 - 210071 / 211566
Fax : 0269 - 217092
e-mail : secretariat@dspsibiu.ro ; website : www.dspsibiu.ro
Operator prelucrare date cu caracter personal in conformitate cu Regulamentul(UE)
679/2016 inreaistrat sub nr. 35232 la ANSP DCP

ififf;
R e

Nr. SB — 6816/28.05.2025

Catre

CIMPOCA COSMIN-ANDREI
Oras Cisnadie, Str. Tesatorilor, Nr. 120, Jud. Sibiu

La solicitarea Dvs. inregistrata la D.S.P. Jud. Sibiu cu nr. SB — 6816 din
27.05.2025, pentru proiectul:

“CONSTRUIRE CASA, IMPREIJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE
UTILITA';I'I, CONSTRUIRE ANEXE"”
din: Oras Cisnadie, Str. Chateau Thierry, Nr. FN, Cf 113758,
Jud. Sibiu,

va comunicdm ca v este necesard eliberarea Notificarii privind Asistenta de
Specialitate de Sandtate Publica.

DIRECTOR EXECUTIV,
Ec. Cojocaru Nicolae Horatiu

Intocmit: Dr. Ghisea-Priester Lavinia
Redactat: Comp. AVIZE SI AUTORIZARE






ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Ex. 1/2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
“CPT. DUMITRU CROITORU” AL JUDETULUI SIBIU

AVIZ
de
AMPLASARE iN PARCELA
nr. 1040/25/SU-SB din 10.06.2025

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 4256627 din 28.05.2025, adresati
de citre CIMPOCA COSMIN-ANDREI, cu domiciliul in oras Cisnédie, str.
Tesdtorilor, nr. 120, jud. Sibiu, in baza prevederilor art. 11 lit. e) din Hotérdrea
Guvernului nr. 1.492/2004 privind principiile de organizare, functionarea si
atributiile serviciilor de urgentd profesioniste, cu modificérile i completérile
ulterioare, ale Legii nr. 307/2006 privind apdrarea Impotriva incendiilor,
republicatd, cu modificirile i completirile ulterioare si ale art. 24 din
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin Hotérdrea Guvernului nr.
525/1996, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, se avizeazi
amplasarea in parceld a constructiilor:

*Intocmire P.U.Z. cu aprobare H.C.L. pentru construire locuinta,
imprejmuire si bransamente utilititi”

Dispuse 1n oras. Cisnédie, str. Chateu Thierry, F.N., C.F. nr. 113758, C.F. nr.
103636, C.F. nr. 102000, C.F. nr. 110009, C.F. nr. 110008, C.F. nr. 1138186,
C.F.nr. 113710, C.F. nr. 113944, C.F. nr. 113945, C.F. nr. 107778, C.F. nr.

107179, jud. Sibiu.

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integrantd din prezentul

aviz.
Avizul este valabil numai Insotit de documentele vizate spre

neschimbare care au stat la baza emiterii acestuia.

/ i. INSPECTOR SEF
AL INSPECTORATULUI PENTRU SITUATII DE URGENTA

,,Cpt. Dumitru Croitoru” AL/%EEBNUI SIBIU
Locoteneny/& @fml,,_lfl"ﬁ A\




~




Distributie Energie Electric Romania - sucurssis Sibiv
str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, lud, Sibiu

- - » -
@ Distributie Energie
L = W L] I
' Elect"ca Romanla Tel: +40260 208909 CIF, DEER/CLT. Suc. RO 14476722 14528309
Fax: +40268 205704 R.C. DEER/Suc. 2002000352421 { 132/219/7002

Sucursala Sibiu
office. sbiu@distributie-enargle.ra wwviw.distributie-energie.ro

Cétre COSMIN ANDREI CIMPOCA,

Referitor ia cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr, 7020250503166 / D7.05.2025 pentru
oblectivul : INTOCMIRE PUZ CU APOBARE AHCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA,
IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE UTILITATI CU PASTRAREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR

11861701.07.2022
de la adresa: CISNADIE, sat -, strada CHATEAU THIERRY, nr. CF 113758, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal

555300, numar cadastral CF 113758, judetul Sibiu,
In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7020250503166 / 24.06.2025

cu urmatoarele precizéri:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor slectrice de distributie publica si se
fncadreazi Tn distan{ele normate fat3 de acestea.

2. Inzona Exista refea electric de distributie de Joasa tensiune -.

. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtineraa acestuia, Th vederea
racordarii la refeaua electricd de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s& solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ali solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbitd de - kW,

(2

Valabilitatea avizulul de amplasament este péné la 26.04.2026, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de preiungire a valabilitafii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizajei de construire, cu conditia
de a nu se schimba elementele care au stat Ia baza emiterii ui. '

e

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform planului
nr. 6.1; 0.2 PR NR 2522/2025 5l a Cerlificatului de urbanisr nr. 290 / 26.04.2023

6. Tariful de emitere a avizuiui de amplasament este in valoare de 85.00 lei, fara TVA.

7. Instalatile de distributie apariinand operatorulul de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
sitlualie anexat.

8. In zon3 Nu exista instalatii electrice ce nu aparfin OD {operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati detinatorilor acestor instalatii {Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alfj detinétori) -
in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatillor operatorului de distribulie se va face cu respectarea
strictd a condifiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzitori si vor suporta consecintele, financiare sau

$/2 DEER-PO-06-01-FD2 ed1f rev3
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Distributie Energie Blectrici Romania ~ Sucursala Sibiu
. . . . dr. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
\ Distributie Energie
¥  Electricd Romania 7w

Sucursala Sibiu Fanez 50269 205704 R.C, DEER/Sue. 2002600352121 7 132/214/20062
aoffica giblu@distrbutie-energle.ro wivw.distributie-energiero

L.0F DEER/C.ALL Sue, RO 14476727 7 14528308

de alta naturd, ale eventualelor deteriordri ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora
ca urmare a nerespectati regulilor mentionate.

11.. Alie precizari Tn funclie de specificul obiectivului $i amplasamentul respectiv.

Fati de LES 0.4 kV existente se vor respacta conditiile de coexistenta prevazute in NTE 007/08/00 emitent ANRE
si Norma Tehnica privind delimitarea zonelor da protectie si siguranta aprobata prin Ord. ANRE nr.238/2019.
Pe planul de situatie s-a figurat orientativ LES 0.4 kV existente in 2ona studiata.

Fundatia imprejmuirii fimobilului va pastra o distanta de minim 0,6 m fata de LES 0.4 kV care va ramane in

afara perimetrulul construibil.
ORICE SAPATURA DE EFECTUAT IN CONDITIl DE COEXISTENTA CU ELEMENTELE RETELE]I ELECTRICE SE

VA FACE STRICT MANUAL.

Proiectantul si executantul vor respecta normativele tehnlce In vigoare la prolectarea, respectiv executarea

lucrarilor si poarta raspunderea respectarii documentelor prezentate la obtinerea avizulul de amplasament. .
La incrucisarile dintre cablul electric sl elementele de constructie, cablul electric se va proteja in tub PVC. '
Este interzisa suspendarea cablurilor de alte cabluri sau conducte invecinate.

Avizu) de amplasament este valabil nunvai pentru amplasamentul pentru care a fost emis; realizarea lucrarilor

pe un alt amplasament nu poate fl facuta decat dupa obtinerea unui aviz pentru noul amplasament.

Prezantul aviz este valabil pe perioada valabilitati certificatulu! de urbanism sl isi plerde valabliitatea In cazul

nerespactaril planulul de amplasament al obiectivului.

Directar Sucursala Sef S.A.R./ Coordonator Intocmit
Compartiment SIBIU
SIBIU
Radu NANU MONICA DRAGOSIN Cvidiu Braiu
Radu  iyresiens Moricar g
Date: 2025.06.24 Dragosin  bad stsceas

Na nu 22:52:15 +03'00°
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APA CANAL SIBIU S.A.

Str. Eschil nr, 6 550096, Sibiu, Roméania

A\, EUID: ROONRC.}1995001023322 SR SR e
SoZ-\  Nr. de ordine in registrul comertului : J1998001023322 L3 - mi Net
SN CUILRO 2684940

Tel: 0269 222916

1894 ;:nx:a?l?? 223468 . Operator de date cu caracter perscaal nr. 38299

AVIZ
AMPLASAMENT PUZ
Nr. 27757 / 23.09.2025

1. Referitor la documentatia: Construire locuints, imprejmuire si bransamente utilititi cu
pastrarea avizului de oportunitate nr. 11861/01.07.2022 — faza PUZ

2. Amplasament: loc. Cisnadie, str. Chateau Thierry nr. FN, CF 113758

3. Beneficiar: Cosmin Andrei Cimpoca — loc. Cisnidie, str. Tesatorilor nr. 120

4. Proiectant: SC Benjamin Hil Studio SRL

S. Suprafata: 1.150 m?

Avizul se emite pentru proiectul de arhitecturs.

Pe strada existd In functiune retea publicd de apd PE 63 mm si nu existi retea de canalizare
menajera.

Atentiondm asupra faptului ci reteaua stradali PE 63 mm este subdimensionati si, de
asemenea, este executatd in sistem ramificat, fard a fi inelatd, motiv pentru care pot exista fluctuatii
In regimul de debit si presiune al apei furnizate, iar diametrul conductei nu permite montarea de
hidranti stradali conform NP 118/2-2013, fiind necesarid inlocuirea acesteia cu o refea

dimensionati corespunzitor.
Pentru realizarea alimentdrii cu apa, a canalizirii menajere si pluviale ale constructiilor

propuse in cadrul PUZ-ului, se va inainta spre avizare un proiect tehnic de specialitate, cu
respectarea urmétoarelor:

PENTRU APA:

— se vor executa brangamente de apd individuale pentru fiecare incints, cu cimin apometru
amplasat la limita strazii i incintei;
Contorul va fi clasa de precizie ,,C*, echipat cu modul electronic pentru citirea datelor de la

distants, incadrati de 2 robineti cu sfera.

Conform art. 218 din Regulamentul serviciului de alimentare cu api si canalizare - se
interzice interconectarea intre instalatiile interioare de apa potabila cu instalatiile interioare de apd
provenite din alte surse (fintani, puturi, bazine etc.). Nerespectarea acestei conditii poate duce la
poluarea/infestarea sistemului public de distributie a apei, constituind infractiune conform art. 263

din acelasi regulament.

PENTRU CANAL:
Rezolvare obligatorie in sistem separativ

A. PENTRU CANALIZAREA MENAJERA:

Pe stradi se va executa o retea gravitationali de canalizare menajeri, cu desciircare in
reteaua de canalizare menajeri din PVC 250 mm, existenti pe strada Chateau Thierry;






— se vor executa racorduri de canalizare menajerd individuale pentru fiecare incintd, cu
camin de racord amplasat la limita strizii si a incintei;

Se interzice racordarea directs a functiunilor din subsolul/demisolul imobilului la canalizare,
pentru evitarea inundatiei acestuia in cazul refularii retelei de canalizare stradale — conform
prevederilor ,Regulamentului Serviciului de alimentare cu api si canalizare, art. 139 alin. 7”.

B. PENTRU CANALIZAREA PLUVIALA:

— apele pluviale se vor dirija spre zonele verzi ale incintelor fira afectarea proprietitilor

invecinate, sau spre rigola stradali.
Precizim faptul cii aceasta conditie, a gestioniirii apelor uzate menajere si pluviale in
sistem separativ, este conditie obligatorie in ce priveste aprobarea cuplirii la retelele publice

api-canal.

Vi atentiondm cii documentatiile faza DTAC ale imobilelor propuse in proiect nu se
vor aviza de Api Canal Sibiu SA. pini la intocmirea si avizarea proiectului de specialitate al
utilititilor api-canal pentru intreaga zoni amenajati, conform celor de mai sus.

Prezentul aviz este valabil 1 an i nu dii drept de cuplare la retelele de apa si canalizare

menajeri.

Responsabil Coordonare
Activitate Tehnici,
ing. Grama Corina

.

intocmit,
ing. Munteanu Marius — Claudiu

b






NS TERUL MEDIULU] ADMINISTRATIA NAIIO'\IALA ;r;g;
ey o CEaC L S DIULU, APELE ROMANE R
APELOR N PADURILOR U ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA OLT

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR SIBIU

ABA OLT-SGA
< E/ iESIRE
Catre: CIMPOCA COSMIN-ANDREI Data: 2000, luna_ p J ztua

Str. Tesatorilor, nr. 120, Talmaciu, jud. Sibiu b e

Referitor la: emitere punct de vedere

Urmare adresei dumneavoastrd si analizei documentelor inregistrate la Sistemul de
Gospodarirea Apelor Sibiu la numarul nr. 5 727 din 06.10.2025, privind solicitarea unui punct de
vedere in ce priveste gospodarirea apelor pentru investitia: PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA',
IMPREJMUIRE §I BRANSAMENTE UTILITATI, str. Chateau Thierry, CF 113758, oras Cisnddie, jud.
Sibiu, pentru care a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 290 din 06.04.2023 de citre Primiria

Orasului Cisnadie, va comunicam urmatoarele:

= Investitia mentionata NU se inscrie in Lista lucrarilor si categoriilor de activititi pentru care
este necesara solicitarea §i obtinerea reglementirii din punct de vedere al gospodaririi apelor
prevazuta de Ordinul nr. 828 din 04 iulie 2019 al ministrului M.A.P. privind aprobarea Procedurii si a

competentelor de emitere a avizelor de gospoddrire a apelor;

= Tn consecintd pentru realizarea investitiei NU este necesara solicitarea §i obtinerea

avizului de gospodarirea apelor.

= Conform Legii Apelor nr.107/1996 cu modificarile si completirile ulterioare, pentru serviciul
de emitere a consultantei tehnice de gospodarire a apelor, se percep tarife care au fost stabilite prin
Legea nr. 122/10.07.2020, publicata in M.O. nr.613/13.07.2020, modificata prin 0.U.G. nr. 225 din
30 decembrie 2020.

= Tariful serviciului de emitere a consultantei tehnice de gospodarire a apelor, este de de
466,28 lei plus TVA (21%) 97,91 lei , TOTAL = 564,20 lei.

Adresa de corespondenta

Adresa: str. Autogarii, nr. 10, cod 550135, Sibiu, jud. Sibiu
Tel. +40 269 236 726, Fax +40 269 233 660

E-mail: dispecerat.sb@dao.rowater.ro

COD FISCAL SGASB: 12866958
COD IBAN: RO 30 TREZ 5765 0170 1X01 8814






* Consultanta tehnica de gospodarire a apelor va achita in contul nostru de virament nr. RO30
TREZ 5765 0170 1X01 8814, TREZORERIA Sibiu, cod fiscal 12866958, sau la casieria unitatii.

Cu respect,

DIRECTOR,
Ing. Sandu Mircea BIRS

C.T. 97 din 23.10.2025
F-RS-3/ 2 112 / 23.10.2025 /G.R.R.A.
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RowaNEAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
. -~ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal fnregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

o Ref. int. 12074 / 999
12974/25.06.2025

COSMIN ANDREI CIMIPOCA

Adreséd de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane modificata si completatd, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatnle
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru nawgatra
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si Tn spatiul aerian Romaniei —~
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020

Autoritatea Aeronautics Civila Roména emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru intocmire documentatie P.U.Z. cu aprobare H.C.L. pentru construire
locuintd, imprejmuire si bransamente cu pastrarea avizului de oportunitate NR. 11861 /
01.07.2022, pe terenul situat in orasul Cisnadie, str. Chateu Thierry nr. FN, C.F. 113758,
judetul Sibiu. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei |l de
servitute aeronautica civila, la 3565,20 m vest fatd de axa pistei 15 - 33 a Aerodromul
Magura - Sibiu si la 1926,30 m sud de pragul 33 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul
Marii Negre a terenului este de 511,5 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
45°42°15,60" latitudine N; 24°08’19,01” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2, Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
290 din 29.04.2023;

3. Respectarea ndltimii maxime a obiectivelor de 10,00 m, respectiv cota absoluti
maxima de 521,45 m (511,50 m cota absoluta fati de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 10,00 m indltimea maxima a constructrel)

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specnahstl
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform
leg:slatlel aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustlbmlor

AACR CONTACT ( \

Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania

]
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, |  CERTINSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro [ Register
e-maii: contact@caa.ro l EN ISO 9001

OG-DA-CA 1/2



AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA RomArTAN CAA
\xi.,/

6. lluminatul exterior din cadrul lotului s nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasérilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz,
11.Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru

corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia

transmisa spre avizare;
12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

incdlcarea oricarei conditi de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana, Aerodromul Magura - Sibiu si R.A.
ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de
traficul aerian din zona si de activitatile desfiasurate de Aerodromul Magura -

Sibiu.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA
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CAP.I1- TEMA

Prezentul studiu geotehnic s-a intocmit la cererea beneficiaruluj IOAN STERCA pentru
VIOREL MOCANU care solicitd stabilirea condiitilor de fundare pe amplasamentul ,,intocmire si
aprobare PUZ initiat conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificérile si completirile ulterioare, pentru CONSTRUIRE DE LOCUINTE COLECTIVE CU
REGIM DE INALTIME P+2E, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI®,
EXTRAVILAN, sat SELIMBAR, nr.FN, CF Selimbar nr. 105662, comuna Selimbar, jud. Sibiu.

La baza elaborarii studiului geotehnic au stat:

— observatile directe pe terenm;

— prevederile  NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATHLE GEOTEHNICE
PENTRU CONSTRUCTII - indicativ NP 074/2022, elaborate de UNIVERSITATEA
TEHNICA DE CONSTRUCTI BUCURESTI;

— identificarea naturii i stratificatiei terenului de fundare, starea si caracteristicile fizico-
mecanice ale stratelor litologice care alcatiuesc terenul de fundare pe zona active a
fundatiilor;

— identificarea conditiilor hidrogeologice(nivelul si variatia sezoniers a apelor subterane);

— fincadrarea amplasamentului din punct de vedere al seismicitatii si adancimii de inghet;

— determinarea portantei terenului de fundare conform prevederilor STAS 3300/2/85;

— semnalarea unor conditii special ale amplasamentului si a terenului de fundare care pot
influenta desfagurarea normal a realizarii si comportarii in timp a constructiei.
- planul de incadrare in zona si planul de situatie cu ridicdrile topo §i amplasarea
obiectivului;
- elemente referitoare la constructia proiectati furnizate de citre beneficiar
CAP.II - DATE GENERALE

II.1 Amplasamen: _
NI AN N~ (8 Suprafata de teren cercetati §i destinati
AN amplasdrii obiectivului proiectat este
situatd in EXTRAVILAN, sat
SELIMBAR, nr.FN, CF Selimbar nr.
105662, cu o supr. de 3000 mp comuna
Selimbar, jud. Sibiu., situat in zona central
estica a comunei.

I1.2. Relieful

! Geografic Comuna Selimbir este
§ amplasati in Podisul Transilvaniei avind
g un relief deluros si fiind strabatuti de apele
raului Cibin, Hértibaciu si de parul Sevis.
Comuna se prezinti sub forma unei suprafete aluviale intinsa, nivelati prin spilarea formatiunilor
tertiare apartinind bazinului Transilvaniei.
Regiunea are un relief predominant plan cuprins intre 400-600 m altitudine si apare sub forma unui
amfiteatru.
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Lunca Cibinului formeazi fundul Depresiunii (alt. 400 m) fiind dominati de o treaptid medie
(terasele si camerele de dejectie etajate) si colinele auf un relief fragmentat de vii cu altitudine de
500-600 m. Viile cu orientare est-vest au conditionat existenta unor siruri intinse de pante sudice care
au permis instalarea unei vegetafii xeroterme caracteristici podisului. De asemenea colinele
marginale care se termini spre depresiune cu un abrupt de eroziune au preponderent pante orientate
spre sud-vest, care inlesnesc instalarea unor specii xeroterme pe aceste povérnisuri. Alterarea
straturior de argild-marna a conditionat valuri de alunecare care au contribuit la formarea reliefulu;
fragmentat al acestor coline. Tot in zona colinard existd conditiile formarii unor rape de eroziune
regresiva.

11.3. Geologia

Fundamentul geologic al spatiului depresionar peste care se extinde teritoriul administrativ al
comunei Selimbar este alcituit din sisturi cristaline (identificate prin foraje la 0 adincime de 1500 m)
$i este acoperit cu o cuverturi groasd alcétuiti din depozite sedimentare mio-pliocene si cuaternare.
Prelungirea cristalinului Carpatilor Meridionali in fundamentul Depresiunii Transilvaniei este
evidentiatd in apropierea Municipiului Sibiu prin magurile cristaline care ies la zi la limita sudicy gi
sud-vestici a depresiunii: Cisnadioara, Magureaua Poplaca, Dealul Zidul. Depozitele sedimentare
care afloreazi in perimetrul analizat apartin structurilor tinere, fiind reprezentate prin formatiuni
sedimentare diferite in ceea ce priveste gradul de cimentare, de consolidare, rezistenta la actiunea
factorilor de mediu. Depozitele pannoniene ocupi cea mai mare parte a teritoriului §i sunt alcatuite
din argile, nisipuri argiloase, marne, cu un grad foarte redus de cimentare. Ele vin in contact direct cu
formatiunile cristaline si afloreazi la zi in Dealul Gusterita si pe frontul de cuestd al Podigului
Hartibaciului ce intrd spre est si nord-est.

Depozitele cele mai recente sunt cele cuaternare, care acoperi aproape in totalitate teritoriul
administrativ al Sibiului i sunt reprezentate prin depozitele de terass gi depozite proluviale (conuri de
dejectie) de varsti pleistocen, diferite ca genezd, grosime si alcituire granulometrica (pietrisuri), cu
tendintd de formare de conglomerate (nisipuri inglobate intr-o masi argiloasd) acoperite de o
cuverturd de sol de grosimi variabile, precum si de depozite aluviale actuale (pietriguri, nisipuri,
maéluri holocene) foarte bine reprezentate in luncile Cibinuluj si afluentilor acestuia.

Zona este cuprinsi in tipul de relief de cdmpie fluviatild cu terase si lunci, dezvoltat pe

- ' depozite cuaternare. Depresiunea Sibiului a

i ~ functionat incepand aproximativ din Cretacicul

ﬁ_/ " superior ca 0 zoni de inecare ce s-a accentuat in
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timpul Paleogenului si Neogenului
" (ALEXANDRU, 1962). Fundamentul siu s-a
manifestat ca o cutd sinclinali cu deplasarea
= 4 * descendentd continui (ILIE, 1955). Structura in
oy “‘; - aceasti regiune este relativ simpld. Cu toate ci
g ‘ > depresiunea este considerati tectonicd, in marea ei
» ;:s . majoritate este caracterizati prin dezvoltarea
e = depozitelor cuaternare i absenta deformirilor
""" : T tectonice (ILIE ET STOENESCU, 1955).
' P Depozitele cuaternare acopers in cea mai mare
3 _ Ty parte formatiunile vechi badeniene si pontiene
o 7 " (ILIE, 1955). Localizarea si contextul geologic al
s L 2 tegiunii Sibiu (modificat dups CODARCEA ET
¥ o s i e 5 AL., 1968, Harta geologica 1:200.000, Foaia Sibiu)
ﬂ{ gﬂ‘ g | B L | Cuaternarul este reprezentat de Pleistocen superior,
& Q" A ' ) fi i depozite de pietrisuri si argile
AOFE) j e Tormeazh deposite de pietrsuri si_argi
nisipoase, ce se distinge intre Turnisor §i Cristian
precum si intre Rugcior si Sura Mica si Holocen superior, care formeazi depozitele sesului aluvial
constituite din acumuléri de pietriguri si argile.
Din punct de vedere geomorfologic perimetrul este situat in sudul Bazinuluj Transilvaniei,
bazin format in timpul miscarilor geo-tectonice din faza laramica, ca urmare a prabusirii
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fundamentului din interiorul arcului carpatic si a evoluat pe un fundal rigid, incepand din Paleogen. In
timpul neozoicului, bazinul functioneaza ca o zona de subsidenta ce permite acumularea unei serii
sedimentare groase cu o constitutie relativ monotona. Subasmentul de suprafata este constituit din
depozite neogen superioare (argile marnoase, nisipuri gresificate)

Perioada cuaternara isi aduce aportul prin depunerea discordanta a depozitelor aluvio-
deluviale-proluviale, cu o granoclasare verticala, de la bolovanis si pietrisuri in baza, pana la prafuri
si argile la partea superioara a depozitelor de terasa.

Din punct de vedere geologic, zona apartine unitatii structurale majore Depresiunea
Transilvaniei, aici fiind prezente formatiuni apartinand pontianului, pleistocenului si holocenului.
Sunt reprezentate de argile, argile nisipoase, nisipuri si pietrisuri, toate avand ca suport un pachet de
marme argiloase de varsta pontiana.

Din punct de vedere geologic, depozitele in depresiunea Transilvaniei sunt sedimente ale
fostelor méri ce au acoperit regiunea din Cretacicul superior (Pontian) pana in Pleistocen. Depozitele
ponfiene sunt formate din marne i marnoargile, peste care sunt sedimentate intr-o stratificatie
incrucisati pietriguri, nisipuri grosiere sau fine micacee,

Aceste depozite apar la zi doar in dealurile ce inchid depresiunea la NV. in vatra depresiunii
aceste depozite sunt acoperite de pietriguri si nisipuri pleistocene, cu caracter deltaic, sedimentarea
acestora continudnd pand la inceputul Holocenului. intreaga regiune este acoperiti cu lehm
(sedimente argilonisipoase), acesta forméand roca mami de sol.

Pleistocnul superior este reprezentat prin depozite glaciare, coluvial-deluviale s depozite
proluviale.

Amplasamentul studiat se incadreaza intr-un piemont de acumulare fiind alcatuit din
pietrisuri puternic rulate, alterate si inglobate intr-o masa nisipoargiloase. Ele sunt acoperite de o
cuvertura groasa de luturi argiloase si nisipuri lutoase.

Structura litologica cuprinde:

- 0.00-0.40 m pamant vegetal;
- 0.40-4.00-5.00 m argile prafoase maronii, prafuri argiloase, uneori continand pietris mic;
— peste 5.00 m nisipuri, nisipuri cu pietrisuri galben-cafenii, indesate, legate in liant argilos.

1.4 Clima

Clima Comunei Selimbir si a satelor apartindtoare corespunde unei zone cu climat
submontan cu temperaturi moderati. Valorile nebulozititii medii anuale se pastreazi in jurde 5,5 iar
ale umiditatii relative la 70-75%, mai ridicate in lungul luncilor raurilor. Zilele senine propriu zise
oscileazi intre 55-60, iar cele cu cer acoperit ajung la 100- 120, Radiatia globali atinge valori medii
anuale de 115-117 kcal/em2 ( peste 80 kcal/cm?2/an in sezonul cald). Temperatura media anuali este
de 9°C, temperatura maxima fiind de circa + 30°C — atinsi in lunile iunie, iulie si august, iar
temperatura minima ajunge uneori, in lunile ianuarie si februarie la -28°C si -30°C. Numirul zilelor
cu temperaturi peste 0°C este de 160- 170 zile, iar al zilelor cu temperaturi peste 10°C ajunge la 80-
100 de zile. Zile cu inghet sint ca.110 — 120.

Durata de strilucire a soarelui depigeste 2050 ore/an.
Regimul ploilor este in general potrivit. Ploile cele mai abundente cad, indeosebi, primavara si
toamna. Precipitatiile medii anuale ating 600 — 700 mm/an. in regimul de cidere al precipitatiilor,
proces care are loc in ca. 120 -130 zile, valorile maxime se produc in intervalul mai — iulie (iunie
fiind luna cu ciderile cele mai bogate in jur de 80 mm), iar cele mai reduse in sezonul rece (februarie
$i martie cu ca. 40 — 50 mm),
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Ninsorile au loc in ca. 20 — 30 de zile, dar stratul de zdpadi se pistreazd 40 -50 de zile.
Datoritd apropierii muntilor, primivara si uneori la inceputul verii, ploile sunt insotite de scideri
bruste de temperaturd, grindina, cauzand striciiciuni sau chiar distrugerea, indeosebi a culturilor de
cereale, legume si fructe. Vanturile cele mai frecvente bat din directiile nord-est si sudic. Pe lingi
acestea vanturile din sud, coborand pe povirnisul muntilor, prin efectul de foehn, contribuie adesea la
topirea zipezilor primivara determinind distrugerea stratului protector de insolatie in timpul zilei si
de iradiere a cildurii din sol in timpul noptii, ceea ce accentueazi gradul de continentalitate al unor
suprafefe intinse din comuni. Fenomenul de ceata se produce frecvent toamna si primavara.
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Zona studiata
I1.5.Hidrologice si Hidrogeologice

Sub aspect hidrografic Comuna Selimbir se afli in bazinul Cibinului. Pinza freatici se afl3 la
0 adincime de 1,5-3m in lunci.
Cibinul, cel mai imporatant element hidrologic al comunei, izvoriste din versantul nordic al Muntelui
Cindrel §i se varsi in raul Olt. Prin lungimea de 80 km, debitul anual mediu este de 14,7 m3 si cursul
sdu fluvial este de nord-sud. Cibinul intri in Comuna Selimbir in localitatea Selimbar si o pariseste
prin localitatea Vestem.







Potentialul natural este constituit din relieful
deluros ce margineste sesul stribatut de raul Cibin si
afluentii sdi: Sevis, Pardul Rece al Cisnédiei,
Hﬁrtibaciu,Tocile,LacurileSopa. Terasele propriu-zise
ale Cibinului se pot urmdrii de-a lungul Comunei
Selimbir pe o lungime de ca. 15 km. In cea mai mare
parte ele se prezinta sub forma a doua nivele si anume
de 425 — 430 m, respectiv de 450 m. In anii ploiosi
debitele anuale reprezinti 210% din debitul mediu
anual, iar in cei secetosi ca 40% din debitul mediy
anual, debitele maxime in pericada mai — iulie,
reprezentind 43% din volumul anual i cele minime,
in perioada noiembrie — ianuarie, reprezentind 14% din volumul anual. Debitul mediu multianual de
aluviuni in suspensie se situeazi la nivelul de 4,85 kg/s. Fenomenele specifice inghetului se
inregistreazi in fiecare an si dureazi in medie 45 zjle. Podul de gheat3 are o frecventi de 55 % din
ierni si dureazi in medie 10 zile

I1.6.Seismicitatea

In conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2013, zona se incadreaza in urmatorii
parametrii seismici: acceleratia terenului ag=0.20g iar perioada de colt Tc=0.7sec..
Amplasamentul studiat se incadreaza in regiunea seismica Fagaras, seismele fiind asociate cu faliile
structurale care afecteaza masivul Fagaras pe directia E-W.
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ITILSTRATIFICATIA TERENULUI

MI.1Cercetarea terenului

Cercetarea terenului s-a facut prin 1 foraj care a pus in evidenta urmatoarea structura
litologica a terenului:

Forajul nr.1
-0.00-0.60m argila neagra impermeabila;

-0.60-1.80m argila maronie prafoasa slab nisipoasa cu elemente ruginii plastic virtoase;
-1.80-4.00m pietris mic in masa nisipoargiloasa maronie grosiera tare.

Nivelul apei subterane a fost intalnit la adancimea de -2,40 m fata de c.t.n., acesta fiind
variabil.

Pe terenul studiat s-au intalnit infiltratii de apa la suprafata datorita stratului de argila neagra
impermeabil care impiedica apele din precipitatii sa se infiltreze intr-un timp cat mai scurt de pe
suprafata terenuluj.

Stratul de argila maronie are o textura laminara si sistoasa, structura fiind granulara fina.

Stratificatia este uniforma si orizontala.Apele provenite din precipitatii, in lipsa unor santuri
de drenare, se scurg cu greutate, stratul de argila prafoasa devenind impermeabil.

II1.2.Categoria geotehnica




T




Conform N.P. 074-2022 categoria geotehnica este asociata cu riscul geotehnic. Acesta este
redus in cazul categoriei geotehnice 1, moderat in cazul categorie geotehnice 2 si mare in cazul

categoriei geotehnice 3.
Factorii avuti in vedere pentru stabilirea riscului geotehnic sunt:

-
Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj
conditii de teren teren bun 2
apa subterana Epuisment normal 3
clasificarea constructiei dupa normala 3
categoria de importanta
vecinatati fara riscuri 1
valori seismice acceleratia 0,20¢ 2
riscul geotehnic redus 11
Categoria geotehnic 2 |

IV. CONCLUZII RECOMANDARI

Urmare a lucrarilor si observatiilor din teren se constata urmatoarele:

— la adresa mentionata exista un teren lipsit de sarcini;

— terenul este orizonatal, stabil , fara gropi sau accidente structurale;

— terenul raspunde exigentelor geotehnice pentru proiectul propus.

Natura terenului pune in evidente posibilitatea fundarii fara mijloace speciale de consolidare.

Adancimea minima de fundare pentru constructia, Dsmn va fi dictata de conditiile de
proiectare, de dimensiunile propuse, modul de executie, la — 1,20 m fata de ctn pe stratul de argila
maronie prafoasa slab nisipoasa cu elemente ruginii plastic virtoase. Pentru toate calcule de rezistenta
se vor lua in calcul valori ale presiunilor conventionale Pconv=270Kpa conform STAS 3300/2/85,

La proiectare se va tine cont de normativul P-100-1/2013 din care rezulta faptul ca
seismicitatea este de gradul V zona “D” avand ag = 0.20g si Tc = 0.7s.

Adancimea de inghet data de STAS 6054/77 este de 0.9 m.

Pcony sa calculat conform STAS 3300/2/85 si este valabil pentru Dr = 2.0 m si B = 1.0m.
Pentru alte latimi alte talpii fundatiei sau alte adancimi ale fundatiei Pcomv se calculeaza conform
STAS 3300/2/85 pct. B2. Pentru latimi de fundatie B > 1.0 m si Dy > 2.0m calculul presiuni
conventionale se face cu formula:

Pconv= Pconv+CB+ CD

unde:

CB — coeficient de corectie pentru latimea talpii fundatie

CD - coeficient de corectie pentru adancimea fundatie.

Avand in vedere ca cele scrise mai sus au fost respectate la executarea proiectului se
considera ca constructia se incadreaza in parametrii geotehnic pentru astfel de constructii.

In aceste conditii proiectul se poate executa din punct de vedere al exigentelor geo cu
conditiile de fundare si cu valorile de calcul prezentate mai sus PENTRU NIVEL DE INALTIME
PROPUS IN MEMORIU INTOCMIT DE CATRE PROIECTANTUL GENERAL P.F.A. IJOANA
LIANA RUSU BUTURIN — URBANIST .Acest studiu poate fi utilizat numai pentru obiectivul
mentionat si faza mentionata P.U.Z. in totalitatea sa si pentru caracteristicile mentionate ale
obiectelor. In cazul modificarii dimensiunilor, adancimilor de fundare si amplasamentelor obiectelor
este necesara consultarea elaboratorului studiului pentru adaptarea recomandarilor sau stabilirea
realizarii unor noi lucrari de investigatie, laborator s conceptie.

NOTA: La fazele avansate de proiectare sunt necesare executarea de noi foraje pentru detalierea
stratificatiei terenului si pentru zona activa si precizarea conditiilor de fundare pentru fiecare
amplasament in parte, in functie de particularitatiile fiecarei constructii astfel incat studiul geotehnic
sa cuprinda toate datele necesare proiectarii structurii de rezistenta.
Deplasarile in teren vor fi suportate de catre beneficiar sau constructor.

Intocmit, - ~c2 -5
Ing. Geo. Grava Cristian
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MEMORIU TEHNIC

I. DATE GENERALE
1. Denumirea obiectivului de investitie
INTOCMIRE P.U.Z. CU APROBARE H.C.L. PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTA, IMPREIMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI cCuU
PASTRAREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 11861 /01.07.2022

2. Amplasamentul
JUDETUL SIBIU, ORAS CISNADIE, STR. CHATEU THIERRY, F.N.

3. Titularul investitiei
COSMIN ANDREI CIMPOCA SI PROPRIETARII

4. Beneficiarul investitiei
ORASUL CISNADIE

5. Proiectant general
S.C. CHM ™RGOS DRIV S.RLL,

loc. Sibiu, str. Stefan cel Mare, nr.149 bl. A, parter, spatiul com. 1, jud. Sibiu
Reg. Com. Sibiu: 132/1169/2022;

C.U.1.: RO 46253508

Tel: 0728 926 333;

Email: chmproiectdrum@gmail.com

1I. DATE SPECIFICE PROIECTULUI

Zona studiatd este situatd in partea de sud-vest a orasului Cisnadie, cu
iegire la Strada Livezii.

Initiatorul documentatiei, Cosmin Andrei Cimpoca, proprietarui parcelei
identificate prin C.F. Cisnidie 113758 ( suprafatd - 1150 mp) situatd in
intravilanul orasului Cisnddie, pe strada Chateau Thierry, a solicitat prin
Certificatul de Urbanism nr. 132 din 23.02.2024 edificarea acesteia cu doud
locuinte individuale,

Ca urmare a Avizului de Oportunitate nr, 11861/01.07.2022, Primé&ria

Cisnadie a stabilit un perimetru ce urmeaz3 sa fie reglementat prin cadrul

o



viitorului P.U.Z. ce include un numar mai mare de parcele, toate situate pe unul
dintre segmentele strézii Chateau Thierry, avénd o suprafatd totald de 1,3
hectare.
Terenul studiat are o suprafatd totala de 12760 mp si include parcelele:
Parcelele reglementate in cadrul P.U.Z.,, ca urmare a Avizului de
Oportunitate nr. 11861/01.07.2022 sunt:
1. C.F. 113758 — 1150 mp - categorie de folosintd livadd — proprietar
Cosmin Andrei Cimpoca si Magdalena Elena Cimpoca
2. C.F. 113710 - 548 mp (din acte)/557 mp (masurata) - categorie de
folosinta livada - proprietar Bogdan Aurelian Rotaru
3. C.F 113816 - 283 mp - categorie de folosintd livada - proprietar

Marian Rotaru
4. C.F. 113816 - 283 mp - categorie de folosinta livada - proprietar

Marian Rotaru
5. C.F 113945 - 992 mp - categorie de folosintd livada - proprietar

Marian Rotaru

6. C.F. 110009 - 430 mp (din acte)/437 mp (mdasurata) - categorie de
folosintd livad3 - proprietar Ioan Marian Olaru si Vasilica Olaru

7. C.F. 113636 - 500 mp (din acte)/508 mp (masuratad) - categorie de
folosintd curti constructii - proprietar Ioan Marian Olaru si Vasilica Olaru

Pentru parcelele C.F. 110009 si C.F. 113636, se propune comasarea Si
realizarea unui singur edificabil, intrucat parcela C.F. 110009 nu are reglementat
accesul din punct de vedere juridic, prevedere solicitatd prin adresa emisa de
Serviciul Arhitect Sef Urbanism si Administrativ al Primariei Cisnadie nr.
11723/09/06/2023.

8. C.F. 110008 - 997 mp (din acte)/1017 mp (masurata) - categorie de
folosintd livadd - proprietar Ioan Adrian Pop-Dragut si Adriana Gianina Pop-
Dragut

g. C.F. 11778 - 1000 mp (din acte)/1016 mp (masuratd) - categorie de
folosintd livadd - proprietar Michael Martin Lutsch si Claudia Lutsch

10. C.F. 107179 - 2186 mp - categorie de folosintd arabil - proprietar
Cristian Doru Cretoiu si Diana Gabriela Cretoiu

11. C.F. 102000 - 378 mp - categorie de folosinta arabil - proprietari

Cosmin Andrei Cimpoca si Magdalena Elena Cimpoca
12. partial parcela domeniului public reprezentatda de strada Chateau

A



Thierry = 1272 mp

13. pentru o suprafatd de 2405 mp nu au fost identificate geometriile
parcelelor sau proprietarii acestora, acestea nefiind intabulate.

Conform zonificarii localitdtii intreaga suprafata reglementatd este situat3
in intravilanul orasului Cisnidie.

Singura calea de comunicatie rutiera pe care se poate desfasura circulatia
in zona este strada Chateau Thierry pe care se ajunge prin intermediul strizii
Livezii.

Terenul este delimitat din dou3 parti de strada Chateau Thierry, iar accesul
se va face din aceasta, toate sectoareie de strads mentionate fiind In prezent

neamenajate, inclusiv drum de exploatare ce face legétura cu strada Livezii.

1. Categoria si denumirea drumului public

Stabilirea categoriei de importantd a constructiei, s-a facut conform
prevederilor art. 22, Sectiunea 2, intitulatd “Obligatii si raspunderi ale
proiectantilor” din Legea nr. 10/18.01.1995, “Legea privind calitatea in
constructii” si in baza “Metodologiei de stabilire a categoriei de importantd a
constructiilor” din “Regulamentul privind stabilirea Categoriei de importantd a
constructiilor” elaborat de Institutul de Cercetiri in Constructii  si Economia
constructiilor - INCERC din aprilie 1996.

Factorii determinanti pentru stabilirea Categoriei de importantd a
constructiei sunt:

e importanta vitald;

* importanta social-economics:

¢ implicarea ecologic;

® necesitatea ludrii In considerare a duratei de utilizare (existenta);

* necesitatea adaptarii la conditiile locale de teren si de mediu;

¢ volumul de munca si de materiale necesare,

Fiecare criteriu asociat, prezentat in tabelul 1, este apreciat prin punctaj,
pe baza tabelului 2, ludnd in considerare fiecare factor determinant in parte.

Pe baza celor de mai sus, s-a putut intocmi urm&torul tabel sintetizator:

-



Factorii determinanti si criteriile asociate pentru stabilirea
categoriei de importanta a constructiilor
STABILIREA CATEGORIEI DE IMPORTANTA

Nr. | Factori s . | Punctaj
crt det . ti Criterii asociate
. eterminanti |
| a. oameni implicati direct Tn cazul unor disfunctii ale | |
| | constructiei. 1
' - | b. oameni implicati indirect Tn cazul unor disfunctii ale | 0 1
Importanta vitala L
1 ' constructiei.
| ¢. caracterul evolutiv al efectelor periculoase in cazul | O
' unor disfunctii ale constructiei. ‘
!
' a. mérimea comunitdtii care apeleazd la functiunile o |
i constructiei si /sau valoarea bunurilor materiale 1
Importanta social- : adapostite de constructie, 4 5 !
2 | economica si culturald | b. ponderea pe care functiunile constructiei o au in i
i comunitatea respectiva. 5
| c. natura si importanta functiunilor respective
' a. méasura in care realizarea si exploatarea constructiei |
intervine in perturbarea mediului natural si al i
mediului construit.
3 Implicarea ecologica b. gradul de influenta nefavorabild asupra mediului 11 |
' , natural si al mediului construit. ) '
| c. rolul activ in protejarea /refacerea mediului natural |
' construit. _ .
| a. durata de utilizare a constructiei. '
. e . . |'b. masura in care performantele alcdtuirilor
Necesitatea luarii in | ) . L
) . constructive depind de cunoasterea actiunilor r
considerare a duratei | e o 1 0 |
4 . (solicitarilor) pe durata de utilizare. i
de utilizare | N A . . 2 !
| ¢. masura in care performantele functionale depind de
5 evolutia cerintelor pe durata de utilizare. i
] |
' a. mésura In care asigurarea solutiilor constructive |
este dependentd de conditiile locale de teren si
N |
. o mediu.
Necesitatea adaptarii - . . 12
oo s b. masura in care conditiile locale de teren si de mediu
la conditiile locale de o M 1 1
5 ) . I evolueaza nefavorabil In timp. .
teren si mediu “ : s . 1
c. mdsura in care conditiile locale de teren si de mediu
determind activitdti /masuri deosebite pentru
exploatarea constructiei.
i a. ponderea volumului de muncd si de materiale 5
| Volumul de muncd si inglobate. PR
6 de materiale necesare | b. activitdti necesare pentru mentinerea constructiei, | 1
| ¢. activititi deosebite in exploatarea constructiei.

Total = 5 puncte




Stabilirea categoriei de importanta in functie de punctajul tota! :

[ Categoria de importanta a | Grupa de valori a

]r constructiei punciajului total

L Exceptionala (A) 230 N
] Deosebita (B) 18 .... 29

| Normala ( C) 6 ... 17

ll_— " Redusa (D) l <5

IN URMA PUNCTAJULUI OBTINUT INVESTITIA SE INCADREAZA IN CATEGORIA
DE IMPORTANTA - D (Redusa)
Date de trafic:

Prin tema de proiectare, s-a solicitat ca traficul de dimensionare sa fie
mediu, plasand drumul in clasa tehnic3 IV.

Categoria strazilor:

Prin prezentul proiect avem strdzi de categoria a IV-a - de folosinta local3,
care asigura accesul la locuinte si pentru servicii curente sau ocazionale, in
zonele cu trafic foarte redus.

Clasificarea tehnica a drumurilor:

T R LT

i

¥

Caractercticile sragiculu 7

! Intsnsitstes medie zlaicf | " . i ]
Ciasa ! it | Intenstates crzrd de caloul { H
tohmics 5| Demumwrez L. 3WuEl2 e oo Tpul drumuby |
T P 8 B U Srurrtiig .
. dramulu: ”;;:ggﬁ" ; S | Enprimard 'D‘Fﬁr_{’é_@_ﬂ S D | recormandzt !
public . i en : o fective fizica) | !
I | {eutaturtsma) Elective (fizice} (sttoturisme) Eective {fizice) 2
~ T 1 3 2 3 ' 5 3 !
1 Feameivers | > 51000 16000 | > 3.000 >2.200 |AutesrSz: sau drumur
! ; lenpres
et .r.L_‘... AT, d . : :
II {Intens f11.005-21.000 f"! B.GC1-26.000 1 1.801-3.G00 1.001-2.200 !D FUrTUT BXpres cau
i ¢
| { i idrumasi ce patru benzi
. I e ! i ide Zreulatie
M Medw | 4.301-11,000 i 3,301-8, a0 | 5“5-1 A6 400-1.860  IDrurruri cu doud Semz
NV [Redus ] 1.000-4.500 | _750-3.50C | 100-550 750 ld" drculatie
Y Fearte redus = £.000 < 750 <ie | =73 Daumuri cu doud i:e*‘]

Categoria de Importanta:

° constructii de importantd redusd (D): Constructii cu functii obisnuite, a

cdror neindeplinire afecteazd un numar redus de oameni.




2. Pozitiile kilometrice si metrice unde vor fi amplasate
mijloacele de semnalizare rutierd prin indicatoare, marcaje,
semafoare electrice si alte dispozitive speciale (pentru
autostrazi, drumuri nationale, judetene sau comunale);

Mijloacele de semnalizare rutiera vor fi amplasate in zona rezidentiala

propusd conform plansei D2 anexate la prezentul memoriu.

3. Caracteristicile tehnice ale semnalizarii rutiere
verticale/orizontaie propuse prin proiectul tehnic;

Prin prezenta documentatie se doreste organizarea semnalizdrii rutiere
atat verticale cat si orizontale pe zona de PUZ studiata.

Zona studiatd are acces direct din doua parti la strada Chateau Thierry din
orasul Cisnadie, strada in prezent neamenajata.

Zona in care este amplasat perimetrul reglementat face parte din
SUBZONA L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI,
SITUATE IN NOILE EXTINDERL.

Caracterul zonei este definit de prezenta locuintelor individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri, situate in noile extinderi ce se realizeaza pe fondul
unei lotizdri / parceldri agricole existente. Ca principii generale pentru zona L2
se doreste p3strarea regimului mic de indltime si a densitdtilor diminuate de
construire, in vederea asigurdrii unui microclimat placut si adecvat functiunii de
locuire.

Din punct de vedere al administratiei publice locale zona se Tncadreaza in
politicile proprii de dezvoltare urbanistica a zonei.

Prin PUZ se propune extinderea celor doud laturi ale strazii adiacente
zonei studiate, conform profilelor transversale tip prezentate in plansa, in
conformitate cu prevederile P.U.G. Cisnadie pentru amenajarea strazilor, astfel:

- Carosabil de 6m l3time, cu rigole de 45cm latime si trotuar de 1.80m
l&time, pe ambele parti ale strazii, pe sectorul din sud-estul zonei
studiate;

- Carosabil de 6m l3time, respectiv doar pe o parte de strada (sectorul
sud-vestic fatd de zona reglementatd prin PUZ, sector ce va face pe
viitor legdtura cu strada Livezii) rigold de 70cm latime si trotuar de

1.80m latime.
in vederea asigurarii suprafetelor necesare extinderii i amenajarii noilor

y



Circulatii se va ceda o suprafatd totald de 448 mp din proprietdtile private
reglementate cdtre administratia local3 a Orasului Cisnddie. In acest sens se
propune dezmembrarea unui numar de 9 parcele, din cele deja existente, ce vor
permite aducerea viitoarelor sectoare de strad3 la amprizele propuse.

Pentru parcelele reglementate prin PU.Z. se doreste realizarea unor
locuinte individuale, urméand s3i fie asigurate minim 2 locuri de parcare pe
parcela,

Accesul se va asigura din strada Chateau Thierry si prin drumul de
expioatare ce face legdtura intre str. Chateau Thierry si str. Livezii.

La solutia de organizare a circulatiei in zon§ s-a tinut seama de urméatorii
factori:

- fiind vorba doar de case familiale, nu se preconizeaza un voium mare de

trafic suplimentar in zona studiat3, care s3 afecteze semnificativ traficul

de pe strada Livezii;

- Avand in vedere faptul cd locuirea este functiunea predominants,

volumul de trafic nu impune solutii speciale legate de amenajarea unor

intersectii, propunerea de sensuri unice sau introducerea de semaforizari;

- Necesarul de locuri de parcare va fi asigurat in interiorul parcelelor, far3

a afecta spatiul public. Pentru locuintele individuale se vor asigura 2 locuri

de parcare pe parceld, dimensiunea unui loc de parcare va fi de minim 2,5

m x 5 m, fapt care va asigura o circulatie facild pe strada Chateau Thierry;

- proiectarea aleilor carosabile din incinte astfel incat s se poate realiza

accesul facil;

- proiectarea aleilor pietonale conform ultimelor recomandiri ale stas-

irilor in vigoare;

- dirijarea apelor meteorice de pe carosabil si alei pietonale se va asigura

prin rigole si vor fi evacuate prin gurile de scurgere in rigola stradal3

prevazuts;

- spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor locuitorilor

din zona respectiva, vor fi situate in incintele private si vor fi pavate cu

dale inierbate;
- semnalizarea rutierd din zond se va face conform plansei D2 anexate.




a)

b)

<)

d)

4. Descrierea modului de amplasare a semnalizarii rutiere;

Semnalizarea rutierd se va amplasa pe zona rezidentiald conform
plansei anexate D2.
sectorul de drum pe care vor fi instalate mijloacele de semnalizare rutiera
prin indicatoare, marcaje, semafoare electrice si alte dispozitive speciale;

Semnalizarea rutierd va fi amplasatd pe strada Chateau Thierry,
conform plansei anexate.

Prin prezenta semnalizare se doreste marcarea sensurilor de mers si
reglementarea circulatiei rutiere prin amplasarea de indicatoare B2 -
Oprire la intrarea si la iegirea de pe sectorul de strada din zona sud-estica
a zonei reglementate prin PUZ.
elementele geometrice ale drumului (18timea benzilor de circulatie si
razele de racordare);

Prin PUZ se propune extinderea celor doud laturi ale strazii adiacente
zonei studiate, conform profilelor transversale tip prezentate in plansa,

astfel:
- pe sectorul din sud-estul zonei studiate: carosabil cu doua sensuri de

mers de cite 3m ldtime, cu rigole de 45cm fatime gi trotuar de 1.80m
l&time, pe ambele péarii ale strazii,;
- sectorul sud-vestic fatd de zona reglementatd prin PUZ: carosabil de 6m

latime, cu doud sensuri de mers, respectiv doar pe o parte de strada
rigola de 70cm !atime si trotuar de 1.80m latime.

Raza de racordare dintre ceie doud sectoare de strada propuse a fi
extinse va fi de 9.00m.
pozitille kilometrice si metrice unde vor fi amplasate mijloacele de
semnalizare rutierd prin indicatoare, marcaje, semafoare electrice si alte
dispozitive speciale (pentru autostrazi, drumuri nationale, judetene sau
comunale);
Semnalizarea rutierd aferenta plansei D2 se face prin indicatoarele:

s« B2 -Stop ~- (2 bucaéti)

figurarea indicatoarelor rutiere cu specificarea simbolurilor cuprinse in SR

1848-1/2011;




|
|
|| Tabel cu semnele de circulatie, confom |

| SR 1848-1:2011 |'

NR. | SIMBOLUL DENUMIREA ;S;
B2 Oprire 2
Taotal z

e) figurarea pozitiei semafoarelor electrice pentru vehicule si pietoni;
Nu este cazul.

fy figurarea marcajelor rutiere in concordantd cu semnalizarea instituits prin
indicatoare rutiere si/sau semafoare electrice;
Nu este cazul.

9) figurarea dispozitivelor speciale (separatoare de sensuri, limitatoare de
viteza, stalpi de protectie a trotuarelor, parapete de protectie etc) si, dupa
caz, distantele fatd de repere fixe.

Nu este cazul.
III. ANEXE - PIESE DESENATE
a) Incadrarea in zona
b) Plan de situatie proiectat.

Intocmit,







