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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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e

BENEFICIAR:
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

FAZA:
P.U.Z.

1. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RL.U,

Regulamentul Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal 1
reglementeazd modul de aplicare a prevederifor P.U.Z. referitoare ia a

nsoleste, expliciteaza si
mplasarea si amenajarea
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constructiilor pe parcelele incluse n zona reglementata prin prezenta documentatie de urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale, i
se aprob3 prin Hotdrarea Consiliului Local, pe baza avizelor obtinute. Acesta cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul reglementat prin Planul Urbanistic
Zonal, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarului constructiei.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai in conditiile In care acestea
nu contravin prevederifor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale
Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o i documentatia initiala.

2. Baza legald a elaborarii

Regulamentul Local de Urbanism aferent la P.U.G. se elaboreaza in conformitate cu Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, completatd si republicata prin Legea 453 din
2001, Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor si a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996
republicat si Ghidul de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin Ordinul
M.LPA.T. nr. 80/N/1996 cu actualiz3ri ulterioare si cu celelalte acte legislative specifice sau
completarea domeniului, dintre care se mentioneaza:

o Codul Civil. )

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile uiterioare.

o Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile

ulterioare.
o Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd cu modificarile si completarile

uiterioare.
o Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, cu modificarile §i completarile

ulterioare.
o Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare.

o Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului,cu modificarile si completarile ulterioare.

o Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului i a publicitaii imobiliare, cu modificarile si
completérile ulterioare.

o Legea nr.26/1996 - Codul silvic, cu modificarile ulterioare.

o Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, cu modificarile i completarile ulterioare.

o Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

o Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu

modificarile si completdrile ulterioare.
o Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.
0 ORDIN Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate

publica privind mediul de viatd al populatiei

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica pe perimetrul regulament conform Avizuiui de
Oportunitate nr. 11861 din 01.07.2022 si marcat pe plangele aferente acestui Plan Urbanistic
Zonal.

Prezentul regulament are un caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directa. Pentru
suprafata reglementata in perimetrul P.U.Z. in care geometriile parcelelor nu au putut fi identificate
se impune intocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliu.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale,
retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica,
modul de ocupare a terenului, designul spatilor publice, dupé caz, reglementari cuprinse in
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ilustrarea urbanistica, parte integrantd din documentatia de urbanism. Dupé aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu se poate intocmi documentatia tehnic in vederea obtinerii autorizatiei de

construire.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului
natural si construit
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari
specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament. -
Autorizarea construirii poate fi conditionats de citre autoritatea publice de realizarea unor
reparcelari, atunci cand doar astfel se poate asigura accesul convenabil Ia serviciile de utilitate
publica.
Autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala
a terenurilor si pentru realizarea urméatoarelor obiective:

a) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

b) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in

ansambluri compacte.
Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar

sau definitiv, conform legii.
Terenurile introduse in intravilan prin intermediul prezentului Planului Urbanistic Zonal, ce nu pot fi
utilizate pentru constructii si nu reprezint3 zone protejate, vor fi piantate, de preferinta cu specii

autohtone, specifice zonei, si vor fi intretinute ca spatii verzi.

5. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscétoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zdpada, dislocari de

rotejarea patrimoniului

stanci, zone inundabile si altele asemenea.
Constructiile realizate pe terenuri supuse unui risc natural redus {pante accentuate), stabilit in urma

studiilor geotehnice ca fiind pretabil pentru construire, vor fi dotate cu amenajari si constructii
specifice pentru eliminarea riscului: ziduri de sprijin, drenuri, masuri de fixare a terenului etc.
Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse Ia riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, statiilor de tratare a apei potabile, statiilor de epurare ape uzate menajere, cailor de
comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezints pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile alin. 2.3. constructiile si amenajdrile care au drept scop revenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Este interzisa autorizarea executérii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform

prevederilor legale.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Amplasarea fata de aliniament
Retragerea fata de aliniament este de minim 5 metri, pe intreaga suprafata de t
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prin actuaiul Plan Urbanistic Zonal.

6.2. Amplasarea in interiorul parcelei
Retragerile fata de limitele laterale ale parcelei vor fi de minim 3,00 metri.

Retragerile fat3 de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,00 metri.

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Portiunile de teren aferente cailor de acces, circulatie si utilitati se vor dezmembra si se vor nota in
Cartea Funciara cu servitute de trecere auto, pietonal si utilitéti in favoarea tuturor loturilor pe care

le deservesc, daca este cazul,
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la

drumurile publice, direct.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere

a incendiilor.
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se

asigura accese pietonale.

in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se

va face prin ganguri cu o latime minima de 40 m sio fnaitime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie =

pastrate libere In permanenta.

8. Reguii cu privire la echiparea edilitara

Portiunile de teren aferente utilitatilor se vor nota in Cartea Funciara cu servitute in favoarea tuturor

loturilor pe care le deservesc, daca este cazul,

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suportd n intregime de

investitor sau de beneficiar.

9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenuriior pentru constructii
Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 14 m;

b) suprafata minima a parcelei este de 350 mp;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

10. _Regquli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri -

Spatiile verzi amenajate pe parcela vor ocupa un procent de minim 30% din suprafata parcelelor.

Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale sau asigurarea protectiei vizuale situate pe limitele laterale si limita posterioara a

parcelelor
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitéarii parcelelor aferente

cladiritor sifsau integrarii cladirilor in caracterul strézilor sau al ansambilurilor urbanistice.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

in interiorul zonei reglementate prin intermediul Planului Urbanistic Zonal, se propun ca
unitati functionale:

SUBZONA L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE 3l
COLECTIVE MICI, SITUATE IN NOILE EXTINDERI
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4. PREVEDERI LA NIVELUL SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONAI_.A
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
¢ locuinte individuale, cu maxim P+1E/M, in regim de construite izolat:

® nu se vor accepta locuinte cu apartamente;
¢ echipamente publice specifice zonei rezidentiale si functiuni compatibile cu aceasta, dupa
cum urmeaza:
— Spaiii verzi amenajate,
— Anexe gospodaresti §i garaje;
— Accese pietonale si carosabile;
- — Retfele tehnico-edilitare;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
* se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu

depaseasca 250.00 mp A.D.C. si s& nu genereze transporturi grele;

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE
Se interzic orice alte utilizari, decat cele specificate Ia Articolul 1 si Articolul 2.

Se interzic cu caracter definitiv, fara posibilitatea modificarii ulterioare urméatoarele utilizar:

= functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 100 mp A.D.C,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program preiungit dupa orele
22.00, produc poluare;

— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul ge-
nerat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea in-
cintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activi-
tate prelungit dupa orele 22.00;

— depozitare en-gros;

— depozitdri de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-~ depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

— activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circu-
latiile publice;

— statlii de betoane;

— autobaze si statii de intretinere auto;

— spalatorii chimice;

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructii-
le de pe parcelele adiacente;
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SECTIUNEA li: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Si CONFIGURARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
e se considera construibile parcelele care au suprafata de minim 350 mp si front de minim
14,00 m la stradé&;
o adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e cladirile se vor retrage fata de aliniament la distanta de 5.00 m;

e nu se admite amplasarea de trepte pe trotuare, care ar putea impiedica circulatia pietonilor;
s nu se accepta garaje/anexe amplasate in retragerea de la aliniament;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §!

POSTERIOARE ALE PARCELELOR
« cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inalfimea

la cornise dar nu cu mai putin de 3.00 metri;

o retragerea fat3 de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumétate din indltimea la
cornigd, masuratd in punctul cel mai inalt faa de teren, dar nu mai putin de 5.0 m.

« constructia principald nu va depési adancimea de 15.0 m fata de retragerea de 5.0 m de la
alinlament;

¢ constructii tip anexa gospodareasca sau garaj se vor realiza la o distan{d de minim de 60 de
centirnetri fa3 de limitele laterale ale parcelelor;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
¢ distanta minim dintre cldirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu Tnéltimea la cornisa a
cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la juma-
tate dar nu la mai putin de 4.0 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI S ACCESE
s parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de minim 5,00 metri 13-

time dintr-o circulatie publica, in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
dintre proprietatile invecinate;

e caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor;

e pentru circulatile si accesele din interiorul parcelei se recomanda utilizarea materialelor si fi-
nisajelor permeabile,nu este recomandaté utilizarea sapelor de beton;

s investitorii propun renuntarea la dreptul de proprietatea in conditiile legii in favoarea orasului
Cisnadie a terenurilor destinate realizarii infrastructurii urbane aferente investitiilor edificate
pentru asigurarea profilului necesar pentru drumurile existente/propuse conform
documentatiei de urbanism propuse;

o terenurile mentionate la aliniatul anterior pot fi preluate prin Hotarare de Consiliul Local, iar
procedurile aferente dezmembrarii si intabulsrii acestora vor fi realizate de cétre investitor:

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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¢ stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publi-

ce;
¢ pentru fiecare locuinta individuald se vor asigura 2 focuri de parcare pe parcel3;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
¢ sunt admise ca nivel de inaltime maxim, urmatoarele configuratii:
Subsol + Parter + 1 Etaj/Mansarda
e H. maxim la cornigd — 7,00 m de Ia cota amenajata a terenului
¢ H. maxim la coam& — 9,00 m de la cota amenajata a terenului

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

¢ autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contra-
vine functiunii acestora si nu depreciazé aspectul general al zonei.

¢ autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urba-
nismului si arhitecturii, este interzisa;

® se vor utiliza Invelitori specifice zonelor de locuinte. Se admite tigla ceramica profilats. Se in-
terzice utilizarea invelitorilor din azbociment, a tablei stralucitoare din aluminiu sau zincata;

¢ firidele de bransament vor fi fie ingropate, fie integrate in constructie prin zidire sau include-
rea in imprejmuire;

» garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principal3;

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA
¢ autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii

de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica;

¢ extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz, in conditiile contractelor In-
cheiate cu consiliile ocale;

¢ lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar;

¢ montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa
caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/con-
structiilor si fara afectarea circulatiei publice;

ARTICOLUL 13 ~ SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE
= pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de

locuire, dar nu mai putin de 2 m?/locuitor:;

« spatiile libere rezultate ca urmare a retragerii de la aliniament, vor fi tratate ca gradini de fa-
tada;

¢ spatiile libere din interiorul parcelei vor fi tratate, pe cat posibil, ca spatii verzi, evitandu-se
acoperirea unor suprafete mari cu finisaje impermeabile (betoane, asfalt), fapt ce ar Tmpiédi-
ca preluarea naturald de catre sol, a apelor provenite din precipitatii;

© serecomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti;

F]
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e suprafata minima verde va fi de 30%,

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
¢ imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri, din care un soclu opac de

maxim 0,9 centimetri, restul fiind o parte transparentd, ce poate fi dublatd cu gard viu; pentru
partea superioard se recomandé materiale precum: lemn, fier forjat, plasa metalica etc,

e se interzice dublarea partii transparente a gardului cu folie de tabia;

s gardurile care separa limitele a doua proprietati vor avea maxim 2,5 metri indltime si pot fi
realizate din orice material pe zona edificabild si intr-o maniera cat mai transparenta, pe
zona gradinilor, pentru evitarea umbririi;

SECTIUNEA iii: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

e POT maxim = 35%;
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI(C.U.T)

s CUT maxim = 0.9;

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Nu se impune stabilirea unor unitati teritoriale de referin{a, fiind suficienta reglementarea in cadrul
sistemului de zone si subzone functionale.
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DE URBANISM

REGULAMENT LOCAL

INTOCMIRE P.U.Z. CU APROBARE H.C.L.
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA,
IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE UTILITATI

* CU PASTRAREA AVIZULUI DE
OPORTUNITATE NR. 11861 /01.07.2022

JUDETUL SIBIU, ORAS CISNADIE, STR. CHATEU THIERRY, F.N.

BENEFICIAR:
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

1. DISPOZITII GENERALE

i. RoluiR.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal Insoteste, expliciteazd si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare Ia amplasarea si amenajarea
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constructiilor pe parcelele incluse in zona reglementata prin prezenta documentatie de urbanism.

Regulamentu! Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale, si
se aprobd prin Hotdrarea Consiliului Local, pe baza avizelor obtinute. Acesta cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor pe teritoriul reglementat prin Planul Urbanistic
Zonal, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarului constructiei.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai in conditiile in care acestea
nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale
Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o i documentatia initiala.

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul Local de Urbanism aferent la P.U.G. se elaboreaza in conformitate cu Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, completata si republicatd prin Legea 453 din
2001, Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare $i continutul
documentatiilor $i a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1896
republicat si Ghidul de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin Ordinul
M.LP.AT. nr. BO/N/1996 cu actualizdri ulterioare si cu celelalte acte legislative specifice sau
completarea domeniului, dintre care se mentioneaza:

o Codul Civil. )

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile ulterioare,

o Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile

ulterioare.
o Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatda cu modificarile si completarile

ulterioare.
o Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, cu modificarile si completarile

ulterioare.
o Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare.

o Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului,cu modificarile si completarile ulterioare.
o Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitafii imobiliare, cu modificarile si

completarile ulterioare.
o Legea nr.26/1996 - Codul silvic, cu modificarile ulterioare.

o Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare.
o Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.
o Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu

modificérile si completarile ulterioare.
o Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.
0 ORDIN Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate

publica privind mediul de viatd al populatiei

3. Domeniul de aplicare
Regulamentul local de urbanism se aplica pe perimetrui regulament conform Avizului de

Oportunitate nr. 11864 din 01.07.2022 si marcat pe plansele aferente acestui Plan Urbanistic
Zonal.

Prezentul regulament are un caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directd. Pentru
suprafata reglementata in perimetrul P.U.Z. Tn care geometriile parcelelor nu au putut fi identificate
se impune intocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliu.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto $i pietonale,
retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica,
modul de ocupare a terenului, designul spatilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse in
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ilustrarea urbanisticd, parte integrantd din documentatia de urbanism. Dupé aprobarea Planuiui
Urbanistic de Detaliu se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de

construire.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. _Requli cu privire la pastrarea integrititii mediului rotejarea patrimoniului_

natural si construit
Autorizarea executarii constructiilor este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari

specifice localitatilor, cu respectarea conditiifor impuse de lege si de prezentul requlament.
Autorizarea construirii poate fi conditionatd de cétre autoritatea publice de realizarea unor
reparceléri, atunci cand doar astfel se poate asigura accesul convenabil Ia serviciile de utilitate
publica. ‘
Autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consilille locale pentru ocuparea rationald
a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare:

b) amplasarea constructilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in

ansambluri compacte.
Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar

sau definitiv, conform legii.
Terenurile introduse in intravilan prin intermediul prezentului Planului Urbanistic Zonal, ce nu pot fi

utilizate pentru constructii si nu reprezinta zone protejate, vor fi piantate, de preferinta cu specii
autohtone, specifice zonei, si vor fi intretinute ca spatii verzi.

la apararea interesului public

5. Requli cu privire la siquranta constructiilor si
Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceplia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocéri de
stanci, zone inundabile si altele asemenea.

Constructiile realizate pe terenuri Supuse unui risc natural redus (pante accentuate), stabilit in urma
studiilor geotehnice ca fiind pretabil pentru construire, vor fi dotate cu amenajsri si constructii
specifice pentru eliminarea riscului: ziduri de sprijin, drenuri, masuri de fixare a terenului etc.
Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiifor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, statiilor de tratare a apei potabile, statiilor de epurare ape uzate menajere, cailor de
comunicatie si altor asemenea lucréri de infrastructura este interzisa,

in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile alin. 2.3. constructiile si amenajarile care au drept scop revenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Este interzisa autorizarea executsrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform

prevederilor legale.

6. Requii de ampiasare si retrageri minime obligatorii
6.1. Amplasarea fata de aliniament

Retragerea fata de aliniament este de minim 5 metri, pe intreaga suprafat
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prin actualul Plan Urbanistic Zonal.

6.2. Amplasarea in interiorul parcelei

Retragerile fata de limitele laterale ale parcelei vor fi de minim 3,00 metri.
Retragerile fata de limita posterioard a parcelei va fi de minim 5,00 metri.

7. Requili cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Portiunile de teren aferente cailor de acces, circulatie si utilitati se vor dezmembra si se vor nota in
Cartea Funciara cu servitute de trecere auto, pietonal si utilitati in favoarea tuturor loturilor pe care

le deservesc, daca este cazul;
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la

drumurile publice, direct.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permité interventia mijloacelor de stingere

a incendiilor.
Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se

asigura accese pietonale.
in cazul constructiilor ce formeaza curli interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se

va face prin ganguri cu o latime minima de 4,0 m si o inaltime de 3,5 m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie

péastrate libere in permanenta.

8. Requli cu privire la echiparea edilitara
Portiunile de teren aferente utilittilor se vor nota in Cartea Funciara cu servitute in favoarea tuturor

loturilor pe care le deservesc, daca este cazul,

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori Ia retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suportd in intregime de

investitor sau de beneficiar.

9. Regquli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 14 m;

b) suprafata minima a parcelei este de 350 mp;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

10. _Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi i imprejmuiri
Spatiile verzi amenajate pe parcela vor ocupa un procent de minim 30% din suprafata parcelelor.

Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale sau asigurarea protectiei vizuale situate pe limitele laterale si limita posterioara a

parcelelor
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente

cladirior si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

in interiorul zonei reglementate prin intermediul Planufui Urbanistic Zonal, se propun ca
unitati functionale:

SUBZONA L2 — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE Sl
COLECTIVE MICI, SITUATE IN NOILE EXTINDERI
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4. PREVEDERI LA NIVELUL SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
* locuinte individuale, cu maxim P+1E/M, in regim de construite izolat;

® nu se vor accepta locuinte cu apartamente;
e echipamente publice specifice zonei rezidentiale i functiuni compatibile cu aceasta, dupa
cum urmeazi:
~ Spalii verzi amenajate;
— Anexe gospodéaresti si garaje;
— Accese pietonale si carosabile;
— Relele tehnico-edilitare;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
* se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora s3 nu

depéseasca 250.00 mp A.D.C. si s3 nu genereze transporturi grele;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic orice alte utilizari, decat cele specificate la Articolul 1 si Articolul 2.

Se interzic cu caracter definitiv, fars posibilitatea modificarii ulterioare urmatoarele utilizari:

— functiuni comerciale si servicii profesionale care depésesc suprafata de 100 mp A.D.C,
genereazad un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;

— activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul ge-
nerat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea in-
cintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activi-
tate prelungit dupa orele 22.00;

— depozitare en-gros;

— depozitéri de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

— depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice:

— activitali productive care utilizeaza pentru depozitare gi productie terenul vizibil din circu-
latiile publice;

— statii de betoane:

~ autobaze si statii de intretinere auto;

~ spalétorii chimice;

— lucréri de terasament de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructii-
le de pe parcelele adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parg
sau care impiedicad evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
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SECTIUNEA li: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
e se considera construibile parcelele care au suprafata de minim 350 mp si front de minim
14,00 m la stradé;
e adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e cladirile se vor retrage fata de aliniament la distanta de 5.00 m;

¢ nu se admite amplasarea de trepte pe trotuare, caré ar putea impiedica circulatia pietonilor;
s nu se accepta garaje/anexe amplasate Tn retragerea de la aliniament;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $i

POSTERIOARE ALE PARCELELOR
« cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea

la cornise dar nu cu mai putin de 3.00 metri;

o retragerea fati de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumétate din inalfimea la
cornisa, mésurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0m.

¢ constructia principald nu va depasi adancimea de 15.0 m fata de retragerea de 5.0 mde la
aliniament;

e constructii tip anexa gospodareasca sau garaj se vor realiza la o distantd de minim de 60 de
centimetri fat3 de limitele laterale ale parcelelor;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
e distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la corniga a
cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la juma-
tate dar nu la mai putin de 4.0 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH $1 ACCESE
e parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5,00 metri 13-

time dintr-o circulatie publica, Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
dintre proprietatile invecinate;

e caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor;

e pentru circulatiile si accesele din interiorul parcelei se recomanda utilizarea materialelor si fi-
nisajelor permeabile,nu este recomandaté utilizarea sapelor de beton;

¢ investitorii propun renuntarea la dreptul de proprietatea in conditiile legii in favoarea orasului
Cisnadie a terenurilor destinate realizarii infrastructurii urbane aferente investitiilor edificate
pentru asigurarea profilului necesar pentru drumurile existente/propuse conform
documentatiei de urbanism propuse,

» terenurile mentionate la aliniatul anterior pot fi preluate prin Hotarare de Consiliuf Local, iar
procedurile aferente dezmembrérii si intabularii acestora vor fi realizate de catre investitor:

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publi-
ce;
pentru fiecare locuinté individuald se vor asigura 2 locuri de parcare pe parceld;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e

-]

sunt admise ca nivel de inallime maxim, urmatoarele configuratii:
Subsol + Parter + 1 Etaj/Mansard3

H. maxim la cornigé — 7,00 m de la cota amenajata a terenului

H. maxim la coama ~ 9,00 m de la cota amenajata a terenului

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul for exterior nu contra-
vine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urba-
nismului si arhitecturii, este interzisa;

se vor utiliza Tnvelitori specifice zonelor de locuinte. Se admite tigla ceramics profilata. Se in-
terzice utilizarea invelitorilor din azbociment, a tablei stralucitoare din aluminiu sau zincats:
firidele de bransament vor fi fie ingropate, fie integrate in constructie prin zidire sau include-
rea in imprejmuire;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturs cu
cladirea principala;

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica;

extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazs de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dup caz, in conditiile contractelor in-
cheiate cu consiliile locale;

lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar;

montarea echipamentelor tehnice se executa n varianta de amplasare subterana ori, dupa
caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/con-
structiilor si fara afectarea circulatiei publice:

ARTICOLUL 13 ~ SPATI! LIBERE Sl SPATII PLANTATE

pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m%/locuitor:

spatiile libere rezultate ca urmare a retragerii de la aliniament, vor fi tratate ca gradini de fa-
fada;

spatiile libere din interiorul parcelei vor fi tratate, pe cét posibil, ca spatii verzi, evitandu-se
acoperirea unor suprafete mari cu finisaje impermeabile (betoane, asfalt), fapt ce ar impiedi-
ca preluarea naturald de catre sol, a apelor provenite din precipitatii;

Se recomanda ca pentru imbunatitirea microclimatului §i pentru protectia constructiei si se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti;

in
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s suprafata minima verde va fi de 30%;

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
o imprejmuirile spre strada vor avea inalfimea de maxim 2,00 metri, din care un soclu opac de

maxim 0,9 centimetri, restul find o parte transparentd, ce poate fi dublata cu gard viu; pentru
partea superioara se recomanda materiale precum: lemn, fier forjat, plasad metalica etc.;

¢ se interzice dublarea partii transparente a gardului cu folie de tabla;
gardurile care separa limitele-a doua proprietati vor avea maxim 2,5 metri inditime si pot fi
realizate din orice material pe zona edificabild si intr-o maniera cat mai transparenta, pe

zona gradinilor, pentru evitarea umbririi;

SECTIUNEA {li: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

e POT maxim = 35%;
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

s CUT maxim = 0.9;

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Nu se impune stabilirea unor unitati teritoriale de referinia, fiind suficienta reglementarea in cadrul
sistemului de zone si subzone functionale.
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