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privind aprobarea vinzdrii locuintei tip ANL situatdi in

Raport de specialitate

Municipiul Drobeta Turnu Severin, B-dul Alunis, nr.1, bl.VDI, sc.1, et.3, ap.20

Prin referatul de aprobare nr. /5% | 2C-2%~ 2026 Viceprimarul
Municipiului Drobeta Turnu Severin, Daniel Cirjan, propune adoptarea unui proiect de
hotérére de consiliu local privind aprobarea solicitarii d-lui Andronie Petrisor-Liviupentru
cumpdrarea locuintei tip ANL situatd in Municipiul Drobeta Turnu Severin, B-dul Alunis,

~nr.l; bl VID1se.1:et.3, api20.

1. Necesitatea si oportunitatea proiectului

Proiectul de hotdrére propus are ca scop aprobarea vanzarii locuintei tip ANL situati in
Municipiul Drobeta Turnu Severin, B-dul Alunis, nr.1, bl. VD1, sc.1,et. 3, ap.20 catre d-1
Andronie Petrisor Liviu.

Acest demers este necesar si oportun avand in vedere urmitoarele considerente :

- intentia de cumparare a imobilului situat in Drobeta Turnu Severin, B-dul Alunis, nr.1,
bl. VD1, sc.1,et. 3, ap.20, materializati prin cererea formulati de citre d-1 Andronie Petrisor
Liviu, inregistratd sub nr. 9307/16.03.2026;

- dispozitiile art.10, alin.1 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte conform cérora ,,locuintele pentru tineri destinate inchirierii repartizate in
conditiile art. 8 alin. 3, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai [a solicilarea
acestora, dupd expirarea a minimum a sase ani consecutivi de la data incheierii primului
contract de inchiriere, cdtre acelasi titular si/sau cdtre persoana in beneficiul cdreia s-a
continuat inchirierea in conditiile legii, fird ca vinzarea sdi fie conditionatd de virsta

solicitantului si fard interdictie de vénzare, sau dupd minimum 1 an neintrerupt de la data




incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia consemndrii interdictiei de vanzare pe
o perioaddi de 5 ani de la data dobdndirii acestora la inscrierea dreptului de proprietate in
cartea funciard in conditiile legii”;

- dispozitiile art. 10, alin.2 lit.(a) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte conform cérora ,, preful locuintei se poate achita integral, la data
incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite
contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garanfia statului, in
termen de maximum 5 zile lucrdtoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in Cartea

p . : - y . o
Funciara , sau in rate egale lunare, inclusiv dobdnda aferentd, cu un avans de minimum 15%

din valoarea de vanzare”;

- faptul ci din verificarea inscrisurilor justificative anexate la cererea de cumparare a
rezultat indeplinirea cumulativa a conditiilor de vanzare previdzute de lege in sensul in care
titularul contractului de inchiriere beneficiazd pentru prima datd de cumpdrarea unei locuinte
pentru tineri destinate inchirierii, iar titularul contractului de inchiriere i membrii familiei
acestuia nu detin o alta locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacantd, cu exceptia cotelor
parti dintr-o locuintd dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de
37 mp, suprafata utila minimald/persoand, prevazute de Legea nr. 114/1996 republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare;

- faptul cé titularul contractului de inchiriere a demonstrat cd nu a dobandit un teren
prevazut de Legea nr. 15/2003 republicata ;

In acest context aritim cad valoarea de vanzare a locuintei a fost determinatd in baza
urmatoarelor elemente :

a) Valoarea de investitie a locuintei: V;=(V;i/Sc4i) X Scar

V; = valoarea de investitie a locuintei

V;i= valoare de investitie a imobilului, comunicata de ANL prin protocolul de predare primire
a imobilului cétre autoritatea publica locala

Scai = suprafata construitd desfasurata a imobilului, conform masuratorilor cadastrale.

Sca1 =suprafata construitd efectivd a locuintei , inclusiv cotele indivize aferente fiecirei
locuinte , calculate de autoritatea publica locali

b)Valoarea de investitie a locuintei diminuati (V;4) cu contravaloarea sumelor rezultate
din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei (Vj,), calculate in functie de durata
normala de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile publice locale si virata citre ANL si
amortizarea (A)

Via= VirVia-A

c)Actualizarea valorii de investitie cu rata inflatiei (V)

V= Vild x Ri/100

V, se pondereaza cu coeficientul Cp, rezulta V2

Cp=coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilita prin Legea
nr. 351/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, coeficient prevazut la art.10 alin.(2)
lit. d' din Legea 152/1998, republicatd , cu modificarile si completirile ulterioare.




Coeficientul de ierarhizare a localititilor pentru Municipiul Drobeta Turnu Severin este

de 0.90

V,=VxC,

d)Valoarea finala de vinzare a locuintei (V)

Vu=V+C

C= comision de pini la 1% din valoarea de vinzare a locuintei

Pentru stabilirea valorii finale de vanzare a locuintei (V) , la valoarea de investitie
diminuatd cu rata inflatiei si ponderata cu coeficientul Cp, se adauga coeficientul de 1% al
unitatii prin care se efectueazd vénzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de promovare,
publicitate imobiliard , evidentd §i vanzare.

Contractul de vinzare cumparare se va intocmi dupa aprobarea pretului de vanzare
prin hotarare a consiliului local i nu mai tarziu de 1 lund de la data acesteia. in cazul in care
se depaseste termenul de 1 lund de la data emiterii HCL , pretul de vanzare se va actualiza.

In cazul vénzirii locuintelor ANL in numerar/prin virament bancar, transferul de
proprietate asupra locuintei se transfera de la vanzitor la cumparator dupa achitarea integrala
a pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliara cerute de lege.

Pana la achitarea valorii de vanzare locuintele rdméan in administrarea autoritatilor
administratiei publice locale ale unitatilor admnistrativ teritoriale in care acestea sunt
amplasate.

Contractul de vanzare-cumpdrare va fi incheiat in forma autenticd, prin reprezentantii
legali ai UAT a Municipiului Drobeta Turnu Severin

Sumele obtinute din véanzarea locuintelor ANL sunt destinate exclusiv finantarii
constructiei de locuinte.

Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor se
incaseaza si se constituie venituri ale U.A.T. a Municipiului Drobeta Turnu Severin pentru
acoperirea cheltuielilor de evidensa si vanzare.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor se inregistreaza in contul deschis la unitatile
Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute in Anexa "Clasificatia indicatorilor privind
bugetul institutiilor publice si activitatilor finantate integral sau partial din venituri proprii"
la Ordinul ministrului finantelor publice nr.1954/2005 pentru aprobarea Clasificatiei
indicatorilor privind finantele publice, regimului de finantare al institutiilor publice.

2. Beneficiu pentru comunitate

Prin adoptarea proiectului de hotarére, autoritatea administratiei publice locale vine in
intdmpinarea solicitdrilor de cumparare a locuintelor pentru tineri tip ANL, fondurile obtinute
din vanzari constituind o parte din resursele necesare construirii unor locuinte noi.

3. Legalitatea

Sustinerea proiectului din punct de vedere legal este fundamentata pe dispozitiile art. 10
din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte; dispozitiile
art. 19'; 19% 19° din HG nr. 962/2001 privind Normele metodologice pentru punere in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L. : dispozitiile HCL nr.
321/15.12.2021 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor pentru tineri tip




ANL aflate pe raza UAT a Municipiului Drobeta Turnu Severin; dispozitiile art. 1244 din
Legea 287/2009 privind Codul civil, prevederile art.84, art. 129 alin. 1, alin. 2 lit.(c), alin. 6
lit. (b), art. 139 alin. 2 si ale art. 196 alin. 1 lit. (a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.
in acest sens in conformitate cu dispozitiile art. 136 alin. 8 lit. b din OUG nr.
57/05.07.2019 privind Codul administrativ a fost intocmit raportul de specialitate al
Directiei Patrimoniu cu privire la aprobarea cererii d-lui Andronie Petrisor Liviu, de
cumpdrare a locuintei pentru tineri tip ANL.
Proiectul de hotarare cu intreaga documentatie va fi supus spre dezbatere si aprobare
in sedinta ordinard a Consiliului Local a Municipiului Drobeta Turnu Severin .
Atasam prezentului raport :
- extrasul de informare de carte funciara;
- cerereanr. 9307/16.03.2026;
- fisa de calcul si actele legale subsecvente.
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