JUDETUL ALBA ANEXA 1 LA PHCL NR.
MUNICIPIUL ALBA IULIA 148/2026

CONSILIUL LOCAL

MUNICIPIUL ALBA IULIA

NR. INREG.46057 din 15.04.2026
Raportul procesului de informare si consultare a publicului
- peniru Plan Urbanistic de Detaliu -
ELABORARE DTAD PENTRU DESFIINTARE CORP C1, C2 SI ELABORARE DTAC
PENTRU CONSTRUIRE IMOBRBIL DE LOCUINTE COLECTIVE IN BAZA UNUI PUD
CONFORM REGULAMENTULUI LOCAL APROBAT CU HCL 451/2021, BRANSAMENIE
LA UTILITATI SI IMPREJMUIRE PARTIALA
BENEFICIAR: CREATIVE CENTRAL RESIDENCE S.R.L.
LOCALITATEA ALBA IULJA, STRADA STEFAN CEL MARE, NR. 13, JUDETUL ALBA

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul

S-a respectat Calendarul DA

informiirii si consultarii cu

publicul?

Datele si locurile tuturor + Dezbatere publici, in data de 11.12.2025, la sediul Primariei
intalnirilor la care cetdtenii au fost|/Alba lulia, strada Calea Motilor, nr.5A

invitafi sa dezbata propunerea

planului de urbanism

Continutul, datele de transmitere |[Sunt anexate la raport:

prin posta si numarul trimiterilor |+ copii dupa toate notificarile de intentie i propuneri;

postale, inclusiv scrisori, invitatii |+ print-screen-uri cu datd calendaristici dupa panourile de

la intélniri, buletine informative intentie si consultare afisate pe site-ul primériei

si/sau alte publicatii + poze cu panoul de intentie si propuneri la avizierul primariei

+ poze (de aproape si de departe) cu panoul de intentie si
propuneri pe teren

+ copii dupa invitatiile postale

+ copii dupi declaratiile vecinilor

+ copii dup rispunsurile proiectantului

+ copii dupa minuta dezbaterii publice

Localizarea rezidentilor, "S-au identificat propriete;ri_i imobilelor inscrise in cartile funciare nr.: |
proprietarilor si partilor interesate
care au primit notificari, buletine | - la sud: domeniul public-Gradinita nr.12
informative sau alte materiale - lavest: CF 114618
scrise (obligatia initiatorului) - lanord: strada Toporasilor

- laest: strada Stefan cel Mare -
Numarul persoanelor care au -50 persoane

participat la acest proces.

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
rocesului de informare si consultare

Modul in care initiatorul Prin adresa nr.137337/2025 Gradinita cu Program Prelungit
impreund cu proiectantul a Step by Step nr.12, prin director,  a transmis|
rezolvat, intentioneazi si rezolve |observatii si obiectii legate de realizarea constructiei propuse prin
sau se va ocupa de problemele, |PUD, sustinute atét de personalul unitatii cét si de parintii copiilor|
care frecventeazi gridinita. Aceasla a invocat impactul negativ|
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observatiile si rezervele exprimate
de public

asupra desfasurarii activititii educationale pe durata lucrdrilor de
construire, zgomotul intens, vibratiile si praful generate de santier
considerate o piedici in realizarea activitatilor in aer liber si a
programului de odihna. S-a subliniat ¢ indltimea cladirii va
conduce la umbrirea accentuata a cur;ii gradinitei, iar traficul
suphmentar va supraaglomera zona $1 va produce probleme de
mediu prin reducerea spatiilor verzi si densificarea cladirilor. In
concluzie se exprimd dezacordul prlvmd PUD si se solicita
adaptarea proiectului la specificul educational al zonei, respectiv
identificarea unor solutii de care s protejeze copiii.

Privitor la aceste observatii, proiectantul a transmis, prin
adresa nr.142188/2025, faptul ca legislatia actuala in domeniul
constructiilor nu interzice edificarea unei clddiri de locuinte
colective in vecinitatea unei crese sau gradinite, regimul de
|ine‘nl;irne propus respectd Regulamentul de urbanism aplicabil in
UTR L2 si media de indltime a imobilelor din zond, accesul la
gradiniti se face din strada Stefan cel Mare, pe cénd cel la
imobilul propus va fi din strada Toporasilor, suprafata spatiilor
verzi amenajate va fi de 160,29 mp, respectindu-se cerintele din
HG 525/1996.

Prin adresa nr.140494/2025, un numar de 47 de proprietari din
imobilele situate pe strada Stefan ccl Mare si Toporasilor au
exprimat opozitia fatd de proiect si au solicitat adaptarea
proiectului in sensul:

- micsorarii indltimii blocului la P+2 deoarece in varianta
propusi de S+P+4 depaseste inaltimea blocurilor din zond,

-renuntarea la geamuri si balcoane care dau peste limita
trotuarului si afecteaza negativ proprietarii din blocurile CM3-
CM4

-retragerea cladirii cu cel putin un metru fa{d de trotuar,

deoarece amplasarea cladirii pe marginea trotuarului incalcd
regulamentul de urbanism si in plus, strada Stefan cel Mare este
ingusta, cu sens unic

-asigurarea unei suprafete a spatiului verde conformd cul
legislatia

-Gradinita nr.12 va fi afectatd prin amplasarea in proximitatea
gardului a unei rampe de gunoi si a unei cai de acces la parcarea
subterani. In plus, in PUZ-ul inifial, inltimea cladirilor din zona
gradinitei era stabilitd la maxim P+1

-locuitorii din proximitate nu au fost consulta‘;l la Intocmirea
proiectului, desi acordul vecinilor trebuie dat prin act notarial

-planul de urbanism nu reflectd Realitatea din teren, deoarece
suprafata totala a blocului este de 327 mp si impreund cu anexele
ar depisi suprafata reald a terenului

-Jocurile de parcare din jurul imobilului, folosite de locuitorii
din zond vor dispdrea
-nu se cunoaste cum se va asigura aprovizionarea viitorului

|magazin
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Privitor la aceste observatii, proiectantul a transmis, prin
adresa nr.150618/2025 faptul cd in conformitate cu Metodologia
de consultarea publicului la faza PUD, este necesard notificarea
vecinilor directi, in cazul de fatd doud persoane, nefiind necesar
acordul notarial. In plus, la locatie a fost afisat un panou de
informare. Regimul maxim de indltime admis in zona este de P+4-
S niveluri iar retragerile impuse de lege au fost respectate. Fati de
limita esticd, spre bl.LCM3 si CM4 s¢ propune un regim de
indltime in trepte, pentru a proteja vecindtatile, iar parterul este
retras fatd de limita de proprietate cu Im. Cladirea se incadreaza
in limita de proprietate cu toate elementele ei, terasele si ferestrele
fiind complet legale. In zona studiatd nu existi un alt PUZ si
cladirea a fost propusi la o distantd cat mai mare fatd de gradinita.
in momentul de fata exista 8 locuri de parcare publice in jurul
amplasamentului si in urma realizérii cladirii se renuntd la un
singur loc de parcare. Mai mult, se vor crea 26 locuri de parcare
pe amplasament. Nu se cunoaste inci destinatia exacti a spatiului
comercial propus la parter (magazine, birouri, sedii firma) iar in
lcazul in care va fi necesard aprovizionarea, aceasta se va realiza
din proximitatea accesului la parcarea subterand. Suprafata
spatiilor verzi va fi de 160,29 mp, care reprezinta 19,6 % din
suprafafa terenului, cu respectarea HG 525/1996.

Prin adresa nr.150424/2025 petitionarii din zona adiacentd au
solicitat s li se prezinte forma finala a planului de urbanism, au
revenit cu problemele identificate in prima petitie, au invocat
incalcari grave ale Codului Civil, ale Legii urbanismului si
Regulamentului de urbanism, motive pentru care se opun
proiectului in forma prezentata.

Ulterior, prin adresa nr.153113/2025 petitionarii s-au adresat
i}‘u:hit@c‘rului Sef al municipiului Alba Iulia, reludnd problematica
sesizatad anterior, sustinutd de imagini ale zonei §i cu invocarea
incalcarii RLU. in plus, au exprimat temerea ci executarea
[lucrarilor la parcarea subteranad va conduce la fisurarea/surparea
[blocului CM4, imobil care are la parter un spatiu comercial ce a
!spart zidul de sustinere de la fatada blocului. O alta problema este
|canalizarea actuali, subdimensionati, care nu va face fata la inca
'19 apartamente.

La observatiile facute, Primaria Alba Iulia a transmis
reprezentantului petitionarilor, prin adresa nr.155578/2025, ci
laspectele semnalate, vor fi analizate in cadrul Comisiei Tehnice
lde Amenajare a Teritoriului si Urbanism, in momentul depunerii
unei documentatii PUD complete si in cadrul procedurii de
avizare a documentatiei. In plus unele observatii au fost discutate
si clarificate in cadrul dezbaterii publice organizate in data de
111.12.2025, iar problemele referitoare la structura de rezistenta a
iblocului CM4 pot fi clarificate exclusiv printr-o expertiza tehnica
de specialitate realizata de un expert tehnic atestat. In consecinta
"este necesar ca proprietarii si sesizeze Asociatia de Proprietari
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pentru initierea demersurilor legale pentru efectuarea acestei
expertize.

fn urma discutiilor purtate in cadrul consultarii populatiei,
proiectantul a transmis prin adresa nr.3183/2026 urmatoarele
modificari la PUD:
- fata de strada Stefan cel Mare clidirea se va retrage cu 1,8m de
la aliniament iar parterul cu inca 65 cm in plus
-fatd de latura de Sud(Gradinita 12): se retrage rampa auto cu o
distantd de 70 cm fata de sud si 1,53m fatd de vest; etajele 3 si 4
se retrag cu 1,3 m fatd de etajele 1 si 2
-fatd de strada Toporagilor: se retrage parterul cladirii ; cu 60 cm
fata de aliniamentul la strada, crednd un trotuar de 2,45m; accesul
la parcari se realizeaza din str Toporasilor; compensarea spatiului
verde desfiinfat cu spatiu verde suplimentar pe parcela;
-fata de latura de Vest: accesul de serviciu la spatiul comercial se
realizeaza pe latura de vest a cladirii
-spatii verzi: se propune o suprafata de 165,5 mp de spatii verzi
in interiorul incintei obtindndu-se 3mp/persoana
-platforma de degeuri a fost inlocuita cu un punct gospodaresc la
subsolul cladirii

Aceste propuneri au fost transmise proprietarilor participanti
la consultare, cu mentiunea ¢ raspunsul exprimat de proiectant
nu reflectd automat pozitia Serviciului de Urbanism.

Prin adresa nr.8257/2026, d-na| |
impreuni cu alti 47 semnatari ai petitiei a declarat c& g1 mentin
pozitia initiald fatd de PUD in sensul ca se opun formei in care a
fost intocmit, solicita discutarea in Comisia tehnicd de urbanism
a tuturor problemelor ridicate de acestia prin petitii si in
dezbaterea publica.

Ulterior, prin adresa 14424/2026 proiectantul a transmis
raspuns la aceastd petitie (subliniind incd o datd unele
caracteristici tehnice) si modificari aduse proiectului, respectiv:
constructia sc retrage pe toatd indltimea cu 2 m fati de limita de
proprietate si se va bransa la canalizarea de pe strada Toporagilor.
La strada Stefan cel Mare constructia propusa se retrage pe toata
inaltimea cu 2,00 m fatd de limita de proprietate, iar suplimentar,
etajele 3 si 4 se retrag §i mai mult, in succesiune pe inéltime, in
functie de distanta fata de aliniamentul de pe frontul opus, astfel
incat intotdeauna clidirea sa fie mai mica decdt distanta pand la
aliniamentul opus. Conform planului topografic avizat de OCPI,
distanta dintre aliniamente este de 8,90 m. La strada Toporasllor
distanta dintre aliniamente este de 14.53 m. Inaltimea maxima a
cladirii este de 14.50 m, asadar mai mica decét distanta dintre
aliniamente.

Aceste propuneri au fost transmise proprietarilor participanti
la consultare, cu mentiunea ¢a raspunsul exprimat de proiectant
nu reflectd automat pozitia Serviciului de Urbanism. si cu
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‘alocarea unei perioade pentru exprimarea unui punct de vedere.
, in nume propriu si a celor 47 cetiteni
a transmis prin adresa 17365/2026 obiectiuni referitoare la modul
de calcul al retragerii cladirii fati de aliniament ficut de
proiectant, att la parter cat si la etajele superioare, invocand erori
de calcul care sunt incompatibile cu parcursul unei documentatii
de urbanism. In acest sens, solicitd intocmirea unui nou proiect,
corectat. Prin adresa nr.20056/2026, i s-a transmis ca priméria va
tine cont de obiectiunile formulate si a fost invitata sa participe in
sedinta de consiliu local in care se va decide aprobarea sau
respingerea proiectului. Obiectiunile d-nei sunt reluate
din nou, prin adresa 23247/25.02.2025, si ulterior discutate
punctual in cadrul audientei la Arhitectul Sef, din 04.03.2026.
Vecinii nu au mai revenit asupra problemelor.

Orice alte informatii considerate
necesare pentru a sustine
preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Panoul de Intentie si Propuneri a fost afisat 15 zile, respectiv
in perioada 10.11.2025 — 24.11.2025 la amplasamentul care face
obiectul PUD-ului, pe site-ul primariei si la avizierul acesteia.

Vecinii directi au fost notificati prin posti pentru a fi informati
cu privire la documentatia urbanistica ce urmeazi a fi dezvoltata
in imediata vecinatate si pentru a fi invitati la sediul primériei in
scopul completirii declaratiei de acord, dupd cum urmeaza:

- | |, conform invitatiei
nr.133191/07.11.2025

, conform invitatiei

‘ nr.139867/19.11.2025

‘ La invitatiile transmise s-au anexat notificarea si declaratia de
exprimare a acordului/dezacordului cu privire la documentatia
propusd, precum si panoul de consultare a publicului, pe care este
lexpusd plansa de reglementiri urbanistice a documentatiei
propuse
| - | §li-a  exprimat

dezac ivi ia propusd. |
- si-a exprimat acordul cu

privire la documentatia propusa.

Gradinita cu Program Prelungit Step by Step nr.12 si-a
exprimat dezacordul cu privire la documentatia propusa.

Un grup de 47 de proprietari din imobilele situate pe strada
Stefan cel Mare si Toporasilor au exprimat opozitia fafd de
proiect si au solicitat modificarea proiectului.

in data de 11.12.2023, 1a sediul Primariei Alba Iulia, strada
Calea Motilor, nr.5A s-a organizat o dezbaterea publicd, fiind
\prezenti reprezentanti ai Gridinitei 12, parin{i ai copiilor ce o
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NR. INREG.46057 din 15.04.2026 N o
| frecventeazd, cadre didactice, vecini din blocurile aldturate
investitiei, reprezentanti ai directiei urbanism a primariei Alba
lulia, reprezentantul proiectantului, domnul arhitect
'si reprezentantii beneficiarului. S-a sustinut ideea ca amplasarea
si iniltimea cladirii propuse pot suferi modificdri in urma
procesului de consultare a populatiei. Directoarea Gradinitei nr.12
a invocat probleme ce considera ca se vor agrava prin construirea
blocului propus: locurile de parcare insuficiente si aglomerarea
traficului, reteaua de canalizare subdimensionatd, punct de gunoi
amplasat langa institutie, umbrirea cladirii gradinitei, zgomot si
\praf pe parcursul santlerulm DI Arhitect Sef explica faptul ca
‘documentatia PUD nu a ajuns in comisia de urbanism, fiind un
stadiu incipient al analizei, astfel Incét o parte din neconformitati
vor fi eliminate inclusiv in procedura de avizare. Pentru protejarea
copiilor primaria recomanda a fi luate misuri de limitare a
zgomotului, prin diverse metode, spre ex. protectii OSB,
functionare santier in anumite ore, etc. Se discuti despre locurile
de parcare existente si propuse, se calculeazi necesarul de spatii
verzi conform normelor legale, regimul de inaltime, destinatia
spatiului de la parter, retragerile de la aliniament si modul de
configurare al balcoanelor. invoca necesitatea de a
exista un acord legalizat al vecinilor, insa i se explicé ca aceastd
cerintd existd doar la faza de autorizare i se referd la vecinii
directi, care in acest caz sunt Gradinita si o casé, /

invocd mai multe articole din Codul Civil si alte
norme legale, cu preveden ce considerd ci nu sunt respectate,
referitoare la distanta minima fatd de hotar, buna vecinatate,
ferestrele de lumina, aspect ce sunt discutate si lamurite, o parte
din ele nefiind aplicabile in cazul de fafa.

Se explica faptul cd documentatia de urbanism, daci respecta
prevederile legale, va fi supusa analizei in §edin‘;a de Consiliu
Local, acesta fiind autoritatea care aproba sau respmge o astfel de
documentatie. in ce priveste accesul in subsol, riméne de vizut|
daca avizul pompierilor va fi sau nu favorabil. Va exista si un aviz
al Directiei de sdnitate publica, care va stabili impactul asupraj
gradinitei. De asemenea au fost cerute avize de la Protectia
Mediului, Comisia de circulatie, operatori de retele.

Proiectantul si beneficiarii si-au aratat disponibilitatea de a
adapta proiectul de PUZ aga incat s raspunda si doleanfelor
‘cetitenilor din zonid. Minuta acestei sedinte se regdseste ca si
anexd a prezentului raport.

SEF SERVICIU URBANISM INSPECTOR,
SERVICIUL URBANISM,
VALENTIN ONISORU MARILENA BAYKA
— ) AVIZEAZA,
INITIATOR PROIECT: p SECRETARUL GENERAL AL
PRIMARUL MUNICIPIULUI MUNICIPIULUI ALBA IULIA
ALBA IULIA Georgeta-Camelia RANGHET
ALBA IULIA 21.04.2026 , ,
Gabriel-Codru PLESA Director executiv

cu atributii delegate specifice secretarului
general
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