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Județul Alba 

Primăria Municipiul Alba Iulia 

Direcția de Urbanism și Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism 

Nr. 51123 din 27.04.2026 

 

Raport de specialitate 

Privind aprobarea P.U.Z. 

 

Direcția de Urbanism și Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizează următoarele: 

Prin cererea: 

Număr Din data de 

18259 16/02/2026 

adresată de: 

Nume și prenume solicitant LASC IOANA 

 

Se solicită aprobarea în Consiliul Local a documentației PUZ: 

Date generale 

Denumire documentație 
 Elaborarea PUZ în vederea modificării reglementărilor pentru 

L6A – construire a doua locuință pe parcelă 

Tip documentație PUZ 

Generat de imobilul CF 77728 

Inițiator LASC IOANA 

Proiectant SC MKG ARH DESIGN OFFICE SRL 

Specialist cu drept semnătură RUR Arh. Zsolt Freund Fleschin 

Amplasare Str. Cocorilor, nr. 12  

Delimitare 

NORD - teren aflat în proprietate privată 

SUD - teren aflat în proprietate privată 

VEST - teren aflat în proprietate privată 

EST- Strada Cocorilor aflată în domeniul public 

 

Suprafață zonă studiată în PUZ 
CF 77728= 1150 mp  

Suprafața totală a terenului analizat PUZ – 17203 mp 

 
REGLEMENTĂRI URBANISTICE  

REGLEMENTĂRI URBANISTICE APROBATE ANTERIOR: 

Prevederi ale documentațiilor P.U.G. și R.L.U. aprobat prin HCL nr. 158/2014 

UTR ȘI ZONA FUNCȚIONALĂ 

Conform prevederilor PUG în vigoare, Terenul studiat se afla în subzona: 

UTR – L6A - SUBZONA LOCUINTELOR RURALE CU ANEXE GOSPODARESTI SI GRADINI 

CULTIVATE PENTRU PRODUCTIE AGRICOLA - SUBZONA LOCUINTELOR RURALE DE TIP 

ARDELENESC; 

REGIM DE CONSTRUIRE 

- conform PUG în vigoare – regim de construire de tip ardelenesc sau înșiruite și cuplate în logica de 

evoluție spre urban a tipului tradițional 
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FUNCȚIUNI PREDOMINANTE 

– conform P.U.G. aprobat cu HCL 158/2014- 

- locuințe individuale și  

- anexe gospodaresti în mediul rural: bucătării de vară, grajduri pentru animale mari, pătule, magazii, depozite şi altele asemenea. 

În mod similar, sunt asimilabile noţiunii de anexe gospodăreşti şi garajele, serele, piscinele.. 

 

H MAX 

P, P+1;P+1+M  

-înaltime maxima admisibila la cornise - 7.0 metri; 

POT MAX 

25% 

CUT MAX 

0,75 

RETRAGEREA MINIMĂ FAŢĂ DE ALINIAMENT 
- Cladirile de tip ardelenesc și clădirile izolate se vor dispune pe aliniament sau aliniate la construcțiile vecine. 

- Amplasarea , orientarea și configurarea clădirilor de locuit și a anexelor gospodaresti se va înscrie în tipologia gospodăriei 

tradiționale existente; 

   - Clădirile izolate pot fi retrase de la aliniament cu o distanța de minim 4.0 metri dacă nu lasă vizibile calcanele cladirilor 

învecinate; 

RETRAGERI MINIME FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE– 
-cladirile de tip ardelenesc vor respecta modul tradițional de amplasare pe una din limitele laterale ale parcelei și de retragere fata 

de limita laterala opusă cu minim 3,0 metri precum și fata de anexele care separa curtea de gradina; 

-clădirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumătate din înălțimea la cornișe măsurată în 

punctul cel mai înalt fata de teren dar nu mai puțin de 3.0 metri; 

-surile care delimitează clădirile și curțile față de terenul agricol (gradina), se vor putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei; 

- cladirile de locuit inclusiv anexele se vor amplasa in jumatatea orientata spre aliniament a parcelei, aliniate la constructiile vecine; 

          PREVEDERI PROPUSE: 

UTR ȘI ZONA FUNCȚIONALĂ,  

UTR-urile se păstrează conform PUG, zonele funcționale se definesc astfel: 

– L6Ac – subzona locuintelor rurale de tip ardelenesc, in care este permisa construirea celei de-a doua locuință pe 

parcelă; 

REGIM DE CONSTRUIRE:  

–izolat; 

FUNCȚIUNI PREDOMINANTE: 

- Locuințe individuale în regim de construire individual de tip ardelenesc sau înșiruite și cuplate în logica de evoluție 

spre urban a tipului tradițional cu P, P+1; 

- Locuințe semicolective cu două unități locative; 

- Anexe gospodărești în mediul rural: bucătării de vară, grajduri pentru animale mari, pătule, magazii, depozite și 

altele asemenea. În mod similar, sunt asimilabile noțiunii de anexe gospodărești și garajele, serele, piscinele. 
 

H MAX  
 Regimul de înălțime maxim: P+1, cu o înălțime maximă la cornișă de 7m. 

POT MAX  

25%  
 

CUT MAX  
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0.75 

RETRAGEREA MINIMĂ FAŢĂ DE ALINIAMENT 
 Pentru construirea celei de-a doua locuințe pe parcelă sau a anexelor gospodărești tip șură, retragerea minimă față de 

aliniament este de 20,0 m.  

RETRAGERI MINIME FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE 
- Clădirile dispuse izolat se vor retrage față de limitele laterale ale parcelei cu minim 0,6 metri pe una dintre laturi, iar pe cealaltă 

cu minim jumatate din înălțimea la cornișe măsurată în punctul cel mai înalt fata de teren dar nu mai puțin de 3,00 metri;  

- Clădirile de locuit se vor amplasa la o adâncime maximă de 45,0 m față de aliniament, în vederea menținerii zonei de grădină;  

- Anexele vor avea o retragere de minim 6,00m față de limita posterioară, iar cele care se vor amplasa la o adâncime mai mare de 

45,00m față de aliniament, vor avea o suprafață de maxim 40mp.  

CIRCULAȚII ȘI ACCESE 
Parcela va avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulație publică. 

Pentru amenajările pietonale și carosabile din interiorul parcelelor se recomandă utilizarea straturilor de acoperire permeabile.  

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ 

Toate clădirile vor fi racordate la rețelele tehnico-edilitare publice;  

Rezolvările punctuale tradiționale vor fi considerate provizorii, vor proteja de poluare straturile acvifere cu apă 

potabilă și se va lua în considerare racordarea la viitoarele rețele publice de apă și canalizare;  

Toate noile branșamente pentru electricitate și telefonie vor fi realizate îngropat;  

Se interzice dispunerea antenelor TV satelit în locuri vizibile din circulațiile publice și dispunerea vizibilă a 

cablurilor CATV;  

Se va asigura în mod special evacuarea rapidă a apelor meteorice prin rigole sau prin rețeaua publică de canalizare 

pluvială;  

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.  

Fiecare parcelă va dispune de o platformă sau de un spațiu interior parcelei, destinat colectării deșeurilor 

menajere, beneficiarii fiind obligați să dețină un contract cu o firmă specializată de colectare a deșeurilor care îți 

desfășoară activitatea pe raza comunei.  

 

Obiectivele PUZ-ului: 
 Obiectivul PUZ-ului este de a defini și reglementa amplasarea celei de-a doua locuințe individuală în 

cadrul imobilului identificat prin CF 77728, proprietate privată - Lasc Ioana, în suprafață de 1150 mp, situată în 

Alba Iulia, str. Cocorilor, nr 12, jud Alba. 

 

Toate investițiile propuse prin această documentație de urbanism vor fi suportate de beneficiarii 

acesteia. 

 

Pentru documentația PUZ s-a emis Avizul Arhitectului șef: 

Număr Din data de 

08 16.02.2026 

Avizul Arhitectului-șef este fundamentat de Comisia Tehnică pentru Amenajarea Teritoriului și 

Urbanism. 

În urma ședinței Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului și Urbanism, 

Data: 09/09/2025 

Se avizează PUZ și RLU aferent: 

Favorabil 

 

Ținând cont de gradul de complexitate și prevederile documentației, se propune: 

Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 Perioada 

Valabilitatea planului de urbanism 
până la aprobarea unei noi documentații de 

urbanism 
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Din punct de vedere tehnic, documentația de urbanism este structurată și elaborată conform normelor 

metodologice și legislației în vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 

233/2016, fiind însoțită de toate avizele și acordurile prevăzute de lege și solicitate prin: 

Certificatul de Urbanism 

Număr Din data de 

1484 26.09.2024 

 

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnătură pentru specialistul RUR care a 

elaborat documentația (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001). 

Având în vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotărâre îndeplinește condițiile de natură tehnică pentru 

a fi supus dezbaterii și aprobării plenului Consiliului Local. 

Documentația PUZ a fost supusă informării și consultării publicului conform HCL nr. 28/2011 privind 

aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor 

de urbanism sau de amenajare a teritoriului.  

Documentația PUZ supusă aprobării în Consiliul Local este însoțită de raportul informării și consultării 

publicului, care fundamentează decizia autorităților administrației publice responsabile cu aprobarea sau 

respingerea planului propus, în vederea respectării principiilor de dezvoltare urbană durabilă și asigurării 

interesului general (cf. Art.5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020). 

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozițiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 și Art. 129 alin. 6 lit. 

c din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cărora aprobarea documentațiilor de 

urbanism se face prin Hotărârea Consiliului Local, proiectul de hotărâre îndeplinește condițiile legale 

pentru a fi supus dezbaterii și aprobării plenului Consiliului Local. 

Având în vedere prevederile legale expuse în prezentul raport, apreciem că proiectul de hotărâre privind 

aprobarea:  

Tip documentație Plan Urbanistic Zonal 

Denumire documentație Proiect de hotărâre Nr. 60 din 16.02.2026 privind aprobarea P.U.Z.: 

Modificarea reglementărilor pentru L6A – Construire a doua locuință pe 

parcelă, Jud. Alba, Mun. Alba Iulia, Str. Cocorilor, nr. 12; 

 

poate fi supus dezbaterii și aprobării plenului Consiliului Local.  

 

 

Direcția de Urbanism și Amenajarea Teritoriului  

 

Întocmit  

Valentin Onișoru 

 

 

............................. 
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