MUNICIPIUL & ALBA IULIA

Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism
Directia Juridica

Nr. 50887 din 27.04.2026

Raport de specialitate
Privind aprobarea P.U.Z.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizeaza urmatoarele:
Prin cererea:

Numar Din data de
484 21.04.2026
adresatd de:
Nume si prenume solicitant PRIMA SEMENTI SRL prin OLTEAN TIBERIU

Se solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei PUZ:

Date generale

ELABORARE PUZ - MODIFICARE REGLEMENTARI
URBANISTICE DIN MA2 IN MI PENTRU
CONSTRUIRE A 5§ HALE DE DEPOZITARE SI

Denumire documentatie

PRODUCTIE
Tip documentatie Plan Urbanistic Zonal
Generat de imobilul C.F.: 119723
Initiator PRIMA SEMENTI SRL prin OLTEAN TIBERIU
Proiectant ARB Design GruppE
Specialist cu drept semniturd RUR Arh. Tulian Ilie MIREA
Amplasare Str. Alexandru loan Cuza, nr. 27 A

- la SUD-VEST proprietate privata - CF 78293
- la NORD - VEST proprietate privata CF : 74699

Delimit .
chmitare - 1a NORD - EST aleea (ID 850) din strada A.l. Cuza
-1la SUD - EST str. A.I. Cuza
Suprafata zona studiatd in PUZ 7348 mp
REGLEMENTARI URBANISTICE
Indlca‘t on Prevederi PUG si RLU aprobat anterior Prevederi PUZ si RLU propuse
urbanistici
UTR MAZ2 - Zona mixta situata in afara ariei protejate | MI - cu Subzona mixta situata in zona industriala
- subzona mixta cu regim de construire continuu, | — servicii, comert / activitati de productie (zona
discotinuu sau punctual si inaltimi maxime de edificabila constructii)
P-+4-5 niveluri
Regim . [zolat Izolat
construire
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Indlca.t on Prevederi PUG si RLU aprobat anterior Prevederi PUZ si RLU propuse
urbanistici ’ ’
Functiuni UTILIZARI ADMISE Utilizari permise:
predominante |Sunt admise urmatoarele utilizari: -activitati productive de diferite profile (agro-
- institutii, servicii si echipamente publice; industriale, industriale) avand in general marimi

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru [mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, |si materialelor, parcaje pentru angajati, accese si

consultanta in diferite domenii si alte servicii platforme pentru mijloace auto — incarcat /
profesionale; descarcat si manevre (inclusi conteinere). In mod

- lacasuri de cult; obignuit sunt permise activitatile care necesita

- servicii sociale, colective si personale; spatii mari in jurul cladirilor si care sunt

- comert cu amanuntul; compatibile ca vecinatate;

- depozitare mic-gros; - servicii pentru zona industriala, transporturi,

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism; depozitare comerciald, servicii comerciale legate de
- restaurante, cofetarii, cafenele etc; transporturi si depozitare

- loisir si sport in spatii acoperite; - birouri profesionale, tehnice si manageriale.

- parcaje publice; - parcaje la sol si multietajate;

- locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu |- statii de intretinere si reparatii auto;

special care includ spatii pentru profesiuni - statii de benzina;

liberale; - comert, alimentatie publica si servicii personale;

- grupari de functiuni admise acatuind centre de |- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura
cartier; permanenta sau securitatea unitatilor.

- amenajari pietonale — piatete, scuaruri. Utilizari permise cu conditii:

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI |-depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia
Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada |[celor care utilizeaza substante explozive sau toxice
functiuni care admit accesul publicului in mod  [conform prevederilor legale;

permanent sau conform unui program de - depozite si complexe vanzari en-detail numai
functionare specific; pentru produse care nu pot fi transportate la

Se interzice localizarea restaurantelor care domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.
comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta |- terenurile accesibile pe cale feratd industriald vor
mai mica de 200 metri de scoli si de biserici; fi rezervate activitatilor productive si de depozitare
Se admite conversia locuintelor existente la care utilizeaza acest mod de transport pentru
parter in functiuni, compatibile cu functiunile volume mari de materie prima si produse;

unitatii teritoriale - in cazul conversiei functionale este necesara

se admit activitati comerciale, de servicii, identificarea si eliminarea surselor remanente de

depozitare si unitati mici si mijlocii de productie [poluare sau contaminare a solului.
numai daca nu polueaza chimic si fonic, respecta |- in cazul conversiei functionale se recomanda

normele specifice de protectie impotriva reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale
incendiilor, au capacitati care nu genereaza un  [abandonate.

trafic intens, nu produc sau comercializeza Utilizari interzise:

marfuri de dimensiuni mari care nu pot fi - localizarea activitatilor poluante si care prezinta
transportate de cumparatori in portbagajul risc tehnologic ridicat;

automobilului propriu, nu depoziteaza substante |- amplasarea pe DN si DJ a activitatilor care prin
inflamabile, nu utilizeaza pentru productie sau  [natura lor au un aspect dezagrabil (depozite de
depozitare terenul vizibil din circulatia publica si [deseuri metalice, depozite de combustibili solizi,
sunt dispuse la distanta de cel putin de 15 m. de [etc.); astfel de unitati vor fi retrase de la circulatiile

fatadele locuintelor sau cladirilor publice; principale de acces in oras si de la linia de cale
Unitatile comerciale in care se consuma sau se  |ferata principala si vor fi mascate prin perdele de
comercializeaza bauturi alcoolice vor fi vegetatie inalta si medie; balneo-medical
amplasate la o distanta de minim 200 metri de |- se interzice amplasarea unitatilor de invagamant
scoli, gradinite, biserici. prescolar, scolar i gimnazial, a serviciilor publice
UTILIZARI INTERZISE sau de interes general si a spatiilor pentru sport in
Se interzic urmatoarele utilizari: interiorul limitelor in care poluarea depaseste

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic| CMA.
sau incomode prin traficul generat;
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Indicatori

] Prevederi PUG si RLU aprobat anterior Prevederi PUZ si RLU propuse
urbanistici ’ ’

- activitati comerciale si servicii poluante sau cu |- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia
risc de incendiu ,constructii provizorii de orice  [locuintelor de serviciu

natura;

- statii de benzina

- statii de intretinere auto-moto;

- curatatorii chimice cu exceptia punctelor de
primire-predare;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si
productie terenul vizibil din circulatiile publice,
din institutiile publice sau din Cetate;

- depozitare en gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari
de substante inflamabile sau toxice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

H maxim - inaltimea maxima a cladirilor P+5 niveluri; Regim de inaltime maxim P+2E (parter+2 etaje)
- se admit ca exceptie inaltimi de maxim P+10 H maxim coama:

niveluri numai in grupari de volume in zone - constructii = +12 m masurat de la cota +/- 0.00
mixte dezvoltate areal si nu ca insertii izolate, in
fronturile existente

- in toate cazurile pentru inaltimi P+5 — P+10
niveluri, se vor face justificari suplimentare prin
P.U.Z. tinand seama de inscrierea in caracterul
zonel, de armonizarea cu vecinatatile imediate si
de modul de percepere de pe principalele trasee
de circulatie, de pe fortificatiile Cetatii si de pe
traseul viitorului drum expres

POT maxim

70 % 40 %
CUT maxim - CUT maxim = 4,9 mp.ADC/mp.teren cu
exceptia functiunilor publice; 1,6

- din valoare CUT pe intreg U.T.R., un minim de
30% va fi reprezentat de functiunea de locuinte
iar restul de alte functiuni admise;

Caracteristici  |In cazul constructiilor publice dispuse izolat Suprafata minima a parcelei este de 1000mp.
ale parcelelor [parcela minima construibila este de 1000 mp. cu | Front minim 20m.

(suprafete, un front la strada de minim 30.0 metri;

forme, Pentru celelalte categorii de functiuni, parcela

dimensiuni)  |minima construibila este de 500 mp., avand in
cazul constructiilor in regim continuu un front la
strada de minim 12.0 metri intre doua calcane
laterale si de minim 18.0 metri in cazul
constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi
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Indlca.t on Prevederi PUG si RLU aprobat anterior Prevederi PUZ si RLU propuse
urbanistici ’ ’
concesionate sau cumparate doud sau mai multe
parcele adiacente;
Retragere Conform P.U.D cu urmatoarele conditionari: Pe latura estica a zonei reglementate, deschidere
minima fata de|- cladirile izolate care adapostesc functiuni la strada A.1.Cuza, retragerea este variabila cu un
aliniament publice reprezentative se pot amplasa retrase de | minim de 6,00m din limita de proprietate.
la aliniament la o distanta de minim 6.0 metri cu | Pe latura nordica a zonei reglementate, deschidere
conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor | la strada ID 850, retragerea este de 6 m fata de
situate pe limitele laterale ale parcelelor aliniament. Retragerea se va face fata de
invecinate; aliniamentul obtinut in urma modernizarii strazii
- cladirile cu functiuni de interes general si 1D 850.
locuintele vor alcatui fronturi continue sau
discontinue cu acoperirea calcanelor de pe
parcelele adiacente;
- cladirile se pot amplasa pe aliniament in cazul
in care inaltimea maxima la cornise nu depaseste
distanta dintre aliniamentele de pe laturile opuse
ale strazii, sau daca regulamentele din zona nu
prevad altfel;
- cladirile vor fi retrase de la aliniament la o
distanta egala cu plusul de inaltime al cladirii fata
de distanta dintre aliniamentele de pe laturile
opuse ale strazii dar nu cu mai putin de 4.0 metri;
Retragere Conform PUD in zona protejata cu urmatoarele | Distanta fata de limitele laterale si posterioara ale
minima fata de recomandari: parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea
limite laterale |- in zona protejata se va respecta regimul de cladirii dar nu mai putin de 6,0 metri.

si posterioare [construire existent;

- in afara zonei protejate cladirile publice se vor
amplasa in regim izolat, cladirile care adapostesc
restul functiunilor se recomanda sa fie realizate
predominant in regim continuu sau discontinuu;
- cladirile vor alcatui fronturi continue prin
alipire de calcanele cladirilor invecinate daca
acestea sunt dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor, pana la o distanta de maxim 20.0
metri de la aliniament;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela
se invecineaza numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de
proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu
o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si
avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se
va alipi de calcanul existent iar fata de limita
opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala
cu jumatate din inaltime dar nu mai putin de 3.0
metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca
aceasta este si linia de separatie a subzonei mixte
de o functiune publica izolata, de o biserica sau
de o subzona predominant rezidentiala avand
prima cladire retrasa de la limita parcelei; in
aceste cazuri se admite numai realizarea cu o
retragere fata de limitele parcelei egala cu
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Indicatori

] Prevederi PUG si RLU aprobat anterior Prevederi PUZ si RLU propuse
urbanistici ’ ’

jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin
de 5.0 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si
limitele laterale si posterioara ale parcelei este de
minim 10.0 metri; cladirile apartinand altor
confesiuni pot fi integrate in fronturi continue;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara
la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de
5.0 metri;

- se recomanda ca, pe linia de separatie dintre
zona mixta si zona de locuit, in cazul in care
cladirile cu birouri sau activitati productive au
fatadele laterale vitrate situate la mai putin de
10.0 metri de fatada laterala cu ferestre a unei
locuinte ( cu respectarea Codului Civil ),
parapetul ferestrelor sa fie ridicat la minim 1.90
metri de la pardoseala incaperilor (pentru
respectarea exigentelor de intimitate si de
protectia muncii);

Amplasarea Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din
ladiril ) N ' alti ladirii celei mai inal S
c afhl‘l orunelel o PUD cu urmatoarele conditionari: inaltimea ¢ af11r11 celei mai inalte, dar nu mai putin
fata de altele L . . de 6,00 metri;
. - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu | . .
pe aceeasi Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate

< media inaltimii fronturilor opuse; 5
parcela . . . . .. |daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime| . ..~ . 5 . .
cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze

dar nu mai putin de 6.0 metri numai in cazul in | .. o
. incaperi in care se desfasoara activitati
care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
permanente;

asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie . . -
o . . In toate cazurile se va tine seama de conditiile de
pentru alte activitati ce necesita lumina naturala. . . ..
protectie fata de incendii si de alte norme

tehnice specifice.

Circulatiisi  [Cu urmatoarele conditionari: Accesul la terenul studiat se face din Strada
accese - parcela este construibila numai daca are A.L.Cuza, (pe unde se va face accesul traficului
asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri greu) si prin strada ID 850 (pe unde se face iesirea
latime dintr-o circulatie publica in mod direct; de pe teren a traficului greu). Accesul auto si

- pentru situatiile fara acces direct la drumul pietonal se poate face prin ambele accesuri. Strada
public se va impune PUD pe tot lotul. ID 850 se va moderniza la un profil de 12 m (2x
Reglementarea juridica va fi ulterioara aprobarii | trotuar de 1.5 m, 2 x banda de bicicleta de 1 m si 2
PUD-ului; x banda de circulatie auto de 3.5 m).

- in cazul fronturilor continue la strada se va
asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa
permita accesul autovehicolelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata
pe aliniament nu va depasi 30.0 metri;

- se pot realiza pasaje si curte comuna private
accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si
pentru accese de serviciu; in zona protejata
curtile comune vor fi astfel amenajate incat sa
pastreze permanent amprenta lotizarii anterioare;
- in cazul zonelor areale de dimensiuni de peste
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Indicatori

] Prevederi PUG si RLU aprobat anterior Prevederi PUZ si RLU propuse
urbanistici ’ ’

1.0 ha. devin necesare circulatii carosabile si
pietonale, parcaje publice, scuaruri sau piatete in
pondere care va fi stabilita prin PUZ.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea
accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare;

- pentru emiterea autorizatiei de construire, se
Vor prezenta acte care sa ateste rezolvarea
juridica a accesului la parcela conform
documentatiei de urbanism aprobate;

- pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se va
crea parcela distincta, se va schimba categoria de
folosinta in ,,drum”. Parcela se va dona
municipiului Alba Iulia sau se va institui in
favoarea municipiului Alba Iulia servitute de
utilitate publica. Indicii urbanistici (POT,CUT)
se calculeaza pe parcela ramasa dupa
dezmembrare.

Aspectul Autorizarea executdrii constructiilor este permisa
exterior al numai daca aspectul lor exterior nu contravine
cladirilor functiunii acestora si nu depreciaza aspectul
general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
Aspect volumetric si invelitoare:

Cladirile propuse vor avea:

- volumele construite vor fi simple si se vor
armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate
arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de
faptul ca acestea se percep din Cetate si de pe
inaltimile inconjuratoare. Finisaje exterioare:
Specifice zonei mixte cu caracter industrial si
tipologiei de structura metalica.

- sunt premise culorile in combinatie cu culorile
din paletarul RAL sau cu alte
materiale/texture/culori.

- cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de
cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura si finisaje;

- Anexele vizibile din circulatiile publice se vor
armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principald;

- Se interzice folosirea, azbocimentului si a tablei
stralucitoare pentru acoperirea cladirilor si
anexelor;

Cu urmatoarele conditionari:

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul
zonel si, fie se va armoniza cu vecinatatile
imediate, fie, in cazul dezvoltarilor areale de
dimensiuni mari, va putea contrasta armonios cu
acestea, date fiind cerintele specifice de
reprezentativitate ale comunitatii, diversitatii
functiuniunilor si dorintei de exprimare a
prestigiului investitorilor;

- se va acorda atentie modului de tratare a
fatadelor si acoperisurilor sau teraselor
perceptibile intr-o perspectiva descendenta din
Cetate

- in zona mixta, pentru firme, afisaj si mobilier
urban se va asigura coerenta pe arterele
principale si in noile nuclee, pe baza unor studii
si avize suplimentare.
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Prevederi PUG si RLU aprobat anterior

Prevederi PUZ si RLU propuse

- Se interzice utilizarea acoperisurilor cu invelitori
in culori stridente

- Se interzice utilizarea culorilor stridente pentru
mai mult de 20% din suprafata fiecarei fatade

- Se recomanda utilizarea materialelor si
finisajelor in culori naturale si pastelate.

-Ppentru acoperisurile tip terasa se recomanda
realizarea de acoperisuri inierbate.

Spatii libere si
spatii plantate

Cu urmatoarele conditionari:

- din suprafata gradinilor de fatada ale
echipamentelor publice, minim 40% va fi
prevazuta cu plantatii inalte;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si
trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 50 mp.;

- se recomanda ca minim 60% din terasele
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi
pentru ameliorarea microclimatului si pentru
ridicarea calitatii imaginii oferite catre cladirile
invecinate si catre Cetate;

- in zonele de versanti cu risc de alunecare se
recomanda ca plantarea sa se faca pe baza unor
consultari de specialitate privind speciile de
arbori care favorizeaza stabilizarea terenului.

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de
aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferinta o perdea
vegetala pe tot frontal incintei;

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii,
parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp;

- Se vor prevedea plantatii inalte in lungul
limitelor incintelor, in special a celor care sunt
totodata linii de separatie fata de alte subzone si
unitati teritoriale de referinta;

- Pentru constructiile industriale vor fi prevazute
spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de
20% din suprafata totald a terenului.

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in
locuri vizibile din circulatiile publice si din
Cetate si dispunerea vizibila a cablurilor CATV,
a aparatelor de aer conditionat si a ventilatiilor
turbo de la centrala termica;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
sau rigole este obligatoriu sa fie facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii pe
trotuare si pe strazile pietonale;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si

Imprejmuiri Cu urmitoarele conditionri: Imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu
_in fata fronturilor comercia.le retrase de la stalpii pe terenul propriu si cu scurgerea apelor de
aliniament, indicarea limitelor terenului privat pe gard.pe t.erenu Propri.
fata de domeniul public va putea fi realizata prin | . imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu

. . . L indltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de
diferentierea pavajelor fata de trotuare si prin . .
e ) 0.60 m. si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul
plantatii, jardiniere, elemente decorative; s . . .
~ s recomanda separarea terenurilor necesitatii unei protectii suplimentare se
. parafea terenufl .| recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri
echipamentelor publice si bisericilor cu garduri . N .
transparente de maxim 2.00 metri si minim 1.80 distanta, cu un al doilea gard transparent de 2.50
e trip inaltime. din care 0 60 metri soclu opac. m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati
o ‘ ’ bori si arbusti;
dublate de gard viu. arbort st aroust, - ..
- la autorizarea imprejmuirilor, se va cere acordul | _ portile de intrare vor fi retrase fa{a de aliniament
. . . ’ pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
(nelegalizat) al vecinului pentru recunoasterea D . RN
limitelor de proprictate: inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu
’ incomoda circulatia pe drumurile publice;
Echipare Cu urmatoarele conditionari: Autorizarea executarii constructiilor este permisa in
p p
tehnico- - toate cladirile vor fi racordate la retelele urmatoarele conditii: la toate constructiile se va
edilitara tehnico-edilitare publice; realiza o solutie de echipare in sistem centralizat

care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si
prevederile Codului Civil.

Toate retelele edilitare aflate in vecinatatea zonei
studiate vor fi extinse pentru amplasamentul
studiat, iar costurile aferente lucrarilor de extindere
vor fi suportate de beneficiari.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua
edilitard publica se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

F:Net
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Indicatori

] Prevederi PUG si RLU aprobat anterior Prevederi PUZ si RLU propuse
urbanistici ’ ’

captarea a apelor meteorice din spatiile
mineralizate rezervate pietonilor si din spatiile
inierbate.

Obiectivele PUZ-ului:

Obiectul prezentei documentatie de urbanism este reglementarea unei suprafete de teren aflate in partea
nord-estica a localitatii Alba Iulia, prin modificarea reglementarilor urbanstice din MA2 in MI in
vederea construirii a 5 hale de depozitare si productie.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Pentru documentatia PUZ s-a emis Avizul Arhitectului Sef:

Numar Din data de

14 21.04.2026

Avizul Arhitectului-sef este fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si

Urbanism. i
In urma sedintei Comisiei Tehnice de amenajare a Teritoriului si Urbanism,
Data: 11/11/2025
Se avizeaza PUZ si RLU aferent:
Favorabil Favorabil cu conditionari Nefavorabil
X

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei, se propune:
Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 Perioada

pana la aprobarea unei noi documentatii de

Valabilitatea planului de urbanism .
urbanism

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind
insotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin:

Certificatul de Urbanism

Numar Din data de

1031 28.06.2023

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnatura pentru specialistul RUR care a elaborat
documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnica pentru a
fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PUZ a fost supusd informarii si consultérii publicului conform Hotararea nr. 450/2021 a
Consiliului Local, modificatd si completatd prin Hotararea nr. 78/2022 privind aprobarea Regulamentului local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului.

Documentatia PUZ supusa aprobarii in Consiliul Local este insotitad de raportul informarii si consultarii
publicului, care fundamenteaza decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI — SERVICIUL URBANISM
& Priméaria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. SA, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134 &)
S -Net = Date cu caracter personal prelucrate cu respectarea principiilor din Regulamentul (UE) 2016/679
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planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabild si asigurarii interesului general (cf.
Art.5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6 lit. ¢ din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin
Hotararea Consiliului Local, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotarare privind
aprobarea:

Tip documentatie | Plan Urbanistic Zonal

Denumire ELABORARE PUZ - MODIFICARE REGLEMENTARI
documentatie URBANISTICE DIN MA2 IN MI PENTRU CONSTRUIRE A 5 HALE
DE DEPOZITARE SI PRODUCTIE

poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Arhitect-sef Alexandru Damian

Intocmit Valentin Onisoru
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