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PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA  —oomhiieesse

ARHITECT - SEF DIRECTIA URBANISM, PRIVATIZARE
Deva, Piata Unirlinr. 4
arbifecusefdprinusiadevare

REFERATUL TEHNIC AL ARHITECTULUI SEF
la proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu

“LOCUINTA UNIFAMILIALA, PISCINA, FILIGORIE, IMPREJMUIRE $1 RACORDURI LA UTILI‘E‘AT_ o

generat de gmobiEuE sgélmtm mtrawéanui mumc:piuiw Beva str. Retezat nr. 30F

Compartimentul Urbanism, amenajarea teritoriului, autorizatii in constructii din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului, analizind Referatul de aprobare la Proiectul de

alenpez ummto&rele

. Beneficiarii planului de urbanism Orac Eugen Nicolae si Orac Petca Romelia Lavinia, prin

cererile mre‘g,zst;*ate la Primdria Municipiului Deva sub nr. 109960 din 25.16.2021, 1164 din
05.01.2022 i 15385/14.02.2022 de catre arhitect Pop Oliviu in calitate de proiectant, soliciti
aprobarea pentru Planu! Urbanistic de Detaliv ,Locuintd unifamiliald, piscing, filigorie,
Imprejmuire si racorduri la utilitd{i” generat de imobilul situat in murnicipiul Deva, strada
Retezat nr. 30F,

. Terenul supus reglementdrilor prin prezentul P.U.D. se afld in perimetru! incadrat conform

P.U.G. al municipiului Deva in intravilan U.T.R. 4, Lmup4, subzona rezidentiald cu cladiri ,
unde functiunea dominantdi a zonel este locuirea compusi din locuinte individuale existente
sau propuse, cu regim P-P+2 de indl{ime, majoritar parter, cu caracter urban. Functiunile
complementare admise ale zonei — institutii §i servicii publice, spatii verzi amenajate, accese
pictoniale, carosabile, parcaje. Categoria de folosin(a a terenului este arabil,curti constructii,
suprafala totald supusi reglementarilor fiind de 701,0 mp, proprietari Orac Eugen Nicolae si
Orac Petca Romelia Lavinia, in conformitate cu extrasele C.F. nr. 78246, 78256, 78380
78381 Deva, nr. Cad 78246, 78256, 78380, 78391.

. Dccumenta;ia de urbanism P.U.D. prevede realizarea unei locuinte unifamiliale cu regimul

de indliime P+IE, a unei piscine, a unei filigorii, a imprejmuirii terenului, precum  si
racordarea constructiei la utilitati. Conform plansei de regiemeniari urbanistice sunt propuse
spaii verzi, alei pictonale, platforme carosabile si parcaje. fn urma sedintei Comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 04.02.2022, a Punctului de Vedere
numarul 14543/11.02.2022 emis de Compartimentul Urbanism, amenajarea teritoriului
autorizatii canstrucgn se dwzeaza ﬁ‘avorahxi Planul Urbamstic de Detaliv, cu urmdtoarcle
conditii:
- la realizarca refe] eior ediﬁztare s¢ va {ine com de prevederile HG 525/1996

| repabhcaia art.28;

- calea de acces va {i deschisi cnculatsél publice chiar dacd se afld in proprictatea
privatia  persoanelor fizice  (inclusiv a Initiatorilor PUD Orac Eugen Nicolae si Orac
Petca Romelia Lavinia), conform extrasului CF nr. 61007, nr. cadastral 808/7;

-~ se vor respecta conditiile din avizele si acordurile obfinute.
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Prevederi ale P.U.I. propus:

- Regim de construire maxim — P+1E;

- Functiuni predominante:

- functiunea propusd este cea de locuire individuald;

- H max - 7,50 m pentru locuintd respectiv 3,50 m pentru filigorie;

- POT propus — 34,80% - max admis 35%;

- CUT propus - 6,61;

- Refragerea minimi fa{a de drumul de acces ~ locuinta propusi se va alinia la o distania de 6,0
m fati de strads;

- Retragere minimd fatd de limita laterald dreapta — zona edificabild se afl la minim 2,08 m fa
de limita laterald dreapta;

- Hetragere minimé faif de limita lateral stnga - 0,6 m;

- Retrageri minime f{atd de limita posterioard — anexa propusa(filigorie) este amplasati la 0,6 m;

- . Circulatii §i accese - accesul la parceld se realizeazd pe o cale de circulatie aflatit in proprietate
privati care porneste din strada Retezat stradi aflatd in proprietatea privati a persoanelor fizice,
conform extrasului CF nr. 61007 Deva, nr. cadastral 808/7, anexate documentatiei, categoria de
folosinti fiind cea de cale de acces. in prezent, in dreptul parcelei studiate, calea de accesare 0. -~
latime de aproximativ 9,0 m. Se propune modernizarea ciii de acces, astfel inct, profilul
propus va fi compus din doud benzi de CIFCLE§3§ZE€: de cite 3 5 m, o zona verde in ahmamem de R
0,5 m st un trotuar de 1,6 m;

.« Echipare {ehmce - edliltara - Iocum;& prapusa se va rae,orda la utilitafile cxrstente pc str.
Retezay;

- Terenul va fi ocupat partldi de construcfii (max 35%} restul terenului urméand si fie amenajét

cu zone verzi, alel pietonale, platforme carosabile si parcaje, conform bilantului teritorial.

4. Conform Certificatului de Urbanism nr. 292/ 18.06.2021, documentatia este insofiti de
urma*oareie avize; R

—_E~Distribug:ic Banat — aviz de amplasament favorabil nr. 08630492/16.08.2021;

~Aviz favorabil nr.376513416/02.08.2021 emis de S.C. Delgaz Grid S.A., cu conditii;

-Aviz tehnic de amplasament cu condifii nr.10538/02. 08 2021 emis de S C. Apa Pmd S.A.
Dwa,

- Extras de carte funciard nr.61007-Deva ~ce di dreptul de acces pe parceld;

~ - Plan de amplasament §i delimitare a imobilului vizat OCPI nr.77835/2021, nr.14489/2021
gi Plan de situatie vizat OCPI nsotit de procesul verbal de recepgie nr.1 ]46/2021
~Taxa R.UR. : .

5. A fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 5/14.02.2022, in baza Puncwlui de vedere al
Compartimentulul Urbanism, amenajarea teritoriului, autorizatii constructii nr. 14543/11.02.2022,
intocmit de reprezentantul Compammmm%w Urbanism, amenagarca terizonuiu; autorizatii
construci;u o e

*Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic de Detaiiu gste de 3 ani.

6. Baza legali:

- Legea nr. 50/1991, republicati in 2004, cu completirile si modificirile ultericare

- Legea privind amenajarea teritoriului i urbanismul nr.350/2001; cu completarile si modif.

Ulterioare;

- in temeiul art.129 alin2 Yt ¢ §i alin.6 lit"¢” precum si al art.139 alin.3. lit.”¢” din Ordonanta

de urgentd a Guvernului nr.57/2019 prwmd Cedui admims{mtiv cu modificarile s campletarxle
ulterioare; : : :




- Planul Urbanistic General al municipiului Deva si Regulamentul aferent, aprobat cu Hotérirea
Consiliului Local nr.223/1999, prelungit cu Hotarirea Consiliului Local nr. 438/2015 st modificat cu
Hotararea Consiliului Local nr. 111/2016, modificatd cu HCL nr.490/2018.

Arhitect sef,
Lazarut Raluca

Sef Serviciu M.C.U
Fantand Mihai Sergiu

Intocmit,
Mirce Laura




