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REFERATUL TEHNIC AL ARHITECTULUI SEF
la pr(nectul de hotarare pnvmd aprobarea documentapel Plan Urbamstlc Zonal

,,LOCUINTA INDIVIDUALA IMPRE.}MUIRE SI RACORDUR} LA UTILITAII” .
- generat de imobilul s1tuat in mtravﬂanul mumcnplulul Deva, strada Gramtnlul

- Compartimentul Urbanism, amenajarea teritoriului, autorizafii in cohstruc_;ii din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului, analizand Referatul de aprobare la Proiectul de hotdrére initiat
de domnul Nicolae-Florin Oancea, Primarul municipiului Deva, supunem atenfiei urmatoarele: .

1. Beneficiarii planului de urbanism Muste Nicolae Gabriel si Muste Carmen Maria prin cererile
inregistrate la Prim3nia municipiului Deva sub nr. 118453/ 15 }1 2021 si nr. 14517/ 11 02,2022
utilitai”, generat de imobilul situat in extravilanul mumcaplulm Deva strada Granitului -

2. Terenul supus reglementarilor prin prezentul P.U.Z. se afli incadrat in -extravilanul
municipiului Deva conform P.U.G. al municipiului Deva, aprobat prin HCL nr, 223 din 1999,
‘prelungitd valabilitatea prin HCL nr. 438 din 2015 modificata prin HCL nr. 111 din 2016
respectiv HCL nr. 490 din 2018.. Categoria de folosin{i a terenului este arabil, suprafata totald
supusd reglementdrilor fiind de 700 mp, identificatd prin extrasul C.F. nr. 77762 nr. Cad
77762, proprietatea beneficiarilor Muste Nicolae Gabriel §1 Muste Carmen Maria.

3. Documentatia de urbanism P.U.Z. propune realizarea unei locuinte individuale §i a unei anexe,
in regim de indlfime parter. Conform plangei de reglementiri urbanistice sunt propuse accese
auto i pietonale, platforme carosabile, parcaje, o piscind §i spafii verzi amenajate. in urma
sedintei Comisiet tehnice de amenajare a teritoriului §1 urbanism din data de 09.12.2021
membrii comisiel propun avizarea favorabild, a documentatiei nr, 344/2021, intocmita de S.C.
Delta Dumar Proiect S.R.L., coordonator R.U.R. arh. Armisescu Dumitru, cu urmitoarele
conditii:imprejmuirea va fi retrasd astfel incit si se poatd realiza un profil stradal
corespunzitor; terenurile necesare modernizirii strizii Granitului se intenfioneaza a fi donate
domeniului public aga cum este previizut in plansa nr.5 , Proprietatea asupra terenurilor”, nu se

-solicité realizarea de obiective de utlhtate pubhca, toate costurile vor fi suportate | in intreglme o
de catre mvesutor - : SRR o

‘Prevederi P_.U.Z. - R.L.U. propus:

— Regim de construire ~ Parter, regim de Inélfime maxim permis P+1E;
— Functiuni predommante - funcnunea propusa este cea de Iocmre mdlwduala -
locuinté, anexd si piscind; :
. = Hmax - 10,00 m la coam4;
= POT maxim propus 35,0%;




-~  CUT propus — 0,7;

— Retragerea minimd fa(d de drumul de acces propus pentru modernizare - locuinta este
amplasati la o distanti de 4,30 m iar anexa la distanta de 21,0 m;

- Retragere minima fafd de himita laterald dreapta — locuinta este amplasatd Ia o distantd
de 12,65 m iar anexa la distanta de 2,0 m;

- Retragere minimd fatd de limita laterald stanga — locuinta este amplasatd la o distanti
de 1,0 m iar anexa la distanta de 16,88 m;

— Retrageri minime fafd de limita posterioard — locuinia este amplasati la o distantd de
10,62 m iar anexa la distanta de 2,20 m;

— Circulatii §i accese — circulafia auto §i pietonald se face din str. I.Vulcan pe str.
Granitului, care, in prezent, are 1atimea de 4,0 m, fird a avea trotuare sau zone verzi in
aliniament. Prin HCL nr. 16/2006 s-a aprobat modemizarea striizii Granitului printr-un
profil transversal conformat astfel — 6,0 m partea carosabild, céte un trotuar de 1,0 m si
zone verzi in aliniament cu lifimea de 0,5 m, pe ambele laturi ale carosabilului. Pentru

- modernizarea drumului de . acces, .in conform1tate cu proﬁlul stradal -propus,

- __:propnetam terenului_ reglementat pnn prezenta documenta;za vor. ceda. domemulm....._..._f_. : : L
public suprafata estlmaté la 57, 58 mp, conform plan§el ar. 5 Propnetatea asupra i

terenurilor;

~ Echipare tehnico — edihtara oblectavu}. va fi racordat Ia reteaua de ahmentare PR

- energie. electricd, refeaua de canalizare i alimentare cu apéd potablla pnn gm_]a__ )
investitorului, conf. Art. 13 al regulamentului de urbanism; :
- Zona Verde amenaj jatd va ﬁ in suprafa;é de 426, 00 mp..

5. Conform Certificatului de Urbamsm nr. 322/13. 07 2021 documentana este msoptﬁ de
urmétoarele avize:

s Aviz de oportunitate nr. 16/26 08.2021;

¢ AN.PM -AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HUNEDOARA — Decizia

etapet de incadrare nr.73/27.09.2021; R ' '

e Aviz de amplasament favorabil nr.08843985/28.09.2021 emis de E-distributie Banat;

‘e Aviz tehnic de amplasament nr. 9809/22 07. 2021, cu conditii, emis de APA PROD :
Deva;
Aviz emis de Serviciul A.D.P.P- Priméria Municipiului Deva, nr.75537/22.07.2021;
Ministerul Culturii, Directia Jude;eana pentru Cultura Hunedoara ~ aviz favorabﬁ
nr.1483 din 14.10.2021;

s Av1z nr.590/28.10. 2021 emis de Ministerul Agriculturii $i Dezvoltirii Rurale, pentru

elaborare PUZ si introducerea in intravilan a terenului cu suprafata totald de 700,0 mp;

Aviz ANIF nr.57 din 20.09.2021; Se va reveni pentru avizare la faza D.T.A.C.;

Ministerul Apararn Nationale, Statul Major al Aparirii — aviz nr., D.T. /8579 din

04.10.2021. Se vareveni pentru avizare la faza D.T.A.C.; - S

Studiu pedologic;

Plan de situaie vizat OCPI nr.36925/2021 insotit de Proces verbal nr. 1132/2021;

Aviz Consiliul Jude;ean Hunedoara nr. 5/08.02. 2022

Taxa R. U R. '
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6. A fost emis Avizul Arhitectului Sef nr.1/1454/06.01.2022, in baza Punctului de vedere al
Compartimentului  Urbanism, ~amenajarea - teritoriului, autorizajii  constructii
nr.133616/20.12.2021, Iintocmit de reprezentantul Compartimentului Urbanism,
amenajarea teritoriului, autorizatii constructii. = T
Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal este de 5 ani.

7. Baza legala:

e Legea nr. 50/1991, republicati in 2004, cu compietanle s1 modificirile ulterioare.;
e Legea privind amenajarea teritoriului §i urbanismul nr350/2001 cu completanle Sl
! modificarile ulterioare. R




&

in temeiul art.129 alin.2 lit.’c” si alin.6 lit.”"c” precum si al art.139 alin.3. Lit."e” din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Planul Urbanistic General al municipinlui Deva si Regulamentul aferent, aprobat cu
Hotdrdrea Consiliului Local nr.223/1999, prelungit cu Hotardrea Consiliului Local nr.
438/2015 si modificat cu Hotdrdrea Consiliului Local nr. 111/2016, modificata cu HCL
nr.490/2018. - _ -

Arhitect sef,
Léazaruf Raluca

- intocmit,

Demea Adrian




