COMUNA GRUIA 
JUDETUL MEHEDINTI 
ANEXA  nr 4 la PH  nr 13 din 02 02 2022
CAIET DE SARCINI
în vederea iniţierii închirierii unor suprafete de pajiste din islazul comunei GRUIA, aflat în proprietatea privată a comunei GRUIA, prin atribuire directă

În conformitate cu prevederile art. 9 alin.(3) din O.U.G. nr. 34 din 23 aprilie 2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificările si completările ulterioare pentru anul 2021, consiliile locale trebuie să initieze procedura de închiriere. 

Legislasie relevantă
prevederile art. 3 litera  d), art. 5, alin. (1), art. 9 alin. (2), art. 10 şi art. 11 din Ordonanţa de Urgenţă nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea şi exploatarea pajiştilor permanente şi pentru modificarea şi completarea Legii fondului Funciar nr. 18/1991, cu modificările si completările ulterioare;
prevederile Ordinului nr. 407/2013 al M.A.D.R. şi 2.051/2013 al M.D.R.A.P. pentru aprobarea contractelor-cadru de concesiune şi închiriere a suprafeţelor de pajişti aflate în domeniul public/privat al comunelor, oraşelor, respectiv al municipiilor;
prevederile Ordinului nr. 544/2013 al M.A.D.R. privind metodologia de calcul al încărcăturii optime de animale pe hectar de pajişte;
prevederile H.G. nr. 1064/2013, publicată în M.O. 833 din 24.12.2014, privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea şi exploatarea pajiştilor permanente şi pentru modificarea şi completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991;
 OU.G  nr. 57/2019  privindcodul administrativ ;
O.G. nr. 42/ 2004 privind organizarea activitatii veterinare;
[bookmark: REFsp23rtd4] ORDIN nr. 234 din 22 februarie 2016 privind modificarea şi completarea Ordinului ministrului agriculturii şi dezvoltării rurale nr. 619/2015 pentru aprobarea criteriilor de eligibilitate, condiţiilor specifice şi a modului de implementare a schemelor de plăţi prevăzute la art. 1 alin. (2) şi (3) din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 3/2015 pentru aprobarea schemelor de plăţi care se aplică în agricultură în perioada 2015-2020 şi pentru modificarea art. 2 din Legea nr. 36/1991 privind societăţile agricole şi alte forme de asociere în agricultură, precum şi a condiţiilor specifice de implementare pentru măsurile compensatorii de dezvoltare rurală aplicabile pe terenurile agricole, prevăzute în Programul Naţional de Dezvoltare Rurală 2014-2020, şi pentru abrogarea Ordinului ministrului agriculturii şi dezvoltării rurale nr. 246/2008 privind stabilirea modului de implementare, a condiţiilor specifice şi a criteriilor de eligibilitate pentru aplicarea schemelor de plăţi directe şi plăţi naţionale directe complementare în sectorul vegetal, pentru acordarea sprijinului aferent măsurilor de agromediu şi zone defavorizate
Regulamentul CE nr. 197/2006;

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat
Pajiştea aflată in domeniul privat al comunei Gruia conform Ordinului nr. 71/F/ 05 03 2018  emis de Prefectul Judeţului  Mehedinti în suprafaţă de 394,7711 ha , din care se va închiria 
prietarilor de animale membri ai colectivităţii locale sau care au sediul exploataţiei pe teritoriul localităţii comuna Gruia suprafata de  394,7711 ha
Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii:
Terenul prevăzut la alin. 1 va fi închiriat în condiţiile legii prin atribuire directă crescătorilor de animale din comuna GRUIA  sau care au sediul exploataţiei pe teritoriul localităţii, pe o perioadă de 7(sapte) ani de la data încheierii contractelor de închiriere.
Persoanele fizice sau juridice trebuie să aibă animalele înscrise în RNE (Registrul Naţional
al Exploataţiilor) şi să asigure o încărcătură minimă de 0,3 UVM/ha. şi pana la incarcatura
maxima de 1 UVM/ ha. Dovada existentei numarului de animale inscrise in RNE se face prin prezentarea unei adeverinte eliberate de catre medical veterinar de circumscriptie.
Terenul închiriat se foloseşte pentru păşunatul animalelor şi producerea de furaje prin
însămânţarea cu seminţe de plante erbacee furajere perene din familiile de graminee şi leguminoase sau amestecuri ale acestora conform amenajamentului pastoral.
1.3.Conditiile de exploatarea a inchirierii
Pentru suprafata de pajişte care se inchiriaza, locatarul are obligatia realizarii lucrărilor
de exploatare rationala si intretinere a acestora, prin lucrari de distrugere a musuroaielor, curatirea de pietre, maracini si de vegetatie arbustifera nevaloroasa, combaterea buruienilor si executarea lucrarilor de desecare pentru eliminarea vegetatiei hidrofile, precum si alte lucrari prevazute in proiectul de amenajament pastoral.
2. SCOPUL
a) mentinerea suprafetei de pajiste;
b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii
calitatii covorului vegetal;
c) cresterea productiei de masa verde pe ha pajiste;
d) realizarea de stâni noi;
e) drum de acces la constructiile zoopastorale.
3.OBIECTUL INCHIRIERII SI CONDITII PRIVIND INCHEIEREA CONTRACTULUI
3.1. Obiectul inchirierii il constituie inchirierea pajiştei aflată in domeniul privat al comunei
Gruia în suprafaţă de 394,7711   ha, din care se va închiria crescătorilor de animale din comuna Gruia sau care au sediul exploataţiei pe teritoriul localităţii suprafata de 394,7711 ha.
3.2. Terenurile sunt libere de sarcini si intra in posesia efectiva a locatarului odata cu semnarea procesului verbal de predare- primire.
3.3. Un ofertant poate depune oferta pentru unul sau mai multe loturi, dar atribuirea contractului de inchiriere se face numai daca indeplinesc conditiile de calificare in conformitate cu caietul de sarcini si documentatia de atribuire asigurandu-se incarcatura de animale/ ha detinute in exploatatie de minimum 0,3 UVM/ ha pana la incarcatura maxima de 1 UVM/ ha pentru fiecare lot in parte, astfel incat unui ofertant i se poate atribui mai multe contracte, astfel:
primul contract de inchiriere se poate atribui unui ofertant daca indeplineste conditiile de calificare in conformitate cu caietul de sarcini si documentatia de atribuire asigurandu-se incarcatura de animale / ha detinute in exploatatie de minim 0,3 UVM/ ha pana la incaractura maxima 1 UVM/ ha;
aceluiasi ofertant i se poate atribui si cel de al doilea contract, dacă îndeplineste conditiile de calificare in conformitate cu caietul de sarcini si cu documentatia de atribuire, după ce se asigura incarcatura maxima de 1 UVM/ ha pentru primul contract, asigurandu- se o incarcatura de animale / ha detinute de exploatatie pentru cel de al II lea contract de minim 0,3 UVM/ ha pana la  incarcatura maxima 1 UVM/ ha, si asa mai departe pentru urmatoarele contacte, proportional cu efectivele de animale detinute in exploatatie.
3.4. Se poate încheia contract pentru fiecare lot în parte, sau un contract să conţină toate
loturile solicitate.
3.5. In cazul ofertarii aceleiasi suprafete, de catre doi sau mai multi ofertanti, departajarea se va face prin ofertarea cu strigare, pasul initial fiind de minim 5% si anume 16 Ron, din valoarea stabilita de 320 ron/an/ha. Numarul maxim de pasi permisi pentru oferta cu strigare va fii de 10(zece). Va fi declarat castigator, ofertantul ce va oferii pretul cel mai mare.
3.6. Inainte de semnarea contractului de inchiriere, ofertantul declarat castigator pentru un anumit lot, va trebui sa faca dovada achitarii contravalorii raportului de evaluare, in suma de 60 ron/ha inmultit cu numarul de hectare adjudicate.
TABEL DE CONVERSIE A ANIMALELOR IN UNITATI VITE MARI
Conform Anexei din Ordinul nr. 544/2013 al M.A.D.R. privind metodologia de calcul al
încărcăturii optime de animale pe hectar de pajişte
[image: ]
Pentru a calcula incarcatura de animale necesare pe hectar se va proceda astfel: se
înmulteste numarul de animale care pasuneaza cu coeficientul prezentat in tabelul de mai sus,
iar produsul se imparte la numarul de hectare utilizate pentru pasunat.
4. CONDITII OBLIGATORII PRIVIND EXPLOATAREA INCHIRIERII
4.1. Destinatia: organizare pasunat cu speciile de animale( bovine, cabaline, ovine, caprine) pe suprafeţele cu destinaţie păşune a locuitorilor comunei GRUIA sau  care au sediul exploataţiei pe teritoriul localităţii.
4.2. nerespectarea acestor prevederi da dreptul locatorului sa rezilieze unilateral contractul
de inchiriere, dupa o preavizare de 30 zile.
4.3. Locatarului ii este interzisa cresterea la stana sau pe langa stana a porcilor sau pasarilor pentru a evita degradarea terenului:
4.4. Locatarul are obligatia sa asigure exploatarea prin pasunat, eficace in regim de continuitate si de permanenta a terenului ce face obiectul inchirierii. In acest scop el trebuie sa respecte  incarcatura de animale/ ha minima 0,3 UVM/ ha pana la incarcatura maxima 1 UVM/ ha, prezentand in acest sens in fiecare an, o declaratie pe propria raspundere privind efectivul anual de animale scoase la pasunat, declaratie ce va fi depusa la registratura Primariei comunei Gruia pana cel tarziu in data de 01 februarie a anului respectiv. Daca din datele prezentate in declaratie reiese ca nu este respectata incarcatura minima de 0,3 UVM/ ha pana la incarcatura maxima 1 UVM/ ha, pentru lotul respectiv si daca nu se respecta data maxima de depunere a declaratiei,
atunci contractul se reziliaza de drept:
4.5. Locatarul este obligat sa suporte toate cheltuielile cu privire la indeplinirea contractului
de inchiriere, precum si alte cheltuieli:
4.6. Deasemnea va respecta toate legile in vigoare cu privire la obiectul inchirierii si va tine
cont de precizările prevazute in proiectul de amenajament pastoral.
4.7. Locatarul va efectua anual lucrări de fertilizare cu îngrasăminte organice, acestea exercitând un efect ameliorativ asupra însusirilor fizice, chimice si trofice ale solului.
O metodă simplă , deosebit de eficientă si foarte economică este fertilizarea prin tarlire.
4.8. Odată cu semnarea contractului, locatarul are obligatia să respecte toate prevederile si
procedurilor ce decurg din legislatia privind protectia mediului.
4.9. Locatarul are obligatia de a prezenta spre aprobare executivului Primăriei comunei GRUIA, în termen de maxim 20 zile de la semnarea contractului, a graficului lucrărilor anuale de întretinere a păsunilor şi de însămânţare a terenului arabil fâneaţă.
4.10. Înainte de iesirea la păsunat se va face controlul sanitar- veterinar al animalelor prin certificatele eliberate de circumscriptia sanitar- veterinară.
4.11. Locatarul are obligatia să anunte circumscriptia sanitar- veterinară si Primăria comunei GRUIA, în termen de 24 ore, în cazul îmbolnăvirii animalelor, aparitia unor boli infecto- contagioase sau a mortalitătii animalelor.
4.12. Locatarul are obligatia de a prelua efectivele de animale apartinând persoanelor fizice sau juridice cu domiciliul/ sediul exploataţiei pe teritoriul  comunei  GRUIA( în baza încărcăturilor maxime enuntate anterior), la cererea acestora dacă acestea sunt înregistrate în evidentele Primăriei comunei Gruia si în evidentele circumscriptiei sanitar- veterinare de care apartin. În caul în care locatarul refuză să se conformeze, se va proceda la rezilierea contractului de drept.
4.13. Locatarul este obligat să plătească anual impozitul pe terenul ce face obiectul contractului de închiriere conform Codului fiscal.
4.14. Locatarul nu poate subînchiria sau cesiona, în tot sau în parte terenul si lucrările ce fac obiectul contractului de închiriere.
4.15. Locatarul este obligat să întrebuinteze bunul imobil- terenul- potrivit destinatiei sale- aceea de pajişte.
4.16. Locatarul trebuie să obtină autorizatiile si/ sau avizele necesare în vederea desfăsurării activitătii pentru care se închiriază terenurile si să respecte conditiile impuse prin acordarea avizelor.
4.17. Locatorul are dreptul ca prin împuternicitii săi să controleze modul cum este folosit si întretinut de către locatar terenul închiriat si să ia măsurile ce se impun în vederea unei bune întretineri si folosirii judicioase, potrivit destinatiei stabilite în cadrul licitatiei.
4.18. Terenul închiriat va fi folosit în regim de continuitate si permanentă pentru scopul în care a fost închiriat, în eventualele schimbări de destinatie sunt interzise.
4.19. La încetarea contractului de închiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat să restitie locatorului, în deplina proprietate, bunurile de retur si bunurile de preluare, în mod gratuit si libere de sarcini, fără nicio pretentie de despăgubire.
5. DURATA CONTRACTULUI DE ÎNCHIRIERE
Durata contractului de închiriere este de 7(sapte) ani de la data încheierii acestora.
6. NIVELUL CHIRIEI
6.1. Nivelul chiriei este de 320 lei/ha/an pentru terenul păşune si este stabilit prin hotărâre a Consiliului Local GRUIA.
6.2. Pentru loturile de mai sus crescătorul de animale trebuie să-si elaboreze cererea în functie de proportionalitatea hectarelor care sunt păsunate de bovine si ovine.
Comisia de analiză si solutionare a cererilor va verifica dacă s- a respectat încărcăturaminima 0,3 UVM/ ha pana la incarcatura maxima 1 UVM/ ha.
6.3. Comisia de analiză si solutionare a cererilor după perioada de depune a cererilor va centraliza toate cererile crescătorilor de animale si va proceda la calculul suprafetelor de păsune astfel ca în functie de numărul de animale acestia să primească aceeasi suprafată de păsune dar nu mai putin de 0,3 UVM/ ha
6.4. Taxa de închiriere anuală se va achita în lei, de către locatar începând cu anul 2022 până la 15  decembrie  și pentru anii următori până la  15  martie .
6.5. Chiria obtinută din închiriere va reprezenta venit la bugetul local.
6.6. Anual, locatarul se obliga ca pe langa chirie sa achite si impozitul pe teren, aferent suprafetei inchiriate.
7. GARANTII
7.1. Fiecare crescător de animale este obligat să depună cerere pentru lotul sau suprafața din lotul pentru care solicit închirierea.
7.2. La data semnării contractului locatarul va constitui garantie de bună executie, în cuantum de 5% din valoarea  anuală a  contractului ce urmează a fi atribuit. Neplata chiriei sau executarea cu întârziere a acestei obligatii conduce la retinerea sumelor datorate, inclusive a penalitătilor, din garantia depusă de locatar la semnarea contractului de închiriere.
8. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE LOCATAR IN DERULAREA ÎNCHIRIERII
Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar în derularea închirieri sunt:
a) bunuri de retur- sunt bunurile care revin pe deplin drept , gratuit si libere de orice sarcini locatorului, la încetarea contractului de închiriere. Sunt bunuri de retur, bunurile care fac obiectul închirierii- pajiştea.
b) bunuri de preluare- sunt bunurile care la expirarea contractului revin locatorului - constructiile .
c) bunuri proprii- sunt bunurile care la încetarea contractului de închiriere, rămân în proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate de către acesta pe toată durata închirierii- utilaje, unelte, etc.
9. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI SI A PERSOANELOR
9.1. Pe durata executării constructiei se vor lua măsuri pentru protejarea calitătii aerului, apei si solului conform legislatiei în vigoare.
9.2. Dejectiile de la animale vor fi folosite în amestec cu apa pentru fertilizarea zonei de păsunat si asigurare masă furajeră.
9.3. Se va asigura protectia persoanelor care circulă în zonele închiriate, împotriva atacurilor animalelor din ferme.
10. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SĂ LE ÎNDEPLINEASCĂ
CERERILE
10.1. Cererile de închiriere se depun la registratura primăriei .
10.2. În cerere se va indica obiectul închirierii ( ÎNCHIRIERE PAJIŞTE PE FIECARE TARLA ŞI PARCELA CU SUPRAFAŢĂ ÎN PARTE) si adresa ofertantului însotită de un număr de telefon .
10.3. Plicul va trebuie să contină:
o fisă cu informatii privind solicitantul 
cererea, semnată de crescătorul de animale, fără îngrosări, stersături sau modificări
acte doveditoare privind calitătile si capacitătile crescatorului de animale:
a) Dovada înregistrării în Registrul National al Exploatatiilor si detinerii exploatatiei pe raza administrativ- teritorială unde se află păsunea închiriată- Adeverintă de la medicul veterinar cu numărul de animale detinute la data depunerii cererii de închiriere;
b) Dovada detinerii în proprietate a unei încărcături minime de 0,3 UVM/ ha si maxime de 1 UVM/ ha pentru suprafata solicitată- Adeverintă de la registrul agricol de pe raza teritorială unde se află pajiştea închiriată,
c) Program de păsunat pentru perioada preluării în folosintă a suprafetei de pajişte.
 	De asemenea, odată cu stabilirea programului de păsunat, se vor stabili si data începerii păsunatului, precum si data la care animalele vor fi scoase de pe păsune, actiune deosebit de importantă pentru refacerea covorului vegetal. Vor fi înscrise măsurile ce trebuie respectate de crescători la începutul fiecărui sezon de păsunat, cu privire la curătirea păsunilor, modul de grupare a animalelor pe păsune, actiuni sanitar-veterinare obligatorii, precum si lucrării de distrugere a musuroaielor, curătirea de pietre, mărăcini si de vegetatie arbustiferă nevaloroasă, combaterea buruienilor, întretinerea surselor de adăpare si asigurarea igienizării acestora si executarea lucrărilor de desecare pentru eliminarea vegetatiei hidrifile.
d) Act constitutiv statut, din care să rezulte că poate desfăsura activitate de cresterea animalelor si prelucrarea laptelui- copie conform cu originalul- pentru persone juridice;
e) Certificat de înregistrare CUI- copie conform cu originalul- pentru persoane juridice sau act de identitate - copie conform cu originalul- pentru persoane fizice ;
f) Declaratie pe propria răspundere a reprezentantului legal al societătii comerciale din care să rezulte că societatea nu se află în reorganizare judiciară sau faliment- pentru persoane juridice;
g) Certificat privind plata obligatiilor către bugetul local eliberat de catre Compartimentul de specialitate din cadrul Primăriei Gruia în a căror rază teritorială activează ofertantul din care să reiasă că solicitantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data depunerii cererii de închiriere, în original sau copie legalizată;
h) Declaratie pe propria răspundere privind măsurile de protectia mediului pe care operatorul economic/ persoană fizică le poate aplica în timpul îndeplinirii contractului de închiriere;
i) Oferta financiară cu preţul de închiriere de 320 lei/ha/an pentru terenul păşune ;
j) Anterior semnarii contractului de inchiriere, adjudecatarul va trebui sa faca dovada platii la caseria Primariei Gruia a contravalorii raportului de evaluare/ documentatie tehnica de specialitate, in cuantum de 60 lei/ha adjudecat și dovada achitării garantiei de bună executie, în cuantum de 5% din valoarea  anuală a  contractului ce urmează a fi atribuit .

11. CALUZELE REFERITOARELA INCETAREA CONTRACTULUI DE ÎNCHIRIERE
11.1. Contractul de închiriere încetează la expirarea datei stabilite ca valabilitate a acestuia.
11.2. În cazul în care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateral de către proprietar.
11.3. În cazul nerespectării obligatiilor contractuale de către locatar, prin reziliere de către locator, cu plata unei despăgubiri în sarcina locatarului în termen de 30 zile de la notificare si predarea bunului închiriat liber de sarcini.
11.4. Plata chiriei se va face începând cu anul 2022 până la data de 15 decembrie pentru anul 2022 și până la data de15  martie  pentru următorii ani. 
Executarea cu întârziere a acestei obligatii conduce la calculul de dobânzi si penalităti de întârziere conform dispozitiilor legale în vigoare 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru fiecare zi de întârziere  . Dacă întârzierea depăşeste 90 de zile , contractul se va rezilia de drept fără alte formalităti. 
11.5. Rezilierea va opera pe deplin drept în cazul în care locatarul subinchiriază terenul unui tert.
11.6. Locatarul poate renunta la închiriere din motive obiective, justificate.
11.7. Rezilierea va opera pe deplin drept la expirarea perioadei de 30 zile de la notificare.
11.8. La încetarea din orice cauză a contractului de închiriere, bunul care a făcut obiectul contractului va fi returnat proprietarului liber de sarcini, în aceeasi stare în care a fost preluat de către locatar.
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