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ROMANIA
Judetul Dambovita Ec. Pu
Primiria Municipiului Moreni

AVIZULUL TEHNIC AL ARHITECTULUI SEF

munteipiablorasul/comuna Visinesti, Sat. Sultanu, sectorul -, cod postal -, str. Str. Principala, nr. 240, bl. , sc.
,ap. ., telefon/fax - , , e-mail -, inregistratd la nr. 1610 din 26.01.2026 completata prin adresa nr. 5761 din
27.03.2026 (ca urmare a dezbaterii publice din 12.03.2026), in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ - PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ)
Nr. 1 din 30/ 03 /2026

Pentru Planul urbanistic zonal pentru®)

CONSTRUIRE PLATFORMA BETONATA PENTRU STATIE MOBILA DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI, AMPLASARE STATIE MOBILA CARBURANTI; CONSTRUIRE
PLATFORMA BETONATA SKID GPL; AMPLASARE TOTEM + SEMNALISTICA;
AMENAJARE ALEI ACCES: CONSTRUIRE COPERTINA; CONSTRUIRE CABINA
OPERATOR: PLATFORMA BETONATA SPALATORIE; CONSTRUIRE SPALATORIE;:
IMPREJMUIRE TEREN: CONSTRUIRE BRANSAMENTE UTILITATI

generat de imobilul*) din

Str. 22 Decembrie 1989, F.NR, Municipiul Moreni, Jud. Dambovita

Nr. Cadastral 75443, in proprietatea Trandafir Corneliu, in conformitate cu Hotararea
Judecatoreasca, conform sentintei civile nr. 375 / 18.05.2007, aflat in intravilanul Municipiului
Moreni.

Initiator: Trandafir Corneliu

Proiectant: S.C. MIRUNA GISCONCEPT S.R.L., Targoviste

Specialist cu drept de semnatura RUR: Urb. Miruna Maria CHIRITESCU
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.Z.:

Conform anexei®) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat:

e  Nord — Municipiul Moreni NC 74697 - pe distanta de 70,00 m;
e Est - Teren administrat de primaria Moreni - pe distanta de 35,33 m;
e Sud - Trandafir Mihail NC 75442 - pe distanta de 70,00 m.
e Vest - Str. 22 Decembrie 1989 DJ 710A - pe distanta de 35.50 m;

I Numele si prenumele solicitantului:

- persoand fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumitii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.
2Adresasolicitantului:

- pentrupersoanifizica se completeaza cu date privinddomiciliulacestera;

- pentrupersoandjuridica se completeaza cu date privindsediul social al firmei.
* Denumirea investitier/operafiunii propuse
4 Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd oblinerea avizului de
oportunitate
5 Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate
imobiliard, cu delimitarea zonei de studiu a P.U.Z
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Prevederi P.U.G. - R.L.U.
aprobate anterior prin H.C.L.
41/09.04.2020
— la momentul eliberarii certificatului de
urbanism care a stat la baza PUZ

Prevederi P.U.Z. - R.L.U.
cu incadrare in P.U.G. si R.L.U. actualizat
aprobat prin H.C.L. 41 / 09.04.2020 — mod
de inegrare PUZ

UTR UTR 12 — Zona Mixta Stadion + Sediu UTR 12 — Zona Mixta Stadion + Sediu
Petrom Petrom
regim de construire P+2E P

functiuni
predominante:

Lm - predominant rezidentiala cu regim
de indltime P, P+2E

IS - zona pentru Servicii
- servicii in domeniul auto

H max locuinte individuale, cu regim mic de - indl{imea maxima admisa nu va depisi 6,0
inal{ime, majoritar parter sau P+1 m (indltimea maxima admisa se calculeazi
locuinte individuale sau colective cu de la cota actuala a terenului natural);
regim mic de inaltime P+2. - regim maxim de inaltime propus Parter;

- se admite o inaltime mai mare pentru totem
publicitar si echipamente tehnologice:
-* (se admite subsol/demisol).

POT max POT max. = 40% POT max. =30%

CUT max CUT max.=1,2 CUT max. =0.3

Utilizari Permise :

Locuinte individuale pe lot / in blocuri in
proportie de 100% din SD a fiecarei
cladiri, iar in cazul cuplarii functiunilor L
cu unele compatibile, proportia dintre
acestea va fi ca locuintele sa detina mini-
mum 50% din SD a fiecarei cladiri.;

Locuinte individuale cu restrictii in zone
de protectie (Lms - cu restrictii pentru
protectie sanitara , Lmr - cu restrictii
péna la intocmire PUZ, LS - in zona ma-
sivului de sare conform prevederilor
planselor de ,,Zonificare functionala -
Reglementéri urbanistice™) ;

Institutii publice si servicii de interes gen-
eral aferente zonelor rezidentiale, servicii
profesionale, sociale si profesionale,
comert, pe parcele distincte (functiune
unica) ;

Locuire in proportie de minimum 50% din
SD a fiecarei cladiri, in zona predominant
rezidentiala (intreaga zona cu locuinte din
zona centrala).

Parcaje si garaje pentru locuinte si insti-
tutii si servicii de interes general, garaje

- activitati legate de domeniul auto:
spalatorie auto, cabina operator, statie
carburanti, skid GPL, , comert legat de
domeniul auto, prestari servicii legate de
domeniul auto;

- anexe; terasa, magazin;

- totem publicitar;

- spatiu administrativ;

- alei carosabile,platforme betonate, trotuare,
parciri;

- echipamente edilitare;

- panouri fotovoltaice care sa deserveasca
activitatea de baza;

- spatii verzi amenajate cu valoare
ambientald;

- platforme depozitare deseuri;
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individuale pe fiecare parcela, cu conditia
integrarii corecte in spatiul construit.

Spatii de circulatie pietonala, piete civice,
folosinte publice partiale pe terenuri pro-
prietate privata (la spatii comerciale si
prestari de servicii).

Activitati nepoluante asociate, conform
Ordinul Ministrului Sanétatii de aprobare
a Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei nr.
119/2014, acordurilor de mediu si a unui
studiu de impact (daca se considera nece-
sar);

Anexe gospodaresti cu regim de inaltime
P, in conditiile respectarii Codului Civil, a
Ordinului Ministrului Sanatatii de apro-
bare a Normelor de igiend si sanatate pub-
lica privind mediul de viatd al populatiei
cu numarul 119/2014 si acordului
vecinilor, dupa caz .

Utilizari admise cu
conditionari :

oricare din functiunile amplasate pe ter-
enurile definite la art. [1.1.2. pe terenurile
agricole introduse in intravilan, cu con-
ditia obtinerii avizului OCPI pentru
scoatere din circuitul agricol;

oricare din functiunile amplasate pe ter-
enurile definite la art.11.1, alin. 11.1.4 —
[1.1.7, cu conditia existentei avizelor or-
ganismelor de reglementare in domeniul
specific si cu conditia respectarii stricte a
reglementarilor PUG pentru parcelele ve-
cine obiectivelor si pentru care exista av-
ize specifice ;

autorizarea amplasirii de sonde noi in
intravilanul localitatii, pe terenurile desti-
nate predominant constructiei de locuinte
se va putea face numai pe baza unui
studiu de impact si in prezenta acordului
scris, obtinut in forma autentica, a
detinatorilor de teren din intreaga zona de
protectie (curaza de 50 m )

- se admit toate activitatile de la articolul 3 cu
respectarea legislatiei in vigoare;

- se vor asigura ceriniele de amplasare si
constructie prevazute de Ordinul Ministrului
Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sandtate publica privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile
si completarile ulterioare.

- se vor asigura mijloacele adecvate de
limitare a zgomotului, vibratiilor, praf,
mirosuri etc, ce pot apdrea in cursul
lucrdrilor de construire si functionare a
obiectivului,astfel incét s se incadreze in
normele din standardele in vigoare.

- este interzisa raspandirea neorganizata,
direct pe sol (curti,gradini, strazi, locuri
riverane s.a.) sau in bazinele naturale de apa,
a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si
industriale.

- este interzisa deversarea apelor uzate in
zona de protectie sanitara a surselor si a
instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

Utilizari Interzise:

Unitati industriale si de depozitare (I);
Unitati agricole (A);
Obiective de gospodarie comunala (GC);

- Se interzice localizarea activitatilor
poluante si care prezinta risc tehnologic;
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Constructii aferente echipirii tehnico —
edilitare majore (TE).

- Se interzice localizarea de activitati care nu
se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia

retragerea minima
fata de aliniament

* Amplasarea constructiilor noi pentru
locuinte se va face retras de la aliniament
cu minimum 3,0 m, iar pentru institutii
publice cu minimum 10,0 m si servicii cu
minimum 5,0 m

- se mentine aliniamentul existent.
- constructiile se vor retrage la minim 14,75 m
faia de axul strazii 22 Decembrie 1989,

retrageri minime

fatd de limitele
laterale si
posterioare

* Se vor respecta distantele minime
obligatorii fata de limitele laterale si
posterioara ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de
protectie contra incendiilor, a normelor de
insorire si iluminat natural, de protectie
contra zgomotului si nocivitatilor, sau din
necesitati de conservare a specificului
local privind tesutul si tipologia de
amplasare a constructiilor.

» Intre fatadele cu ferestre ale
constructiilor situate pe aceeasi parcela se
va prevedea o distan{d minima egala cu
1/2 din inaltimea cladirii celei mai inalte,
dar nu mai mica de 3 m, pentru a permite
intretinerea acestora, accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor, precum si a
mijloacelor de salvare (1 = min. 3,0 m.).

* Distanta minima admisa de Codul Civil
intre fatadele cu ferestre si balcoane si
limita proprietdtii, ingradita sau nu, este
de 2,00 m, si de minim 0,60 m pentru cele
fara ferestre si limita proprietatii
invecinate.

- retragerea fa{a de limita posterioari va fi de
minim 5,00 m;

- retragerea fatd de latura laterala nordica va
fi de minim 0,60 m;

- retragerea fata de latura laterala sudica va fi
de minim 2,00 m;

- regim de construire: izolat.

Aspectul exterior al
constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor apartine
spatiului public.

Autorizarea executarii constructiilor este
permisa numai daca aspectul lor exterior,
prin toate elementele definitorii, nu con-
travine functiunii acestora, nu depreciaza
aspectul si valoarea arhitectural - urban-
isticd a zonei, iar pentru locuinte si functi-
uni complementare din zona centrala se
vor autoriza numai finisaje de o calitate
deosebita.

Aspectul exterior al constructiilor si ame-
najarilor reprezintd o problema de interes
public care impune anumite conditii in
Jjudecarea aspectului constructiei la eliber-
area autorizatiei de construire.

In zonele in care nu este instituit regim de
protectie a monumentelor, autorizarea se

- formele noi ale cladirilor trebuie si se
integreze in zona si sa respecte specificul
zonei.

- se interzice utilizarea culorilor stridente;
culorile utilizate vor fi preponderent neutre
(se admit accente de culoare).

- se interzice folosirea azbocimentului si a
tablei strilucitoare de aluminiu pentru
acoperirea constructiilor.

- nu sunt admise solutii de invelire care
promoveaza accente verticale nejustificate tip
minareta, turn, etc..

- nu se admite utilizarea neacoperita a
materialelor care trebuiesc tencuite (placi
BCA, elemente de beton. elemente de
izolatie).

- nu se admite amplasarea aparatelor de aer
conditionat si ventilatie, conducte aparente,
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va face pe baza proiectelor intocmite de
cétre persoane desemnate conform Legii
50/1991, in conditiile respectarii
specificului consacrat al zonei, al armo-
nizarii cu constructiile existente si al prin-
cipiilor de estetica, care au ca obiect :

- conformarea constructiilor-volumul,
forma acoperisului si pantele acestuia,
decrosurile, scarile exterioare (in vederea
evitarii turnuletelor si acoperisurilor
false);

- materialele de constructie pentru finisaje
exterioare - (in vederea folosirii lor
adecvate si evitarii exceselor privind vari-
etatea acestora);

- conformarea si amplasarea golurilor
(usi, ferestre) pe fatade, raportul gol-plin
(pentru realizarea acordului cu functiunea
constructiei);

- culorile ansamblului si ale detaliilor
pentru materiale de constructie, ce trebuie
sd se armonizeze cu aspectul zonei,
evitdndu-se deprecierea peisajului natural
si urban;

- imprejmuirea constructiei, pentru pu-
nerea in valoare a acesteia, cu evitarea ex-
ceselor ornamentale.

contoare, rezervoare, echipamente edilitare
in zone ale cladirii care sunt vizibile din
strada decét prin mascarea acestora.

- se admit acoperisuri: intr-o apd, doud ape,
patru ape sau terasa, nu se admit pante mai
mari de 45°. )

- materiale admise: metal, piatri, cirimida,
ziddrie, etc.

- pentru invelitoare se admit urmatoarele:
invelitoare din tabla, culori neutre (alb, gri,
crem, visiniu, brun caramiziu, maro, gri,
etc.).

- timplaria: se va realiza din aluminiu, PVC,
cu culori neutre: alb si diverse nuante de gri.
- este interzisa vopsirea imprejmuirilor in
culori stridente.

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

circulatii si accese

Pentru a fi construibila, o parcela trebule
sa aiba acces la un drum public sau privat,
direct sau prin servitute, amenajat astfel
incat sa nu se creeze riscuri pentru
circulatie.

Accesele trebuie indepirtate, cit mai mult
posibil, de intersectii, iar numarul
acceselor pe acelasi drum este
recomandabil s fie cit mai mic.

Pentru o parcela de colf, accesul se va
face, de regula, din drumul mai putin
important.

Pentru toate constructiile si amenajarile
de orice fel trebuie prevazute accese
pentru pietoni, corespunzator
caracteristicilor acestor constructii.

Ciile si accesele pietonale se autorizeazi,
de regula, ca parti componente, odata cu
constructiile si amenajarile ce constituie
investitia de baza, sau pot constitui
obiective independente.

- accesul carosabil si pietonal pe parcela se
va asigura din spatiul public al strazii 22
Decembrie 1989 si nu va afecta siguranta si
fluenta traficului auto pe drumul public.

- spatiile destinate circulagiilor trebuie sa
permitd accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport
grele;

- la amenajarea cailor de acces se va asigura
colectarea si evacuarea apelor pluviale in
lungul drumului sau, dupa caz, indepirtarea
acestora de drum,

- accesul va avea o dimensiune de minim
4,00 m;

- drumul de incintd va avea o zoni carosabila
de minim 6,00 m;

- accesul pietonal se va realiza din trotuarul
existent al strazii 22 Decembrie 1989.
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Spatii libere si
plantate

* Suprafata spatiilor verzi si plantate se va
stabili in corelare cu normele de igiena si
protectie mediului, in vederea
imbunatatirii microclimatului asezarii
umane, se vor respecta urméatoarele norme
minimale:

- pentru constructii de locuinte
(functiunea dominanta) - minimum 20%
din suprafata parcelei ;

- pentru institutii publice si servicii -
minimum 15% din suprafata parcelei ;

- pentru constructii comerciale - minimum
5% din suprafata parcelei.

- se va asigura un procent de minim 10%
spatiu verde;

- terenul liber ramas in afara cladirilor,
circulatiilor, parcajelor si a altor amenajari va
fi plantat cu gazon, flori, arbusti de talie
mica, medie si inalta;

- se propune o perdea de protectie de 2,00 m
pe latura de nord, exceptind zonele de iesire
propuse.

- arborii de talie inaltd vor fi plantati cu mare
atentie, astfel incat si nu afecteze cladirea
din punct de vedere plastic, dar si a
sigurantei;

- se recomanda realizarea zonelor de parcare
cu dale inierbate;

- coroana copacilor de pe parceld nu va
depasi limita de proprietate.

echipare tehnico-
edilitara

Terenurile destinate dezvoltarii localitatii,
conform normelor sanitare, trebuire sa
dispuna obligatoriu de posibilitatea
racordarii/realizarii alimentarii cu apa,
racordare la retele de alimentare cu ener-
gie electricd si de indepartare si neu-
tralizare a apelor uzate, prin grija Consili-
ului Local.

Pentru obiectivele de utilitate publica se
va face racordarea la retelele existente
corespunzator capacitifii acestora, iar
pentru ce depaseste capacitatea existenta
se vor face extinderile prevazute prin grija
Consiliului Local.

Cand retelele edilitare publice existente
nu au capacitati si grad de acoperire a teri-
toriului localitatii suficiente pentru
racordarea de noi consumatori sau extin-
derea locuintelor existente, dar pro-
gramele edilitare ale Consiliului Local
previd dezvoltarea acestora in perspec-
tiva, se admite construirea de locuinte in-
dividuale cu conditii :

* Realizarea de solutii de echipare in sis-
tem individual, care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (dis-
tante minime de 30 m intre fintani si fose
septice), precum si prevederile Codului
Civil (art. 610).

* In momentul realizirii retelei centrali-
zate publice in zond, beneficiarul se
obligd sa racordeze constructia, potrivit
regulilor stabilite de Consiliul Local.

- cladirea propusa va fi racordata la retelele
publice de alimentare cu api, canalizare si de
energie electrica conform avizelor obtinute
din partea gestionarilor de retele.

- este interzisa autorizarea constructiilor, fara
asigurarea echipirii cu toate utilitétile.

6/8




PRIMARIA MUNICIPIULUI MORENI

Str. A, |. Cuza, nr. 15
Tel./Fax: 0245.66.72.65
www.primariamoreni.ro;

contact@primariamoreni.ro

PN
ey
CERT

1SO 9001
ADD1389,

Ja
CERT

1ISO 14001
AD0140,

Pentru locuinte noi, beneficiarul se obliga
sa racordeze constructia, potrivit regulilor
impuse de autoritatea locala prin avizul
operatorului autorizat.

Parcaje

* Pe fiecare parceld in parte este
obligatorie asigurarea conditiilor pentru
parcarea si gararea autovehiculelor
necesare tuturor activitatilor care se
desfasoara pe aceasta.

* Calculul necesarului de parcaje/garaje se
face prin cumularea necesarului fiecirui
tip de functiune in parte: Pentru locuinte
minimum un loc de parcare / garare
pentru fiecare unitate de locuit ; Pentru
functiunile complementare (institutii
publice si servicii), necesarul se stabileste
in conformitate cu actele normative in
vigoare (Normativul P 132-93).

- nu se vor elibera autorizatii de construire
pentru acele cladiri care prin specific
necesita parcaje i nu se pot asigura in
perimetrul parcelei care face obiectul PUZ;
- conform prevederi RGU, pct. 5.3, pentru
constructii comerciale vor fi prevazute locuri
de parcare, dupd cum urmeazi:

* un loc de parcare la 200 mp suprafata
desfasurati a constructiei pentru unititi de
péna la 400 mp;

* un loc de parcare la 100 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru unititi de
400-600 mp;

* un loc de parcare la 50 mp suprafata
desfasuratd a constructiei pentru complexe
comerciale de 600-2.000 mp;

* un loc de parcare la 40 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru complexe
comerciale de peste 2.000 mp.

- locurile de parcare se vor asigura numai pe
proprietatea privata fara afectarea circulatiei
publice carosabile si pietonale.

Imprejmuiri

* Imprejmuirile spre aliniament vor fi de
preferinta din materiale sau structuri
transparente, conform traditiei, si vor avea
indltimea maxima de 2,0 m.

* Imprejmuirile laterale sau posterioare
vor fi de preferinti opace, cu H = cca. 2
m.

= In zona de protectie a monumentelor,
imprejmuirile se autorizeaza cu avizul
organismelor teritoriale.

* Imprejmuirile cu caracter temporar (la
santiere de constructii) vor fi realizate din
materiale suficient de rezistente si bine
ancorate, previzute cu dispozitive de
semnalizare si protectie a circulatiei auto
si pietonale.

= Pentru clddirile cu caracter public,
imprejmuirile vor fi decorative cu o
inaltime de max. 1,20 m si preferabil
transparente si dublate de gard viu.

- imprejmuirea va respecta alinamentul
existent si limitele parcelei;

- imprejmuirile la strada vor fi decorative cu
o inal{ime de max. 1,80 m si preferabil
transparente si dublate de gard viu (se admite
soclu opac);

- imprejmuirile pe limitele laterale si
posterioare vor avea o inaltime de max. 2,00
m;

- este interzisd vopsirea imprejmuirilor in
culori stridente;

- portile de acces pot fi retrase fati de
aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor inainte de admiterea lor in
incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice/private;

- portile se vor deschide spre interior pentru a
nu incomoda traficul pe drumul de acces;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

- se recomandd neimprejmuirea preelei.

7/8




PRIMARIA MUNICIPIULUI MORENI
/‘ Str. A. |. Cuza, nr. 15 /‘

JALPHDN
CERT

Tel./Fax: 0245.66.72.65
Wwww.primariamoreni.ro; CERT

contact@primariamoreni.ro
ISO 9001 1ISO 14001
AD0139, AD0140,

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 26.03.2026 se
avizeaza favorabil/eu—cenditiinefaverabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreun cu planga de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor

cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pentru o perioada de 5 ani.

ARHITECT-SEF"),
Arh. Urb. Rjvoianu Sorin

(numele, fYenumele 5753

! Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajéni teritoriului §i urbanismului,
specificindu-se functia si titlul profesional. dupa caz.
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