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1. SINTEZA EVALUARII

PROPRIETATEA EVALUATA: TEREN INTRAVILAN
EE ' " CFNR. 77639; CAD.: 77639
: S 20 mp '

 PROPRIETARZ . MUNICIPIUL DEVA DOMENIULPRIVAT EET
B R Propr;etarf’i garaj Situatpe teren ISFAN VICTOR OVIDIU

LOCALIZARE: P 8 Deva,B du} Decebal, in spateie bl P
Gl S jud Hunedoara :

* SOLICITANTUL EVALUARIE  MUNICIPIUL DEVA
UTILIZATORUL EVALUARIL: MUNICIPIUL DEVA

.. DATA INSPEC]IEI/EVALUARI 17122021

I)A'I‘A RAPORTULUL L 30.12.202 iy

DREPTUL EVALUAT: - ' _ drepml deplm de proprietate asupra proprieta;u evaluate
SCOPUL EVALUARI: .~ © vénzare : S L
'BAZAEVALUARIL ~~  valoarea echitabila

REZULTATUL EVALUARIL
VALOREA ECHITABILA  obfinutd prin ABORDAREA PRIN PIATA

i Valoarea proprietatii subiect unitaré (iei!mp) I 925,85 l
_ - R

I Vaioarea proprtetatu subiect (LEI) | 18.519,00 | _
o .fél’éTVA‘..

- oCustima, o AR _ EVALUATORAUTORIZAT TAMASMARIUSCOSTEL L
' L 78.0.TMK STAFF EXPERT HDSRL 0 S MEMBRU TITULAR ANEVAR
. :Membru Corporativ ANEVAR Co . ) RN " 'NR. LEGITIMATIE: 16514 o

'AUTORIZATIA NR, 0791 o R : i T

Mobil: 0723.606.668; ¢_mail: staff_expert@yahoo.com - .- _ o S paging
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2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

.Prin prezenta certific ci:

'S
>

>

: aﬁhaté sau nnpllcata cu beneﬁclarul N : IR
_Remunerarea eva}uatorulm nu depmde de nici un acord, aran_;ament sau :m;elegere care sa-l confere__
. .acestuia sau unei persoaue aﬁhate sau unphcate cu acesta un stxmulent ﬁnanclar pent:ru concluznie_

: Nl(:l evaluatorul §i nici o pcrsoané aﬁhaté sau 1mphcata cu acesta nu are alt mteres ﬁnanclar legat de

: 'metodologza de iucru recomandate dc catre ANEVAR (Asocm;ia Nagionala a Evaluatonior Autorizap dm_ o
‘Romania). : N = :
‘Raportul .de evaluare a fost intocmit fin (_:onc_ordan;a cu STANDAR_D_E_L_E_ _D_E _ EVALUARE _A__; -

in. prezent sunt membru ANEVAR §1 am 1ndepl1mt / mdephnesc pmgramul de pregat:.re profesmnalé_..-*-"

- Prin prezenta certlﬁc faptu! cd sunt competent sé efectuez acest raport de evaluare, L

Prezentériie fapteior din raport sunt corecte §i reflectd cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului

' raport de evaluare §i nu am nici un mteres personal sz nu sunt pammtor fa;a de vreuna'd" Paft le'__""'-' S
-.zmphcate,__. S : : e LI e

Nici evaluatorul si mc; o persoana aﬁhata sau. xmphcata cu acesta nu este acnonar, asoclat sau persoanﬁ

exprlmate in evaluare H SR - . o S __
Tanful lucrﬁm ne este mﬂuen;at de rezultatul eva}uaru sau de declararea unor conciuzu 1mpuse de_.
chent L X : . i’ S . . : . Ll x R it
ﬁnahzarea tranzactiei;

Evaluatorul nu a primit consultanta din partea altor persoane in afara celor care semneazi raportul
Analizele si opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform ceringelor din stand&rdele racomandanle si

BUNURILOR 2020, - : : : SR
Raportul de evaluare poate fi verificat la cerere . de catre uuhzatom desemnatl cu acorduI seris $1 o
prealabﬁ al evaluatorulul Verificarea se va face conform SEV 400 Verlﬁcarea Evaluarn ' '
Evaluatorularespectat Codul Deontologic al profesiei salg; g

contmua, B

_EVALUATOR AUTORIZAT TAMAS MARrus COSTEL - -
MEMBRU TITULAR ANEVAR 0
“NR. LEGITIMATIE: 16514

® :

d o
COSEE
Hr, 16534

- - -Mobil: 0723.606.668; ¢ mail: staff_expert@yahoo.com
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4. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARHI

4.1.Identificarea §i competenta evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de TMK STAFF EXPERT HD S.R.L., MEMBRU
CORPORATIV, AUTORIZATIA NR. 0791, prin TAMAS MARIUS COSTEL, MEMBRU TITULAR
ANEVAR, legitimagze nr. 16514, evaluator autorizat care detine specializirile evaluarea proprleta;ilor
imobiliare (EPI) si evaluarea bunurilor mobile (EBM), conform legislatiei aphcablie in Romdnia. Lo

‘Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectivd §i impartiald, neavind nici un interes actnal sau de R
perspectivi in proprietatea analizatd. R

Evaluatorul a mdeplmlt programul de pregétlre gi are competenta de a Intocmi acest raport. .

4.2, Ident ﬁcarea chentulm sia ortc&ror altor uttlzzator: desemna;;
Sehmtantui evaluarii; MUNICIPIUL DEVA

_ Destmatarui eva¥uaru MUNICIPfUL DEVA _ - : : L
Avand in vedere Codul deontologic al prof_esmml de evaluator, evaluatorul nu-st asuma raspunderea__
L 'decat fata de sohcitantul §1 desnnatarui Iucrﬁm ' i) -

' 43Scopulevaluaru .3' _ N SR i R N TN A T
Scopu} prezentulm raport de evaiuare este estnnarea vanrn de pla}é a terenulu: in vederea vanzérn S

e 4.4, Identzf carea actwulm saua datortet subtect aI evaludru

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobzharé TEREN INTRAVILAN 20 mg, s1tuat in __;_:
.Muntcaplui Deva, B-dul Decebal, in spatele bl.P, Jud. Hunedoara, in proprietatea: “MUNICIPIUL DEVA
DOMENIUL PRIVAT dreptul evaluat fiind dreptul dephn de propnetate asupra propneta;n L T

- Mobil: 0723.606.663; e_mail: staff e._\pett@yahoa.com - o
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.EVALUARE A BUNURILOR 20200
o zdentlﬁcate ‘aflate in cunogtmté de cauzi si hctﬁrate, pre; care reflectd interesele acelor parti,
: luand in ccmsxderare avantageie sau. dezavantajele pe care fiecare parte le va obfine din tranzactie.

s-ar putea obtine sau suporta de citre pamc:pan;u de pe piatd, si nu ﬁe luat in cons1derare

-_-cstxmarea valoru de piatd, cum ar fi anumite elemente ale valorn smerglel rezuitate arma combmaru_ )
drepturilor asupra proprietétii. o -

- - Mobil: 072_3_.606._668; e_mail: _;{z_z__t_}_:_'@ért@yahgo.com S

IDENTIFICAREA PROPRIE TATII EVALUATE, ASPECTE J URIDIC'E

" .
ﬁfr megww :

EXTRAS DE CARTE FURCIARA
Cete Funcipnd He. FHE3 Dovr

. &Pm & Hm‘%um bmakibahe

45 Ttpulvalom _ 2 R A S PP LTS :
-Avénd in vedere cd vanzama se va face citre un cumparator 1dent1ficat, valoarea est;mata este R
valoarea echitabila, = .. S
~Tipul valorn estlmate este valoarea echxtabﬂé, asa czxm este ea defimta in STANDARDELE DE__ o

“"'Valoarea. echltablfﬁ este pretul esnmat pentru transferui unui actzv sau a une1 dato ii

- Valoarea echitabili cere estlmarea pre;ulun care este Just pentru ambele parfi specifice, lciennﬁcate_'

 Spre deosebire de valoarea echitabils, valoarea de. platé cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu :
- Valoarea echitabild este un concept mai larg decét valoarea de piafé. Desi, in multe cazuri, preful
care este just pentru. ambele parti va fi egal cu cel care se poate obtme pe piatd, vor fi situatii in care._

estimarea valorii echitabile va presupune iuarea in consxderare a unor aspecte care nu trebute considerate in

Valoarea echltabilé estlmaté nu con;me TVA
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4.6.Data evaludrii

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare datei
inspectiei, datd la care se considerd valabile ipotezele luate in cons:derare si valorile estnnate de catre
evaluator Sl '
Evalua;feaafos_t realizatd la data de 17.12.2021, la un eurs de 4,9492 le/EUR. .~ . -

4. 7Dacumentarea necesard pentru efectuarea evaludrii
- Documentele si informatiile mi-au fost puse la dispozifie de sohcltantul evaludril.
Inspectia proprietiitii a fost realizatd in data de 17.12.2021 de ciitre Marius TAMAS ca reprezentant
al firmei de evaluare. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri ale propneté;n, terenuiua L
sau amplasamenteior znvecmate §l nu au fost mspectate pﬁxf;ﬂe ascunse ale propnet&;u o -

4, 8. Natm’a ;1 sursa mformaﬂdor pe care s-a bazat evaluarea
a Puse ia dzspozt;za evaluatamluz de care solzcztantul prezentuluz de evaluare

b, mforma;u mtemet Shoar
g, 'HCLDEVA
L d _Surseb;bhografice R i e
Lo STANDARDBLEDEEVALUAREABUNUREORZOZO SR R
- “EVALUAREA PROPRIETATI IMOBILIARE”; Editla romana dupa edma in hmba englezﬁ_
- originala editati de Appraisal Institute — Chicago, SUA -
- . Modulul 1 Bazele Evaludrii (Colectzv de autori) - ﬁdxtura Iroval Bucuresh 2015
- Alte informatii necesare exlstente in blbhograﬁa de spemahtate ' 5
- e. alte informatij : =
- informtii preluate cu ocazia znspecpel proprleta;u
_ _:- mfonnatu furmzate de cétre. proprletar '

4, 9 Ipateze si tpoteze specmle
49,1, Ipoteze : : I :
~ o Aspectele juridice se bazeazﬁ exclusw pe mforma;uie §i documentele furnmate de catre sohcntant §1 S
.- au fost prezentate fars a se mtreprmde ver:ficﬁn sau mvestlgatu suphmentare Drepi:ul de propnetate_ PR TN
este considerat valabil si marketabil; _ : S
. Informap& furnizatd de catre terp este cons:derata de mcredere dar nu ise acorda garantu_ pentru: ROSEN
Cacuratefe; : U
¢ Alte abordari nu s~au aphcat deoarece dateie de mtrare pentru abordarea prm plata sunt s ﬁcient de_ P i
o -relevante, %
® La cererea soixc:tantulul valoarea S*a estimat in let ﬁ’u‘é TVA S _
e Se presupune o] proprletatea se conformeaza tuturor reglementﬁnlor §1 restnc;uior de zonare §i ..
utilizare, in afara cazului in care a. fost 1dentlﬁcaté o non-c0nform1tate descnsa s luata i -

_ considerare in prezentul raport ' o ' Ll
* - Presupunem c& nu existd nici un fel. de contammant: §i costul achvntﬁ;nlor de decontammare n

- _'afecteazé valoarea, nu am fost mfonna;: de nicl 0. mspectle sau raport care S

contaminantilor sau a matenalelor penculoase S :

" * "Nu am realizat nici un fel de. mvestlgape pentru. stabzkn'ea exxstentm contamman;iior Se presupune
- cé nu _existi condx;n ascunse sau neaparente ale proprletétn, so!uluim ‘sau, stmcturn care 54 -
: mﬂuenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumd nici o responsablhtate peutru asemenea conditii sau
Co pentru ob;merea studuior necesare pentru a le descopen & :
. * Situatia actuali a proprletatu i scopul prezentex evaiuin au stat 1& baza seiectiru metodelor de
-evaluare utxhzate si a modalitatilor de. aphcare a acestora, pentru ca valonle rezultate si conduci Ia -
: esttmarea cea mai probabllﬁ a vaicrn pmprietatu in conditnle tipulux vaioru selectate,

" Mobil: 0_723,6@6.663;;_&:&!;;:47; expert@ahoo.com o0
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Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalufrii;
Informatiile referitoare la situagia juridici a proprietatii imobiliare evaluate au fost puse la dispozitia
evaluatorului de citre solicitantul raportului de evaluare. Evaluatorul nu 131 asumd nici un fel de S
raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre solicitant si proprietar si nici pentm rezultateie S
obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite ; '
Suprafefele luate in considerare pe cuprinsul raportului sunt valabile doar in scop mformatw si
penfru atingerea scopulul evaludrii, neputind fi utilizate in alt scop. Nu imi asum nici o rispundere
pentru sxtuapa In care, in urma efectudirii eventualelor masuritori topometrice in vederea intabuldrii L
sau pentru orice alte scopun, suprafetele rezultate dlferﬁ de cele luate in conmdera.re in prezentul o
raport; Slaini i
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai mformatnle pe care le-a avut_ _la _dx_spozme exi tand
posnbxhtatea existentei i aaltor mformam de care evaluatorul nu avea cunostm;é
- ‘Orice valori estimate in raport se aplic mtregu propnetﬁn §i orice divizare sau d:smbmre a valorn
- pe interese ﬁ‘ac;zonate va mvahda valoarea estimata, in afara cazulul in. care o
- fost prevazuti in raport, i
% Intrarea in posesm unei copu a acestuz raport ny unphcﬁ dreptul de pubhcare a acestula,
- * _Eyaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consul
“marturie in instantd relatw la propnetatea In chestsune, in afara cazulul in care s—a
R m;elegen in prealabil; - 3 : SR
~* Raportul sau parfi din acest raport nu poate ﬁ pubhcat sau transmxs terplor _ﬁri a dul s
~. " prealabil al evaluatorulul, L : 5
* Raportul poate fi verificat Ia cerere de citre unf:zatom desemna;n, cu acordul SCI'iS 51 '
: evalnamrulux Venﬁcarea se va face conform SEV 400 Venﬁcarea Evaiuﬁm =

492 Ipoteze speclale §1 semmﬁcatlve. R : - : 4
- Existd o cutumi in Consiliul Local Deva de a vmde actwele cu un pre; ma_;orat, cu un procent REER
' cuprms intre 10% si 20% mai mare decét . De exemplu pentru 1 mp teren evaluat la 100 lei, aphcand un o
© procent de majorare del5%, unnﬁtoarea vanare ar fi 115 lei, a doua valoare ar fi 132,25 lei, a treia valoarear.
1 152,09 lei etc. Ca urmare, aceste tmnzactu nu pot fi considerate comparabxle, deoarece daca ar ﬁ_ o
s cons;darate comparabile pentru evaluirile ulterioare, valoarea ar creste la infinit. L DRI
. Pentru ca aceste valori de tranzactionare si poaté fi considerate comparabile, este necesar si ﬁe a_]ustate EESEE
. negativ. cu procentul de majorare stablilt de comisia de negocxere Practxc comparablla devme valoarea EE AT
stabxhtémraportuldeevaluare T . L S i e

4 10 Resmcpx de utdtzare, d fuzare, pubhcare _ ' SR
“ Raportul sau pérgl din acest raport nu poate fi pubhcat sau transmls tertllor ﬁra acordui scns §1
: prealabxl aI evaluatorulm : _ _ . SR T

Am respectat STANDARDELB DE EVALUARE A BUNURILOR 2020
o Standardele generale: =~
" SEV.100 Cadrul gencral SRR
‘SEV 101 Termenii de refennté ai evaiuén, :
SEV 102 Implementare; L
.'-SEV103R.aportare,;.- _
SEV 104 Tipuriale valorii; . SRR o
'SEV 105 Abordénglmetodedeevaluare, R LIV
e Standardepenu*uactwe ORI B S
Bunuri imobile: - ' ERE
- ¥ SEV 120 Dreptun asupra propneta;n lmobzhare
¥ GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile. " - : R
¢ Raportul poate fi verzﬁcat la cerere de citre utilizatori desemnatl cu acordul scns 31 preaiabll ai_ AT
evaluatoruim Venﬁoarea se va face conform SEV 400 Venﬁcarea Evaiuém ' RATRATAT thB St

OO < x
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4.12.Abordarea in evaluare i rationamentul

Pentru estimarea valorii de piaf3 s-a folosit o singura abordare: abordarea prin piafi.

Raportul a fost intocmit pe baza datelor obfinute prin inspectarea proprleta;n nnobihare, a
informatiilor, documentelor puse la dispozitia evaluatorului de citre solicitant. -

Informatiile obtinute de la terti se considera autentice dar nu se acordi garantu pnvmd acurate;ea lor T
Toate documenta;nle tehnice se considerd a fi corecte. R

4.13.Valoarea sau valorile obfinute
Valoarea este prezentaté in moneda convemta lei ﬁ’aré TVA

4,14, Data rapoﬂulm de evaluare L
Data raportuiui de evaiuare este 30 12 2021

4 5. PATRIMONIUL EVALUAT

osL ,DESCRIEREA PROPRIETJTII

o SI}AmpIasament i :
Propnetatea 1mob1har5. evaluati este sm.lata in Deva, B-d Dec bal, in spatele bl.P, jud. HUNEDOARA
 Terenul este situat intr-0 zond remden;:xalé "
im:ahmm rzgzdz @ '

Qsawui"

 Cautare imobil @
: sade; JHUNEDOARA

" -Uﬁ&'i%‘a T

'“?53.9 y - - ! B

Mob:l 0723 606. 668 e maiI sta_ﬁ” axpert@vakoo.com A
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A, crzerea praprzetatu .
Adresa B-dul Decebal mspatele bI P

- permi iegal utllxzirl permxse de Iege
posibild fizic; . Dt PR

-fezabili financiar — daca este pombﬁi obtmerea unui vemt ca.re sa acopere cheltmehle de
exploatare obligatiile ﬁnanciare §i amortzzarea capitalulul
- maxim productiva, - S

Utihzarea curentd se pmsupune a ﬁ cea ma: bunﬁ unhzare daca nu exxsta mdlcaps -dx__n piatd sap
factori care si conduci la concluzia ci existd o aité utzhzare care ar maximiza valoarea subiectului evaluri

i Mobil: 0723 606 668, mail stﬁ;ﬁ' e.q:eﬂ@yahoo,com




o transmise, condx;uie de fman;are, condx;nle de vénzare, cheltuielile necesare . imediat dupa vanzare .

i ._Mob:l 0723606.668 e mau' stqﬁ'ﬂ‘paf@’ﬂhoocom

DEVA, B-DUL IULIU MANIU, BL. DI, AP, 28, jud.: HUNEDOARA

8.C. TMK STAFF EXPERT HD S.R.L.

CUL: 32824850
Nr. O.R.C.; J20/172/2014

Terenul este construit .. garaj autoturism, proprietar persoand fizici,

Din formatiile primite de la solicitant, vanzarea acestui teren se va face citre un cumpﬁrﬁtor ;dentlﬁcat
proprietarul garajului.

Ca urmare, utilizarea va fi cea curents, proprietate rezidentiali,

5.3. Analiza pietei

Analiza de piatd pres
proprietate. Analiza de
tip de proprietate.

‘Analiza de piati trebuie si fie individualizatd in mod corespunzitor pentru_fiecare propnetate o
evaluati si trebuie si faci referire la piata propnetﬁpl subiect. Prin compararea cererii cu oferta competitivi .-
se xdentlﬂcﬁ situatia curents si cea de perspectivi a echilibrului pietei (sau dezechlhbrulul)

Rationamentul utilizat pentru delimitarea ariei de piata trebuie sa fie prezentat {
_trebme sa identifice tipul/tipunle specxﬁc{e) de propnetate/proprxetﬁp unoblhare luat(e in con _1deram :

. prezinte relatia existentd ‘intre cererea. §1 Qfez’ga de pe plata speclﬁcé, precum §1 facto r ;
' putea influenta aceasta reIa;:e IR
. - Analiza de piati va trebm s fnmzzeze mforma;u suport pentru elementele ¢

: aphcarea abordanlor in evaluare care, i 8 se limita la acestea, pot fi: nivelul chmn!or, gradul de. ﬁeocupare
' _'__rateie de capxtallzare, preturﬂe proprzetéglior comparabile, costurlle de constmu'e S :

upune cercetarea conditiilor piefei imobiliare specifice unui anumit tip de S
Ppiatd consts in exammarea cererii §i ofertei g;z a ariei geograﬁce de pnatﬁ pentm acel L

5 3 I Analzza cerem ;

G Cererea este medxe pentru astfeI de proprzetﬁp, cﬁmp_ﬁrﬁtor_ii -é_.ch_iii;ion_ﬁnd astfel de terenan in
S scopurirez;denpaie o T R R T

5.3.2 Arzallza Qfertet

Pe pza;a unoblharé, oferta reprezmti numﬁrul dmtr—un tlp ée propnetate care este dlspombxl pentru__-.'
. vanzare sau inchiriere Ia diferite prefuri, pe o piati dats, intr-o anumits perioadi de timp, Exlstenta ofertei

©.pentru o anumiti propnetate la un anumxt momeut anumzt pret ;1 un anuxmt Ioc mdlcé gradul de rantate a.
' acestm tip de proprietate, : .

Oferta poate fi segmentafé astfel R :
~Ofertanti _ municipiul Deva, persoane fizice §1 mai pupn Jundxce PR
Oferta este mzci ofeﬁele/pretunle terenurilor sumlare vanmd mtre 250 lex/mp ;;1 350 len’mp

5 3 S.Analtza echtltbruluz ptejet i

Se poate conszdera ca plata este 0 p;ata a vanzatorzlor avand in vedere ccle spuse ma1 sus.

3 6 EVALUARM PROPRIETA'J‘IIIMOBILMRE '
61 Abordarea Pprin pla;ﬁ = : Sy

3 Abordarea prin plagﬁ estc deﬁmté m STANDARDELE DE EVALUARE A BUNUREOR 2020 -
SEV 100 Cadry general para :56_astfel: . Abordarea prin piati oferd o mdxca;ae asupra valorii pri

K compararea activului subiect cu active identice sau snmlare, ale ciror pretun secunosc."

: - Valoarea echltabilé a propnetéfu evaluate este du‘ect iegaté de pre;unie compentlve

_--nnoblhare comparab_x_l_e__ L

' In abordarea prin pxa;a, valoarea echltabzlé este estlmaté prln compararea propnet&;u 1mob1hare e

-sublect cu proprietati imobiliare sumiare care au fost recent vandute sau cu propnetatl sumlare 8

.propuse spre vénzare ori sunt contractate. = - : L :

“Analiza comparativi din cadrul abordém prm p:ata se concentrazi pe s1m1htudmlle i dxfere Iele

: constatate mtre propneté;l}e comparabiie §1 propnetatea subiect §I care au unpact asupra valoru "ele"ﬂ dir
urmi o

Acestea se. numesc eiemente de comparatle sz mclud dxferen‘;ele mtrc drepttmle de proprietate T

conditiile de piaga precum si diferente de localizare, caracterzstmx fizxce, qaractenstlcl economlce, utlh_za_;z, o
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componente non-imobiliare.

Toate aceste elemente de comparatie se regisesc in ,,Grila datelor de piatd."

Deoarece, de obicei, este dificil de gisit bunuri imobile comparabile identice cu cel in cauzi, trebuie -~
aplicate ajustiri ale preturilor bunurilor imobile aseminitoare vandute pentru a asigura comparabilitatea intre .~
acestea pe baza diferentelor intre caracteristicile lor esentiale numite elemente de comparatie. Elementele pe _
baza carora se fac comparatiile si ajustirile sunt luate de pe piafa si reﬂectﬁ ceea ce cumpératom cons:dera a .
fi cauza diferentelor prefurilor pe care sunt dispusi si le plateascd, TR ‘.
Daci bunurile imobile comparabile sunt snpenoare subiectului intr-o anumxté caractensncé a lor atuncl e
preful acestor bunurj imobile este ajustat in jos, Invers daca preful acestor bunum 1mob11e este mfenor EE
subiectului, se va face o ajustare pozitivi, L
. Pentru evaluarea proprietitii se va aplica mctoda compara;nlor dnrecte in acest scop se anahzeazé G
 tranzactii sau_oferte cu _proprietafi comparabxle in scopul de a determma dacii acestea au caractenst'

mferioare superioare san egale fati de proprietatea evaluats, G :

Se. anahzeazﬁ asemﬁnanle g; dlferen;ele mtre propnetétl §1 n‘anzactu, care ‘pot 's3 influenteze

~ Atunci cﬁ.nd ex:stﬁ znforma;u dispomblle, abcrdarea pnn compara;xa vanzﬁnior ste cea mai directd
el pertmenté abordare pentru estimarea valoru de plata : S
' - Proprietitile comparablle sunt '
Comgarabrla ,,A Pl
-~ Teren situat pe str, M Vlteazu bl 44 i‘nsuprafata de 20 mp : - ST
' 'Conform HCL 233/2020 Deva, terenu} a fost evaluat la 837 30 leu’mp ﬂr& TVA o
' Comgarabrla,,B” Y =
"Terens:tuatpe str, M. V;teazu bi 44 insupr&fa;ﬁde 20mp SERINE VL T e
'- Conform HCL 234/2020 Deva, terenui a fost eva}uat ia 837 50 lex/mp fﬁrﬁ TVA :
' ..ﬁ..Comgarabda,,gz G
: '_TerensztuaipestrMtheazu bi 47, msuprafa;&de.’!()mp SR O A R CiiR
Conform HCL 33972020, Deva, terenul a fost evaluat la 83“/’ 50 lellmp faré TVA e
Qomgarab;la WD2 o o
. Teren situat pe str. I L, Caraglale bl.7,bL9, insuprafa;a de 20 mp X
- _-.Conform HCL 32/2021 Deva, terenul a fost evaluat la 925,95 lei/mp fﬁrﬁ TVA _ BT R TR L ST
NOTA: Existd 0. cutums in Consiliul Local Devadea vmde terenurile cu un pre} majorat cu un procent cuprms mtre G
10% i 20%. De exemplu pentru 1 mp teren evaluat la 100 lei, aplicAnd un procent de majorare, unnatoarea valoare ar fi -
113 ki, & doua valoare ar fi 132,25 lei, & treia valoare ar fi 152,09 lei etc. Ca urmare, aceste_u'_anzac;u nu_pot fi o
; consxderate comparabxle, deoarece daci ar ﬁ consnderate comparab:le pentm eva}uanle uitenoare valoarea ar
. mﬁmt IR :
Pentru ca aceste valon de tranzacponare s& poata ﬁ consxderate comparabﬂe, cste necesar sﬁ ﬁe ajustate negatw o
procentul de majorare stabﬂlt de comisia de negocwre i’racnc, comparabﬂa devme valoarea stabllzta in raportul de R
evaluare ' '

FISA ABORDARE PRIN PIA]'A

Elemente de comparatie | ~ Subiect |  Comp.A Comp.B.- | Comp.C -] - Coh:lii""}')
S ol ajusni | Ajustiri | Ajustri Ajustiri
. %1 .':lé'i/m'p- %j .'1ei'/'m_p'§ % | teiimp | "%
_ Pretvénzare(iellmp) - b T ARG
|  Oferta (Eellmp) 837 50 837,50 ] 837,50
| Ajustare - 0% 0 i o% "I o olow |0
| Pre ajustat 837 SO ] oems0. | 8ns0
: A;ustﬁnspeetfice tranzac;:ez RO
| Deptdepropreae | pepyy -if'_-*?eplin | pen | b |
Ajustare 0% |0 1o | o e | 0w
| Pret ajustar 837,50 837,50 83150
Conditii de ﬁnantare ' Depiatsi | ~Depiati =~ De piati Depiaa
[ Ajustare - o {ow| oo Jow] o Jow] o Jow] o
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| Pret gjustat 837,50 837,50 837,50 925,95
Conditii de vinzare Indep. Independent Independent Independent Independent
Ajustare % | 0 % | o T o] o [ o] o0
Pref ajustat 837,50 837,50 837,50 | 92595 -

Cheltuieli necesare imediat
dupii cumpirare

Ajustare % | 0 | o% | o % | o T o | 0
| Pref ajustat 837,50 837,50 837,50 | 92595
Condifii de piati Data eval. 2020 2020 ' 2020 ] T agap oo
Ajustare  1200% | 1675 | 2,00% [ 1675 2,00% | 16,75 0,00% | 0,00 -
Prefajustat | S vesags T Tgsans ] 85425 92505 i

Nu Nu No No | T N

Ajustira spmﬁce pmprieté;ﬂ Y S ;

o Locahzare R .3 Caraglale M. Viteazu - | M, Viteazu M Viteazu :
A Ajsme T "5% “:|4i%zzs' 5% I42ms ﬁ-s%j‘. 427125 | 0%

Prefajustat | 89696 I 89696 |

1 89696
: Slzprafata o D ; 19 20 i 20:__ 20
L Ajustare FRRE o T 0% I e 0% i S g}%-"I

E Pretajusta: i o T geg06 ] 89696 | 89696

1 Acces ﬁutolpletona! 0 s _Si.m.ilér_ pamant Sm“lar
- Ajustare i e 0% | 0 0% |0 0% | 0
Pre;‘ajustat e . 89696 | 89696 | . 89696 -
Caracter:snc:economsee | Nu CUNg N 1T
. Ajustare R S e { 20 0% I 0 ] 0% I o -

: Prefajustai o ] mee9 | 8969 | 9696
| Utilizare | regidential Similar | Similar | . Simar
-Ajum SR T T m [0 | o 0 | o% B
| Pret ajustar_ B S 89696 | 89696 | 89696
Utzllzabll ' AR I | Y A DA UUDA ] i DA
AJustare ' ' R e 0% I S ] 0% l S
Pre{djusrat. S o 896,96 .| ‘896,96
Tip T U Ingravilan © Similar ] Similar
PR e T oo f T T 000% l B
Prejguar | T aeess | e
1 Teren in panti ' NU = e Similar ‘Similar
Ajstare o Joew] 0 9,00%1---
g | T aee96 89696

Ut'l!tﬁtl oo e sl | :si.r_ni_iar

Ajustare BT . R S 0% 0 T O% ] ﬂ B

g Pre!afustat R IR ' 896,96 ' 896,96
A;ustaretotalanetdabsohdé LEvmp) | sos6| 59,46

' Ajusmretotalabmtd absoz‘utd (LEFmp) R _ 59_,46 e _59,46_- L

Vai@a;e&;ﬁfoprietéﬁi subiect (lei/m_p). . ' ‘ - "9.25,9.5.]_ '

. Mobil: 0723.606.668; & mail: saff_ expers@yahoocom .
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T.ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRAVALORII

71 Analiza rezultatelor

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluiiri, a abordirilor si E
metodelor folosite, la verificarea calculelor pentru a avea siguran{a ci datele disponibile obfinute, - -
tehnicile, rationamentul si logica aplicata au dus la judecafi corecte. T P DT

7.2.Concluzgia asupra valorii

_ Criteriile care au stat Ia estimarea valorii finale sunt;:
folosite , ' L

~Avand in vedere scopul ¢va!d_§n_‘_i, datele de pe_piaté_di.spoﬁi.bi.lé dé_S;sre tranzac;u s 2

3 _ pre | imilare si tindnd cont
abﬁfd&i‘eaprmpzata SR LA e T T TR

adecvarea, precizia i cantitatea _informatiilor - .

 EVALUATOR AUTORIZAT: TAMAS MARIUS COSTEL -
" MEMBRU TITULAR ANEVAR <
NR.LEGITIMATIE: 16514 o

' Mobil: 0725.606.668; e_mail: staff exper@yakoo.com .
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8. ANEXE

. ANEXA }... EXTRAS DE CARTE FUNCIARA pentru ]NFORMARE NR 77639
DEVAOLGeZR; e FUNCARA pam INFORMAS

i Mobil: 0723.606.668; ¢_mail; staff. exper@y, @yahoo.com o
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