ROMANIA
JUDETUL SIBIU
COMUNA PORUMBACU DE JOS
CONSILIUL LOCAL

Nr.27/2026

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea unei documentatii de urbanism, faza Plan Urbanistic Zonal denumit
“Introducere teren in intravilan-functiuni turistice, case de vacanta, agrement”

Consiliul Local al Comunei Porumbacu de Jos, intrunit in sedinta ordinara la data de 11 mai 2026;

Analizénd:

- Cererea inaintata de Silviu Emanuel Constantinescu, cu domiciliul in Bucuresti, sector 6, str.Chemarii,
nr.13-15, inregistrata la Primaria Comunei Porumbacu de Jos cu nr.1782/01.04.2026;

- Certificatul de urbanism cu nr.11 din 12.02.2024 eliberat de Primaria Comunei Porumbacu de Jos;

- Avizul pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism cu nr.736/24.03.2026, emis
de catre Consiliul Judetean Sibiu;

- Referatul de aprobare cu nr.2237/23.04.2026, intocmit de catre domnul primar Martincu Dorel-loan, in
calitatea sa de initiator;

- Raportul de specialitate cu nr.1902/07.04.2026, intocmit de catre Compartimentul Cadastru si urbanism;

Avand in vedere urmaétoarele dispozitii legale:
- H.C.L Porumbacu de Jos cu nr.35/2020 privind aprobarea P.U.G si R.L.U al Comunei Porumbacu
de Jos;
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;
- Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare;
- O.M.R.A.P. cu nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metologice de aplicarea a Legii nr.350/2001,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- O.M.D.R.T. cu nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism;
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;
- Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tn conformitate cu prevederile art.129 alin.2 lit.c, alin.6 lit.c, art.139 alin.3, lit.e, art.196 alin.1 lit.a si
art.197 alin.1 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului cu nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare;



PROPUNE

Art.1. Se propune aprobarea unei documentatii de urbanism faza Plan Urbanistic Zonal, denumit
“Introducere teren in intravilan-functiuni turistice, case de vacanta, agrement”

Art.2. Planul Urbanistic Zonal se realizeaza pe terenul inscris in CF nr.105078, in suprafata de 10.000
mp;

Art.3. Prezenta hotarare poate fi contestata potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ cu
nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, la Tribunalul Sibiu;

Art.4. Hotararea se comunicd in termenul prevazut de lege, Primarului Comunei Porumbacu de Jos,
Institutiei Prefectului-Judetul Sibiu, Consiliului Judetean Sibiu, domnului Silviu Emanuel Constantinescu
si se aduce la cunostintad publica prin publicare pe pagina de internet www.porumbacudejos.ro.

Porumbacu de Jos, la data de 5 mai 2026

Initiator, Avizat,
Primar, Secretar general
Martincu Dorel-loan Albean Liviu
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Nr. 1902 din 07.04.2026 Avizat,
PRIMAR
MARTINCU DOREL IOAN

RAPORT DE SPECIALITATE
Privind APROBAREA - unei documentatii de urbanism faza Plan Urbanistic Zonal denumit
‘Introducere teren in intravilan - functiuni turistice, case de vacanta, agrement”

DATE GENERALE :

- Denumire proiect: Introducere teren in intravilan — functiuni turistice, case de vacanta, agrement

- Initiator : Silviu Emanuel Constantinescu si Tinela Vasilica Constantinescu
Amplasament: com. Porumbacu de Jos, sat Porumbacu de Sus, str. EXTRAVILAN, nr. FN, cod postal
557192, CF 105078 Porumbacu de Jos , Jud. Sibiu
Proiectant general : SC BENJAMIN HIL STUDIO SRL ; Jud. Alba, com. Daia, sat Daia, nr. 445 Romania,
prin loana Liana Rusu
Proiect nr. : 2222B/09.2025

Compartimentul CADASTRU SI URBANISM
din cadrul primariei comunei Porumbacu de Jos,

Avand in vedere:
- Cererea cu nr. 1782 / 01.04.2026 inaintatd de catre Silviu Emanuel Constantinescu si Tinela Vasilica
Constantinescu cu domiciliul / sediul in Mun. Bucuresti, Sector 6, str. Chemérii nr. 13-15, prin care solicita spre
aprobare in sedinta Consiliului Local a documentatiei de urbanism PUZ.
- Certificatul de urbanism nr. Nr. 11/ 12.02.2024 eliberat de Primaria Comunei Porumbacu de Jos;
- Avizul de oportunitate nr. 4757 / 10.07.2024 emis de Primaria Comunei Porumbacu de Jos;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 8113 /04.12.2024, al Primariei Comunei Porumbacu de Jos;
- Documentatia tehnica nr. 2222B/09.2025 elaborata de SC BENJAMIN HIL STUDIO SRL

AVIZELE $1 ACORDURILE OBTINUTE DE LA INSTITUTIILE PUBLICE ABILITATE:

- CONSILIUL JUDETEAN SIBIU - AVIZ nr. 6695/24.03.2026 si 21071/23.09.2024;

- MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE — AVIZ nr.364 din 22.07.2025

- ANCPI - PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2033 / 2024 Admisa

- DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU - AVIZ nr. 840 / 29.11.2024

- AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU SI ARIl PROTEJATE - DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE Nr. SB 05
din 17.02.2026

- DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA SIBIU — AVIZ nr. 390/U/09.12.2024

- Distributie energie electricd Romania — Sucursala Sibiu — AVIZ DE AMPLASAMENT - nr. 7020251002067 /
12.12.2025 :

- INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN SIBIU - SERVICIUL RUTIER - nr. 369637/19.11.2024

- ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE - ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA OLT - nr.
SB32/16.04.2025

- AVIZ APA CANAL PRIMARIA PORUMBACU DE JOS - nr. 707/17.02.2025

- AVIZ SALUBRITATE PRIMARIA PORUMBACU DE JOS - nr.707/17.02.2025

- INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA "CPT. DUMITRU CROITORU" AL JUDETULUI SIBIU -
AVIZ - nr. 1012/25/SU-UB/18.02.2025

- AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE - FILIALA SIBIU - AVIZ - nr.211 / 21.11.2024



Tinand seama de prevederile :

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar

- HG nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism

- Ordinul MDRAP nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a publicului
Planul Urbanism General si Regulamentul Local de Urbanism al comunei Porumbacu de Jos, nr.
48U/2013 prin H.C.L. nr. 35/ 2020
art.129, alin 6, lit.c, din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit c&ruia Consiliul local avizeaz
sau aproba, in conditiile legii, documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale localitatilor
Legea 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991: Legea 18/1991 legea fondului
funciar
Legea 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor: Legea 137/1995 Protectia Mediului
Alte reglementari incidente in domeniu

Analizand documentatia intocmita ( proiect nr. 2222B/09.2025) de SC BENJAMIN HIL STUDIO SRL - prin loana
Liana Rusu s-au constatat urmatoarele:

SITUATIA EXISTENTA

Terenul studiat este situat in Extravilan comunei Porumbacu de Jos, identificat cu CF 105078 . Suprafata totala
este de 10000 mp, din care 84 mp se cedeaza pentru modemizarea din DE 1846, rezultand o suprafata finala de
9916 mp.

PROPUNERI PUZ

- Functiunea propusa : Turism - case de vacanté + camping / agrement

- Regimul de inéltime propus este : S+P+E / D+P+M

- Inaltimea maxima la coama : 9 m
Inaltimea maxima la cornisa: 6 m
Parametrii urbanistici propusi sunt: Procentul de ocupare a terenului POT: 25%

Coeficientul de utilizare a terenului CUT: 0,5

Retrageri minime obligatorii:
faté de aliniament; minim 5,00 m
faté de limitele laterale: minim 3,00 m, dar nu mai putin de jumétate din inaltimea la cornisa
fata de limitele laterale: minim 3,00 m, dar nu mai putin de jumétate din inéltimea la cornisa
fata de limita posterioard: minim 5,00 m, dar nu mai putin de jumétate din inéltimea la cornisa
Accesul se realizeaza din din DE 1846 . Se asigura minim 2 locuri de parcare / parcels (pentru case de
vacanta) locuri de parcare n incintd.

ASIGURAREA UTILITATILOR

Imobilul va fi racordat la retelele publice existente, conform avizelor de specialitate. Se vor respecta urmatoarele
conditii:

energie electrica existentd in zona - alimentare prin bransament

bazine vidanjabile (sistem individual), cu racord ulterior la reteaua publica

alimentare din surse proprii (fantani), cu racord ulterior la reteaua publica

canalizare in sistem individual - bazine vidanjabile; racord ulterior la retea publics

infiltrare in teren;

SPATII VERZI
Zona Verde minim - 35%
minim 35% spatii verzi; amenajare pe parcelé, evitarea impermeabilizarii

IMPREJMUIRI
imprejmuiri opace laterale/posterioare; la aliniament soclu 40-60 ¢cm + gard transparent, H=1,60-2,10 m; porti
spre interior



CONCLUZII

Planul Urbanistic Zonal propus respecta prevederile PUG si legislatia in vigoare. Se propune
supunerea spre APROBARE a prezentului PUZ prin Hotararea Consiliului Local Porumbacu de
Jos.

p. ARHIT
MARIN STEFAN
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Catre,
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PORUMBACU DE JOS

REFERAT DE APROBARE

Privind APROBAREA - unei documentatii de urbanism faza Plan Urbanistic Zonal denumit
“Introducere teren in intravilan - functiuni turistice, case de vacanta, agrement”

DATE GENERALE :
Denumire proiect: Introducere teren in intravilan - functiuni turistice, case de vacanta, agrement
Initiator : Silviu Emanuel Constantinescu si Tinela Vasilica Constantinescu
Amplasament com. Porumbacu de Jos, sat Porumbacu de Sus, str. EXTRAVILAN, nr. FN, cod postal
557192, CF 105078 Porumbacu de Jos , Jud. Sibiu
Proiectant general : SC BENJAMIN HIL STUDIO SRL ; Jud. Alba, com. Daia, sat Daia, nr. 445 Romania,
prin loana Liana Rusu
Proiect nr. : 2222B/09.2025

Compartimentul CADASTRU S| URBANISM
din cadrul primariei comunei Porumbacu de Jos,

Avand in vedere:

- Cererea cu nr. 1782 / 01.04.2026 inaintatd de catre Silviu Emanuel Constantinescu si Tinela Vasilica
Constantinescu cu domiciliul / sediul in Mun. Bucuresti, Sector 6, str. Chemarii nr. 13-15, prin care solicita spre
aprobare in sedinta Consiliului Local a documentatiei de urbanism PUZ.

- Certificatul de urbanism nr. Nr. 11/ 12.02.2024 eliberat de Priméria Comunei Porumbacu de Jos;

- Avizul de oportunitate nr. 4757 / 10.07.2024 emis de Priméria Comunei Porumbacu de Jos;

- Raportul informarii $i consultarii publicului nr. 8113 / 04.12.2024, al Primériei Comunei Porumbacu de Jos;

- Documentatja tehnica nr. 2222B/09.2025 elaborata de SC BENJAMIN HIL STUDIO SRL

AVIZELE S| ACORDURILE OBTINUTE DE LA INSTITUTIILE PUBLICE ABILITATE:

- CONSILIUL JUDETEAN SIBIU - AVIZ nr. 6695/24.03.2026 si 21071/23.09.2024;

- MINISTERUL AGRICULTURII S| DEZVOLTARII RURALE - AVIZ nr.364 din 22.07.2025

- ANCPI - PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2033 / 2024 Admisa

- DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU - AVIZ nr. 840/ 29.11.2024

AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU Sl ARIl PROTEJATE - DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE Nr. SB 05
din 17.02.2026 :

- DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA SIBIU - AVIZ nr. 390/U/09.12.2024

Dlstnbutle energie electricd Romania — Sucursala Sibiu — AVIZ DE AMPLASAMENT - nr. 7020251002067 /
12.12.2025

- INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN SIBIU - SERVICIUL RUTIER - nr. 369637/19.11.2024

- ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE - ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA OLT - nr.
SB32/16 04.2025
- AVIZ APA CANAL PRIMARIA PORUMBACU DE JOS - nr. 707/17.02.2025
- AVIZ SALUBRITATE PRIMARIA PORUMBACU DE JOS - nr.707/17.02.2025
- INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA "CPT. DUMITRU CROITORU" AL JUDETULUI SIBIU -
AVIZ - nr. 1012/25/SU-UB/18.02.2025
- AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE - FILIALA SIBIU = AVIZ - nr.211/21.11.2024



Tinand seama de prevederile :

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
Legea nr. 18/1991 a fondului funciar
HG nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism

- Ordinul MDRAP nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a publicului

- Planul Urbanism General si Regulamentul Local de Urbanism al comunei Porumbacu de Jos, nr.
48U/2013 prin H.C.L. nr. 35 /2020
art.129, alin.6, lit.c, din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit caruia Consiliul local avizeaza
sau aproba, in conditiile legii, documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale localitatjlor
Legea 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991; Legea 18/1991 legea fondului
funciar

- Legea 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor; Legea 137/1995 Protectia Mediului
Alte reglementari incidente in domeniu

propune:

Aprobarea documentatiei de urbanism nr. 2222B/09.2025 - faza Plan Urbanistic
Zonal denumit Introducere teren in intravilan - functiuni turistice, case de vacanta,
agrement” cu tema din scopul solicitat, pentru terenul aflat in Extravilan comunei Porumbacu
de Jos in suprafata totala de 10000 mp, categorie de folosinta teren pasune, drept de proprietate
asupra terenului: Constantinescu Silviu Emanuel si Constantinescu Tinela Vasilica.

p. ARHITEC )
MARINA EFAN

PRIMAR
MARTINCU

io REL IOAN

LS. ‘




