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MUNICIPIUL BUCURESTI 03.05. 2dCE
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 -PROIECT-
Nr. /

HOTARARE
~ privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici
ai obiectivului de investitii ,,Reabilitare cladire Parc Baneasa, Aleea Privighetorilor, Nr. 31,
Nr. Cad. 275972, Sector 1, Bucuresti”

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti, inregistrat sub nr. 9382/29.04.2026 intocmit de Directia de Utilitati Publice,
Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1;

In virtutea dispozitiilor art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutiei
Romaniei;

in conformitate cu prevederile art. 13 si art. 42-45 ale Legii nr. 24/2000 privind
normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in concordanté cu prevederile art. 44 alin. (1) si art. 45 ale Legii nr. 273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile art. 2 alin. (1) lit. b) si art. 7 alin. (1) Legii nr. 98/2016
privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinand seama de prevederile art. 2 alin. (1) si art. 5 din cuprinsul Legii nr. 10/1995
privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere art. 3 alin. (1) lit. b) si art. 11 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand act de prevederile art. 2 alin. (2) si art. 13 Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

in conformitate cu dispozitiile art. 1 alin. (2) lit. d) ale Ordonantei Guvernului nr.
71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice pentru administrarea
domeniului public si privat de interes local;

Tindnd seama de prevederile art. 9 din cuprinsul Hotararii Guvernului nr. 907/2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor de investitii finantate din fonduri publice, privind continutul
documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii (D.A.L.1.);

Avand in vedere Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 160/2001
privind transmiterea in administrarea consiliilor locale ale sectoarelor 1-4 a unor parcuri si
zone verzi;

Tindnd cont de Hotararea Consiliului Local Sector 1 nr. 180/25.10.2024 privind
reorganizarea Directiei de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1;

Luand in considerare Hotararea Consiliului Local Sector 1 nr. 402/22.12.2025 privind
aprobarea Organigramei, Statului de Fuctii si Regulamentului de organizare si functionare al
Directiei de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1;

Avand in vedere documentatia tehnico-economica, faza documentatie de avizare a
lucrarilor de interventii, privind obiectivul de investitii ,,Reabilitare cladire Parc Baneasa, Aleea
Privighetorilor, nr. 31, nr. cad 275972, Sector 1, Bucuresti”;



Tn temeiul art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit. k) si lit. o) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentda nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia tehnico-economica, faza documentatie de avizare a
lucrarilor de interventii, aferenta obiectivului de investitii , Reabilitare cladire Parc Baneasa,
Aleea Privighetorilor, nr. 31, nr. cad 275972, Sector 1, Bucuresti”, conform Anexei nr. 1, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba indicatorii tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,, Reabilitare
cladire Parc Baneasa, Aleea Privighetorilor, nr. 31, nr. cad 275972, Sector 1, Bucuresti”
conform Anexei nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Finantarea lucrarilor se va realiza din fondurile bugetului local si/sau din alte
surse legal constituite.

Art. 4. (1) Primarul Sectorului 1 si Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia
Mediului Sector 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat si Arhiva va comunica prezenta hotarare
catre entitatile prevazute la alin. (1), precum si catre Prefectul Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin.(1) lit.a) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu completarile si modificarile ulterioare

SECRETAR GENERAL
Muresan Mirona-Giorgiana
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ALEXANDRA CRACIUN | Director General ‘ s Avizat
L90h 2026
Lorand Istvan Lukacs Director General Adjunct ’ ‘ Avizat
Mihai Tudor Director Directia Dezvoltare Avizat
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Anexanr. 1
la Proiectul de Hotarare a
Consiliului Local
Nr. /

PRESEDINTE DE SEDINTA

DOCUMENTATIA TEHNICO-ECONOMICA
aferenta obiectivului de investitii
,» Reabilitare cladire Parc Bdaneasa, Aleea Privighetorilor, nr. 31, nr. cad 275972, Sector 1,
Bucuresti”

Cuprins

Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii — DALI.....pg.1

Referate verificatori tehnici + certificate, legitimatii verificatori tehnici...pg.73
Certificat de Urbanism si planurile anexa...pg.88

Deviz General_var. 1 recomandata....pg.99

Justificare costuri aferente DG - Liste de lucrari, Fise tehnice, Grafic executie — F3-F6..pg.108
Deviz General_var. 2 nerecomandata....pg.211

Expertiza tehnica + legitimatie expert ethnic....pg.213

Raport de audit energetic C1 + Negatie C2....pg.249

Studiu surse alternative ....pg.331

Determinarea Coeficientului global de izolare termica....pg.362

Studiu geotehnic verificat Af....pg.376

Planse desenate....pg. 397

Caiet de sarcini pentru achizitia de servicii de proiectare....pg.449

Formulare fara valori F1-F6....pg.454

Plan general de securitate si sanatate in munca....pg.570



Anexa nr. 2
la Hotararea Consiliului Local
Nr. /

PRESEDINTE DE SEDINTA

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
ai obiectivului de investitii
» Reabilitare cladire Parc Baneasa, Aleea Privighetorilor, nr. 31, nr. cad 275972, Sector 1,
Bucuresti”

A. Indicatori maximali
Valoarea totala a investitiei (lei): Total general fara TVA: 13.803.875,15 lei
Total general cu TVA: 16.687.777,82 lei

Cheltuieli constructii-montaj (C + M): C+M fara TVA: 6.206.566,40 lei
C+M cu TVA: 7.509.945,35 lei

B. Indicatori minimali

Investitia are ca obiect reabilitarea, modernizarea si reconversia functionala a
cladirilor existente pe o suprafata de 3.860 mp, , in vederea transformarii acestora intr-un
punct de informare turisticd cu spatii expozisionale si zone de odihnd/relaxare, destinat
valorificarii patrimoniului natural si dezvoltarii turismului durabil.

C. Indicatori economici
Cost specific investitie (fara TVA): 13.803.875,15 lei / 3.860 mp = 3.576,13 lei/mp
Cost specific C+M (fara TVA): 7.509.945,35 lei / 3.860 mp = 1.945,58/mp

D. Durata estimata de executie
Conform documentatiei tehnice, durata de realizare a investitiei propuse este de 12 luni.
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Sectorului 1 Primar

NR. 534{7'2 / 29.04. 902¢

REFERAT DE APROBARE
pentru proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor
tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,Reabilitare cladire Parc Baneasa, Aleea Privighetorilor,
o B Nr. 31, Nr. Cad. 275972, Sector 1, Bucuresti” — -

1.1. Descrierea situatiei actuale

La nivelul Sectorului 1, prin Hotararea Consiliului Local nr. 180 din 25.10.2024, s-a dispus
reorganizarea Directiei de Utilitati Publice si Protectia Mediului prin absorbtia Administratiei
Domeniului Public Sector 1. Aceasta masuri a fost consolidata prin Hotararea Consiliului Local Sector
1 nr. 402/22.12.2025, prin care a fost aprobat Regulamentul de organizare si functionare al institutiei
rezultate, respectiv Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1. In urma
acestor decizii administrative, Directia a dobandit integral drepturile si obligatiile fostei Administratii a
Domeniului Public, functionand ca institutie publica de interes local aflata sub autoritatea Consiliului
Local al Sectorului 1, in baza Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea
serviciilor publice pentru administrarea domeniului public si privat de interes local.

Conform prevederilor art. 129 alin. (3) lit. ¢) si alin. (7) lit. n) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Consiliul Local al Sectorului 1 are obligatia de a
asigura cadrul necesar functiondrii serviciilor publice de interes local. In acest sens, autoritatea
deliberativa aproba organigramele, regulamentele de organizare si functionare si statele de functii ale
institutiilor si serviciilor subordonate. Coroborand aceste dispozitii cu cele cuprinse in Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 160/2001 privind transmiterea in administrarea
Sectorului 1 a unor terenuri cu destinatia de spatii verzi, rezulta ca Directia de Utilitati Publice,
Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1 are atributii directe in promovarea investitiilor necesare
reabilitarii si modernizirii acestuia.

In prezent, imobilul situat in Aleea Privighetorilor nr. 31, aflat in incinta Parcului Baneasa, se
afla intr-o etapa critica ce reclama o interventie de reabilitare structurald si functionald integrata.
Cladirea prezinta o stare de degradare avansata, caracterizata prin fisuri la nivelul elementelor de
rezistentd, infiltratii majore si uzura morala a tuturor instalatiilor. Regimul juridic al imobilului este
clar stabilit, acesta apartinind domeniului public al Municipiului Bucuresti, fiind transmis in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 1. Categoria de folosintd a terenului este ..curti
constructii”, in suprafata totala de 40.029 mp, iar destinatia constructiilor inscrise este ..constructii
administrative si social-culturale”, conform datelor din Extrasul de Carte Funciara nr. 275972. Din
suprafata totala a imobilului, o suprafata de 3.860 mp este aferenta obiectivului de investitii.
Fundamentul legal al prezentului proiect rezida in atributiile exprese prevazute in Regulamentul de
Organizare si Functionare (ROF) aprobat prin H.C.L. S1 nr. 402/2025. Conform acestor prevederi,
Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului (DUPSPM) Sector 1 are obligatia de a
asigura administrarea si intretinerea cladirilor si spatiilor aflate in patrimoniu;

Studiul de fezabilitate a fost intocmit in vederea realizarii unei investitii ce presupune realizarea
lucrérilor de reabilitare si modernizare in scopul cresterii calitatii serviciilor publice.

Din analiza tehnica de specialitate rezulta cd imobilul nu mai corespunde normelor de siguranta in
exploatare si nici standardelor actuale de eficienta energetica. Totodata, infrastructura adiacenta si
dotirile sunt invechite, nefiind asigurate conditiile minime de accesibilitate.

Avand in vedere ca aceasta initiativa reprezinta primul demers de investitie majora ce are ca obiect
reabilitarea integrald, modernizarea si resistematizarea functionalda a imobilului din Aleea
Privighetorilor nr. 31, reglementarea propusa are un caracter de noutate si este complementara cadrului
juridic existent. Astfel, indicatorii tehnico-economici aprobati pot suferi modificari in etapa de
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Sectorului 1 Primar

proiectare si avizare, in functie de conditiile impuse prin avizele si acordurile emise de institutiile si
autoritatile avizatoare.

1.2. Motivele de fapt care reclami reglementarea respectivi, ratiunile care au determinat initierea
proiectului de hotarire si scopul urmarit
Necesitatea initierii prezentului proiect deriva din dorinta de a transformarea cladirii intr-un
Punct de informare turistica si Muzeu al Padurii, integrat in ecosistemul Parcului Baneasa.

Ratiunile demersului vizeaza restabilirea echilibrului dintre protejarea patrimoniului construit si
nevoile actuale de educare si informare ale comunitatii.

Cladirea principala va gazdui, la parter, un punct de informare turistica si inchiriere biciclete, o zona
de cafenea/bar si bufet, precum si spatii expozitionale active organizate sub forma unor laboratoare
interactive. Acestea sunt concepute ca medii de invatare participativa, in care vizitatorul nu este doar
observator, ci devine parte activa a procesului de explorare si intelegere a cadrului natural.

Laboratoarele propun o relatie directa cu Padurea Baneasa, facilitind interactiuni controlate cu
elemente ale acesteia — de la observarea la microscop a unor esantioane vegetale, analizarea structurilor
si texturilor naturale, pana la experimente simple si demonstratii tematice. Spatiile sunt gandite ca
platforme educationale flexibile, adaptate diferitelor categorii de varsta, cu scopul de a stimula
curiozitatea, constientizarea si responsabilitatea fata de mediul natural.

Prin aceasta abordare, componenta expozitionala depaseste modelul clasic de expunere statica,
transformandu-se intr-un instrument activ de educatie si promovare a patrimoniului natural al
Bucurestiului, cu accent pe valorile ecologice ale Padurii Baneasa.

Proiectul propune o abordare sustenabila prin implementarea conceptului cladire cu consum de
energie aproape zero, dotarea cu sisteme de energie regenerabila, reconfigurarea spatiilor interioare
pentru a gazdui receptii, zone expozitionale si ateliere tematice.

1.4. Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementarii

Municipiul Bucuresti se confrunta in mod constant cu un nivel ridicat de densitate urbana, trafic
intens, poluare fonica si atmosferica, precum si cu un deficit resimtit de spatii publice de calitate care
si ofere locuitorilor oportunititi reale de recreere in contact direct cu natura. in acest context
metropolitan marcat de ritm accelerat si presiune asupra mediului construit, proximitatea fata de un
cadru natural extins, precum Padurea Baneasa, reprezinta o resursa strategica pentru echilibrul urban
si pentru cresterea calitatii vietii.

Amplasamentul analizat beneficiaza de o pozitionare privilegiata, la limita dintre oras si fondul
forestier, functionand ca un potential prag de tranzitie intre mediul construit si cel natural. Aceasta
pozitie 1i confera capacitatea de a deveni un punct de polarizare a fluxurilor de vizitatori si un reper
pentru accesul organizat si responsabil in aria forestiera. In prezent, aceasta interfata urban—natural nu
este valorificata corespunzitor, lipsind o infrastructura care sa structureze experienta vizitatorilor si sa
ofere informatii, orientare si servicii complementare.

Prin reabilitarea cladirii si transformarea acesteia intr-un punct de informare turistica si muzeu al
padurii, se creeaza premisa dezvoltarii unui nucleu functional capabil sa sustina activitati educationale,
culturale si recreative. Spatiul poate facilita organizarea de ateliere tematice, tururi ghidate,
evenimente dedicate biodiversitatii si protectiei mediului, precum si servicii conexe — inchiriere de
biciclete, echipamente pentru drumetie sau orientare, punct de plecare pentru trasee marcate prin
padure.

Astfel, interventia propusd nu reprezinta doar o reabilitare punctuald a unui imobil existent, ci
configurarea unui pol de activare urbana cu functiune ecologica si educationala, capabil sa ofere
locuitorilor capitalei o ,,gura de aer” reala — un spatiu de informare, orientare si relaxare, bine integrat
in contextul natural si in reteaua de trasee din Padurea Baneasa.
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1.5. Etapele parcurse in pregitirea proiectului

Pentru atingerea obiectivului propus, Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia
Mediului Sector 1 a contractat servicii specializate de elaborare a documentatiei tehnico-economice si
de avizare a lucrarilor necesare reabilitari cladirii Parc Baneasa, Aleea Privighetorilor, Nr. 31, Sector
1, Bucuresti.

in urma elaborarii studiului de fezabilitate, institutia noastrd a intocmit proiectul de hotarare

~ privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai investitiei, in conformitate cu dispozitiile art. 129
alin. (4) lit. b) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare. Potrivit acestor reglementari, Consiliul Local are atributia de a
aproba, la propunerea primarului, documentatiile tehnico-economice pentru lucrérile de investitii de
interes local, in conditiile legii.

1.6. Schimbairi preconizate

Proiectul vizeaza trecerea de la un spatiu public degradat la un nod urban sustenabil si digitalizat.
Se preconizeaza modernizarea integrala a instalatiilor, si asigurarea accesibilitatii universale.

Curtea va fi reamenajata peisagistic, cu trasee pietonale clar organizate, zone verzi ingrijite, mobilier
urban si iluminat ambiental, creand un spatiu exterior primitor, functional si sigur, destinat atat
vizitatorilor, cat si comunitatii locale.

Realizarea proiectului va sustine promovarea unui turism durabil si va creste gradul de
constientizare publica privind importanta protectiei mediului si a conservarii padurilor. in plus,
amenajarea spatiilor si eficientizarea energetica vor alinia amplasamentul la standardele contemporane
de dezvoltare sustenabila.

Prin transformarea acestei locatii, se va contribui la revitalizarea urbana si la imbunatatirea imaginii
zonel, sporind calitatea vietii locuitorilor si oferind un reper cultural important in reteaua turistica a
municipiului Bucuresti.

Pentru integrarea functionala a curtii si a functiunilor conexe deservite de aceasta, in cadrul cladirii
C2 a fost previzut un spatiu destinat depozitirii bicicletelor care vor fi inchiriate. in situatia in care zona
de expozitie statica este inchisd publicului, holul de acces si grupurile sanitare pot functiona
independent. Aceasta solutie asigura componenta sanitara necesara utilizarii curtii ca spatiu public de
relaxare si socializare, inclusiv in afara programului de functionare al functiunii expozitionale. Astfel,
curtea este conceputd ca spatiu activ, cu utilizare extinsa, capabil sd gazduiasca activitati recreative,
evenimente de mica amploare si intdlniri informale, beneficiind de infrastructura minim necesara pentru
functionare autonoma.

1.7. Impactul economic, social si asupra mediului

Investitia eficientizeaza cheltuielile publice pe termen lung prin reducerea costurilor de
intretinere si operare (datorita solutiilor fotovoltaice si izolarii termice superioare). Din punct de vedere
social, proiectul contribuie la educatia civica privind protectia mediului.

In scopul reducerii costurilor de exploatare si al cresterii eficientei energetice, se propune
renuntarea la sistemul de incalzire existent si implementarea unei solutii moderne bazate pe utilizarea
pompelor de caldura.

Impactul asupra mediului este pozitiv prin implementarea masurilor de conservare a apei, precum
sistemele de reciclare a apei de ploaie sau instalarea dispozitivelor de economisire a apei, poate contribui
la reducerea consumului de apa si la protejarea resurselor hidrice. Integrarea surselor de energie
regenerabild, cum ar fi panourile fotovoltaice/ solare sau turbinele eoliene, poate asigura o sursa de
energie curata si durabila pentru cladiri.

Prin aeste practici si tehnologii sustenabile se pot crea medii construite care sunt mai prietenoase
cu mediul, mai eficiente din punct de vedere energetic si mai confortabile pentru locuitori.
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1.8. Impactul financiar asupra bugetului

Cheltuielile pentru realizarea obiectivului de investitii ,,Documentatie pentru avizarea lucrarilor
de interventie pentru reabilitare cladie Parc Baneasa, Aleea Privighetorilor, Nr. 31, Nr. Cad. 275972,
Sector 1, Bucuresti” se vor suporta din bugetul local al Sectorului 1 si/sau din alte fonduri legal
constituite, inclusiv din programe nationale sau europene de finantare nerambursabila, in masura in care
acestea vor fi accesate. Valoarea totala a investitiei, structura pe capitole de cheltuieli, precum si

indicator11 tehnico-economici aferenti rezulta din documentatia tehnico-economica la faza D.A.L.IL. s1
din devizul general aferent, intocmite in conditiile Hotararii Guvernului nr. 907/2016. montaj,
Valoarea totald a investitiei este de 16.687.777,82 lei, din care 13.803.875,15 lei reprezinta
valoarea fara TVA, iar 2.883.902,67 lei reprezinta TVA aferentd. Cheltuielile pentru constructii si
montaj insumeaza 7.509.945,35 lei, din care6.206.566,40 lei fara TVA si 1.303.378.,95 lei TVA.

1.9. Efectele proiectului de hotiariare asupra hotirarilor Consiliului Local al Sectorului 1 in
vigoare

Prezentul proiect de hotardre nu vizeaza modificarea, completarea sau abrogarea altor acte
administrative cu caracter normativ sau individual emise anterior de catre Consiliul Local al Sectorului
1.

1.10. Consultari efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotiarare— nu este cazul.

1.11. Activitati de informare publici privind elaborarea si implementarea prezentului act
administrativ— nu este cazul.

1.12. Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare

Punerea in aplicare a hotararii va fi asiguratd de Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si
Protectia Mediului Sector 1, in calitate de beneficiar al investitiei, care va intreprinde toate demersurile
necesare pentru derularea procedurilor de achizitie publica, pentru contractarea serviciilor de proiectare
si de asistenta tehnica pe parcursul executiei, pentru contractarea executantului lucrérilor si pentru
receptia la terminarea lucrarilor si receptia finala. in conformitate cu prevederile Legii nr. 98/2016
privind achizitiile publice si ale celorlalte reglementari incidente.

Resursele necesare vor fi asigurate din bugetul local al Sectorului 1, conform indicatorilor

tehnico-economici aprobati.

1.13. Temeiul legal care sta la baza adoptarii

Adoptarea proiectului de hotarare se intemeiaza pe prevederile Constitutiei Romaniei; ale Legii
nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare; ale Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare; ale Legii nr.
273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare; ale Legii nr.
98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare; ale Legii nr. 10/1995
privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; ale Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare; ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare; ale Ordonantei de Urgentda a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare; ale Ordonantei de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare; ale Hotararii
Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
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Primaria
Sectorului 1

Primar

economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice; ale Hotararii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 160/2001 privind trecerea si darea in administrare a
unor terenuri cu destinatia de spatii verzi cétre sectoarele municipiului; ale Hotararii Consiliului General
al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000 privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti si ale hotararilor de prelungire a valabilitatii acestuia; precum si pe dispozitiile Hotararii
Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 180/25.10.2024, nr. 402/22.12.2025 privind organizarea si
functionarea Directiei de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1.

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, supunem dezbaterii si aprobirii Consiliului
Local al Sectorului 1 proiectul de hotarire privind aprobarea documentatiei tehnico-economice
si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,,Reabilitare cladire Parc
Baneasa, Aleea Privighetorilor, Nr. 31, Nr. Cad. 275972, Sector 1, Bucuresti”

GEORGE-CRISTIANTUTA

PESTTIAN
PRIMARUL SECTORULUI 1

\
/
=

)/

//
e/

\\\“ PRI " Intocmit/
Nume Prenume Functia Semniitura Verificat/ Data
. Avizat
ALEXANDRA Director General Vi Avizat
CRACIUN 9.04.10%
Lorand Istvan Lukacs Director General Adjunct Avizat
Mihai Tudor Director Directia Dezvoltare Avizat
Urbana si Mediu
Daniel Ionel Pricop Director Executiv Avizat
Directia Management si
Operatiuni
Laurentiu Ciobanu Sef Serviciu Intretinere Cladiri Avizat
Publice
Oana Alionte Inspector Specialitate intocmit
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K2- /S/

Nr. M/338H7 08 .05.2026
RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii ,Reabilitare cladire Parc Baneasa, Aleea Privighetorilor, Nr. 31, Nr. Cad.
275972, Sector 1, Bucuresti”

1.Descrierea situatiei actuale:

in prezent, imobilul situat in Aleea Privighetorilor nr. 31, aflat in incinta Parcului Bineasa, se afla
intr-o etapa critica ce reclama o interventie de reabilitare structurala si functionald integrata. Cladirea
prezinta o stare de degradare avansata, caracterizata prin fisuri la nivelul elementelor de rezistenta,
infiltratii majore si uzura morala a tuturor instalatiilor. Regimul juridic al imobilului este clar stabilit,
acesta apartinand domeniului public al Municipiului Bucuresti, fiind transmis in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 1. Categoria de folosinta a terenului este ,,curti constructii”, in suprafata
totala de 40.029 mp, iar destinatia constructiilor inscrise este ,constructii administrative si social-
culturale”, conform datelor din Extrasul de Carte Funciara nr. 275972. Din suprafata totald a imobilului,
o suprafata de 3.860 mp este aferenta obiectivului de investitii.

Aprobarea Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii si a indicatorilor tehnico-
economici aferenti obiectivului de investitii PROIECTARE SI EXECUTIE privind aprobarea documentatiei
tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii va asigura conditiile
necesare deruldrii etapelor urmatoare de proiectare in conformitate cu prevederile Hotararii
Guvernului Romaniei nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificarile si completarile ulterioare si, ulterior, executia lucrarilor.Conform prevederilor Hotararii
Guvernului nr. 907/2016, la art. 9 alin. (4), se mentioneaza ca “Documentatia de avizare a lucrdrilor
de interventii se aprobd potrivit competentelor stabilite prin Legea nr. 500/2002, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, si prin Legea nr. 273/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare”.

Totodata, la art. 5 alin. (4) se precizeaza ca , Elaborarea proiectului tehnic de executie este
conditionatd de aprobarea prealabild a indicatorilor tehnico- economici si emiterea autorizatiei de
construire/desfiintare a executdrii lucrdrilor” in speta, pentru obiectivul de investitii ,Reabilitare
cladire Parc Baneasa, Aleea Privighetorilor, Nr. 31, Nr. Cad. 275972, Sector 1, Bucuresti” ”.

Avand in vedere art.44 alin.(4) din Legea nr.273/2006 privind privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, ”(4) Ordonatorii principali de credite, pe propria raspundere,
actualizeaza si aproba valoarea fiecarui obiectiv de investitii nou sau in continuare, indiferent de
sursele de finantare ori de competenta de aprobare a acestora, in functie de evolutia indicilor de
preturi. Aceasta operatiune este supusa controlului financiar preventiv propriu.”

Prin documentatia de avizare a lucrarilor de interventii elaborata privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii se
vor asigura conditiile ‘necesare deruldrii etapelor urmatoare de proiectare in conformitate cu
prevederile Hotararii Guvernului Romaniei nr. 907/2016 privind documentatiile tehnico-economice
aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii finantate din fonduri publice si, ulterior, executia
lucrarilor.
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Conform prevederilor Hotararii Guvernului nr. 907/2016, la art. 9 alin. (4), se mentioneaza ca
“Documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii se aprobd potrivit competentelor stabilite prin
Legea nr. 500/2002, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si prin Legea nr. 273/2006, cu
modificdrile si completdrile ulterioare”.

Totodata, la art. 5 alin. (4) se precizeaza ca , Elaborarea proiectului tehnic de executie este
conditionatd de aprobarea prealabild a indicatorilor tehnico- economici si emiterea autorizatiei de
construire/desfiintare a executdrii lucrdrilor”.

Astfel, conform art. 129 alin. (4) lit. d) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local in exercitarea
atributiilor privind dezvoltarea economico-sociala “aprobd, la propunerea primarului, documentatiile
tehnico-economice pentru lucrdri de investitii de interes local, in conditiile legii”

Avand in vedere art.44 alin.(4) din Legea nr.273/2006 privind privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, ”(4) Ordonatorii principali de credite, pe propria raspundere,
actualizeaza si aproba valoarea fiecarui obiectiv de investitii nou sau in continuare, indiferent de
sursele de finantare ori de competenta de aprobare a acestora, in functie de evolutia indicilor de
preturi. Aceasta operatiune este supusa controlului financiar preventiv propriu.”

Potrivit prevederilor art. 95, art. 96 alin. (1) si art. 100 alin. (3) din 0.U.G nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, unitatile administrativ — teritoriale ale
Romaniei sunt comunele, orasele si judetele, detindnd calitatea de persoane juridice de drept public,
cu capacitate juridica deplina si patrimoniu propriu, astfel incat, sectoarele Municipiului Bucuresti sunt
subdiviziuni administrativ —teritoriale fara personalitate juridica si ca nu detin in patrimoniu drepturi
de proprietate imobiliara.

Totodata, in temeiul art. 129 alin. 2, lit. (c), privind atributiile consiliului local si art. 166 alin. 1
sialin. 2, lit. (g), din cadrul actului normativ mai sus amintit, Consiliul General al Municipiului Bucuresti
detine atributiile privind administrarea domeniului public si privat al municipiului iar Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in calitatea sa de subdiviziune administativ - teritoriala administreaza, in
conditiile legii, bunurile proprietate publica sau privata a municipiului, de pe raza teritorialda a
sectorului, pe baza hotararii acestuia.

De asemenea, in conformitate cu prevederile art. 298 din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul General al Municipiului Bucuresti
este entitate care are ca prerogative stabilirea destinatiei bunurilor date in administrare, respectiv,
monitorizarea situatiei bunurilor date in administrare, respectiv daca acestea sunt in conformitate cu
afectatiunea de uz sau interes public local sau national, dupa caz, precum si cu destinatia avuta in
vedere la data constituirii dreptului.

2.Documentare juridica:

Temeiul juridic aplicabil in speta:

-Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare;
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Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile si completarile
ulterioare ;

-Ordonanta de Urgenta nr. 15/2021 privind reglementarea unor masuri fiscal-bugetare;

-Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri in
domeniul investitiilor publice si a unor masuri fiscal bugetare, modificarea si completarea unor acte
normative si prorogarea unor termene, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Ordonanta Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu
completarile si modificarile ulterioare;

-Ordinul 85/2021 privind modificarea si completarea Ordinului presedintelui Autoritatii
Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei nr. 74/2014 pentru aprobarea continutului-cadru al
avizelor tehnice de racordare.

-Hotararea Guvernului Romaniei nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Hotararea Guvernuluinr. 492/2018 pentru aprobarea Regulamentului privind controlul de stat
al calitatii in constructii;

-Hotararea Guvernului nr. 766/1997 - pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;

-HCGMB nr. 186/20.05.2008 privind insusirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul
public al Municipiului Bucuresti

-documentatia tehnico-economica privind investitia predata Autoritatii prin cedarea
drepturilor patrimoniale de autor conform articolului 17 alin. 4 litera a din HG 395/2016.

-art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. a), art. 166 alin. (2) lit. k) si lit. 1), art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

3.Examinarea oportunitatii si eficientei propunerii: Directia Generala Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

4.Propuneri privind avantajele si dezavantajele variantelor propuse: Directia Generala
Management si Operatiuni- nu are atributii in acest sens

5.Schimbari preconizate: Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul Juridic,
Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

6.Impactul economic, social si impactul asupra mediului: Directia Generala Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

7.Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung: Directia Generala
Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

8.Consultari efectuate in vederea elaborarii proiectului de hotdrare Directia Generala
Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

9.Activitatea de informare publica prin elaborarea si implementarea proiectului de hotarare:
Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are
atributii in acest sens

10.Masuri concrete de implementare: Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

Subliniem faptul ca, prin raportare la atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si
Functionare al aparatului de specialitate al Primarului, Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu se
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pronunta asupra aspectelor financiare, tehnice sau de alta natura cuprinse in documentul avizat sau
semnat, pentru identitate de ratiune, rezultdnd ca nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de
specialitate ce vizeaza aspecte de ordin economic, tehnic sau de alta naturd care exced sferei juridice.

Avand in vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesara aplicarea prevederilor si
procedurilor stabilite in vederea respectarea obligatiei de transparenta, respectiv de informare si de
supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificarile si completarile ulterioare,
mentionez ca potrivit prevederilor art. 3 lit.a) din Legea nr. 52/2003, defintia actului normativ este
urmatoarea: ,act normativ — actul emis sau adoptat de o autoritate publicd, cu aplicabilitate
generald”, iar art. 2 alin.(1) lit.c) din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare, defineste actul administrativ ca fiind actul unilateral cu caracter individual
sau normativ emis de o autoritate publicd, in regim de putere publicd, in vederea organizdrii executdrii
legii sau a executdrii in concret a legii, care dd nastere, modificd sau stinge raporturi juridice.

Proiectul nu este necesar sd parcurgd procedura privind transparenta decizionala.

Activitatile premergatoare emiterii actului administrativ se pot concretiza sub forma unor avize,
acorduri, propuneri, rapoarte, studii, sesizari, declaratii, aprobari etc., care pregatesc procesul
decizional final, din toata aceasta varietate, avizul fiind apreciat ca vedeta incontestabild a
formalitatilor consultative.

Actele administrative, cele mai importante forme de activitate a autoritatilor administratiei
publice, ajung sa produca efecte juridice la finalul unui parcurs specific reglementat de lege, in care
autoritatea emitentd se asigura ca toate conditiile de fond si forma sunt indeplinite. In procedura de
emitere sau adoptare a actelor administrative, in forma simpla sau complexa, intervin o serie de
activitati care premerg si pregatesc elaborarea actului final producdtor de efecte juridice. Aceste
activitati, cu o frecventa destul de mare in activitatea administratiei, pot fi realizate atat de autoritatea
emitenta, cat si de un alt organ al administratiei publice.

Cronologic, in perioada anterioara emiterii actului administrativ, organul emitent isi formeaza
opinia cu privire la situatia juridica ce urmeaza a fi transpusa intr-o manifestare unilaterala de vointa
producatoare de efecte juridice. Pentru atingerea eficienta a acestui scop, legiuitorul a gandit si
prevazut, in sprijinul autoritatii, o etapa premergatoare de informare si pregatire, materializata printr-
o serie de activitati consacrate drept operatiuni procedurale anterioare emiterii/adoptarii actului
administrativ care nu produc ele insele efecte juridice, dar care preceda elaborarea propriu-zisa a
actului final, producator de efecte juridice.

Analizat drept act pregatitor, premergator sau preparator, avizul este definit in doctrina, intr-o
formulare consacrata cu mult timp in urma, dar la fel de valabila si astazi, drept o opinie pe care un
organ al administratiei publice o solicita unui alt subiect de drept, intr-o problema sau in mai multe,
pentru a se informa si a decide in cunostinta de cauza. Avizele sunt, de cele mai multe ori, opinii ale
unor specialisti care tind sa lamureasca daca proiectul de act administrativ intentionat a fi adoptat sau
emis corespunde din punct de vedere tehnic, legal, al oportunitatii, astfel incat autoritatea
competenta sa ia cea mai buna decizie.

In sensul prevederilor Codului administrativ la art.125 alin.(1) lit.b) atribut al comisiilor de
specialitate constituite la nivelul consiliului local este acela de acordare a avizului asupra proiectului,
iar raportul de specialitate reprezinta indeplinirea prevederilor art.136 alin.(3) lit.a), in sensul ca
raportul de specialitate se refera strict la proiectul de act administrativ prezentat de initiator, iar

Q‘_'?{QA Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
150 9001 Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14

Q
(v‘j BUREAU VERITAS registratura@primariasl.ro

f < :
8t Certification www.primariasectorl.ro

AN 3R 190 T70032017
e Cartificas USG - 1037 - B 109




Directia Generala Management si

'm Primaria . Operatiuni
Sectorului 1 Serviciu Juridic, Legislatie,
Contencios

formularea opiniei se realizeaza prin analizarea proiectului si a inscrisurilor anexate acestuia, acesta
neavand aptitudinea de a institui garantii sau de a influenta sensul deciziei finale.

Prin prezentul raport de specialitate facem mentiunea ca oportunitatea emiterii actului
administrativ apartine directiei de specialitate, deoarece, trebuie avut in vedere ca operatiunea
interpretarii continutului unui act normativ cade in sarcina exclusiva si in responsabilitatea juridica a
fiecarui practician care este chemat, ca in specialitatea sa, sa aplice norma juridica in vigoare, iar
interpretarea legala/oficiala nu poate fi efectuata de catre o alta autoritate decat cea care a emis actul
care contine norma juridica aparent neclara, lacunara sau echivoca, potrivit art. 69 din Legea nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios considera ca proietul de hotarare privind aprobarea documentatiei
tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,Reabilitare cladire
Parc Baneasa, Aleea Privighetorilor, Nr. 31, Nr. Cad. 275972, Sector 1, Bucuresti” , indeplineste
conditiile legale pentru a se supune spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Sectorului 1.

Nume Prenume Functia Semnatgra intocmit/avizat | Data

Alexandru-Vamos Director executiv Avizat .05.2026

Macaneata

Beatrice Florentina Moja | Consilier juridic ‘ intocmit .05.2026
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- Directia Generala Management si Operatiuni
P"marla Serviciul Buget, Executie Bugetard, Financiar si Salarizare

Sectorului 1 o o1/
Nr. 1230/08.05.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de
investitii ,Reabilitare cladire Parc Bdneasa, Aleea Privighetorilor, Nr. 31, Nr. Cad. 275972, Sector 1,
Bucuresti”

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, inregistrat
sub nr. 9382/29.04.2026 intocmit de Directia de Utilitdti Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1 si
documentatia tehnico-economica, faza documentatie de avizare a lucrarilor de interventii, privind obiectivul
de investitii ,Reabilitare cladire Parc Baneasa, Aleea Privighetorilor, nr. 31, nr. cad 275972, Sector 1, Bucuresti”,
impactul financiar va consta in principalii indicatori tehnico-economici ai obiectivului de investitii, dupd cum
urmeaza:

Valoarea totala a investitiei (lei): Total general fara TVA: 13.803.875,15 lei
Total general cu TVA: 16.687.777,82 lei
Cheltuieli constructii-montaj (C + M) (lei): C+M fara TVA: 6.206.566,40 lei

C+M cu TVA: 7.509.945,35 lei

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de
Specialitate prin care propunem spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de hotdrare privind
aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii
»Reabilitare cladire Parc Baneasa, Aleea Privighetorilor, Nr. 31, Nr. Cad. 275972, Sector 1, Bucuresti”

Directia Economica,
Director cutiv, 5
SALVIM - CO T COCOTA

Serviciul Buget, Exec..,  _ tard, Financiar si Salarizare
Sef Serviciu
Cristina Coircaru

Intocmit: Functia Semnétura Data
Olga Balasescu Consilier Superior 08.05.2026
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ARHITECT SEF

Primaria ) SERVICIUL REGLEMENTARI URBANISTICE,
Sectorului 1 CADASTRU SI GIS

/éq -

Nr.214/13.05.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor
tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,Reabilitare cladire Parc Baneasa, Aleea Privighetorilor,
Nr. 31, Nr. Cad. 275972, Sector 1, Bucuresti”

Luand in considerare Referatul de aprobare si Proiectul de Hotardre privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii
»Reabilitare cladire Parc Baneasa, Aleea Privighetorilor, Nr. 31, Nr. Cad. 275972, Sector 1, Bucuresti,
propus de Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului (DUPSPM) Sector 1, in baza
competentelor detinute am intocmit prezentul Raport de Specialitate, dupa cum urmeaza:

Avand in vedere prevederile art. 286 alin. (4) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, unde este mentionat ca ”- domeniul public (...) al municipiului
este alcatuit din bunurile prevazute in anexa nr. 4, unde, pietele publice, comerciale, targurile, oboarele
si parcurile publice, precum si zonele de agrement , sunt mentionate ca bunuri care apartin domeniului
public al comunei, al orasului sau al municipiului”, imobilul Parc Baneasa situat in Bucuresti, Aleea
Privighetorilor nr. 31, apartine domeniului public al Municipiului Bucuresti.

Tindnd cont de cele anterior mentionate, subliniem ca imobilul Parc Baneasa se afla in
proprietatea Municipiului Bucuresti si a fost cuprins in inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul
public al Municipiului Bucuresti, insusit prin Hotdrarea nr. 186/2008 a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, cu modificarile si completarile ulterioare, fiind inregistrat la pozitiile nr. 287 -
289.

Avand in vedere:

- dispozitiile H.C.G.M.B. nr. 160/2001 privind transmiterea in administrarea Consiliilor Locale ale
sectoarelor 1-4 a unor gradini publice, parcuri si zone verzi de pe teritoriul Municipiului Bucuresti.

- Protocolul din data de 01 octombrie 2001 emis de Primaria Muncipiului Bucuresti —
Administratia Parcurilor si Gradinilor;

- prevederile H.C.L. nr. 180 din 25.10.2024, privind reorganizarea Directiei de Utilitati Publice si
Protectia Mediului prin absorbtia Administratiei Domeniului Public Sector 1;

- prevederile H.C.L. nr. 214 din 19.11.2024, privind aprobarea regulamentului de organizare si
functionare a Directiei de Utilitati Publice si Protectia Mediului Sector 1,

- imobilul Parc Baneasa se afla in Administrarea Directiei de Utilitati Publice si Protectia
Mediului Sector 1, astfel cum stabilesc dispozitiile H.C.G.M.B. nr. 160/2001 privind transmiterea in
administrarea Consiliilor Locale ale sectoarelor 1-4 a unor gradini publice, parcuri si zone verzi de pe
teritoriul Municipiului Bucuresti.

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti

Naf . Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
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ARHITECT SEF

Primaria . SERVICIUL REGLEMENTARI URBANISTICE,
Sectorului 1 CADASTRU §I GIS

Mentionam faptul ca, imobilul Parc Baneasa are intocmita documentatie cadastrald, avand
atribuit nr. cadastral si carte funciara nr. 275972, are o suprafata de 40.029 mp si cuprinde constructiile
identificate cu:

- nr. 275972-C1 - cu suprafata construita la sol de 255 mp, avand regim de inaltime parter,

suprafata contruitd desfasurata 255 mp;

- nr. 275972-C2 — cu suprafata construita la sol de 92 mp, avand regim de inaltime parter,
suprafata contruita desfasurata 92 mp;

- nr. 275972-C3 — cu suprafata construita la sol de 11 mp, avand regim de inaltime parter,
suprafata contruitd desfasurata 11 mp;

Conform informatiilor inregistrate in cartea funciara nr. 275972, la data prezentei, imobilul are
proprietar tabular Municipiul Municipiul Bucuresti, cu drept de administrare prin Administratia
Domeniului Public Sector 1.

Mentionam faptul ca din analiza informatiilor cuprinse in partea a lll-a a cartii funciare referitoare
la inscrierile privind dezmembramintele dreptului de proprietate si sarcini, rezulta ca la pozitia C1 este
notat certificat de grefa in dosarul 12514/299/2021 privind pe petenta SC Casa Alba SRL in
contradictoriu cu Administrasia Domeniului Public Sector 1. De asemenea la pozitia C2 este notat
certificat de grefa in dosarul 1117/1/2021 din 21.04.2021 emis de ICCJ Sectia | Civila.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, conform atributiilor detinute de Serviciul Reglementari
Urbanistice, Cadastru si GIS prevazute in Regulamentul de Organizare si functionare al aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 1, in conformitate cu prevederile art. 136, alin (3), lit. a) din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, avizam favorabil Proiectul de Hotarare
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii ,Reabilitare clddire Parc Baneasa, Aleea Privighetorilor, Nr. 31, Nr. Cad.
275972, Sector 1, Bucuresti”.

Anexam prezentului raport:

- extras din inventarul bunurilor apartinand domeniului public al Municipiului Bucuresti insusit
prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 186/2008;

- HCGMB nr. 160/2001;

- Extras de Carte Funciara nr. 275972;

Documentatia cuprinde -8- file.

Nume Functia Semnatura intocmit/Avizat Data

Prenume

Dan TUDOR | Arhitect Sef .at 13.05.2026

Mihai Inspector de Tntocmit 13.05.2026

Astancai specialitate 1A

MCE, s Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
N e s ¥ ¥ Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
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HOTARIRE 160 din 23/08/2001

PRIVIND TRANSMITEREA IN ADMINISTRAREA CONSILIILOR LOCALE ALE SECTOARELOR 1-4 A UNOR GRADINI PUBLICE,
PARCURI SI ZONE VERZI DE PE TERITORIUL MUNICIPIULUI BUCURESTI

EMITENT : C.G.M.B.
CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI
HOTARARE
privind transmiterea in administrarea Consiliilor locale ale sectoarelor 1 - 4
a unor gradini publice, parcuri si zone verzi de pe teritoriul Municipiului Bucuresti

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de specialitate al Directiei generale de protectia mediului si educatia eco-
civica;

Vazand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti;
Tinad seama de Hotararile Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.141/05.07.2001;

In temeiul prevederilor art.2 alin.1, art.7 alin.1 si 2, art.46(1), art.95 lit."f" si "m", art.99 si art.125 alin.1 din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1- Se transmit in administrarea directa a Consiliilor locale ale sectoarelor 1 - 4, gradinile publice, parcurile si zonele verzi prevazute in anexa
nr.l.

Art.2- Primarul General va costitui o comisie care, in termen de 15 zile de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari va efectua predarea-
primirea gradinilor publice, parcurilor si zonelor verzi prevazute in anexa.

Art.3- Personalul prevazut in anexa nr.2 se transfera in interesul serviciului de la Administratia parcurilor si gradinilor la Consiliile locale ale
sectoarelor | - 4.

Art.4- Mijloacele fixe prevazute in anexa nr.3 se trec in administrarea Consiliilor locale ale sectoarelor 1 - 4.
Art.5- Anexele 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,

Mihai Doru Giugula Drd.Anton Petrisor Parlagi

Bucuresti, 23.08.2001

Nr.160

ANEXA NR.1 LA H.C.G.M.B. NR.160/23.08.2001



Lista gradinilor publice, parcurilor si zonelor verzi
care trec in administrarea directa a

consiliilor locale ale sectoarelor 1-4

Sectorul 1: - Parcul Casei Presei Libere;
- Parcul Bazilescu;
- Parcul Baneasa, inclusiv spatiul verde din fata Academiei de Politie;
- Spatiul verde aferent Sos.Bucuresti Ploiesti, cuprins intre Aeroportul Baneasa si Pasajul Otopeni.
Sectorul 2: - Parcul Gradina Icoanei;
- Parcul Gradina loanid;
- Spatiul verde din jurul statuii Dobrogeanu Gherea;
- Spatiul verde din jurul statuii I.L.Caragiale.
Sectorul 3: - Parcul Balta Alba;
- Parcul Pantelimon.

Sectorul 4: - Parcul Palatul Copiilor.



)

Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al Municipiului Bucuresgti

)

1 2 3 B 5 6 4

286 122 Magazie Secpe drumun Bd Expozitiet 1 1 proprietate
publica MB

287 164 Cladire admirustiativa Parc Baneasa Str Privighetorior 13 1 1960-1972 28 44 Hotarare 160/2001 CGMB

288 1611 |Grup santar caramida Parc Baneasa Str Privighetorilor 1-3 1 Hotarare 160/2001 cGMB

289 165 Depozit carburany Parc Baneasa Str Privighatorilor 1-3 1 Holarare 180/2001 CGMB

290 1121 [Modul administrativ Parc Bazilescu Bd Bucuregti Noi 107-108 1 Bd.Buc.Noi X 1994-2005 2463 397 Hotarare 160/2001 CGMB

Subcetate
291 1632 |Gard Parc Bazilescu Bucureslii Noi 107-108 1 proprietate
publica MB
262 112 [Foisor lemn Parc Bazilescu Bd Bucuregtil Nol 107109 1 proprielate
publica MB
293 1372 [Aleiparc Parc Bazllescu Bd Bucuregtii Not 107-109 1 proprietate
= | PR T o publica MB
254 145 Fantana anazianga Parc Bazilescu Bd Bucureghi Noi 107109 1 propnetats
= publica M8
205 182 Stalue N Balcescu Parc Bazlescu Bd Bucurest Noi 107-109 1 proprelate
Sm——— S publica MB
296 t62  |Statue N Bazlescu Parc Bazilescu Bd Bucurestii Noi 107-109 1 propnetate
) _publica MB
207 181 Putun apa Parc Baziescu Ba Bucuregtu Noi 107-109 1 propnetate
publica M8
298 112 |Cabinapaza Parc Bazilescu Ba Bucuregli Noy 107-108 1 proprietate
publica MB
299 186 |Retea alimentare apa Parc Bazilescu Bd Bucuregtii Nol 107-109 1 proprietate
publica MB
300 194 Instalate inc vestiare Parc Bazilescu Bd Bucuregtn Noi 107-108 1 propretate
publica MB
301 1611 |Grup sanitar Parc Bazilescu Bd Bucuregtii Noi 107-109 1 propnelate
publicA MB
302 1121 |Cabina paza Parc Maica Teofana. 1 2006 9 850,00 proprietate
[ S $=3415mp publica MB
305 1121 [Cabina paza Parc Izbicani, $=2970mp 1 2005 9 850,00 propretate
NN, Sa— publica MB
304 1451 |Fantana anezana Parc Luig Cazzavian 1 2005 514 361 00| proprietate
B $=2182mp publica MB
305 1632 |Gard metalc ornamental  |Parc Lung Cazzavilan 1 2005 propnetate
PSR publica M8
306 1121 |Cabina paza Parc Luigi Cazzavilan 1 2005 proprietate
publica MB
307 1712 |Slalp omamamental Parc Luigr Cazzavilan 1 2008 proprigtate
- lluminat N publica MB
308 1712 |Retea luminat Parc Luig: Cazzavilan 1 2008 proprietate
publica MB
09 13473 [Aleiparc Parc Luigi Cazzavilan 1 2005 propretate
publica MB
210 1815 |[Camin pransamente apa |Parc Luigi Cazzavilan 1 2005 proprietate
| publica MB
31 | 1121 [Cabina paza Parc Nicolae lorga. 1 2005 9 850,00 proprstate
| S=6408mp publica M8
312 | 171 |Sistem duminal Parc Floreasca 3 250.000.00) propretate
__publica MB
313 186 |Sistem fuminat Parc C-tin Prezan 1 2005 76.117,00 proprietate
; publica MB
Pag 15




., Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI Nr. cerere 58027
-

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1 Ziua 13
'..v‘ Luna 05
F 4 - Anul 2026
ANC.EI EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
e Ay PENTRU INFORMARE o a
Carte Funciara Nr. 275972 Bucuresti Sectorul 1 H“l”lmn"" |MIMII|| I‘I“llmnll)ll

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Al PRIVIGHETORILOR, Nr. 31, Parc
Baneasa

g'r_t NE. ::::gs:;?ilc d Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 275972 40.029 Teren neimprejmuit;
Constructii
Nr | T .
Crt Nr f:::;‘:;% » Adresa Observatii / Referinte
Al.l 275972-C1 Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul |[Nr. niveluri:1; S. construita la sol:255 mp; S. construita
1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Al desfasurata:255 mp; Parter, S. construita desfasurata =
PRIVIGHETORILOR, Nr. 31, Parc 255 mp, an 1960
Baneasa
Al.2 275972.c2 | Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:92 mp; S. construita
1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Al desfasurata:92 mp; Parter, S. construita desfasurata = 92
PRIVIGHETORILOR, Nr. 31, Parc mp, an 1960
Baneasa
Al.3 275972-C3 Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:11 mp; S. construita
1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Al desfasurata:11 mp; Parter, S. construita desfasurata = 11
PRIVIGHETORILOR, Nr. 31, Parc mp, an 1960
Baneasa
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
Plangere impotriva incheierii nr. 77697/13.08.2019 inregistrata de CASA ALBA SRL la data de
77697 / 13/08/2019 \ 07 06.2023

|Act Normativ nr. Hotarare nr. 141, din 05/07/2001 emis de CGMB; Act Administrativ nr. 5141, din
128/03/2019 emis de ADP SECTOR 1; Act Administrativ. nr. 160, din 23/08/2001 emis de CGMB; Act
|Administrativ. nr. PROTOCOL, din 01/10/2001 emis de Primaria Municipiului Bucuresti;

‘ B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al, Al.1,Al.2, A1.3
1/1 B o ) ]
\ 1) MUNICIPIUL BUCURESTI - i - B -
‘ B2 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE Pk Alks Al Al |

1) ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC SECTOR 1

C. Partea lIl. SARCINI

' Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi rea!e Referinte
de garantie si sarcini

(37207 / 07/04/2021

Certificat Grefa nr. DOSAR nr. 12514/299/2021, din 07/04/2021 emis de JUDECATORIA SECTORULUI 1
BUCURESTI; o ) - - -
se noteaza certificat de grefa in DOSAR nr. 12514/299/2021 din Al, Al.1,A1l.2,Al3
07/04/2021 emis de JUDECATORIA SECTORULUI 1 BUCURESTI, privind
Cl pe petenta S.C CASA ALBA S.R.L. in contradictoriu cu intimata
ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC SCETOR 1 avand ca obiect -
plangere impotriva Incheierii de carte funciara nr. 77697/13.08.2019

150980 / 11/05/2021
Certificat Grefa nr. DOSAR nr. 1117/1/2021, din 21/04/2021 emis de ICCJ SECTIA | CIVILA;
2 se . noteaza certificat de grefa in DOSAR nr. 1117/1/2021din Al,Al1,A12,AL3
21.04.2021 emis de ICC] SECTIA | CIVILA impotriva deciziei civile nr.|
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 5
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Carte Funciara Nr. 275972 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini
136849/3/2017 ICC)-Sectia | Civila, avand ca obiect "revizuire" , in Al,Al.1,A1.2, Al3
2 calitatea de revizuenta fiind S.C CASA ALBA S.R.L. in contradictoriu cu
intimatii Municipiul Bucuresti prin Consiliul General al Municipiului
|Bucuresti

Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 5
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Carte Funciara Nr. 275972 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
275972 40.029
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

75 _,‘,———‘551
37 =

\"t‘;-

275972

2085155

278427 \
97

284456

24551

o

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata % .. .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa| 40.029 . - -
constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie i .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:255 mp; S. construita
Al.1 275972-C1 administrative si 255 Cu acte|desfasurata:255 mp;  Parter, S. construita
social culturale desfasurata = 255 mp, an 1960
constructii S. construita la sol:92 mp; S. construita
Al.2 | 275972-C2 administrative si 92 Cu acte|desfasurata:92 mp;  Parter, S. construita
social culturale desfasurata = 92 mp, an 1960
i S. construita la sol:11 mp; S. construita
Al.3 275972-C3 SORETUCHT BAEXA 1l Cu acte|desfasurata:11 mp; Parter, S. construita
desfasurata = 11 mp, an 1960

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 275972 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
i 2 7.853 2 3 2.283 3 4 3.801
4 5 5.315 5 6 3.052 6 7 6.744
7 8 4.463 8 9 11.4 9 10 15.817
10 11 9.805 1l 12 4.683 12 13 5.812
13 14 3.93 14 1k 3.868 15 16 3.932
16 17 3.993 17 18 5.882 18 19 7.856
19 20 1.926 20 211 7.88 21 22 1.96
22 23 7.97 23 24 1.961 24 25 6.173
25 26 14.944 26 27 7.813 217 28 1.057
28 29 16.923 29 30 1.316 30 31 18.665
31 32 2.36 32 33 2.334 33 34 38.908
34 35 3.14 35 36 3.141 36 37 2.815
37 38 33.516 38 39 2.395 39 40 1.815
40 41 0.538 41 42 3.896 42 43 40.693
43 44 6.074 44 45 2.849 45 46 3.046
46 47 42.714 47 48 3.301 48 49 18.653
49 50 11.83 50 51 1.425 51 52 11.834
52 53 1.946 53 54 14.762 54 55 0.753
55 56 1.752 56 57 1.382 S 58 15.385
58 59 7.833 59 60 2.344 60 61 6.366
61 62 42.308 62 63 10.572 63 64 9.146
64 65 6.45 65 66 10.211 66 67 6.56
67 68 3.426 68 69 29.647 69 70 4.01
70 71 3.306 71 72 2.947 72 73 3.19
73 74 1.124 74 75 0.997 75 76 45.637
76 77 8.51 77 78 5.067 78 79 5.226
79 80 3.883 80 81 3.687 81 82 5.386
82 83 84.772 83 84 20.778 84 85 36.44
85 86 48.829 86 87 28.665 87 88 23.456
88 89 52.221 89 90 6.595 90 91 19.515
91 92 37.863 92 93 32.661 93 94 24.614
94 95 18.905 95 96 4.388 96 97 161.455
97 98 234.666 98 99 19.303 99 100 23.276
100 101 53.19 101 102 47.477 102 103 10.401
103 104 1.759 104 105 2.35 105 106 1.9
106 107 73.843 107 108 2.812 108 109 3.938
109 110 3.343 110 113 3.18 143 112 4.044
112 1 3.306

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/05/2026, 09:46
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Carte Funciara Nr. 275972 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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