Consiliul
Judetean
Sibiu

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL
URBANISM, AMENAJAREA
TERITORIULUI SI MEDIV

Ind. Dos. llI-A-4

Aviz Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de catre BELLA BODINI SRL cu sediul in Jud. Sibiu, Mun. Sibiu,
Str. Rahova nr. 66 reprezentata de Bodi Nicolae lonut prin SC URBAN PULSE SRL reprezentats de
Muresan-luga Alina, inregistrata cu nr. 4210 din 25.02.2026.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, cu medificarile si completarile ulterioare, in baza art. 22, alin. {2), lit. ¢} si art. 56, alin. (19)
se emite urmatorul:

AVIZ
- conditionat -
Nr. 738 din 27.03.2026

Pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PT. »CONSTRUCTII SERVICII Si
ANEXE, SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA G2 IN ZONA MIXTA” - terenuri situate in intravilanul
Orasului Cisnadie, Str. Grigore lonescuy, F.N. identificate prin C.F. Nr. 312 Cisnadie (S = 5134 mp) aflat
in proprietatea: Bodi Octavian si Bodi Doina, C.F. Nr. 111313 Cisnadie (S = 1.284 mp) aflat in proprietatea:
SOCIETATEA BELLA BODINI SRL si conform Certificatului de Urbanism nr. 227 din 26.03.2025 aflat in
perioada de valabilitate.

Initiatori: BELLA BODINI SRL reprezentatd de Bodi Nicolae lonut;
Proiectant: URBAN PULSE S.R.L. - urb. Alina Muresan-luga, specialist atestat R.U.R. (Dz0);

Terenul amplasat in intravilanul Orasului Cisnadie, Str. Sibiului, F.N., avand suprafata
generatoare a documentatiei P.U.Z. de 6.418 mp.

Prezenta documentatie stabileste reglementari conform Avizului de QOportunitate nr. 17756
din 23.06.2025, pentru terenurile inscrise in C.F. Nr. 312 Cisnadie (S = 5134 mp) si C.F. Nr. TM313
Cisnadie (S = 1284 mp).

Prevederi stabilite conform P.U.G. si R.L.U. al Orasului Cisnadie, proiect nr.1/ 2011 aprobat prin
H.C.L. Cisnadie nr. 238 / 2015 si prelungit cu H.C.L. Cisnadie nr. 319 / 2025.

- teren situat in intravilanul Orasului Cisnadie, Str. Sibiului, F.N.~Zona G2 - CIMITIRE S| CLADIRI
ANEXA;
- categoria de folosintd a terenurilor — arabil;

Indicatori Urbanistici st rin P.U.Z. si R.L.U. aferent: - ,CONSTRUCTII SERVICII S| ANEXE,
SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA G2 IN ZONA MIXTA”:

- POT max. propus = 40%
- CUT max. propus =12
~ Regim de indltime propus: S+P+3E;
-  Hmax Atic =+16,00 mdela C.T.N.
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Reglementdri propuse - conform Plansei Reglementdri Urbanistice - zonificare nr. U3 si R.L.U.
aferent:

¢ Functiuni admise
- Institutii, servicii si echipamente publice de cartier; Sedii ale unor companii si firme, servicii

pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte
servicii profesionale; Servicii sociale, colective si personale; Pompe funebre, Statii de
intretinere auto; Curatatorii chimice; Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.
Comert cu amanuntul; Depozitare interioard de mic-gros; Restaurante, baruri, cofetarii,
cafenele etc; Sport si recreere in spatii acoperite; Parcaje la sol si multietajate; parcaje
subterane; Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;;

¢ Functiuni admise cu conditionari

—  Statii de intretinere auto cu conditia s fie amplasate Tn interiorul unei cladiri cu functiuni
mixte si doar daca nu genereaza poluare atmosferica sau fonicd;

¢ Functiuni interzise

— Suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise; Sunt interzise lucréri de terasament de
natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente; Lucrari de
terasamente de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente acestora; Orice lucrdri de terasamente care pot sa provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Amplasarea constructiilor fata de aliniament
- Alinierea cladirilor se stabileste conform plansei de reglementari urbanistice nr. U3;

- Cladirile principale se vor amplasa retras de la aliniament cu 5,00 m fatd de strada configuratd

la nord si sud si cu 11,00 m fatd de aliniamentul DJ 106C pentru lotul 1si cu 20,00 m fata de
aliniamentul DJ 106C pentru lotul 2

¢ Amplasarea constructiilor faté de limitele laterale
- Constructiile vor fi amplasate conform plansei de reglementari urbanistice nr. U3;
- Constructiile vor fi amplasate in regim izolat. Constructiile se vor retrage fatd de limitele
laterale cu minimum 3,00 m respectiv cu minimum 15,00 m dar nu mai putin de jumatate
din Tnaltimea constructiei, mésurata la cornisa superioard sau atic;

+ Amplasarea constructiilor fata de limita posterioara a parcelei
- NU este cazul, sunt propuse parcele (de colt) cu strada publica pe dou3 laturi aldturate,

« Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela
- Distanta minima dintre cl3dirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu indltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 5,00 m;

e Spatii libere / plantate
~ Spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata parcelei;

e mprejmuirile
- Loturile destinate functiunilor admise vor fi amenajate fara imprejmuiri. Delimitarea acestora
se poate realiza prin borduri, garduri vii sau alte elemente specifice amenajarilor peisagistice;
o Aspectul exterior al cladirilor

- Cladirile noi vor fi de facturd moderna si se vor integra in caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturd si finisaje, vor exprima caracterul si
reprezentativitatea functiunii

¢ Spatiile pentru parcaje
- Stationarea autovehiculelor se admite numaiin interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice;

~ Sevor respecta prevederile Capitolului Il, Punctul 7 din R.L.U;;
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e Accesuri si circulatii
- Accesul autossi cel pietonal se vor realiza din Str. Sibiului si din Drumurile de Exploatare propuse

pentru supraldrgire la amprize de 9,60 m respectiv de 7,80 m. In vederea realizirii, supralargirii
drumurilor existente, strada nou propusa, zonelor verzi publice si obiectivelor de utilitate
publica, se va transfera in conditiile legii suprafata de 389,00 mp in favoarea domeniului public;

¢ Reglementari privind echiparea tehnico-edilitari

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci exist3 posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de energie electric;

» Alimentarea cu apa si canalizarea - in prezent zona reglementat3 este echipata cu retele de
distributie a apei si canalizare. Se va realiza extindere si bransamente la reteaua de ap3 si racorduri la
reteaua de canalizare pentru toate obiectivele propuse prin P.U.Z. Apele pluviale se vor colecta si se
vor evacua la reteaua de canalizare pluviald ce se va realiza pentru intreaga zona. Pan3 la realizarea
retelei de colectare a apei pluviale, acestea vor fi directionate spre zonele verzi din incint3 far3
afectarea terenurilor vecine si a domeniului public.

® Alimentarea cu energie electricd — in prezent in zon3 exist3 retele electrice de joasa tensiune
destinate alimentarii cu energie electrica. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea
retelei si bransament subteran.

» Alimentarea cu gaze - in prezent Tn zon3 exist3 retele destinate alimentérii cu gaze naturale in
vecinatatea obiectivului studiat. Asigurarea alimentarii cu gaze naturale se va realiza prin extinderea
retelei si bransament subteran..

¢ Telefonie - in prezent exist3 retele de telefonie, fibrd optic3 sau cablu TV, etc. In vecindtatea
obiectivului studiat. Se propune extinderea retelelor de telefonie, fibra opticd sau cablu TV pentru
obiectivele propuse.

¢ Salubritate - Pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o
platforma betonatd in incintd. Beneficiarii vor Incheia contracte cu firme specializate pentru

evacuarea deseurilor.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 227 din 26.03.2025, Avizul de Oportunitate nr. 17756
din 23.06.2025 si Raportul informaérii si consultarii publicului nr. 3879 din 04.02.2026 emise de
Primaria Orasului Cisnédie si Propunerea de avizare - faza preliminara nr. 24096 din 14.08.2025 cu
P.V. 3 - 08.07.2025 emisa de C.TAT.U. din cadrul Primériei Orasului Cisnadie.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
05.03.2026 se avizeaza Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia,
in baza Propunerii de avizare nr. 6899 din 26.03.2026 emisi de Consiliul Judetean Sibiu cu
urmatoarele conditionari:

- Pana la aprobarea documentatiei P.U.Z. cu H.C.L. Cisnadie se va actualiza avizul A.A.C.R.
(Autoritatea Aeronautici Civild Romana);
- Se vor respecta conditiile din:
o Avizul Apa Canal Sibiu S.A. nr. 35049 din 26.11.2025 si avizul ACVAPUR-DAM S.R.L. nr. 232
din 14.11.2025;
o  Avizul DELGAZ Crid S.A. nr. 389105336 din 14.01.2026;
o Avizul L.P.J. Sibiu — Serviciul Rutier nr. 369722 din 24.01.2026;
Acordul Directiei Tehnice C.J. Sibiu nr. 175 din 28.11.2025;

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementéri anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2)
lit. a] din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulteriocare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
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Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (D.T.A.C) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatul
de Urbanism nr. 227 din 26.03.2025 aflat in perioadd de valabilitate emis de Primaria Orasului

Cishadie.

Observatii:

La faza DTAC, in cazul in care, pe parcursul lucrdrilor se descoperd vestigii arheologice {morminte,
fragmente de ziduri / fundatii sau materiale de constructie rulate - piatrd cioplitd / sculptatd, cdrémidd, etc.)
executantul este obligat sd dispund sistarea temporard a lucrdrilor si sG anunte in termen de maxim 72 de ore
beneficiarul si D.J.C. Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin. (4) si ale art. 10 din OG 43/2000 republicatd.

ARBITECT SEF,
Urb. Paul Muresan-luga

Semnat digital de catre
Radu-llie Popa
Data: 27.03.2026 12:42:29

Adresd Telefon E-Mail
Str. General Magheru nril4, +40 269 217 733 judet@cjsibiu.ro
Sibiu, 550185, Romania



ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiel nr. 1; cod cod 555300, Cisnidle, Roménia
Tel. +4 0372-714,179, +4 0372-714180

hitps:/iwww.cisnadie.ro E-mall:primarie@cisnadie.ro
Nr. 8256 din 25/03/2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 227 din 26/03/2025

In scopul: ELABORARE PUZ, CONSTRUCTII SERVICH SI ANEXE, SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA G2 IN

ZONA MIXTA
Ca urmare a Cererii adresate de BODI NICOLAE {ONUT PT SC BELLA BODINI SRL
cu  sediul in judetul Sibiu . . SiBlU . localitate component - .
cod postal ______, RAHOVA, nr. 66 , bloc - ,scam -, et -, ap. -, ftelffax
0752/536477 » e-mail - inregistrata la nr. 8256 din 25/03/2025
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat tn judetul  Sibin CISNADIE , localitate
componenta - , cod postal 555300 , SIBIULU), nr. FN , bloc - scara - ,el. - ,ap. .

sau identificat prin CF 111312;111313 nr. topografic / nr. cadastral111312;111313/

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1 / 2011 faza PUG , aprobats

prin Hotdrarea Consfllului Local CISNADIE nr. 23872015
In conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1891, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,

republicata, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul este:
¢ situat in INTRAVILAN; PROPRIETARI: SC BELLA BODINI SRL, DREPT DE PROPRIETATE, CUMPARARE,
DOBANDIT PRIN COVENTIE, COTAACTUALA 1/1 CONFORM C.F.111313 S| PROPRIETARI| CONFORM

C.F.111312;
: grevat cu servitute NU

zona pmﬁata NU
* cu interdiclil de construire DA, PANA LA INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL
* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC

* folosinta actuala: ARABIL

* destinatia: G2 - CIMITIRE S| CLADIRI ANEXA

* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015; H.C.L. 154/2021
* reglementari fiscale: H.C.L.149/2024; ZONA DE {MPOZITARE "B*
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3. REGIMUL TEHNIC

* SUBZONA: G2 - CIMITIRE SI CLADIRI ANEXA

* UTILIZAR! ADMISE: CF.PUZ CU APROBARE HCL

* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: CF.PUZ CUAPROBARE HCL

* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: CF.PUZ CU APROBARE HCL .

* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

CF.PUZ CUAPROBARE HCL

* CIRCULATII il ACCESE, STA'“&NAR AUTOVEHICOLELOR: CF.PUZ CU APROBARE HCL

* INALTIMEA IMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: CF.PUZ CU APROBARE HCL

* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: CF.PUZ CU APROBARE HCL

* CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA: CF.PUZ CU APROBARE HCL

* POT: maxim = CF.PUZ CU APROBARE HCL

* CUT: maxim = CF.PUZ CU APROBARE HCL

* SUPRAFATA TERENULUI=6418MP

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE
- necesitatea obtinerii unui aviz de oportunitate in conditjile Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificsirile §i completérile ulterioare;
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat pentru:

ELABORARE PUZ, CONSTRUCTII SERVICII S| ANEXE, SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA G2 IN ZONA
MIXTA

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatle de construire / desfiinare
gl nu conferé dreptul de a executa lucrérl de constructil.

5,0BLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborirli documentatiel pentru autorizarea executiril lucririlor de constructil - de

construire/de desfiinfars - solicitantul se va adresa autoritifil competente pentru protectia mediulul:
Tn aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte

Bublioe §l private asupra mediulul, modificata prin Directiva Conslliulul 97/11/CE si prin Directiva Consiliutui si

arlamentulul European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si me In
legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directive! 7ICEE si
a Directivel 96/61/CE, prin cerificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a contacta autaritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa anallzeze §l sa decida, dupa caz, Incadrarea / neincadrarea proiectului
investifiei publice/| te In lista prolectelor supuse evaluérii ImEactqul asupra mediului.

n aglicarea prevederilor Directivei Consiliutui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupa emiterea Centificatulul de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucranior de constructil la autoritatea administrafiel publice competente.

In vederea satisfaceril cerinjelor cu ia procedura de emilere a acordulul de mediu autoritatea
compeienid renlru |ap\rotec‘la mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizani optiunilor
publicutul gl formularil unul puncl de vedere oficlal cu privire la realizarea Investifiel in acord cu rezultatele consultarii
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F.6.1

(pag.3)
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de
urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism

b) Dovada titlului asupra imoblilului, teren si/sau construciii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la zi gl extrasul de carte funciaré de informare actualizat la i, In cazul In care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);
c) Documentalia tehnic - D.T., dupéa caz (2 exemplare originale):

Oob.tAacC. Ob.T.O.E. Ob.TAD.

d) Avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. Avize gi acorduri privind utiliti{ile urbane §i infrastructura{copie):.

alimentare cu apa gaze naturale Alte avize/acorduri:

canalizare Oielefonizare INTOCMIRE PUZ CU APROBARE

HCL, AVIZ DE OPORTUNITATE, AVIZ
CONSILIUL JUDETEAN, AVIZ PROTECTIA

alimentare cu energie electrica salubritate MEDIULUI, AVIZ TRANSGAZ, AVIZ
ACVAPUR-DAM SRL, AVIZ AUTORITATEA
AERONAUTICA, AVIZ CONSILIUL

Oalimentare cu energle termica Oltransporturban 5 ne e AN (DRUMURI JUDETENE), AVIZ
MAI (POLITIA RUTIERA)

d. 2.Avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu DO protectia civila sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4.Sludii de specialitate (1 exemplar original):
RIDICARE TOPO CU VIZA OCP!; STUDIUL GEOLOGIC

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului {copie);

f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe {copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii,

Secretar General,
Szasz Daniela Maria

Achiattaxade 75 e, conform chitantel nr 300637 o 0708 095~
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de m Dl‘. 9.035
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F.6.1
(pag.4)
Tn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea execularii lucrarilor de constructil, cu
modificarile si completérile ullerioare

se prelungeste valabliitatea
Certificatulul de urbanism
deladatade.__________ panaladatade

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitalii nu este posibila, solicitantul urmand sa obina, In conditiile
legil, un alt certificat de urbanism

PRIMAR SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF, !
INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitatji
Achitattaxade______ lei, conform dﬁ}angei nr. din

Transmis solicitantului la data de
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piaja Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnaidie, Roménia
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.18

https://www.cisnadie.ro, E-mail: primarie@cisnadie.ro
w

ARHITECT SEF
Nr. intrare: 13841/20.05.2025
Nr. iegire: 17756/23.06.2025

Catre,
SC Bella Bodini SRL
loc. Sibiu, str. Rahova nr.66, jud. Sibiu

AVIZ DE OPORTUNITATE

In conformitate cu Legea 350/2001 modificata si actualizata, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art. 32 alin. 4, la sqlicitarea d-voastra cu nr.13841/20.05.2025 pentru
PUZ "Constructii servicii i anexe, schimbare functionali din zona G2 in zona mixt",
amplasat in localitatea Cisnédie, str. Sibiului, nr. FN, identificat cu CF. 111312; 111313;

Va eliberam avizul de oportunitate pentru intocmirea PUZ-ului

Cu respectarea urmatoarelelor conditii:

- Intocmire Plan Urbanistic Zonal conform GM 010-2000 ,,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”

- se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism i Regulamentului Local de
Urbanism

1. Teritoriul reglementat prin P.U.Z.
- conform Plansei Reglementiri urbanistice, Anexa la avizul de oportunitate

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti
- functiuni: M2-ZONA MIXTA ACTIVITATI PRODUCTIVE - SERVICII;
- functiunile se vor prezenta in corelare cu functiunile existente in oras (functiunile comerciale,
culturale, administrative, etc). In acest sens se va prezenta plansa aferenta dotarilor la
documentatie.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime

- POT: max. = max 40%

- CUT: max. = 1,2 mpADC/mp;

- H maxim = inaltimea maxima va fi specificata in metri respectand inaltimea specifica zonei;

- Spatii verzi = minim 20%

- Prin corelare cu prevederile generale §i specifice pentru zonele functionale ale PUG Cisnidie,
prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se stabilesc reglementiri cu privire la modul de rezolvare a
conformérii urbanistice i arhitecturale. Propunerea de dezvoltare pentru activitati mixte M2 din
zona de reglementare, va respecta condifiondirile date de HG 525/1996 privind Regulamentul
General de Urbanism precum §i nommele si normative specifice (aici se va raporta si la
Regulamentul Local de Urbanism aprobat prin PUG 238/2015), indicatorii urbanistici propusi,
accesele auto si pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, modul
de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica,
parte integrantii din documentaia de urbanism.

- Regim de construire general la nivelul zonei S+P4+3E;
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- Se vor asigura locuri de parcare subterane si supraterane suficiente functiunii propuse spre
reglementare respecténd legislatia specificé in vigoare;

- inéltimea maxima admis3 a cladirilor, masurati la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depégi 16 m.

- fnél{imea maxim# admisa a cladirilor, masurat la coama acoperigului sau la aticul ultimului
nivel retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 16 m.

- Se vor asigura spatii verzi plantate ce vor ocupa minim 20% din suprafata totald a unei
parcele.

- Aspectul exterior al constructiilor propuse vor respecta specificul constructiilor din zona

montana.

4. Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- Strazile nou aparute in urma PUZ vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost utilate,
asfaltate atat carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public.

- Parcajele se vor face doar in interiorul loturilor, minim 2 locuri de parcare pentru fiecare
unitate locativi. Pentru functiunile complementare vor fi prevazute locuri de parcare conform
R.G.U si RLU aprobat prin PUG 238/2015;

- Toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Nu se accepta solutie cu

bazin vidanjabil si put forat. -

5. Capacitati de transport admise
- pentru zone rezidentiale, servicii, activitati productie;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ
- Aviz Apd-Canal, Aviz Alimentare cu energie electricd, Aviz SC Delgaz Grid, Aviz
Transgaz, Aviz Consiliul Judetean Sibiu, Aviz Aeronautica, Aviz Protectia Mediului, Aviz
securitatea la incendiu, Aviz Sanatatea populatiei, Aviz MAI (Polifia rutierd), Aviz ANIF (dupa

caz);

7. Propunere de avizare a comisiei C.T. A.T. U.:

- Legea nr.350/2001 actualizat®, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul; Ordinul
MDRAP nr.233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i de elaborare §i actualizare a
documentatiilor de urbanism;

- initiatorul P.,U.Z. va prezenta documentatia in conformitate cu GM 010-2000 ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”, Acestea se vor
corela cu memoriul aferent documentatiei si cu cerintele din avizul de oportunitate.

8. Consultarea populatiei:

-initiatorul PUZ are obligatia de a afisa anuntul referitor la documentatia PUZ, pe un panou
rezistent la intemperii, in loc vizibil la parcele care au generat intentia elaborarii PUZ, cf.
Ordinului 2701/2010, art. 37, alin 4,5.

- sa publice anunturi la avizierul primariei Orasului Cisnadie

- sa depuna plansa de reglementari, studiu de circulatii care sa cuprinda plansa cu situatia
cadastrala existenta, plansa cu circulatia terenurilor si Regulamentul Local de Urbanism in
format fizic si in format digital pentru afisarea acesteia pe site-ul Primariei Orasului Cisnadie.

- plansele depuse in format digital vor fi semnate si stampilate,

- se vor specifica numerele de carte funciara si numerele cadastrale sau topografice ale tuturor
proprietarilor terenurilor din zona studiata si a vecinilor zonei studiate

- dosarul cu datele pentru consultarea populatiei se va depune separat pentru intocmirea
raportului consultarii populatiei si aducerea la cunostinta Consiliului Local.

Arhitect sef,
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnadie, Roménia
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180

https://www.cisnadie.ro, E-mail: primarie@icisnadic.ro

ARHITECT SEF
Nr.intrare: 23655/12.08.2025
Nr.iesire: 24096/14.08.2025

PROPUNERE DE AVIZARE A COMISIEI TEHNICE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE
URBANISM

P.V.3-08.07.2025

PLAN URBANISTIC ZONAL "Constructii servicii si anexe, schimbare funcfionald din zona
G2 in zond mixtd", pe terenul situat in intravilanul localitatii Cisnadie, str. Sibiului, nr. FN, identificat prin
C.F.nr. 111312, 111313,

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism constituita in baza art. 37 din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a H.C.L. nr. 233/17.12.2020 privind infiintarea
C.T.AT.U. ca organ consultativ cu atributii de expertizare tehnica si consultanta, intrunita in data de
14.05.2025, emite propunerea de avizare initiata de beneficiar SC BELLA BODINI SRL, cu privire la
aprobarea Planului Urbanistic “Constructii servicii §i anexe, schimbare functionald din zona G2 in
zond mixtd", pe terenul situat in intravilanul localitatii Cisnadie, str. Sibiului, nr. FN, identificat prin CF.
nr. 111312, 111313 elaborat de S.C. URBAN PULSE S.R.L., urb. Alina Muresan-luga, in baza
Avizului de oportunitate nr. 17756/23.06.2025

Intrunita in sedinta din data de 08.07.2025, analizand documentatia de urbanism:

Pentru Plan urbanistic zonal "Constructii servicii §i anexe, schimbare funcfionald din zona G2 in
zond mixti", pe terenul situat in intravilanul localitatii Cisniidie, str. Sibiului, nr. FN, identificat prin C.F.
nr. 111312, 111313 elaborat de S.C. URBAN PULSE S.R.L., urb. Alina Muregan-Iuga

Prezenta Propunere de avizare se emite FAVORABIL

Prezentul raport se comunica;

Proiectantului S.C. URBAN PULSE S.R.L., urb. Alina Muregan-luga
Beneficiar: SC BELLA BODINI SRL
Membrilor C.T.A.T.U.

ARHITECT SEF,

Scanat cu CamScanner






ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnadie, Roméania
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
https://www.cisnadie.ro, F-mail: primarie(@cisnadie.ro

Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 3879/04.02.2026

RAPORT
pentru informarea si consultarea publicului cu privire la PUZ
»CONSTRUIRE SERVICIH $1 ANEXE, SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA G2 iN
ZONA MIXTA” in Cisnidie, str. Sibiului FN, beneficiar SC BELLA BODINI SRL

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 reactualizats, art. 57 si 61 privind
amenajarea teritorivlui si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale
art. 2 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, gi in conformitate cu
HCL nr. 62 din 28.04.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului fn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, s-au intrunit
urmétoarele misuri:

In perioada 28 octombrie 2025-24 noiembrie 2025, Planul Urbanistic ,,CONSTRUIRE
SERVICII $I ANEXE, SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA G2 N ZONA MIXTA”
in Cisniidie, str. Sibiului FN, beneficiar SC BELLA BODINI SRL, a fost supus consultirii
publicului la biroul Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din cadrul Primiriei Orasului Cisnidie
in baza unui program prestabilit.

Informarea i consultarea publicului asupra propunerilor P.U.Z. s-a facut astfel:

a) detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbatd

propunerea solicitantului

In fiecare marti si joi la sediul Primariei Cisniidie, biroul C.1.C/ Urbanism, intre

orele 9-12 cetatenii au fost invitafi si analizeze propunerea si si transmiti

observatii

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intAlniri, buletine informative si alte publicatii:

Au fost trimise 6 adrese ciitre proprietarii vecini ai amplasamentului studiat prin
PUZ, in perioada 28.10.2025-24.11.2025 cu nr. 31982/22.10.2025 in care s-a
prezentat modul in care pot analiza propunerile PUZ, si modul in care pot
transmite observatii.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise:

Localizarea proprietarilor a fost facutd cu ajutorul plansei depuse de catre initiator
si cu verificarea informatiilor si a adreselor la departamentul taxe §i impozite.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces :
Au participat aproximativ 10 persoane



5. alte modalitafi de informare:

- au fost afigate anunturi la avizierul primiriei la faza de elaborare a propunerilor
(17756/23.06.2025 perioada 20.05.2025-23.06.2025 cat si la faza de informare si consultare a
populatiei 31982/22.10.2025 perioada 28.10.2025- 24.11.2025)

- propuncrile au fost afigate pe site-ul institutiei atit la faza de initiere
(17756/23.06.2025 perioada mai-iunie 2025) céiit si la faza de elaborare a propunerilor
(31982/22.10.2025 perioada octombrie-noiembrie 2025), iar pentru a 3-a fazii proiectul va
rimine péni la aprobarea HCL

- proiectul a fost expus in sedinfa C.T.A.T.U din data de 08.07.2025 cu PV. nr.

3/P.V. - 08.07.2025
- a fost emisa Propunerea de avizare FAVORABILA a comisiei C.T.A.T.U. nr.

19599/09.07.2025
- au fost montate panouri pe terenul generator al PUZ

A fost depusii o sesizare din partea unui vecin.
in data de 21.11.2025 cu nr. de inregistrare 36053, a fost depusii o contestatic din partea
unui vecin de imobil. Acesta soliciti includerea CF. 110163 in limitele PUZ aflat in
elaborare, realizarea unui PUZ coordonator pentru intreaga zoni, incluzind si terenul
acestuia, modificarea traseului De pentru a crea o barieirii urbanistici §i asigurarea ci
parcela vecind este construibilii.

Serviciul arhitect sef si urbanism din cadrul Primiriei Cisniidie a solicitat un rispuns
din partea firmei de proiectare si implicit a arhitectului, prin adresa nr. 36373/24.11.2025,
acegtia din urmi au riispuns punctual la toate solicitirile vecinului afectat. Cu adresa nr.
38241/09.12.2025 reclamantului i s-a adus la cunogtingi rispunsul primit de la firma de
proiectare si pini la aceastii dati nu s-au mai depus alte constestatii. Mentionim faptul ci
s-au respectat termenele previzute prin lege §i continuim cu procedura de aprobare a
PUZ-ului.

In urma stabilirii formei finale dupd completarea/modificarea in cazul emiterii de
observatii, se va putea trece la avizarea §i respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs
conform legilor in vigoare.

b) un rezumat al problemelor, observafiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi s rezolve sau se va ocupa de

problemele, ohservatiile §i rezervele exprimate de public;
Nu este cazul
2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;
Nu este cazul
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.
Nu este cazul
fn urma stabilirii formei finale dupi completarea/modificarea in cazul emiterii de observatii, se va
putea trece la avizarea §i respectiv aprobarea documentatiei aflate In curs conform legilor in

vigoare.
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ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Cod verfficare
ERRE RO PENTRU INFORMARE mioi]ﬂﬁé
Carte Funciara Nr. 111313 Cisnadie |ﬂ'ﬂ“ﬂ I I|I||I|I
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie
g:t INr. f:::;:;?.l'c NI Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 111313 1.284 Teren imprejmuit;
B. Partea ll. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
33382 /12/04/2018
‘Act Notarial nr. 83_1, din 11/04/2018 emis de Bucsa Radu Gabriel;
B9 intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1 -
I 1) SOCIETATEA BELLA BODINI SRL -
C. Partea lli. SARCINI
: Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale i Referinte |
de garantie si sarcini |
12418 / 09/02/2024 J
|Act Notarial nr. 223, din 09/02/2022 emis de Bucsa Radu Gabriel; |
| c1 [Se noteaza Declaratia autentificata cu nr 223/09.02.2022 de NP Al !
|BUCSA RADU GABRIEL asupra imobilului de sub Al '
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 111313 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
111313 1.284
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

136202

33

13622

ma1z

r—tio

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt | folosinta |vilan (mp)

1 arabil DA 1.284 - - -

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Date referitoare la constructii

Ltungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in pian.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 84.795

2 3 2.091

3 4 61.215

4 5 5.949

5 1 36.165

** L ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 111313 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
13/04/2026, 16:46

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e T

L

_ANQEI

LI PENTRU INFORMARE mliﬁé"ii‘*
Carte Funciard Nr. 111312 Cisnadie ||I’I“|| " MHII“

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

Nr. |[Nr. cadastral Nr. . .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 111312 5.134 Teren imprejmuit;

B. Partea li. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

(33377 / 12/04/2018

Act Notarial nr. 28, din 09/09/2016 emis de NP Ghitescu Razvan Constantin (dosar succesoral nr. 18/2015,
‘act notarial nr.1502/09.09.2016 emis de NP Ghitescu Razvan Constantin); B ,
Intabulare, drept de PROPRIETATE, incheierea nr. 74125 din| Al |

B3 12/09/2016 cf, dobandit prin Succesiune, cota actuala 3/40 | |
1) BODI OCTAVIAN | - |
] OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 104302/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 74125 din 12/09/2016; |
BB 'Intabulare, drept de PROPRIETATE, incheierea nr. 74125 din] Al _|
@9/2016 cf, dobandit prin Succesiune, cota actuala 3/40 | = - ‘
| 1) BODI DOINA .
! OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 104302/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 74125 din 12/09/2016;
74738 [ 22/07/2024
Act Notarial nr. 1344, din 17/07/2024 emis de DRAGHICI FLAVIU-SILVIU;
| 89 ‘Intabulare drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prm‘ AL ]
|Conventie, cota actuala 3/80 ) - - - A
| | 1) BODI OCTAVIAN, divortat, bun propriu - |
intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin| Al |
|Conventie, cota actuala 3/80 - B _ ] I

i.BIO

' 1) BODI DOINA, necasatorita, bun propriu - -
136359 / 10/12/2024 B
Act Notarial nr. 104, din 05/12/2024 emis de DRAGHICI FLAVIU-SILVIU, dos succ 129/2024,130/2024,
1131/2024;
p11 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota| Al

‘actuala 25/80 i B - _ -
1) BODI OCTAVIAN - ) - - |
. lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota| Al
actuala 25/80 B o ) | -
1 1) BODI DOINA
_ lintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cotal Al |
actuala 3/80 |
| 1) BODI OCTAVIAN ]
B14 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota) Al

actuala 3/80 ) [ ) ) ]
| 1) BODI DOINA - - B |
iBls Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al |

|B12'

i
i B13
|

actuala 3/80 o | N i
1) BODI OCTAVIAN - ’
Tintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin ‘Succesiune, cota Al

lactuala 3/80 - - | - |
1) BODI DOINA |

'l B16

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare on-line Ja adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1






Carte Funciard Nr. 111312 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT B
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Carte Funciard Nr. 111312 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
111312 5.134
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

maz

138202

130974
man

N3sz2

12838%

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt | folosinta |vilan (mp)

1 arabil DA 5.134 - - -

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = (m)

1 2 13.951

2 3 61.215

3 4 2.091

4 5 113.486

5 6 146.162
6 1 37.701|
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Carte Funciard Nr. 111312 Comuna/Orag/Municipiu: Cisnadie

* Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
bk Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fira semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
13/04/2026, 16:45

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasuiui este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut oniine prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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l" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara SIBIU
4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

seRL Ty Adresa BCPI: Localitatea: Sibiu, str. Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

LR Y
£108 HYATE ST SEY,

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1774 / 2025

intocmit astazi, 11/08/2025, privind cererea 81697 din 18/07/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: TOPO CADASTRALA

2. Executant: Taban Daniel loan

3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIE| DE
AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTIE PENTRU: ELABORARE PUZ, CONSTRUCTII SERVICII
SI ANEXE, SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA G2 IN ZONA MIXTA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ITip act Fmitent

227 26.03.2025 act administrativ Primaria orasului Cisnadie
185cerere  [17.07.2025 |inscris sub semnatura privata [TOPO CADASTRALA S.R.L |
56606 23.08.2022 [act administrativ ONRC

185 memoriu [17.07.2025 |inscris sub semnatura privata [TOPO CADASTRALA S.R.L

995940 22.11.2021 [act administrativ SPCLEP Sibiu

lPLAN 17.07.2025 |inscris sub semnatura privata [TOPO CADASTRALA

[185 17.07.2025 |inscris sub semnatura privata TOPO CADASTRALA S.R.L

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1774 au fost receptionate 1 propuneri:

* In urma verificarilor de birou, am constatat c& documentatia inregistratd la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Sibiu cu nr. 81697/18.07.2025 receptie tehnicd PLAN URBANISTIC ZONAL- in scopul : ,,
ELABORARE PUZ, CONSTRUCTII SERVICII SI ANEXE, SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA G2 IN ZONA
MIXTA" desfasurat pe suprafata de 6418 mp , aferent imobilelor inscrise in CF111312 CISNADIE si CF
111313 CISNADIE se incadreaza in prevederile normelor tehnice, instructiunilor si regulamentelor elaborate
de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

- Avertizare Receptia 81697/18.07.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 113191 pe o
suprafata de 3851 mp!

11312 *rl‘\vertizare Receptia 81697/18.07.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 111312 pe o
) suprafata de 5134 mp! _ |
111313 Avertizare Receptia 81697/18.07.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 111313 pe o

| suprafata de 1284 mp! B _
- Avertizare Receptia 81697/18.07.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 113192 pe o
suprafata de 1283 mp! |
- Avertizare Receptia 81697/18.07.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin

| L17/2014! UAT 143735 }

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
VIRGINIA-OFELIA COMAN

.. Digitally signed by
Virginia- Virginia-Ofelia Coman

i Dater 20250811
Ofelia Coman 15:54:35 +03'00°

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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ROMAMIAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

~ 7 ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operaior de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 11919 / 671
11919/05.05.2026

BELLA BODINI S.R.L.

Adresé de corespondenta: linpartnersibiu@gmail.com

Spre 1. AEROPORTUL INTERNATIONAL SiBIU
stiintd: 2. RA. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméne, modificata si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civilda romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone Tn care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si Tn spatiul aerian Roméniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ — ,constructii servicii si anexe, schimbare functionala
din zona G2 in zond mixtd", pe terenul situat in localitatea Cisnadie, CF,NC
111312,111313, judetul Sibiu. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la
sol a zonei Il de servitute aeronautica civild, la 1665,5 m S fata de axa pistei 09 - 27 a
Aeroportului International Sibiu si la 3491,5 m E de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta
fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 444,33 m.

Amplasamentul obiectivelor este definit de urmatoarele coordonate geografice:
45°46’11,57” latitudine N; 024°08'48,70” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
227 din 26.03.2025;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 16,00 m, respectiv cota absoluta
maximé de 460,33 m (444,33 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 16,00 m indltimea maxima a zonelor edificabile);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului n sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati iTn domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform
legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Roménia
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72) 21.233.40.62, CERTINSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
e-mail: contact@caa.ro EN IS0 3001

DG-DA-CA 12






AUTORITATEA AERONAUTICA CIvILA ROMANA RoMANEAN CAA
\~______/

6. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricdrei conditi de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul International Sibiu si
R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs
de traficul aerian din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul

International Sibiu.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 212






APA CANAL SIBIU S.A.

:

St Eachil . 6 560096, Sibiu, Roménis
N T SR SRR
T, : J1995001023322 ¥

CUIRO 2684540 '
Tol: 0260 222816
Fax: 0260 223468

1894 E-mal: office@apacansb.ro

Operator de date cu caracter perconat pr. 35260

AVIZ
AMPLASAMENT PUZ
Nr. 35049 /26.11.2025

1. Referitor la documentatia: Elaborare PUZ — constructii servicii si anexe, schimbare
functionali din zoni G2 in zon# mixti— faza PUZ

2. Amplasament: loc. Cisnadie, str. Sibiului nr. FN, CF 111313, 111312

3. Beneficiar: SC Bella Bodini SRL — mun. Sibiu, str. Rahova nr. 66

4, Proiectant: SC Urban Pulse SRL

5 Suprafata: 6.418 m?

Avizul se emite pentru proiectul de arhitecturi.

Incinta dvs. este traversati de conducta de transport apia OL 1000 / PE 630 mm, pentru
care se instituie dreptul de trecere, intretinere si exploatare pe o litime de 10 m misurati de la
generatoarea exterioard, de o parte §i de alta, pe toatii lungimea acesteia, precum si un culoar de
acces In incinti cu latimea minim3 de 4 m, conform declaratiilor notariale nr. 223/09.02.2022 si
nr. 224/09.02.2022. .

De asemenea, referitor la conducta Dn 1000 mm, investitorul poate lua in considerare
deviera acesteia, cu amplasarea in zona DJ 106C. Devierea se va realiza din conducts PE 630 mm,
pe baza unui proiect tehnic de specialitate, elaborat i avizat de Apa Canal Sibiu SA.

In culoarul de proteclie este interzisi amplasarea oricdror constructii, provizorii sau
definitive.

V& inform#m ci, In conformitate cu Regulamentul serviciului de alimentare cu api si de
canalizare, aprobat prin Hotardrea A.D.1. nr. 7/15.02.2010, art. 263 alin. (4): ,,Constituie infractiune
in domeniul serviciului de alimentare cu api §i de canalizare si se sanctioneazd conform legii
impiedicarea accesului la constructiile, instalatiile §i echipamentele componente ale sistemului
public de alimentare cu ap# §i canalizare sau depozitarea de obiecte si materiale pe traseul
aductiunilor, conductelor, colectoarelor, canalelor, cédminelor, hidrantilor exteriori etc.”

Alimentarea cu ap#, canalizare menajerd si canalizare pluviali a constructiilor proiectate se
va face conform proiectului de specialitate si a Avizului Tehnic nr, 17349/ 18.07.2024 actualizat cu
nr. 22255 /10,07.2025, emise de Api Canal Sibiu SA, atagat.

Prezentul aviz este valabil 1 an.

Sef Serviciul
Director Tehnic, Tehnic — Investitii,
' ing. Moanti Titel

>3

Intocmit,
ing. Munteanu Matius — Claudiu
)
T

-

—



APA CANAL SIBIU S.A.

A XL ddr
LS Str, Eschil nr, 6 550098, Sibiu, Rominia
o Euio: aoou@c..us_s:o;gm:’m T SROTSOR 3
S Nr. de ordiine in registrul comerfulul : J1998001023322 =
N CUNRO 2684040 m

1894 E-radl Operator de date cu caracter personal ag. 33299
: office@apacansh.ro
e A R e S TR

Serviciul Tehnic — Investitii
Nr. 22255 /10.07.2025

Citre,
SC Bella Bodini SRL
Mun. Sibiu, str. Rahova, nr. 66

Referitor la solicitarea dvs. inregistratd la Aps Canal Sibiu SA cu nr. 22255/08.07 2025,
privind prelungirea avizului de apé-canal nr. 17349/18.07.2025 pentru ,Brangament api gi
racord canalizare imobil in curs de autorizare conform CU nr. 834 din 01.11.2023*, cu
amplasamentul in loc. Cisn#die, str. Sibiului FN, CF 111313, vii comunicim c¢3 se actualizeazi
avizul emis de societatea noastri.

Prelungirea valabilititii avizului nr. 17349/18.07.2024 este de 1 an de la data emiterii

prezentei.
Responsabil Coordonare
Director General, Activitate Tehnici,
ing. Maier |Vasile ing. Grama Corina

t (
vy {4/,;‘,,
§ op CANN- &
\d .8
%Pu A S.h §
1940

.‘.e)

iIntocmit,
ing. Munteanu Marius — Claudiu

oo



APA CANAL SIBIU S.A.

SALE Str, Eschil nx. § 5500586, Siblu, Reménia ~ D D
S guaSsaes B B A
Teh 0269.222916

= Operstor de daty co curacter personal or. 38199
1894 MW::M“

Bae i

AVIZ TEBNIC
Nr. 17349 /18.07.2024

1. Privind proiectul: “Brangament apii si racord canalizare mensjerd imobil fn
curs de autorizare conform CU nr. 834 din 01.11.2023”

2. Amplasament: loc. Cisnidie, str. Sibiului, nr. FN, CF 111313

3. Beneficiar: SC Bella Bodini SRL, mun, Sibiu, str. Rahova, nr. 66

4. Proiectant: S.C. A-Z Profesional Consulting S.R1L. mun. Sibiu, str. Ogorului, or. 28

5. Regim de inilfime: S+P+24R

Date tehnice avizate

1.Alimentarea cu api:

- debit api solicitat / avizat: Qt=3,12 I/s Qc 1,02 I/s+ Qhi 2,1 Vs

Qt=3,12/sQc 1,02 s+ Qhi 2,1 Vs

- brangament de api solicitat/avizat: PE 63 mm / PE 63 mm PN10SDR 17

Pe lungimea brangamentului conducta va fi protejatii cu feavi protectie OL 4", iar
executia se va face prin foraj orizontal dirijat.

- punct de racordare brangament: reteaua de api PE 250 mm existenti pe str. Sibiului;

- punct de delimitare brangament: executie ciimin apomeiru amplasat la limita
domeniului public cu incinta. Se va executa ciimin etang, turnat monolit din beton 1,5 x 1,0 m,
care se va acoperi cu placii de beton i capac cu ramé din fonté tip greu. Ciminul va fi previzut
cn sciiri de acces;

- contorizare brangament: Dn 32mm, clasa de precizie “C”, echipat cu modul
electronic pentra citirea datelor de Ia distang#i, fncadrat de 2 robineti cu sfers Dn 1 %>,

Tipul contorului va fi stabilit in mod obligatoriu impreunsi cu Ap4 Canal Sibiu S.A. Ia
data executiei contoriziirii, pentru asigurarea compatibilititii cu sisternele de gestionare a datelor
la distantii existente la operatorul regional.

Robinetii si fitingurile componente ale instalatiei de contorizare §i cele montate subteran
in punctul de cuplare la retea vor fi th mod obligatoriu din materiale rezistente la coroziune —
polietilensi, alamé, Se interzice utilizarea pieselor din otel galvanizat.

Conform art. 218 din Regulamentul serviciului de alimentare en apii §i canalizare
— se interzice interconectarea fntre instalatiile interioare de api potabilii cu instalafii
interioare de api provenite din alte sarse (fintini, puturi, bazine, etc).

Nerespectarea acestei condifii poate duce la poluarea / infestarea sistemului public de
distributie a apei constituind infracfiune conform art. 263 din acelasi regulament.

2. Canalizare

a. canalizare menajers

- debit ap¥ uzati menajers solicitat/avizat: 1,02 I/s /1,02 Vs;

- racord canalizare menajeri solicitat/avizat: PVC KG 200 mm /PVC KG 200 mm SN 8;

Racordul la canalizarea menajerii se va executa sub adincimea minimi de fnghet,
perpendicular pe refeaua publici de canalizare, cuplindu-se in ciminul de vizitare prin
piesi de trecere, etangi;

Pe lungimea racordului de canalizare menajers conducta va fi protejat cu feavli protectie
OL 127,

- punct de descircare racord: cimin de vizitare existent pe reteaua de canalizare menajeri
PVC KG 250 mm de pe str. Sibiului;

- punct de delimitare racord menajer: execufie cimin racord amplasat la limita dintre



domeniul public §i domeniul privat. Se va executa cimin de racord din polietilen sau elemente
circulare din beton, min. Dn 600 mm, ce se va acoperi cu placil de beton si capac cu rami din
fonta tip greu;

In refeaua interioarii de camalizare menajerii se vor realiza toate instalatiile de
preepurare necesare, peatra ca la evacuarea fn canalizarea publici, apele nzate menajere
st se incadreze califativ in normativalni NTPA §02/2002.

Se interzice racordarea functiunilor din subsol/demisol direct la canalizare, peniru
evitarea inundiirii acestora in cazul refulirii apelor dinspre canalizarea stradalii, conform
prevederilor art. 139 al.7 din Regulamentul Serviciului de alimentare cu apii si canalizare.

Nerespectarea acestei cerinte vé face singurul rispunzator de orice pagube produse de
eventuale refuliiri ale canalizérii stradale.

Se interzice evacuarea apelor pluviale in racordul de canalizare menajerii, aceasta
fiind conditie obligatorie in ce priveste recepfia lucririi.

b. canalizare pluvialii:

- evacuarea apelor pluviale din proprietate se va face spre zonele verzi ale incintei firi
afectarea proprietitilor invecinate.

Vi atenfioniim cii avefi obligatia evacnirii apelor din incinti in sistem separativ,
prin colectarea gi desciircarea distinctii a apelor uzate menajere respectiv a apelor pluviale.

Precizim faptul cii aceastii condifie, a gestioniirii apelor uzate menajere si pluviale
fn sistem separativ, este conditie obligatorie in ce priveste cuplarea Ia refelele publice api-
canal,

3. Conditii:

Lucriirile proiectate se vor execnta prin grija 5i pe cheliuiala beneficiarului.

Atention&im ci pe partea cu incinta privati existi in fomctiune conducta de
transport api PE 630 mm pozati la o adéincime de -1,70 m, care se intersecteazii cu trasenl
brangamentului de api si traseal racordul de canalizare menajerdi proiectate.

La execufia conductelor noi se va acorda o atentie deosebitl protejiirii conductei de
tramsport, orice avarie urménd a fi remediati prin grija si pe cheltuiala beneficiaruluni,

Pentru lucriirile executate in domeniul public se vor obfine avize din partea tuturor
detiniitorilor de refele subterane, a Primiiriei si a Poliiei Cisnaidie.

"Lucriirile de cuplare a brangamentulvi de api si a racordului de canalizare
menajeri la refelele stradale apii-canal, se vor face obligatorin cu asistenti din partea Api-
Canal Sibiu S.A. Solicitarea pentru asistenti se va transmite prin fax 0269 — 223468, sau
prin mail, Ia adresa office@apacanash.ro

Pentru efectuarea cupliirilor se vor prezenta obligatoriu figele tehnice, agremente
ale materialelor si echipamentelor utilizate conform ceringelor din aviz. Pentrn contor se
va prezenta buletinul de verificare metrologicii valabil.

Dupa efectuarea cupliirilor Ia retelele publice, in termen de 5 zile se va fncheia
contractul de furnizare cn Socictatea noastri, in caz contrar se va trece Ia sistarea noilor

instalatii de api.
Prezentul aviz este valabil 1 an,
&3

[’;. _-?»} ) Responsabil Coordonare
Dir\egtor Gentral, 5 Director|fehnic, Activitate Tehnici,
mg,hgaa‘_c? as:‘ile ing. TatuMairean ing. Grama Corina

{ﬁ{"r;;;i;{i“ ('l ._,._a-‘."/ -

S <

fntocmit,
ing. Néasturas Manuela Elena

W
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Distributle Energie Electricd Romanis - sucunsis Sibiu
str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiy, Jud. Sibiu
Distributie
Energla Tal: +40285 203098 TP, DUBN/CU.L Bun, AG 34470722/ 14320309
Electrica
Romania
Sucursals Sibiu Faur +40208 205704 RiC, DRRR/GC, [20020005 2821 2002000214320
eﬂko.'sn‘a'lou@dmﬂbuth- waww.distributic-energlero
energie,

Ciitre BELLA BODINI S.R.L.,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, Inregistratd cu nr. 7020251002652 / 28.10.2025 pentru ebiectivul:
ELABORARE PUZ CONSTRUCTII SERVICII SI ANEXE , SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA G2

IN ZONA MIXTA
de 1a adresa: CISNADIE, sat -, srada SIBIULUY, aor. FN, bloc -, etaj -, apartarnent -, cod postal 555300, numar cadastral 111312,

111313, judequl Sibiu,

fn wma analiziirii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus gi se
emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7020251002652 / 14.12.2025

cu urmatoarele precizari:

1

Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurangi a rejelelor electrice de distribugie publicd i se incadreaza in
distantele normate fat3 de acestea.

In zona Exista retea electrici de distributie de Medie tensiune|Inalta tensiune -.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea racordarii la
reteaua electrici de distributie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest obiectiv webuie 53
solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.
Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la refeaua electrici de distributie publica
pentru o putere maxim simultan absorbitd de - kW.

Valabilitatea avizului de amplasament este pénd la 26.03.2027, cu posibilitatea prelungirii cu durata de
prelungire a valabilitdtii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia de a nu se
schimba elementsle care au stat Ia baza emiterii lui.

Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform planului nr. U3 gi
a Certificatului de urbanism nr. 227 / 26.03.2025

Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.80 Jei, fara TVA.

Instalagiile de diswibutie apartindnd operatorului de distribufie au fost trasate orientativ pe planul de situatie
anexat.

n zoni Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala SIBIU) este necesar sa va
adresati detindtorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, al{i detinatori) nu este
cazul In vederea obtinerii avizelor de amplasament.

Sapaturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnic din partea operatorului de

distributie.

1/2 DEER-PO-06-01-F02 ed1f rev3
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Distributle Energle Electricd Romania - Sucursale Sibiu
Distributie

Energ]e Takt +40260 208899 C.18. BERRC V). Bus. RO 14476722 / 14528308
Electrica
Romania
Sucursala Sibiu faxi +4026 203704 R:C, DREWSHE, [2002000352121 £12002000224230
office.eiblu@distributie- www distributicencrgiero
energiers

10. Executarea lucrdrilor In apropierea instalatiilor operatorului de distribugie se va face cu respectarea stricta a
conditiilor din prezentul aviz, precum §i a normelor tehnice de protectia muncii specifice. Beneficiarul lucrarii,
respectiv executantul, sunt rdspunzitori $i vor suporta consecingele, financiare sau de alta naturd, ale eventualelor
deteriorari ale instalaiilor gi/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectdrii regulilor
men(ionate.

11. Alte preciziri In functie de specificul obiectivului §i amplasamentul respectiv:

Pe planul de situatie s-au trasat orientativ instalatiile electrice apartinand DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA
ROMANIA Sucursala Sibiu:

-LEA 110KV /LES 110kV

-LES 20KV

Fata de liniile electrice existente se vor respecta conditiile de coexistenta prevazate in Norma Tehnica Energetica NTE
007/08/00 emitent ANRE si Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguramta aprobata prin Ord. ANRE
nr.239/2019

- Se interzice orice constructie (imobil, parcari supraterane, panouri fotoveltaice, panouri publicitare, retea

iluminat stadal, etc.) in zona de protectie si siguranta (37m) a LEA 110kV ( 18,5m stanga — dreapta fata de

axnl LEA 110kV).

- In culoarul de siguranta LEA 110kV (3710) nu se vor depozita materiale si nu se vor planta copaci.

- In zona LEA 110kV ou veti folosi utilaje agabaritice la realizarea lucrarilor

- LA EXECUTIE IN ZONELE DE COEXISTENTA CU INSTALATILE ELECTRICE SUBTERANE SE VA SAPA
NUMAI MANUAL SI NUMAI DUPA SOLICITAREA ASISTENTEI DE SPECIALITATE LA COR MT/JT SIBIU CARE
VA REALIZA SI IDENTIFICAREA INSTALATIILOR.

- Fundatia imprejmuirii va pastra o distanta de minim 0,6 m fata de LES 20kV respectiv Im fata de LES 110kV care va
ramane in afara perimetrului construibil

- Beneficiarul si/sau constructorul sunt direct yaspunzatori material si penal pentru lucrarile executate care conduc la
deteriorari de instalatii electrice si accidente de munca. Beneficiarul si/sau constructorul se obliga sa suporte integral
contravaloarea lucrarilor de reparatii a instalatiilor deteriorate, precom si daunele cauzate de intreruperea alimentarii cu
energie elecirica a consumatorilor, daca acestea sunt cauzate de lucrarile executate.

Director Sucursala Sef S.A.R. / Coordonator Compartiment  Intocmit
SIBIU

SIBIU

Livia Paula NANU MONICA DRAGOSIN Monica Dragoesin
LIVIA- gy sre Monica-  Somnetdgtaie
PAULA s Elena :

 Date:20251229 Dragosin Data: 2025.12.14
NANU wessas+oroo g 21:59:33 +02:00
212 DEER-PO-06-01-F02 ed1/ rev3
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA. Gaz Sibiu Rusciorului 40 550112 Sibiu
BODI NICOLAE IONUT PT SC BELLA BODINI SRL

AVIZ DE PRINCIPIU
389105336/14.01.2026
Urmare a solicitirii dumneavoastrd 215274368 din data de 09.01.2026 , pentru
lucrarea ELABORARE PUZ, CONSTRUCTII SERVICII SI ANEXE,
SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA G2 IN ZONA MIXTA din Judetul
SIBIU, Localitatea Cisnadie, Strada: SIBIULUI sau identificat prin CF 111312;
111313, necesar intocmirii documentatiei pentru faza: PUZ.

In urma analizérii documentatiei depuse vd comunicdm avizul de principin
favorabil cu conditii.

Solicitantul este obligat sii asigure indeplinirea urmitoarelor conditii:

1. Intrucat in zona studiata exista obiective ale sistemului de distributie, pentru
orice amplasare viitoare a unor constructii se vor respecta prevederile
continute in Normele tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul
Presedintelui AN.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018 si in Legea energiei electrice gi a
gazelor naturale nr.123/2012 - cu modificarile si completérile ulterioare.

2. Prezentul aviz nu poate fi utilizat pentru proiectarea si executarea
constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor de distributie
gaze naturale.

. In zona supusa analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate pe planul de situatie anexat

4. Prezentul aviz 1si pastreaza valabilitatea de la data emiterii pana la
aprobarea documentatiei in conditiile legii, indiferent de termenele stabilite
prin proceduri interne ale avizatorilor.

(%]

Cu respect,
Lucica Badiu

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Sibiu Emitent,
Maria-Luiza Bucurenciu

7

Delgaz GRID SA

Departament Acces la Retea Gaz
Sibiu Rusciorului 40 550112
Sibiu

www.deleaz.ro

Maria-Luiza Bucurenciu
0756146454
maria-luiza.bucurenciu@delgaz-

grid.ro

Abreviere: Sibiu
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Prezentul plan Insoteste avizul nr. 389105336/14.01.2026

Maria-Luiza Bucurenciu
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Y wasin il ERENaIE SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA

Capitaf social: 1.883.815.040,00 lei
ORC: )32/301/2000; C..F.: RO 13068733

sﬁ, S ﬁ GRS P43 C.1. Matas, nr.1, cod 551130, Mediag, lud, Sibiu
b= ﬂ Tel: 0040 269 803333, 803334, Fax: 0040 269 835029
hitp://wwwatransgaz.ro; E-mail: cabinei@transgaz.ro

Nr. ETM /03478 [03./2.2025

Catre,
BODI NICOLAE-IONUT pentru SC BELLA BODINI SRL
Sibiu, str. Rahova, nr. 66, jud. SIBIU

Referitor la solicitarea dumneavoastrd, inregistratd la S.N.-T.G.N. Transgaz S.A. cu
nr. ETM 97279/14.11.2025, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
~ELABORARE PUZ, CONSTRUCTI SERVICII $I ANEXE, SCHIMBARE FUNCT IONALA DIN
ZONA G2 IN ZONA MIXTA", in localitatea Cisnidie, str. Sibiului, nr. FN, CF nr.
111312 si CF nr. 111313, jud. Sibiu”, vd comunicdm cd, in urma analizarii
documentatiei depuse, se emite:

AVIZ FAVORABIL

deoarece lucrarea mai sus mentionata nu afecteaza obiectivele Sistemului National de
Transport Gaze Naturale, fiind amplasata la o distantda mai mare de 200 m fata de
acestea.

Mentiondm ca acest aviz este emis strict pentru lucrarea specificata in Certificatul de
urbanism nr. 227 din 26.03.2025, eliberat de Primdria Orasului Cisnadie, iar pentru
amplasarea in zona a altor obiective trebuie depusd o noud documentatie, in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 al MEC, MTCT si
MAI (publicat in Monitorul Oficial nr. 611 din 29 august 2003).

Valabilitatea avizului este conform Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completarile
ulterioare.

DIRECTOR GENERAL

@
A
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SOMA S.R.L.

CUL: RO946778 Nr. ord. Reg. Com.: 12023002368325

Sediu social: Str. Pajistei, Nr. 394, Oras Cisnadie, Jud. Sibiu, Romania
Pct. lucru: Str. selimbarului, Nr. 90, Oras Cisnadie, Jud. Sibiu, Romania
Tel: 0269.562.056 Tel. dispecerat: 0269.988

E-mail: office@somasibiu.ro Web: www.somasibiu.ro

Citre: | BELLA BODINI SRL cu sediul social, in jud. Sibiu, mun, |  inregistrat
Sibiu, str. Rahova, nr. 66, CUI 31699805, inregistrati la S.C. SOMAS.R.L. !
Registrul Comertului sub nr. 132/480/27.05.2013 137/12.01.2026

IT‘——_— —=—
In atentia; | B - ]
Referitor: } Aviz salubritate [ _

Subscrisa SOMA S.R.L. — Punct de lucru in jud. Sibiu, loc. Cisnddie, str. Selimbdrului, nr. 90,
avizeazd favorabil executarea lucririlor de elaborare PUZ, constructii servicii_si_anexe, schimbare

functionala din zona G2 in zona mixta, cu urmatoarele conditii:

- lucrdrile desfisurate s3 nu impiedice activitatea de colectare a deseurilor,
obligdndu-se s3 asigure accesul masinilor de salubritate in zilele de colectare, conform graficului
facut public pentru imobilul teren sifsau constructii situat(e) in judetul Sibiu, Cisnadie, cod postal
555300, str. Sibiului, nr. FN, sau inscris in CF nr.111312; 111313, nr. topografic 111312; 111313,

- 58 anunte SOMA S.R.L. - punct de lucru in Cisnidie, str. Selimbarului nr. 90, pentru incheierea
unui contract de prestari servicii in vederea colectdrii, transportului si eliminrii deseurilor generate
din activitdti de reamenajare, constructii sau demoléri. Totodata va reamintim cj este strict interzisa
abandonarea sau depozitarea ilegald a deseurilor riscand sanctiuni conform legislatiei in vigoare,

Prezentul aviz este valabil pe perioada de valabilitate a autorizatiei pentru elaborare PUZ,
constructii servicii si anexe, schimbare functionala din zona G2 in zona mixta.

Director,
Ing. RUSU IONUT

Tntocmit, Am primit un exemplar

Ec. Bianca Poplacean

Datele cu coracter personal aflate in prezentui aviz, vor fi prelucrate conform Requlamentului GDPR nr. 679/2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestora,

respectiv strict pentru emiterea prezentulyi aviz de salubritate.

COD:9.1.-02.-rev 1

executantul






ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESEC
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE SIBIUR BT
INSPECTORATUL DE P

IE JUDETEAN SIBIU

Nr. 369722 din 24.01.2026
Exemplarnr. 1/2
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SERVICIUL RUTIFR

Citre,
S.C. BELLA BODIMI SRL

Or. MUN. SIBIU STR. RAHOVEI NR. 66 JUD. SIBIU, JUD. SIBIU
Beneficiar: BODI NICOLAE IONUT

Solicitarea dumneavoastra, inregistrata in evidentele Serviciului Rutier din cadrul Inspectoratului de Politie
Judetean Sibiu la data de 19.01.2026, cu numdrul de mai sus §i documentatia anexati in vederea obfinerii avizului
Politiei Rutiere pentru amenajarea accesului la drumul public, in faza de P.U.Z. pentru terenul situat pe ZONA DE
ACCES PRINCIPAL IN SIBIU DINSPRE CISNADIE- CARTIER ARHITECTILOR,, respectiv: ,,- CONSTRUCTII
SERVICII SI ANEXE, SCHIMBARE FUNCTi TONALA DIN ZONA G2 IN ZONA MIXTA”, conform CERTIFICAT DE

URBANISM NR. 227/26.03.2025, au fost analizate §i vl comunicim
ACORDUL NOSTRU DE PRINCIPIU FAVORABIL

cu respectarea urmatoarelor conditii principale:

> solicitarea dumneavoastrd, precum §i conditiile tehnice sa fie agreate de Consiliul Judetean Sibiu, dupa caz,
si Primaria Cisnadie, astfel incat s& nu fie pusa in pericol siguranta traficului rutier;

> prezentul aviz este valabil doar impreunii cu acordul administratorului drumului public si se va
completa cu solicitiirile din acord;

> conform documentatieci depuse, amplasarea constructiilor, imprejmuirile, strazile, modificérile si
completirile ulterioare vor respecta prevederile Ordonangei de Guvern nr. 43/1997 actualizata, privind regimul

drumurilor si a celor din RLU; _
> accesul la drumul public, atit cel pietonal cét si cel auto, se va executa, conform normativelor STAS SR

10144-1, 2/2024( conformare litime trotuare) si va asigura scurgerea apelor pluviale in lungul drumului public;
> intersectiila la nivel propuse, trebuie sa corespunda normelor de sigurana rutierd iar in zona accesului sd se

realizeze un iluminat public stradal corespunzitor intersectiei propuse;
»  racordurile la drumul public trebuie sa fie intocmai cu normativul de linie pentru o intersectie aflatd in

interiorul unei localititi, in functie de masele maxime admise ale autovehiculelor care vor utiliza accesul, in cazul
autovehiculelor cu mtma mai mare de 7,5 tone, razele de virare vor fi de minim 9-12m, conform normativului AND
600/2010 privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice si semnalizarea pe verticala i orizontald

corespunzdtoare;
>  dacd racordarea este simpld, razd de 6m, obligatoriu, la intrare se va instala indicatorul de limitare tonaj

3,5 tone (C18);

>  beneficiarul obiectivului este obligat si accepta refacerea accesului pe cheltuiala proprie, in mod
neconditionat in cazul in care, adiacent incintei lui, se amplaseazh §i alte obiective economice ce atrag un trafic
important sau aceste operafii sunt impuse de modernizarea drumului public, cresterea valorilor de trafic sau de
sporire a securititii rutiere.

»  beneficiarul obiectivului are obligatia de a respecta si implementa modul de reglementare a circulatiei
prin indicatoare §i marcaje rutiere, care vor fi executate pe cheltuiala proprie 5i de ciitre unitiiti specializate.

Sibiu, Str. Revolutiei nr. 4-6
Tel.: 0269/208421, Fax.: 0269/208421, E-mail : serviciulrutiersy itiaromana.ro
l izate ori care nu au necesitatea de a cunoaste! Document

Confidential. Atentie! Document care confine date nedestinate publicitifii sau per
eare canfine date cu cargeter personal protejate de prevederile Regulamentuiui General privind protecia datelor!



>  semnalizarea rutieri proiectati si constructiile propuse in incinta obiectivului se vor realiza conform
Planului de situatie, vizat spre neschimbare (la faza DTAC), care va fi verificat in teren impreund cu reprezentantii
Primiriei Cisnddie si executantul lucrarii, anterior predirii de amplasament;
 solicita_aviznl politiei rutiere si_al administeatorul drumuy ry piares
accesului Ja drumul public si pentru drumul/strada ce se va realiza In baza unui dosar' ce trebuie sa contina .
obligatoriu, urmétoarele documente:
o cerere conform modelului previzuti de art. 52 alin. 1 Ordonangei de Guvern nr. 43/1997 actualizata,
privind regimul drumurilor;
©  proiect tehnic, semnat de cdtre cei care l-au intocmit;
o  punctul de vedere, in scris, al proiectantului drumului, privind modul in care terenul este sau nu qfectat de

lucrérile previzute a se executa in cadrul viitorului proiect, in cazul realizdrii accesului rutier la un oblectiv social-
economic pe un sector de drum aflat in curs de reabilitare sau in vecindtatea traseului unui drum viitor (autosiradd,

drum expres).
> proiectul tehnic pentru acces la drumul public trebuie si cuprindé o documentatie de specialitate care,

obligatoriu, va cuprinde : 5
o memoriu de prezentare a lucririi; (NU MEMORIU DE ARHITECTURA)
o planuwri de situatie, la scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupd caz, care sd cuprindd semnalizarea rutierd

aferentd accesului rutier; '
o  referat privind verificarea de specialitate la cerintele A4, B2, D2 ale prolvctulul, fheacdt de edire un

verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A. T(lipseste);
> la amenajarea acceselor i intersectiilor se va avea in vedere normativul AND 600/2010, fiind respectai..

intocmirea razelor de racordare §i virare, precum si amenajarile rutiere ce se impun, in functie de-masele maxime
admise ale autovehiculelor care vor utiliza accesul;

> pentru faza DTAC planga (SCARA MAX. 1:500) va fi depusii in doud exemplare, pentru a fi vizatii
spre neschimbare si se va completa cu toate indicatoarele rutiere, conform STAS 1848/1/2024, SR 1848-
7/2015. Vor fi inscrise dimensiunile fieciirei benzi, a trotuarelor, a locurilor de parcare, a razelor precum i a
altor elemente, ce concuri la siguranta circulatiei; = .

» vor fi figurate locurile de parcare, acestea fiind amenajate in incintd, sau in afara pértii carosabile ori a
trotuarelor;

» conform normativelor STAS SR 10144-1,2/2024 referitoare la proiectarea strizilor, in localititile urbane.

> 1n cazul in care strizile realizate sunt infundate, in cap#tul infundat se va realiza, obligatoriu, o zoni liberd
de intoarcere, care si poat fi realizati dintr-o singurd manevri, bucli in semicerc;

> se vor asigura razele minime de virare pentru accesurile nou infiinfate - 6, 9,12,15m (in functie de mtma a

autovehiculelor care aun acces);
> in cazul in care se vor realiza parciri se vor avea in vedere prevederile normativului referitor la parcaje —

NP 24 — 2023- cap.6— Parcari la sol, ci acestea se pot realiza: longitudinal la bordurd. normal,
perpedincular pe calea de _circulatie. oblic la 45 grade. 60 grade sau 70 grade; cu respectarea
urmitoarelor conditii :

; Rinen

Litimea ciiii de rulare Lungimea Litimea locului
Unghi Sens DUBLU locului de d
UNIC sens parcare ¢ parcare
90° . 50 60 5,0 2,5
75° 4,5 60 | 5,15 2,5
60° _ 40 | 60 5 2,5
45° | 355w | 6,0 | 445 | 2,5
°~ paralel 3.5 6,0 5,75 2,5

> 1in cazul construirii in cadrul proiectului a unor obiective de interes public / spatii comerciale, se vor
avea in vedere prevederile din Lg. 280/2023 privind accesul cu prioritate pentru femei gravide, precum si pentru
persoane insotite de copii cu vérsta de pina la 5 ani i Lg 448/2006 privind protecfia §i promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, cu privire la amenajarea locurilor de parcare;

Prezentul aviz este valabil doar impreuni cu acordul emis de cétre administratorul drumului public/comisia de
specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale §i nu di dreptul beneficiarului sé inceapd lucririle fird

! Informatii suplimentare: http./sb.politiaromana ro/ro‘wile/politia-rutiera/documentatie-avize-emise-de-politia-rutiera-sibiu
S ]

Sibiu, Str. Revolutiei nr. 4-6
Tel.: 0269/208421, Fax.: 0269/208421, E-mail : serviciulrutier . sbpolitiaromana.ro
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obtinerea ,,dutorizatiei de Construire”, avizelor eliberate de politia rutiera, Consiliul Judetean Sibiu, dupi caz, si
Primdria $elimbir, pentru amenajarea accesurilor/strizilor.

Pentru faza DTAC, in conformitate cu prevederile Lg. 50/1991R-privind autorizarea lucririlor de
constructii, OBLIGATORIU, se va solicita avizul politiei rutiere.

Pentru faza DTAC plansele vor fi intocmite de ciitre un proiectant de drumuri si obligatoriu va fi depus
si referat privind verificarea de specialitate la cerintele A4, B2, D2 ale proiectului, intocmit de cétre un verificator
de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T:

Nerespectarea uneia sau mai multor conditii impuse in prezentul acord va duce la imposibilitatea obtinerii
avizului politiei rutiere. in vederea eliberdrii autorizatiei de construire.

Acordul este exclusiv pentru faza PUZ, iar nerespectarea uneia, sau dupid caz, a mai multor conditii
dintre cele impuse prin prezentul aviz, atrage nulitatea acestuia.

Pentru eventualele necoreliri intre planul de situatie §i teren, rdspunde proiectantul lucririi.

Avizul este valabil de la data emiterii, fira a depisi perioada de valabilitate a certificatului de urbanism.

Obligatoriu se vor respecta toate condifiile impuse de actele normative in vigoare, precum si cele stabilite de
Serviciul Rutier si administratorul drumului,

Eventualele accidente de circulatie avdnd drept cauza nerespectarea conditiilor tehnice, precum si demararea
lucririlor in lipsa obtinerii autorizatiei de construire, avizul politiei rutiere, avizul Consiliul Judetean Sibiu pentru
drumurile aflate in administrare §i avizul Primériei Cisnidie, semnalizarea rutiera incompleti sau lipsa acesteia, atrag
dupi caz rispunderea administrativa, civila sau penala.

Vi asiguriim de intreaga noastrd disponibilitate pentru cresterea gradului de siguranti a participantilor in
trafic §i realizarea unei semnalizirii rutiere corespunzitoare.

Cu stimd,

{/SEFUL SERVICIULUI RUITIE
Comisar-sef dgpeﬁ?ﬁ/‘
Mari IRVU

Red VD/S.R /2ex. in24.01.2026

Sibiu, Str. Revolutiei nr. 4-6
Tel.: 0269/208421, Fax.; 0269/208421, E-mail ; serviciulrutierdsh.politaromana.ro
Confidential. Atenfie! Document care confine date nedestinate publicitdyii sau persoanelor neautorizate ori care nu au neces::tatea de a cunoaste! Document
care cangine date cy caracter personal protejate de prevederile Regulamentului General privind protectia datelor!
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
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INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA

»CPT. DUMITRU CROITORU” AL JUDETULUI SIBIU Digitally signed by ISUJ Sibiu

Date: 2025.12.12 12:17:57
EET

Reason: AVIZ nr. 1075/25/SU-
SB din 05.12.2025

AVIZ
de
AMPLASARE IN PARCELA
nr. 1075/25/SU-SB din 05.12.2025

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 4257456 din 18.11.2025, adresatd de
citre, S.C. BELLA BODINI S.R.L., cu sediul in mun. Sibiu, str. Rahova, nr. 66, jud.
Sibiu, in baza prevederilor art. 11 lit. €) din Hotirarea Guvernului nr. 1.492/2004
privind principiile de organizare, functionarea si atributiile serviciilor de urgenti
profesioniste, cu modificirile §i completirile ulterioare, ale Legii nr. 307/2006
privind apdrarea impotriva incendiilor, republicatd, cu modificiirile §i completirile
ulterioare si ale art. 24 din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin
Hot#irrea Guvernului nr. 525/1996, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare, se avizeazi amplasarea in parceld a constructiilor:

»P.U.Z. - CONSTRUCTII, SERVICII SI ANEXE, SCHIMBARE
FUNCTIONALA DIN ZONA G2 N ZONA MIXTA”
Com. Cisnadie, str. Sibiului, F.N., C.F. nr. 111312, C.F. nr. 111313, jud. Sibiu

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranta din prezentul aviz.

Avizul este valabil numai insotit de documentele vizate spre neschimbare care
au stat la baza emiterii acestuia.

m/ i. INSPECTOR SEF )
AL INSPECTORATULUI PENTRU SITUATII DE URGENTA







o9 o MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
Sibiu, str. Gh. Baritiu, nr.3; cod 550178 ; Tel.: 0269 - 210071 / 211566
Fax : 0269 - 217092
e-mail : secretariat@dspsibiu.ro ; website : www.dspsibiu.ro
Operator prelucrare date cu caracter personal in conformitate cu Regulamentul(UE)
679/2016 inregistrat sub nr. 38232 la ANSP DCP

NOTIFICARE
ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
Nr. 941/11.12.2025

la solicitarea adresatd de SC BELLA BODINI SRL, cu sediul in
Mun. Sibiu, Str. Rahova, Nr. 66, Jud. Sibiu, inregistratd la Directia de Sanatate Publica a
jud. Sibiu cu nr. SB — 14912 din data de 21.11.2025, pentru proiectul:

“ELABORARE PUZ, CONSTRUCTII SERVICII SI ANEXE, SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN
ZONA G2 IN ZONA MIXTA”,
din: Oras Cisnidie, Str. Sibiului, Nr. FN, CF 111312, 111313,
Jud. Sibiu,

pe baza referatului de evaluare nr. 14912/10.12.2025, intocmit de dr. Stoia Mihaela,
Dr. Prelucd Diana-Elena si Dr. Boca George, va comunicdm cad pentru conformarea
proiectului cu normele de igiend si sdndtate publicd prevazute de reglementarile
sanitare in vigoare, se vor respecta minim urmétoarele cerinte:

1. Unitdtile vor fi racordate la sistemele publice de alimentare cu apa potabild sau la surse proprii
de apa care sa corespunda conditiilor de calitate pentru apa potabild din legislatia in vigoare.
Acestea vor fi prevazute cu instalatii interioare de alimentare cu apd, in conformitate cu
normativele de proiectare, executie si exploatare.

2. Unitdtile vor fi racordate la sistemele publice de canalizare a apelor uzate; in lipsa unor
sisteme publice de canalizare accesibile, unitatile sunt obligate sa isi prevada instalatii proprii
pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa gi exploata astfel

incat sa& nu provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului.



3. Instalatiile interioare de distributie a apei potabile si de evacuare a apelor uzate, sifoanele de
pardoseal3, obiectele sanitare, precum W.C.-uri, pisoare, lavoare, bai, duguri, vor fi mentinute
in permanenti stare de functionare gi de curatenie.

4. Amenajarea de incdperi sau platforme impermeabilizate pentru depozitarea recipientelor de
colectare a deseurilor solide, racordate la un hidrant si la reteaua de canalizare, pentru a
putea fi curdiate la necesitate, precum si pentru spalarea si dezinfectia recipientelor.

5. Unitatile vor fi dotate si aprovizionate, dupd necesitate, cu utilaje si materialele necesare
pentru intretinerea curateniei si efectuarea operatiunilor de dezinfectie, dezinsectie si
deratizare.

6. In inciperile de dormit trebuie s§ se asigure o suprafatd minima si un volum minim de 10 mp
si 27 mc pentru camerele cu un pat, cate 16 mp §i 43 mc pe camera pentru incaperi cu doud
paturi, minimum 20 mp si 54 mc pentru camere cu 3 paturi §i 26 mp si 60 mc pentru camere
cu 4 paturi.

7. Silile de ceremonii funerare vor fi amplasate in incinta cimitirelor sau in afara acestora. Pentru
salile de ceremonii funerare amplasate in afara cimitirelor se asigura o distantd de minimum
20 metri de cladirile de locuit.

8. Respectarea prevederilor Ord. MS 976/1998, printre care: (1) in toate unititile alimentare
procesul de preparare trebuie astfel stabilit, incat sd asigure desfdsurarea fluxului intr-un
singur sens si 53 evite incrucisdrile intre fazele insalubre si salubre; (2) Utilajele si mobilierul
tehnologic din dotarea unitatilor alimentare vor fi confectionate din materiale rezistente la
lovituri i coroziune, neferoase, usor de curaiat, care sa nu afecteze proprietdtile nutritive,
fizico~chimice si organoleptice si s@ nu favarizeze contaminarea microbiand a alimentelor cu
care vin in contact; vor fi intretinute in permanentd stare de functionare si vor fi amplasate
astfel Incat sa fie accesibile operatiunilor de intretinere igienica.

9. Respectarea prevederilor Ord. MS 119/2014 actualizat, Art. 5.

DIRECTOR EXECUTIV,
Ec. Cojocaru Nicolae Horatiu
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ntoemit: Dr. Stoia Mihaela, Dr. Prelucy Diana-Elena si Dr. Boca George
Redactat: COMP, AVIZE, AUTORIZARE



sedius sirdrine Rosetii: nrb. ap.t. Cisn j 0 35 l‘-- ii sevapurdamigemail.com
Atribut Fizeal: ROS0240850 i 2 apital sncial; 3000 )i
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Catre: SC BELLA BODINI SRL,
Sibiu, strada Rahovei, nr. 66, judetul Sibiu

Societatea comerciali ACVAPUR-DAM S.R.L, cu sediul in oras
Cisnadie, str. Irina Rosetti, nr.6, scara A, ap.l, judeful Sibiu, inregistratd la
Registrul Comertului sub nr. J32/473/2012, Cod Unic de Inregistrare
R0O30240560, reprezentatd legal de dl. BURPRICH-DAMIAN NICOLAE,
asociat si administrator; societate care exploateazi si intretine Statia de epurare
SBR Tip AQUAmax® PROFESSIONAL XIL.AM, statie ce deserveste Cartierul
Arhitectilor, zona Ciresica, DJ106C, Cisnidie, judetul Sibiu, precum si Grupul
de Pompare Apa Potabila GRUNDFOS Hydro MPC-E 5 CRE15-3 U2 D-A-
P-A, grup de pompare care asigura parametrii de debit si presiune apa potabila
pentru consumatorii actuali din Cartierul Arhitectilor;

Referitor la solicitarea dvs inregistratd la SC Acvapur-Dam SRL cu nr.
227/04.11.2025, privind PUZ _CONSTRUCTII SERVICII SI ANEXE,
SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA G2 IN ZONA MIXTA. cu
amplasament in Cisnadie, str. Sibiului, fn, judetul Sibiu, numar Carte Funciari
111312 a localititii Cisnadie, nr. cadastral 113312, numir Carte Funciari
111313 a localititii Cisnadie, nr. cadastral 113313, va comunicim urmatoarele:

Pentru APA:

Acvapur-Dam SRL nu este de acord cu racordarea la conducta de apa
potabila $250 DJ106C ce alimenteaza Cartierul Arhitectilor, a imobilelor care
fac obiectul prezentei solicitari, intrucat parametrii hidraulici existenti in retea
(debit, presiune) nu asigura necesarul de debit si presiune pentru noi dezvoltari
imobiliare.

Pentru CANALIZARE:

Acvapur Dam nu detine retele stradale de canalizare menajera in zona
studiata.

Redactata, azi, 07.11.2025, in doua exemplare.

SC ACVAPUR-DAM SRL
prin administrator
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Nr. 2/ 15.01.2026

Cétre,

S.C. BELLA BODINI S.R.L. _
Municipiul Sibi, str. RAHOVA, Nr. 66, judetul Sibiu,

Ref,: Aviz tehnic ANIF pentru P.U.Z,

MINISTERUL AGRICULTURH §! DEZVOLTARI RURALE |

AGENTIA NATIONALA BE IMBUNATATIR! FUNCIARE
=y FitiAL& DE IMBUNATATIRG FUNTIARE SIBIU

In urma analizarii documentatiei depusa de domnul Nicolae - lonut BOD! pentru S.C.
BELLA BODINI 5.R.L., inregistratd la ANIF - F.L.F. SIBIU cu or. 2 din 14,01.2026, prin care
solicitati Avizul tehnic ANIF pentru P.U.Z. in scopul: ELABORARE PUZ, CONST RUCTH
SERVICHl $1 ANEXE, SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA G2 IN ZOMA MIXTA, conform
Certificatului de Urbanism Nr. 227 din 26.03.2025 eliberat de Primaria Orasului Cisnadie, in
vederea construirii in suprafatd totald de 6.418 mp., din teritoriul administrativ-al Orasului
Cisnadie, str. Sibiului, nr. FN, judetul Sibiu, identificatd cu Planul de Situatie si C.F. Nr.
111312, nr. tarla -, nr. parceld -, nr, cadastral 111312, nr. topografic -, C.F. Nr. 111313,
nr. tarla -, nr. parceid -, nr, cadastral 111313, nr. topografic -, se constata urméitoarele:

1. Amplasamentele luate in studiu in cadrul investiiei P.U.Z.: ELABORARE PUZ,
'CQNSTRUC‘[H SERVICH $1 ANEXE, SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA G2 N
ZONA MIXTA, in suprafata totald de 6.418 mp., nu sunt amenajate cu lucrir

de imbunatatini funciare aflate in administrarea ANIF - F.I.F. SIBIU.

Prezentul Aviz tehnic ANIF pentru P.U.Z. este valabil panid la aprobarea
documentatiei pentru P.U.Z., numai pentru solutiile si amplasamentele prezentate in
projectul cu nr. centract UPO50 din 21.03.2025, din data: Noiembrie 2025, faza P.U.L.,
proiectant: urb. Alina MURESAN - IUGA, orice modificare de solufie sau amplasament ducind
la anularea prezentului aviz §i obligativitatea solicitarii unui nou aviz sau acord tehnic.

Cu stima,

DIRECTOR,
._ing. loan Cristian BABA

Paginaldinl

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA DE IMBURATATIRI FLINCIARE SIBILS

Str. Autpgdti nr. 12: Sibiy, jud. 5k, Hominty

Tol D265.22.92 50

fax, 0269.22 .92 67; t-man s antl so
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N ADMINISTRATIA NATIONALA

MINISTERUL MEDIULUI, (4 APELE ROMANE
APELOR 31 PADURILOR “v&‘zﬁft‘.m ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA OLT

>

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR SIBIU -
[ABA OLT-S.GA. SIBIU
| INTRARE [ 1ESIRE T/F/

| Data 207 {7na_J 0 s ziva /)

Catre: S.C. BELLA BODINI S.R.L.
str. Rahova, nr.66, Sibiu, judetul Sibiu

Referitor la: emitere punct de vedere

Urmare adresei dumneavoastra si analizei documentelor inregistrate la Sistemul de Gospodarirea
Apelor Sibiu, privind solicitarea unui punct de vedere in ce priveste gospodarirea apelor pentru
investitia: “PUZ CONSTRUIRE SERVICII $I ANEXE, SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA G2 IN ZONA
MIXTA” str. Sibiului, FN, Cisnadie, jud. Sibiu, pentru care a fost emis Avizul de Gospoérire a aApelor
nr. SB 94 din 27.07.2025 de catre Sistemul de Gospodarire a Apelor Sibiu, v8 comunicim
urmatoarele:

Pentru investistitia mai sus mentionatd, Avizul de Gospodirire a Apelor emis isi mentine
valabilitatea pe toata durata procedurii de obtinere a Planului Urbanistic Zonal pentru Certificatul de
Urbanism nr. 227 din 26.03.2025, emis de Primaria Orasului Cisnadie.

Cu respect,

DIRECTOR,
Ing. Sandu Mircea BIRS

F-RS-3/ 2435 / 11.12.2025 /G.R.R.A.

Adresa de corespondenta

Adresa: str. Autogarii, nr. 10, cod 550135, Sibiu, jud. Sibiu COD FISCAL SGASB: 12866958
Tel. +40 269 236 726, Fax +40 269 233 660 COD IBAN: RO 30 TREZ 5765 0170 1X01 8814

E-mail: dispecerat.sb@dao.rowater.ro






MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR S1 PADURILOR

Ageniis Nalinnala pentru Modio g Arii Protcjate

Directia Judeteana de Mediu Sibiu

. D204 [0 021036

Referitor dosar: 15002/7925/18.12.2025

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 04 din 10.01,2026

Ca urmare a notificarii depuse de SC BELLA BODINI SRL cu sediul in Sibiu, str. Rahovei, nr.
66, judet Sibiu, inregistrata la D.J.M. Sibiu cu nr. 15002 din 18.12.2025 si completérile

ulterioare, in baza:

— H.G. nr. 311/2025 privind organizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu §i Arii
Protejate;

- 0.U.G. nr, 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile 5i completarile ulterioare;

—- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile 5i completarile ulterioare;

- Ord. 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri §i programe;

Directia Judeteand de Mediu Sibiu:

— caurmare a consultarii autoritatilor publice membre in cadrul Comitetului Special Constituit
in data de 21.01.2026;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 2 pct. a) §i a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

— in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic de Zonal Constructii servicii §i anexe, schimbare functionald din zona G2

n zona mixta” propus a fi amplasat in Cisnéddie, str. Sibiului, fn, CF 111313, 111312, judetul
Sibiu, nu are efect semnificativ asupra mediului, prin urmare nu este necesarad efectuarea

evaluarii de mediu.

Justificarea prezentei decizii:
1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti

viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare,

fie in privinta alocdrii resurselor:

Planul are ca obiectiv principal schimbarea functiinala a zonei stabilita ca §i zona G2 - gospodarie

comunald (cimitire si anexe) in zona mixta M2 (activitati productive - servicii, cu functiuni

complementare zonei de cimitire). Obiective secundare ale PUZ sunt operatiuni de reparcelare

/repozitionare a limitelor parcelelor din zona de reglementare stabilitd prin Avizul de
aOuAm,

Directia Judeteand de Mediu Sibiu { ?mau% \
str, Hipodromutui, nr. 2A, Sibiu, Cod postal 550360, Tel.: +4 0269.422653 a.-\ =\
e-mail; offic imsb.anmap.gov.ro website: https://dimsb.anmap.gov.ro "’ 41
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ",. ] L‘ﬁ‘/ EE‘ Y/
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oportunitate, de reglementare a circulatiilor auto si pietonale din zona, reglementarea specificd

a modului de ocupare a parcelelor, o detaliere privind reglementarea urbanistica, juridica si

tehnico-edilitara, precum si asigurarea bazei legale, obtinerea unor prevederi clare pentru zona

de studiu, si de stabilire a modului de relationare a parcelelor identificate in CF 111312 si CF

111313 Cisnadie in suprafata cumulata de 6.418 mp atat cu vecinatatile directe, cat si la nivelul

intregii zone. Terenurile care fac obiectul planului urbanistic sunt in prezent ocupate partial de

constructii, pe terenul inscris in CF nr. 111312 fiind amplasata o constructie ce se propune a fi

desfiintata si pe terenul de vis-a-vis de drumul de exploatare, ambele cu utilizari actuale de

depozitare fier vechi (functiune eliminata ca si utilizare permisa, conform prezentului PUZ).

Terenul inscris in CF 111313 este liber de constructii.

Zona reglementata este delimitata astfel: la sud Cimitirul Municipal Sibiu (limita UTR G2), la

nord de drumul de exploatare, proprietate a orasului Cisnadie, ce separda UAT Sibiu de UAT

Cisnadie, la est de DJ 106C, str. Sibiului (str. Grigore lonescu).

Propunerea vizeaza restructurarea completa a zonei de reglementare propuse cu scopul de a

putea gazdui functiuni compatibile cu functiunile vecine, din sfera utilizarii mixte -activitati

productive - servicii:

— Institutii, servicii si echipamente publice de cartier;

~ Sedii ale unor companii i firme, servicii pentru intreprindeni, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii §i alte servicii profesionale;

— Servicii sociale, colective $i personale;

— Pompe funebre;

~ Statii de intretinere auto;

- Curatatorii chimice;

- Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.

- Comert cu amanuntul;

- Depozitare interioara de mic-gros;

- Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

~ Sport si recreere in spatii acoperite;

— Parcaje la sol si multietajate;

— Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

— Spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier.

Bilantul teritorial al planului:

ZONIFICARE EXISTENT PROPUS
FUNCTIONALA Suprafata Procent Suprafata Procent
{mp) din total (%) | (mp) din total (%)
M2 - zona mixta 0,0 0,0 6029 93,94
(activitati productive si
servicii)
Zona mixta 0,0 0,0 2212 34,47

(activitati productive si
servicii) POT max 40%

Spatii verzi pe parcela|0,0 0,0 1328 20,69
(amenajate pe sol natural)

Circulatii pietonale, ocazional | 0,0 0,0 2489 38,78
carosabile, accesuri subsol

Circulatii publice 0,0 0,0 389 6,06
TOTAL PUZ 6418 6418 100

<, & pme et
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Indicii urbanistici ai planului:

UTR M2 - Zona mixta - POT maxim = 40% ; CUT maxim = 1,2-1,6.

Modernizarea circulatiei

Masurile prevazute pentru asigurarea unui trafic fluent sunt urmatoarele:

« modernizarea si largirea strazii situate la nord (drum de exploatare nr. TOP 4672 la un profil
de 9,6 m carosabil cu trotuare bilaterale de latime minim 1.8 m cf. SR 10144-2;

» modernizarea si largirea strazii situate la sud (drum de exploatare nr. TOP 4672 la un profil de
7,8 m carosabil cu trotuare bilaterale de latime minim 1.8 m cf. SR 10144-2;

Pentru functiunile propuse s-au asigurat 146 locuri de parcare, din care 16 locuri la sol,si 130
locuri de parcare in subteran.

Echiparea edilitara: se propune extinderea localda a retelelor de alimentare cu api
potabila/canalizare, energie electrica si distributie gaze naturale,

Extinderea retelelor de alimentarea cu apa si canalizare se va realiza cu respectarea Avizului
PUZ nr. 30488 din 27.11.2025, emis de SC APA CANAL SIBIU SA si a prevederilor Avizului de
gospodarire a apelor nr. 94/27.07.2022, emis de Sistemul de Gospodarire a Apelor Sibiu:

Alimentarea cu apa a obiectivelor se va realiza prin bransarea la reteaua de alimentare
cu apa existenta pe str. Sibiului, din tubulatura PE 250 mm, administratd de Apa Canal Sibiu
S.A., conform aviz PUZ nr. 5.998 din 23.03.2022, emis de Apa Canal Sibiu S.A. Bransamentul se
va dimensiona pentru deservirea tuturor obiectivelor din cadrul PUZ-ului.

Incinta este traversata de conducta de transport apa OL 1000 mm / PE 63 mm, pentru
care se instituie dreptul de trecere, intretinere si exploatare in litime de 10 m de la
generatoarea exterioara de o parte §i de alta in lungul acesteia i culoarul de acces in incintd
cu o latime minim3 de 4 m. Tn culoarul de acces si in culoarul de protectie, intretinere si
exploatae este interzisa amplasarea oricaror constructii provizorii sau definitive.

Evacuarea apelor uzate: pentru evacuarea apelor uzate menajere este prevazutd
executia si punerea in functiune a unei retele de canalizare menajere inteme §i racordarea
acesteia la reteaua de canalizare menajera existenta pe str. Sibiului, din tubulatura PYC 250
mm, administrata de Apa Canal Sibiu S.A. Racordul se va dimensiona pentru deservirea tuturor
obiectivelor din cadrul PUZ-ului._Conform prevederilor HG nr.352/2005, valorile indicatorilor de
calitate ai apelor uzate evacuate, se vor incadra in limitele pevazute de normativul NTPA 002.
prin dimensionarea corespunzatoare a retelelor de alimentare cu apa si canalizare.

Apele meteorice conventional curate se vor colecta si dirija spre zonele verzi ale incintei
sau spre rigola stradala.

in perspectiva dezvolarii zonei, pentru colectarea apelor pluviale de pe suprafata
parcariilor este propusa executia unui sistem de canalizare pluvial si trecerea lor printr-un
separator de produse petroliere agrementat tehnic, clasa I. Efluentul preepurat va fi stocat intr-
un bazin de retentie cu evacuarea ulteriord controlata spre zonele verzi ale incintei.

Pentru reglementarea planului s-au obtinut: adresa nr. 18419/12.12.2025 emisa Consiliul Local
al Municipiului Sibiu - Serviciul Public Administrarea Cimitirului Municipal prin care se
mentioneaza ca se mentine valabilitatea Avizului de principiu nr. 8974/24.08.2021, conditionat
de posibilitatea concesionarilor viitoare a locurilor de mormant in parcelele invecinate aflate in
administrarea Serviciului Public Administrarea Cimitirului Municipal Sibiu (fara a fi impuse limite
de amplasament si construire in spatiul administrat de catre S.P.A.C.M.S. raportat la obiectivul
“Constructii servicii si anexe, schimbare functionala din zond G2 in zona mixta, amplasat in
Cisnadie, str. Sibiului fn, identificat cu CF 111312, 111313"); Aviz amplasament PUZ nr.
35049/26.11.2025, emis de SC APA CANAL SIBIU SA; Avizul de amplasare in parceld nr.
1075/25/SU-SB din 05.12.2025 emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Cpt. Dumitru

Croitoru” al Judetului Sibiu; Notificarea nr. 941/11.12.2025, emisa de Directia de Sanatate
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publica a Judetului Sibiu; Adresa 7171/11.12.2025 emisa de S.G.A. Sibiu prin care s€

mentioneaza ca isi mentine valabilitatea Avizul de gospodarire a apelor nr. SB 94/27.07.2025;

Avizul de gospodarire a apelor nr. SB 94/27.07.2022, emis de Sistemul de Gospodarire a Apelor

Sibiu.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele

in care se integreazd sau care derivd din ele:

— Pentru initierea planului s-au emis: Certificatul de urbanism nr. 227/ 26.03.2025 si Avizul de
oportunitate nr. 17756/23.06.2025, emise de Primaria Orasului Cisnadie;

_  Conform Planului Urbanistic General al orasului Cisnadie, zona de studiu este situata in
intravilanul orasului Cisnadie si se sncadreazd in unitatea teritoriald de referintd UTR G2
Gospodarie Comunald - cimitire §i cladiri anexa. Principalul obiectiv al prezentului Plan
Urbanistic Zonal este de schimbare a functiunii zonei cuprinsa intre drumurile de exploatare
din functiunea stabilita ca i zona GZ - gospodarie comunali (cimitire §i anexe) in zond mixta
M2 (activitati productive - servicii, cu functiuni complementare zonei de cimitire).

¢) relevanta planului sau programului inipentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales

din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:

planul se incadreaza in optiunile administratiei publice locale si ale populatiei privind

dezvoltarea urbanistica a zonei;

_ extinderea retelelor de alimentarea cu apa §i canalizare se va realiza cu respectarea Avizului

PUZ nr. 35049 din 26.11.2025, emis de 5C APA CANAL SIBIU SA si a prevederilor Avizului de
gospodarire a apelor nr. 94/ 27.07.2022, emis de sistemul de Gospodarire a Apelor Sibiu.

- se va respecta procentul de 20% spatii verzi/parcela.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

_ se va avea in vedere refacerea zonelor afectate de lucrari;

- deseurile se vor colecta separat, in pubele §i containere speciale, care s€ vor amplasa pe
platforme amenajate pentru colectarea deseurilor;

_ se interzice punerea in functiune a sistemului de alimentare cu apa inaintea punerii in
functiune a retelei de canalizare §i @ sistemului de evacuare a apelor uzate, in conditiile de
calitate prevazute de lege;

_ indicatorii de calitate ai apelor pluviale se vor sncadra obligatoriu in limitele prevazute de
H.G. 352/2005 pentru completarea §i modificarea H.G. 188/ 2002, normativ NTPA 001/2005.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale $i comunitare

de mediu: amplasamentul nu este situat in arie natural3 protejata.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul;

b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;

¢) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul;

d) riscul pentru sinjtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):

se vor respecta recomandarile prevazute prin Notificarea nr. 941/11.12.2025, emisa de Directia

de Sanjtate Publica a Judetului Sibiu;

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):

planul determind utilizarea unei suprafete mici la nivel local.

f) valoarea i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: in cazul in care pe parcursul
lucrarilor se descoper3 vestigil arheologice, titularul este obligat sa dispuna sistarea temporara
a lucrarilor si sa anunte in termen de maxim 72 de ore beneficiarul §i Directia Judeteana pentru
Cultura Sibiu, conform prevederitor art.4, alin. (4) si ale art. 10 din OG nr. 43/2000 republicata;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediutui: nu este cazul;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;

—
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g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul.

Conditiile de realizare a planului:

— respectarea prevederilor planului aprobat;

-~ respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- respectarea legislatiei privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007, cu modificarile si
completarile ulterioare;

respectarea conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile

competente, conform legii.

Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea primei
versiuni a planului a fost mediatizata de cdtre titular in mass-media (publicatii in ziar:
15.12.2025 5i 18.12.2025); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass-media de
titular (anunt la ziar: 27.01.2026) si pe website-ul D.J.M. Sibiu in data de 21.01.2026.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificdrile si completérile ulterioare.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fird aviz de mediu.

Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare Planul urbanistic zonal,
precum si orice modificare a acestuia, dupé caz, numai in forma avizatd de autoritatea

pentru protectia mediului.

Prezenta decizie a fost emisa in 3 (trei) exemplare originale, fiecare exemplar avand un
numar de 5 (cinci) pagini, semnate si stampilate. 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se arhiveazi

la D.J.M. Sibiu.

DIRECTOR, T
Ciprian SIMU DTRg |
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SEF SERVICIU REGLEMENTARI,
Ruxanda-Maria FLORIAN
,
H/ INTOCMIT,
| consilier Melinda DRAGOMIR
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Consiliul
Judetean
Sibiu

Directia Tehnica, Investitii si Patrimoniu
Serviciul Patrimoniu si Investitii
Nr. 28320/ 28.11.2025

ACORD
Nr. 175/ 28.11.2025

in baza documentatiei depuse la Consiliul Judetean Sibiu inregistrata cu nr. 26973/13.11.2025, va
comunicam faptul ca lucrarea:” Elaborare PUZ, constructii i servicii anexe, schimbare functionala din
zona G2 in zona mixta”, executata in zona adiacenti a drumului judetean DJ 106C, in intravilanul orasului
Cisnadie, jud.Sibiu, CF nr.111313, nr. 111312 se avizeaza favorabil, cu anumite conditii:

Beneficiar : SC BELLA BODINI SRL,
Proiectant. SC URBAN PULSE SRL,
Proiect: nr. UP050/21.03.2025, faza PUZ.

Conform documentatiei, lucrarea pentru care se realizeaza Planul Urbanistic Zonal se va executa in
zona adiacenta drumului judetean DJ 106C: Sibiu-Cisnadie-Sadu, in intravilanul orasului Cisnadie,
jud.Sibiu, CF nr.111313, nr 111312. Toate lucrarile se vor executa cu respectarea Ordonantei nr. 43/1997,
privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv a Ordinului nr. 1296/2017
pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor, fara
afectarea partii carosabile a drumului. in cazul in care lucrérile la acest proiect implica intr-un fel sau altul
degradarea amprizei drumului judetean (din diverse motive), se va solicita un nou acord impreuna cu
documente justificative care sa justifice degradarea acesteia.

De asemenea luati in considerare ca orice degradare a sistemului rutier, aparuta in perioada de
Jarantie a lucrarilor executate , care este de doi (2) ani dupa semnarea procesului verbal de receptie la
terminarea lucrérilor, va fi refacutd de societatea dumneavoastra pe propria cheltuiala. Ne rezervam dreptul
ca oricand constatdm degradari ale sistemului rutier (sau avem o sesizare de la o tertd parte) pe zonele
unde ati intervenit, sa va solicitim remedierea tuturor deficientelor constatate pentru asigurarea desfasurarii
traficului in conditii de siguranta. Dupa obtinerea autorizatiei de construire, Tnainte de inceperea efectiva a
lucrérilor, veti solicita si acordul Serviciului Rutier din cadrul IPJ Sibiu, in cazul ca lucrdrile afecteaza
siguranta circulatiei.

Va informam c& in conformitate cu art. 16, alin.(1) si art. 17, alin (1) din Ordonanta Guvernului nr.
43/1997 ,,Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a amprizei drumului,
destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de intrelinerea si exploatarea
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Consiliul

Judetean

Sibiu
drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietétilor situate in vecinétatea drumului. Din zonele de
siguranta fac parte gi suprafefele de teren destinate asigurdrii vizibilitatii in curbe gi intersectii, precum i
suprafetele ocupate de lucrdri de consolidare a terenului drumului gi altele asemenea” iar ,,Zonele de
protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte i de alta a zonelor de siguran{a, necesare protectiei
si dezvoltarii viitoare a drumului’.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor, distanta
masurati din axul drumului pana la edificabil va fi de minim 12.00 ml. imprejmuirea proprietatii se va
realiza la minim 7,50 ml fata de axul drumului judetean.

Pentru asigurarea fluentei si sigurantei circulatiei, amenajarea accesului la drumul judetean DJ 106C .
se va realiza raze de racordare corespunzatoare( R=15,00 m) si cu asigurarea scurgerii apelor in lungul
drumului judetean fie printr-un podet tubular cu diametrul de min. 500 mm, fie prin rigola carosabila.

in vederea realizarii accesului la drumul judetean DJ 106C, pentru extinderea retelei de utilitéti sar
altor lucrari care afecteaza drumul judetean (bransamente utilitit)) se va prezenta o documentatie de
specialitate si se va solicita un nou acord.

Presedinte
Daniela Cimpean
Semnat digital de catre

Vlad-Alexandru Vasiu
Data: 28.11.2025 13:16:20

Functia Nume Semnatura
Director executiv Radu Ganea e &
Data: 28.11.2025 12:35:37
Sef SPI Anca Opris et o ey
Data: 28.11.2025 12:24:13
I nSpeCtOI' Sorln Béilé Romulus-Sorin Baila
Data: 28.11.2025 12:11:03
F2-PO-SPI-03
Adress Telafon E-Mall
Str. Generat Magheru nris, +40 269 217 733 Judetgicisibiu.ro

Sibiu, 550185, Romania
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STUDIU GEOTEHNIC
privind conditiile de fundare pe amplasamentul:
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CAP. 1- TEMA

Prezentul studiu geotehnic s-a intocmit la cererea beneficiarului PRIMARIA ORASULUI
CISNADIE, care soliciti stabilirea condiitilor de fundare pe amplasamentul ,,COMASARE
TERENURI IAR PENTRU DEZMEMBRARE IN VEDEREA PARCELARII SI CONSTRUIRE
ESTE NECESAR INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL”, extravilan, oras Cisnadie, jud. Sibiu.

La baza elaboririi studiului geotehnic au stat:

~— observatile directe pe terenm;

— prevederile  NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE
PENTRU CONSTRUCTII — indicativ NP 074/2014, elaborate de UNIVERSITATEA
TEHNICA DE CONSTRUCTII BUCURESTI si aprobat prin ORDIN nr. 1330 din
17.07.2014 al Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice;

— identificarea naturii §i stratificatiei terenului de fundare, starea si caracteristicile fizico-
mecanice ale stratelor litologice care alcatiuesc terenul de fundare pe zona active a
fundatiilor;

— identificarea conditiilor hidrogeologice(nivelul si variatia sezonier a apelor subterane);

— incadrarea amplasamentului din punct de vedere al seismicitatii si adancimii de inghet;

— determinarea portantei terenului de fundare conform prevederilor STAS 3300/2/85;

= semnalarea unor condifii special ale amplasamentului si a terenului de fundare care pot
influenta desfagurarea normal a realizarii si comportarii in timp a constructiei.

- planul de incadrare in zona si planul de situatie cu ridicarile topo si amplasarea
obiectivului;

- elemente referitoare la constructia proiectati furnizate de citre beneficiar.

CAP.I1 -DATE GENERALE
II.1 Amplasament

Suprafata de teren cercetati si destinati
amplasérii obiectivului proiectat este situati in
perimetru] extravilan al orasului Cisnadie,
inscrisa in CF Cisnadie nr. 102563, nr. Cad.
102563, CF Cisnadie nr. 112641, nr. Cad.
112641, CF Cisnadie nr. 102547, nr. Cad.
102547, CF Cisnadie nr. 102563, nr. Cad.
102563, CF Cisnadie nr. 102529, nr. Cad.
102529, CF Cisnadie nr. 111425, nr. Cad.
111425, situat in zona vestica a localitaii.

11.2. Relieful

Orasul Cisnadie cuprinde doua trepte de relief: - zona Muntilor Cibinului si ai Lotrului (la
sud); - zona Depresiunea Sibiului sau a Cibinului (la nord), unde sunt asezate cele doui localitati
componente Cisnadie si Cisnidioara. Prima din aceste trepte: Muntii Cibinului si ai Lotrului se
caracterizeazi prin masivitati de relief domol cu inaltimi cuprinse intre 900 si 2000 m, rar depésind
aceastd inilfime. Cea de-a doua treapta: Depresiunea Sibiului sau Cibinului este situati intre Muntii
Cibinului si ai Lotrului la sud-vest §i Podigsul Tirnavelor la nord-est.

La contactul muntelui cu vatra depresiunii zona premontani/piemontana care 39 delimiteaza
la sud depresiunea, este caracterizata de tapsane si trepte netede, datorate eroziunii si acumularilor de
pietriguri, cu inalfimi de maxim 800-900 m, oferind conditii favorabile pentru infiintarea asezirilor
chiar ]a baza muntelui. Zona premontana/piemontan se continua spre nord-est pana la rama abrupti a
Podisului Tarnavelor cu terase intinse, formate de-a-lungul riurilor si cu sesul aluvial mai coborit,
alcatuind vatra depresiuni. Orasul Cisnadie se afla la o altitudine de: + 450 m in zona centrala; + 436
m in partea de nord-est; +481 m in partea de sud-vest. Orasul Cisnadioara se afla la o altitudine de: +
526 m-in zona centrala; + 586 m in zona Dealului Cetatii.

-
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Lunca Clbmulun formeazi fundul Depresiunii (alt. 400 m) fiind dominata de o treaptd medie
(terasele si camerele de dejectie etajate) si colinele auf un relief fragmentat de vii cu altitudine de
500-600 m. Viile cu orientare est-vest au conditionat existenta unor siruri intinse de pante sudice care
au permis instalarea unei vegetatii xeroterme caracteristici podisului. De asemenea colinele
marginale care se termind spre depresiune cu un abrupt de eroziune au preponderent pante orientate
spre sud-vest, care inlesnesc instalarea unor specii xeroterme pe aceste povimisuri. Alterarea
straturior de argili-mama a conditionat valuri de alunecare care au contribuit la formarea reliefului
fragmentat al acestor coline. Tot in zona colinard existd conditiile formarii unor rape de eroziune

regresiva.

o

IL.3. Geologia

Fundamentul geologic al spafiului depresionar peste care se extinde teritoriul administrativ al
orasului Cisnadie este alcatuit din sisturi cristaline (identificate prin foraje la o adancime de 1500 m)
$i este acoperit cu o cuvertura groasi alcituitd din depozite sedimentare mio-pliocene si cuaternare.
Prelungirea cristalinului Carpatilor Meridionali in fundamentul Depresiunii Transilvaniei este
evidentiatd in apropierea Municipiului Sibiu prin magurile cristaline care ies la zi la limita sudica si
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Magureaua Poplaca, Dealul Zidul,

Depozitele sedimentare care afloreaza in perimetrul analizat apartin structurilor tinere, fiind
reprezentate prin formatiuni sedimentare diferite in ceea ce priveste gradul de cimentare, de
consolidare, rezisten{a la actiunea factorilor de mediu. Depozitele pannoniene ocupd cea mai mare
parte a teritoriului §i sunt alcatuite din argile, nisipuri argiloase, mame, cu un grad foarte redus de
cimentare. Ele vin in contact direct cu formatiunile cristaline si afloreazi la zi in Dealul Gusterita si
pe frontul de cuestd al Podisului Hértibaciului ce intrd spre est si nord-est. Depozitele cele mai
recente sunt cele cuaternare, care acoperd aproape in totalitate teritoriul administrativ al Sibiului si
sunt reprezentate prin depozitele de terasi si depozite proluviale (conuri de dejectie) de varsta
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pleistocen, diferite ca geneza, grosime §i alcatuire granulometricd (pietrisuri), cu tendinta de formare
de conglomerate (nisipuri inglobate Intr-o masa argiloasi) acoperite de o cuverturd de sol de grosimi
variabile, precum si de depozite aluviale actuale (pietrisuri, nisipuri, maluri holocene) foarte bine
reprezentate in luncile Cibinului si afluentilor acestuia.

Zona este cuprinsd in tipul de relief de cdmpie fluviatild cu terase si lunci, dezvoltat pe
depozite cuaternare. Depresiunea Sibiului a functionat incepind aproximativ din Cretacicul superior
ca o zond de inecare ce s-a accentuat in timpul Paleogenului si Neogenului (ALEXANDRU, 1962).
Fundamentul sdu s-a manifestat ca o cuti sinclinala cu deplasarea descendenti continui (ILIE, 1955).
Structura in aceasta regiune este relativ simpld. Cu toate ci depresiunea este considerati tectonici, in
marea ei majoritate este caracterizatd prin dezvoltarea depozitelor cuaternare si absenta deformirilor
tectonice (ILIE ET STOENESCU, 1955). Depozitele cuaternare acoperd in cea mai mare parte
formatiunile vechi badeniene §i pontiene (ILIE, 1955). Localizarea §i contextul geologic al regiunii
Sibiu (modificat dupi CODARCEA ET AL., 1968, Harta geologici 1:200.000, Foaia Sibiu)
Cuaternarul este reprezentat de Pleistocen superior, care formeazi depozite de pietriguri si argile
nisipoase, ce se distinge intre Turnisor §i Cristian precum gi intre Ruscior si Sura Mica si Holocen
superior, care formeazi depozitele sesului aluvial constituite din acumuliri de pietriguri si argile.

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul este situat in sudul Bazinului Transilvaniei,
bazin format in timpul miscarilor geo-tectonice din faza laramica, ca urmare a prabusirii
fundamentului din interiorul arcului carpatic si a evoluat pe un fundal rigid, incepand din Paleogen. In
timpul neozoicului, bazinul functioneaza ca o zona de subsidenta ce permite acumularea unei serii
sedimentare groase cu o constitutie relativ monotona. Subasmentul de suprafata este constituit din
depozite neogen superioare (argile marnoase, nisipuri gresificate)

Perioada cuaternara isi aduce aportul prin depunerea discordanta a depozitelor aluvio-
deluviale-proluviale, cu o granoclasare verticala, de la bolovanis si pietrisuri in baza, pana la prafuri
si argile 1a partea superioara a depozitelor de terasa.

Din punct de vedere geologic, zona apartine unitatii structurale majore Depresiunea
Transilvaniei, aici fiind prezente formatiuni apartinand pontianului, pleistocenului si holocenului.
Sunt reprezentate de argile, argile nisipoase, nisipuri si pietrisuri, toate avand ca suport un pachet de
marne argiloase de varsta pontiana.

Din punct de vedere geologic, depozitele in depresiunea Transilvaniei sunt sedimente ale
fostelor miri ce au acoperit regiunea din Cretacicul superior (Pontian) pani in Pleistocen. Depozitele
pontiene sunt formate din marne §i marnoargile, peste care sunt sedimentate intr-o stratificatie
incrucisata pietriguri, nisipuri grosiere sau fine micacee.

Aceste depozite apar la zi doar in dealurile ce inchid depresiunea la NV. In vatra depresiunii
aceste depozite sunt acoperite de pietrisuri §i nisipuri pleistocene, cu caracter deltaic, sedimentarea
acestora continuind pénd la inceputul Holocenului. intreaga regiune este acoperiti cu lehm
(sedimente argilonisipoase), acesta forménd roca mamai de sol.

Pleistocnul superior este reprezentat prin depozite glaciare, coluvial-deluviale si depozite
proluviale,

Pannonianul din sudul depresiuni Transilvaniei este constituit din doua complexe :

Un complex bazal marno-argilos de culoare vinetie, ce contine o bogata fauna de congerii,
melanopide si viviparide. In jurul localitatilor Apoldu si Toparcea din acest complex s-au colectat :
congeria banatica, congeria zsigmondi, congeria partschi, paradacna lentzii etc. asociatia de congerii
si limnocardiidedin complexul bazal ar situa depozitele in zona C/D a Pannonianului din Bazinul
Vienei.

Un complex superior detritic, cu gresii friabile galbui si pietrisuri cu elemente rulate de cuart alb, apoi
nisipuri cuartitice cu galeti moi si intercalatii de marne galbui-roscate sau cenusii, ce contin cardiacee
si congerii. In gresiile ce afloreaza in satul Mag se gasesc forme de congeria subglobosa.

Volihinianul-Bessarabianul este in continuitate de sedimentare, peste Buglovian se dispune
Sarmatianului (intreg Volihinianul si partea inferioara a Bessarabianului), alcatuit din depozite cu un
character psamitic, partial psefitic. El cuprinde conglomerate poligene, gresii nisipoase cenusii,
rubanate, tufuri bentonitizate si argile. Conglomeratele contin elemente rulate de cuart fumuriu,
sisturi cristaline, calcare, roci eruptive cu dimensiuni pana la § cm. calcarele contin o fauna
abundenta, rau conservata, de cardiacee, ceriti si trochide.

Depozitele Volihinianului si Bessarabianului se extend la sud de valea Muresului si sunt suportate de
Tortonian. La Jeledinti afloreaza partea bazala a acestor depozite: gresiile si calcarele oolitice sunt
dezvoltate la Tolita, Strei, Singiorgi si Santamaria de Piatra.
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Tortonianul termenul cel mai dezvoltat al Miocenului, prezinta cea mai larga arie de
raspandire in comparative cu celalate depozite sedimentare. Formatiune transgresiva, se dezvolta intr-
o variata gama litologica pe diversi termini ai Oligocenului, Cretacicului, Jurasicului, sau peste
formatiunile cristaline. In general este constituit din conglomerate, pietrisuri, nisipuri, calcare
organogene, marne, argile, gipsuri, carbuni si intercalatii de piroclastite.

Tortonianul este reprezentat in baza prin “orizontul mamelor cu globigerine” un complex de
brecii, mame tufacee cu globigerine, argile marnoase cenusii-albicioase uneori roscate, peste care se
dispune un complex psefitic constituit din pietrisuri, nisipuri, precum si argile rosii cu pete verzui.

Tortonianul inferior, mai fiind numit si “comlexul rosu”, fara argumente paleontologice.
Varsta tortonian-inferioara,atribiuta acestor depozite a fost dovedita de rezultatele analizelor
micropaleontologice effectuate in marnele tufacee, in care s-a intalnit o asociatie de globigerine,
asociatie redusa ca numar de specii, dar abundenta ca numer de indivizi.

Depozitele orizontului superior, de o mare variatielitologica, stau fie pe orizontul inferior al
Tortonianului, fie ca sint dispuse transgresiv peste formatiunile mai vechi.

Amplasamentul cercetat face parte din zona de terasa a paraului Sevis, fiind un teren plan si
stabil, favorabil executarii de constructii. Din punct de vedere geologic, zona terasei superioare
prezinta o stratificatic uniforma si orizontala: sub stratul de sol vegetal si umplutura de pamant
argilos, urmeaza pachetul de argile prafoase, plastic-vartoase, sub care spre adancime apar depozite
de pietrisuri cu nisipuri si bolovanisuri, indesate.
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Clima orasului Cisnadie §i a satelor apartinatoare corespunde unei zone cu climat submontan
cu temperaturd moderati. Valorile nebulozititii medii anuale se pastreazi in jur de 5,5 iar ale
umidititii relative la 70-75%, mai ridicate in lungul luncilor riurilor. Zilele senine propriu zise
oscileazi intre 55-60, iar cele cu cer acoperit ajung la 100- 120. Radiatia globala atinge valori medii
anuale de 115-117 kcal/cm2 ( peste 80 kcal/cm2/an in sezonul cald). Temperatura media anuali este
de 9°C, temperatura maximi fiind de circa + 30°C — atinsd in lunile iunie, julie §i august, iar
temperatura minimé ajunge uneori, in lunile ianuarie i februarie la -28°C si -30°C. Numiirul zilelor
cu temperaturi peste 0°C este de 160- 170 zile, iar al zilelor cu temperaturi peste 10°C ajunge la 80-
100 de zile. Zile cu inghet sint ca.110 — 120.

Durata de strilucire a soarelui depiseste 2050 ore/an.
Regimul ploilor este in general potrivit. Ploile cele mai abundente cad, indeosebi, primdvara si
toamna. Precipitatiile medii anuale ating 600 — 700 mm/an. in regimul de cadere al precipitatiilor,
proces care are loc in ca. 120 -130 zile, valorile maxime se produc in intervalul mai — iulie (iunie
fiind luna cu caderile cele mai bogate in jur de 80 mm), iar cele mai reduse in sezonul rece (februarie
i martie cu ca. 40 — 50 mm).

Ninsorile au loc in ca. 20 — 30 de zile, dar stratul de zipadid se pistreazi 40 -50 de zile.
Datorita apropierii muntilor, primavara si uneori la inceputul verii, ploile sunt insotite de scaderi
bruste de temperaturd, grindina, cauzand striciciuni sau chiar distrugerea, indeosebi a culturilor de
cereale, legume si fructe. Vanturile cele mai frecvente bat din directiile nord-est si sudic. Pe langi
acestea vénturile din sud, cobordnd pe povarnigul muntilor, prin efectul de foehn, contribuie adesea la
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topirea zipezilor primavara determinénd distrugerea stratului protector de insolatie in timpul zilei si
de iradiere a cildurii din sol in timpul noptii, ceea ce accentueazi gradul de continentalitate al unor
suprafete intinse din comuni. Fenomenul de ceati se produce frecvent toamna si primivara.

11.5. Hidrologice si Hidrogeologice

Nu s-a interceptat apa subterana
pana la adancime de 2,5m fata de c.t.n. Sunt
posibile aparitia de ape de infiltratie
provenite din precipitatii la cote situate: intre
I m si L.1. m fata de c.tn., cantitatea
acestora fiind in functie de regimul cantitativ
al precipitatiilor cazute pe amplasament.
Apele de precipitatii cazute pe amplasament
au slabe posibilitati de scurgere si drenare,
terenul fiind relativ plan si stratificatia fiind
orizontala avand in componenta pamanturi
argiloase impermeabile.

In perioadele bogate in precipitatii,
apele de suprafata patrund prin crapaturile

4 poligonale formate in anotimpul secetos,
SF ., accentuind fenomenul de contractie-umflare
L  care se manifesta activ in pachetul de argile

t e «umau de suprafata .
aRseal | ‘ ; Potentialul natural este constituit din
s, Mo \ relieful deluros ce margineste sesul stribatut
i < de rdul Cibin si afluentii sai: Sevis, Paraul
Iy ’- s we - - 2 Rece al Cisnadiei,
| = gl o ey Hartibaciu, Tocile,LacurileSopa.  Terasele

propriu-zise ale Cibinului se pot urmirii de-
a lungul Comunei Selimbar pe o lungime de ca. 15 km. In cea mai mare parte ele se prezinta sub
forma a doua nivele si anume de 425 — 430 m, respectiv de 450 m. in anii ploiosi debitele anuale
reprezintd 210% din debitul mediu anual, iar in cei secetosi ca 40% din debitul mediu anual, debitele
maxime in perioada mai — iulie, reprezentdnd 43% din volumul anual §i cele minime, in perioada
noiembrie — ianuarie, reprezentind 14% din volumul anual. Debitul mediu multianual de aluviuni in
suspensie se situeazd la nivelul de 4,85 kg/s. Fenomenele specifice inghefului se inregistreazi in
fiecare an si dureazi in medie 45 zile. Podul de gheata are o frecventd de 55 % din ierni si dureazi in
medie 10 zile.

11.6.Seismicitatea

In conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2013, zona se incadreaza in urmatorii
parametrii seismici: acceleratia terenului ag=0.20g iar perioada de colt Tc=0.7sec..

Amplasamentul studiat se incadreaza in regiunea seismica Fagaras, seismele fiind asociate cu
faliile structurale care afecteaza masivul Fagaras pe directia E-W.
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I1I.STRATIFICATIA TERENULUI
H1.1Cercetarea terenului

Foraj nr.1 indica :

. 0.00 - 0.50 m sol vegetal si umplutura de pamant argiloasa de culuare cafenie cu
resturi vegetale;

. 0,50 — 4,00 m argila prafoasa de culoare cafenie, cu rar pietricele albe calcaroase,
plastic vartoase , activa din punct de vedere al contractici-umflarii, umeda;

. la — 2,60m in foraj s-au interceptat infiltratii de apa.

Stratul de argila prafoasa are o textura laminara si sistoasa, structura fiind granulara fina.

Stratificatia este uniforma si orizontala.Apele provenite din precipitatii, in lipsa unor santuri
de drenare, se scurg cu greutate, stratul de argila prafoasa devenind impermeabil.

Stratul de argila maronie are o textura laminara si sistoasa, structura fiind granulara fina.
Stratificatia este uniforma si orizontala.Apele provenite din precipitatii, in lipsa unor santuri de
drenare, se scurg cu greutate, stratul de argila prafoasa devenind impermeabil.

I11.2.Categoria geotehnica

Conform N.P. 074-2014 categoria geotehnica este asociata cu riscul geotehnic. Acesta este
redus in cazul categoriei geotehnice 1, moderat in cazul categorie geotehnice 2 si mare in cazul
categoriei geotehnice

Factorii avuti in vedere pentru stabilirea riscului geotehnic sunt:

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj

conditii de teren teren bun 3
apa subterana fara epuismente 1

clasificarea constructiei dupa normala 3

categoria de importanta
vecinatati fara riscuri 1
valori seismice acceleratia 0,20g 2
riscul geotehnic redus 10
Categoria geotehnic 2
I11.3 Date geotehnice

Stratul de argila prafoasa de culoare maronie, cu rar pietricele albe calcaroase, plastic
vartoase , activa din punct de vedere al contractiei-umflarii, umeda are urmatorii indici geotehnici:

- granulometria: - argild: 47%

- praf: 46%

- nisip: 10 %

- pietrig: 0,3 %

- umiditatea naturald: Wn=21,8 %

- indicele de consistenta: Ic = 0,81

- indicele de plasticitate: Ip = 47,5

- greutatea volumetrica: ya = 18,5 kN/m?
- porozitatea: n =375 %

- indicele porilor: € 0,61

- modulul de compresibilitate; M2-3 = 8.350—11.280 kPa
- tasare specificd: ep2 = 3,5 — 3,8 cm/m
- unghiul de frecare interioard: P=17°

- coeziunea: C =60 kPa

- indice de activitate: Ia = 1,05 —1,18 - contractie-umflare: Cu = 8,5 — +13,1. umflare liberi:
UI100 — 110 %.
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Aviand in vedere rezultatele (Ip. 1a. Ic, A2, Cu. Ul) rezulti ca argilele prifoase din zoni in

conformitate cu STAS 1913/12/82 se incadreazi in categoria piménturilor active din punct de
vedere al contractiei-umflirii,

IV. CONCLUZII RECOMANDARI

Urmare a lucrarilor si observatiilor din teren se constata urmatoarele:

— terenul este orizonatal, stabil , fara gropi sau accidente structurale, favorabil pentru

executarea construirii de locuinte;

~ stratul bun de fundare va fi argila prafoasa de culoare maronie, cu rar pietricele albe

calcaroase. plastic vartoase , activa din punct de vedere al contractiei-umflarii, umeda;

— in zona exista constructii asemenatoare cu dezvoltare pe verticala;

- terenul raspunde exigentelor geotehnice pentru proiectul propus.

Natura terenului pune in evidente posibilitatea fundarii fara mijloace speciale de consolidare.
Adancimea minima de fundare pentru constructia propusa, Dj., va fi dictata de conditiile de
proiectare, de dimensiunile propuse, modul de executie, incepand cu -1,30 fata de ctn pe stratul fi
argila prafoasa de culoare cafenie, cu rar pietricele albe calcaroase, plastic vartoase , activa din punct
de vedere al contractiei-umflarii, umeda. Pentru toate calcule de rezistenta se vor lua in calcul valori
ale presiunilor conventionale Pcom=280Kpa conform STAS 3300/2/85. Se vor executa hidroizolatii
cu dren de preluare a apelor de infiltratie, executarea trotuarelor se va face cu inclinatie spre exterior.
Apele de ploaie se vor indeparta cat mai departe de constructie, prin burlane si rigole special
amenajate.

La proiectare se va tine cont de normativul P-100-1/2013 din care rezulta faptul ca
seismicitatea este de gradul VII zona “D” avand ag = 0.20g si Tc = 0.7s.

Adancimea de inghet data de STAS 6054/77 este de 0.9 m.

Pentru toate calculele de rezistenta se vor lua in calcul valori ale presiunilor conventionale
Pconv. = 270 Kpa. conform STAS 3300/2/85, presiuni valabile pentru adancimea de fundare Df = 2
m si grosimea B = Im, pentru alte valori urmand a se face carectiile de rigoare conform anexei B2 sin
STAS. . Pentru latimi de fundatie B > 1.0 m si Dy > 2.0m calculul presiuni conventionale se face cu
formula:

Pconv= Pconv+ CB+ CD

unde:

CB — coeficient de corectie pentru latimea talpii fundatie

CD ~ coeficient de corectie pentru adancimea fundatie.

In functie de anotimp si precipitatii la gropile de fundatie trebuie luate in calcul acumularile
de apa. In scopul pastrarii uscate a gropii de fundatie, trebuie amenajate drenaje provizorii, care insa
nu vor putea functiona ulterior ca drenaje ale cladirii. Drenajele provizorii trebuie sa dirijeze apa doar
in timpul de executie spre un punct cu nivel foarte scazut, de unde aceasta apa sub forma unui
epuisment va fi pompata si dirijata de exemplu spre canalul invecinat. Recomandam folosirea
punctului cu nivel scazut ca fantana, amenajata cu inele de beton, pe timpul executarii constructiei.

Acest studiu poate fi utilizat numai pentru obiectivul mentionat in totalitatea sa si pentru
caracteristicile mentionate ale obiectelor pentru faza P.U.Z. In cazul meodificarii dimensiunilor,
adancimilor de fundare si amplasamentelor obiectelor este necesara consultarea elaboratorului
studiului pentru adaptarea recomandarilor sau stabilirea realizarii unor noi lucrari de investigatie,
laborator si conceptie.

In cazul interceptarii unor umpluturi necompactate sau cu material organic, acestea vor fi
indepartate in totaliate si inlocuite pana la adancimea de fundare cu perne compacte corespunzator
(grad de compactare de peste 97%), realizate din balast.

Pentru proiectare si executia fundatiilor structurilor proiectate se va tine cont de prevederile
normativului “Normativ pentru proiectare structurilor de fundare directa” — indicativ NP 112-2004.
La proiectarea si executarea lucrarilor de terasamente se va tine cont de prevederile “ Normativului
privind executarea lucrarilor de terasamente pentru realizarea fundatiilor constructiilor civile si
industrial ’- indicativ C169-88.

Pentru verificarea naturii terenului de fundare, a calitatii si gradului de compactare al umpluturilor se
vor respecta prevederile reglemantarii tehnice ‘
“Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii”- indicativ C 56-85.

hS]

S.C.QEOPROCONSULTS.R.L.,
Str.Maramuresului nr. 2, 6133, sc A, ap 1-Romania, Sibiu.
Tel:Mob: 0040 757 46 19 04 — e-mail:geoproconsultsibiu@gmail com






R (S AD
La executarea lucrarilor de terasamente pe timp friguros este obligatory respectarea masurilor
generale si a celor specific lucrarilor de pamant, prevazute in “Normativul pentru realizarea pe timp
Jriguros a lucrarilor de constructii si a instalatiilor aferente”, - indicative C16-84.
La proiectarea fundatiilor adanci proiectarea se va realiza conform normativului NP120-2006
"Normativ privind cerintele de proiectare si executie a excavatiilor adanci in zone urbane”.
Amplasamentul propus proiectului corespunde exigentelor geotehnice pentru astfel de
constructii.
NOTA: La fazele avansate de proiectare sunt necesare executarea de noi foraje pentru
detalierea stratificatiei terenului si pentru zona activa si precizarea conditiilor de fundare
pentru fiecare amplasament in parte, in functie de particularitatiile fiecarei constructii astfel
incat studiul geotehnic sa cuprinda toate datele necesare proiectarii structurii de rezistenta.

Deplasarile in teren vor fi suportate de catre beneficiar sau constructor.

Intocmit, /
Ing. Geo. Grava Cristian =

*//
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CAP.1-TEMA

Prezentul studiu geotehnic s-a intocmit la cererea beneficiarului PRIMARIA ORASULUI
CISNADIE, care solicitd stabilirea condiitilor de fundare pe amplasamentul ,,COMASARE
TERENURI IAR PENTRU DEZMEMBRARE IN VEDEREA PARCELARII SI CONSTRUIRE
ESTE NECESAR INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL”, extravilan, oras Cisnadie, jud. Sibiu.

La baza elaboririi studiului geotehnic au stat:

— observatile directe pe terenm;

— prevederile NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE
PENTRU CONSTRUCTII - indicativ NP 074/2014, elaborate de UNIVERSITATEA
TEHNICA DE CONSTRUCTII BUCURESTI si aprobat prin ORDIN nr. 1330 din
17.07.2014 al Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice;

— identificarea naturii §i stratificatiei terenului de fundare, starea si caracteristicile fizico-
mecanice ale stratelor litologice care alcativesc terenul de fundare pe zona active a
fundatiilor;

— identificarea conditiilor hidrogeologice(nivelul si variatia sezonierd a apelor subterane);

— 1incadrarea amplasamentului din punct de vedere al seismicitatii si adancimii de inghet;

— determinarea portantei terenului de fundare conform prevederilor STAS 3300/2/85;

— semnalarea unor conditii special ale amplasamentului si a terenului de fundare care pot
influenta desfagurarea normal a realizarii si comportarii in timp a constructiei.

- planul de incadrare in zona si planul de situatie cu ridicdrile topo si amplasarea
obiectivului;

- elemente referitoare la constructia proiectata furnizate de citre beneficiar.

CAP. 11 - DATE GENERALE
1.1 Amplasament

Suprafata de teren cercetati si destinata
amplasirii obiectivului proiectat este situati in
perimetrul extravilan al orasului Cisnadie,
inscrisa in CF Cisnadie nr. 102563, nr. Cad.
102563, CF Cisnadie nr. 112641, nr. Cad.
112641, CF Cisnadie nr. 102547, nr. Cad.
102547, CF Cisnadie nr. 102563, nr. Cad.
102563, CF Cisnadie nr. 102529, nr. Cad.
102529, CF Cisnadie nr. 111425, nr. Cad.
111425, situat in zona vestica a localitatii.

11.2. Relieful

Orasul Cisnadie cuprinde doui trepte de relief: - zona Muntilor Cibinului si ai Lotrului (la
sud); - zona Depresiunea Sibiului sau a Cibinului (la nord), unde sunt asezate cele doud localitati
componente Cisnadie si Cisniddioara. Prima din aceste trepte: Muntii Cibinului si ai Lotrului se
caracterizeazi prin masivitati de relief domol cu indltimi cuprinse intre 900 si 2000 m, rar depisind
aceastd indltime. Cea de-a doua treapta: Depresiunea Sibiului sau Cibinului este situati intre Muntii
Cibinului si ai Lotrului la sud-vest i Podisul Timavelor la nord-est.

La contactul muntelui cu vatra depresiunii zona premontani/piemontana care 39 delimiteazi
la sud depresiunea, este caracterizata de tapsane si trepte netede, datorate eroziunii si acumularilor de
pietrisuri, cu inalfimi de maxim 800-900 m, oferind conditii favorabile pentru infiintarea asezérilor
chiar la baza muntelui. Zona premontanéd/piemontana se continua spre nord-est pana la rama abrupta a
Podisului Tarnavelor cu terase intinse, formate de-a-lungul riurilor si cu sesul aluvial mai coborit,
alcatuind vatra depresiuni. Orasul Cisnadie se afla la o altitudine de: + 450 m in zona centrala; + 436
m in partea de nord-est; +481 m in partea de sud-vest. Orasul Cisnadioara se afla la o altitudine de: +
526 m in zona centrala; + 586 m in zona Dealului Cetatii.
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Lunca Clbmu]m formeaza fundul Depresnunu (alt. 400 m) fiind dominati de o treaptd medie
(terasele si camerele de dejectie etajate) si colinele auf un relief fragmentat de vai cu altitudine de
500-600 m. Vaile cu orientare est-vest au conditionat existenta unor siruri intinse de pante sudice care
au permis instalarea unei vegetatii xeroterme caracteristici podisului. De asemenea colinele
marginale care se termind spre depresiune cu un abrupt de eroziune au preponderent pante orientate
spre sud-vest, care inlesnesc instalarea unor specii xeroterme pe aceste povarnisuri. Alterarea
straturior de argild-marna a conditionat valuri de alunecare care au contribuit la formarea reliefului
fragmentat al acestor coline. Tot in zona colinari existi conditiile formarii unor rape de eroziune
regresiva.

11.3. Geologia

Fundamentul geologic al spatiului depresionar peste care se extinde teritoriul administrativ al
orasului Cisnadie este alctuit din sisturi cristaline (identificate prin foraje la o adéncime de 1500 m)
§i este acoperit cu o cuverturd groas# alciituitd din depozite sedimentare mio-pliocene §i cuaternare.
Prelungirea cristalinului Carpailor Meridionali in fundamentul Depresiunii Transilvaniei este
evidentiata in apropierea Municipiului Sibiu prin méagurile cristaline care ies la zi la limita sudica i
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Magureaua Poplaca, Dealul Zidul.

Depozitele sedimentare care afloreazi in perimetrul analizat apartin structurilor tinere, fiind
reprezentate prin formafiuni sedimentare diferite in ceea ce priveste gradul de cimentare, de
consolidare, rezistenta la actiunea factorilor de mediu. Depozitele pannoniene ocupi cea mai mare
parte a teritoriului si sunt alcituite din argile, nisipuri argiloase, marne, cu un grad foarte redus de
cimentare. Ele vin in contact direct cu formatiunile cristaline si afloreazi la zi in Dealul Gusterita si
pe frontul de cuesti al Podisului Hartibaciului ce intrd spre est si nord-est. Depozitele cele mai
recente sunt cele cuaternare, care acoperd aproape in totalitate teritoriul administrativ al Sibiului i
sunt reprezentate prin depozitele de terasid si depozite proluviale (conuri de dejeciie) de varsta
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plelstocen diferite ca geneza, grosime si alcatuire granulometrica (pietrisuri), cu tendintd de formare
de conglomerate (nisipuri inglobate intr-o masi argiloasa) acoperite de o cuverturd de sol de grosimi
variabile, precum si de depozite aluviale actuale (pietrisuri, nisipuri, maluri holocene) foarte bine
reprezentate in luncile Cibinului si afluentilor acestuia.

Zona este cuprinsd in tipul de relief de cimpie fluviatild cu terase si lunci, dezvoltat pe
depozite cuaternare. Depresiunea Sibiului a functionat incepand aproximativ din Cretacicul superior
ca 0 zond de inecare ce s-a accentuat in timpul Paleogenului si Neogenului (ALEXANDRU, 1962).
Fundamentul siu s-a manifestat ca o cuti sinclinala cu deplasarea descendenti continui (ILIE, 1955).
Structura in aceasti regiune este relativ simpla. Cu toate cii depresiunea este considerata tectonica, in
marea ei majoritate este caracterizat prin dezvoltarea depozitelor cuaternare si absenta deformirilor
tectonice (ILIE ET STOENESCU, 1955). Depozitele cuaternare acopers in cea mai mare parte
formatiunile vechi badeniene si pontiene (ILIE, 1955). Localizarea si contextul geologic al regiunii
Sibiu (modificat dupi CODARCEA ET AL., 1968, Harta geologicd 1:200.000, Foaia Sibiu)
Cuaternarul este reprezentat de Pleistocen superior, care formeazi depozite de pietrisuri si argile
nisipoase, ce se distinge intre Turnisor §i Cristian precum si intre Ruscior si Sura Mici si Holocen
superior, care formeazi depozitele sesului aluvial constituite din acumulri de pietrisuri si argile.

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul este situat in sudul Bazinului Transilvaniei,
bazin format in timpul miscarilor geo-tectonice din faza laramica, ca urmare a prabusirii
fundamentului din interiorul arcului carpatic si a evoluat pe un fundal rigid, incepand din Paleogen. In
timpul neozoicului, bazinul functioneaza ca o zona de subsidenta ce permite acumularea unei serii
sedimentare groase cu o constitutie relativ monotona. Subasmentul de suprafata este constituit din
depozite neogen superioare (argile mamoase, nisipuri gresificate)

Perioada cuaternara isi aduce aportul prin depunerea discordanta a depozitelor aluvio-
deluviale-proluviale, cu o granoclasare verticala, de la bolovanis si pietrisuri in baza, pana la prafuri
si argile la partea superioara a depozitelor de terasa.

Din punct de vedere geologic, zona apartine unitatii structurale majore Depresiunea
Transilvaniei, aici fiind prezente formatiuni apartinand pontianului, pleistocenului si holocenului.
Sunt reprezentate de argile, argile nisipoase, nisipuri si pietrisuri, toate avand ca suport un pachet de
marne argiloase de varsta pontiana.

Din punct de vedere geologic, depozitele in depresiunea Transilvaniei sunt sedimente ale
fostelor miri ce au acoperit regiunea din Cretacicul superior (Ponian) pani in Pleistocen. Depozitele
pontiene sunt formate din marne §i marnoargile, peste care sunt sedimentate intr-o stratificatie
incrucigati pietrisuri, nisipuri grosiere sau fine micacee.

Aceste depozite apar la zi doar in dealurile ce inchid depresiunea la NV. In vatra depresiunii
aceste depozite sunt acoperite de pietrisuri i nisipuri pleistocene, cu caracter deltaic, sedimentarea
acestora continudnd pand la inceputul Holocenului. lntreaga regiune este acoperitd cu lehm
(sedimente argilonisipoase), acesta formand roca mamai de sol.

Pleistocnul superior este reprezentat prin depozite glaciare, coluvial-deluviale si depozite
proluviale.

Pannonignul din sudul depresiuni Transilvaniei este constituit din doua complexe :

Un complex bazal marno-argilos de culoare vinetie, ce contine o bogata fauna de congerii,
melanopide si viviparide. In jurul localitatilor Apoldu si Toparcea din acest complex s-au colectat :
congeria banatica, congeria zsigmondi, congeria partschi, paradacna lentzii etc. asociatia de congerii
si limnocardiidedin complexul bazal ar situa depozitele in zona C/D a Pannonianului din Bazinul
Vienei.

Un complex superior detritic, cu gresii friabile galbui si pietrisuri cu elemente rulate de cuart alb, apoi
nisipuri cuartitice cu galeti moi si intercalatii de mare galbui-roscate sau cenusii, ce contin cardiacee
si congerii. In gresiile ce afloreaza in satul Mag se gasesc forme de congeria subglobosa.

Volihinianul-Bessarabianul este in continuitate de sedimentare, peste Buglovian se dispune
Sarmatianului (intreg Volihinianul si partea inferioara a Bessarabianului), alcatuit din depozite cu un
character psamitic, partial psefitic. El cuprinde conglomerate poligene, gresii nisipoase cenusii,
rubanate, tufuri bentonitizate si argile. Conglomeratele contin elemente rulate de cuart fumuriu,
sisturi cristaline, calcare, roci eruptive cu dimensiuni pana la 5 cm. calcarele contin o fauna
abundenta, rau conservata, de cardiacee, ceriti si trochide.

Depozitele Volihinianului si Bessarabianului se extend la sud de valea Muresului si sunt suportate de
Tortonian. La Jeledinti afloreaza partea bazala a acestor depozite: gresiile si calcarele oolitice sunt
dezvoltate la Tolita, Strei, Singiorgi si Santamaria de Piatra.
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Tortonianul termenul cel mai dezvoltat al Miocenului, prezinta cea mai larga arie de
raspandire in comparative cu celalate depozite sedimentare. Formatiune transgresiva, se dezvolta intr-
o variata gama litologica pe diversi termini ai Oligocenului, Cretacicului, Jurasicului, sau peste
formatiunile cristaline. In general este constituit din conglomerate, pietrisuri, nisipuri, calcare
organogene, marne, argile, gipsuri, carbuni si intercalatii de piroclastite.

Tortonianul este reprezentat in baza prin “orizontul mamelor cu globigerine” un complex de
brecii, marne tufacee cu globigerine, argile marnoase cenusii-albicioase uneori roscate, peste care se
dispune un complex psefitic constituit din pietrisuri, nisipuri, precum si argile rosii cu pete verzui.

Tortonianul inferior, mai fiind numit si “comlexul rosu”, fara argumente paleontologice.
Varsta tortonian-inferioara,atribiuta acestor depozite a fost dovedita de rezultatele analizelor
micropaleontologice effectuate in marnele tufacee, in care s-a intalnit o asociatic de globigerine,
asociatie redusa ca numar de specii, dar abundenta ca numer de indivizi.

Depozitele orizontului superior, de o mare varatielitologica, stau fie pe orizontul inferior al
Tortonianului, fie ca sint dispuse transgresiv peste formatiunile mai vechi.

Amplasamentul cercetat face parte din zona de terasa a paraului Sevis, fiind un teren plan si
stabil, favorabil executarii de constructii. Din punct de vedere geologic, zona terasei superioare
prezinta o stratificatie uniforma si orizontala: sub stratul de sol vegetal si umplutura de pamant
argilos, urmeaza pachetul de argile prafoase, plastic-vartoase, sub care spre adancime apar depozite
de pietrisuri cu nisipuri si bolovanisuri, indesate.

11.4 Clima
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Clima orasului Cisnadie si a satelor apartinitoare corespunde unei zone cu climat submontan
cu temperaturd moderatd. Valorile nebulozititii medii anvale se pistreazd in jur de 5,5 iar ale
umidititii relative la 70-75%, mai ridicate in lungul luncilor raurilor. Zilele senine propriu zise
oscileazi intre 55-60, iar cele cu cer acoperit ajung la 100- 120. Radiatia globala atinge valori medii
anuale de 115-117 kcal/em2 ( peste 80 kcal/cm2/an in sezonul cald). Temperatura media anuali este
de 9°C, temperatura maximi fiind de circa + 30°C — atins# in lunile iunie, iulie si august, iar
temperatura minima ajunge uneori, in lunile ianuarie si februarie la -28°C i -30°C. Numdrul zilelor
cu temperaturi peste 0°C este de 160- 170 zile, iar al zilelor cu temperaturi peste 10°C ajunge la 80-
100 de zile. Zile cu inghet sint ca.110 — 120.

Durata de stralucire a soarelui depaseste 2050 ore/an.
Regimul ploilor este in general potrivit. Ploile cele mai abundente cad, indeosebi, primivara §i
toamna. Precipitatiile medii anuale ating 600 — 700 mm/an. in regimul de cidere al precipitatiilor,
proces care are loc in ca. 120 -130 zile, valorile maxime se produc in intervalul mai — iulie (iunie
fiind luna cu caderile cele mai bogate in jur de 80 mm), iar cele mai reduse in sezonul rece (februarie
si martie cu ca. 40 — 50 mm).

Ninsorile au loc in ca. 20 — 30 de zile, dar stratul de zapadi se péstreazi 40 -50 de zile.
Datorita apropierii muntilor, primavara si uneori la inceputul verii, ploile sunt insofite de scideri
bruste de temperaturs, grindina, cauzand striciciuni sau chiar distrugerea, indeosebi a culturilor de
cereale, legume si fructe. Vénturile cele mai frecvente bat din directiile nord-est si sudic. Pe langi
acestea vanturile din sud, cobordnd pe povarnisul muntilor, prin efectul de foehn, contribuie adesea la
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topirea zapezilor primdvara determindnd distrugerea stratului protector de insolatie in timpul zilei si

de iradiere a cildurii din sol in timpul noptii, ceea ce accentueazi gradul de continentalitate al unor

suprafete intinse din comuni. Fenomenul de ceata se produce frecvent toamna gi primavara,
11.5.Hidrologice si Hidrogeologice

Nu s-a interceptat apa subterana
pana la adancime de 2,5m fata de c.t.n. Sunt
posibile aparitia de ape de infiltratie
provenite din precipitatii la cote situate: intre
1 m si 1.1. m fata de c.tn., cantitatea
acestora fiind in functie de regimul cantitativ
al precipitatiilor cazute pe amplasament.
Apele de precipitatii cazute pe amplasament
au slabe posibilitati de scurgere si drenare,
terenul fiind relativ plan si stratificatia fiind
orizontala avand in componenta pamanturi
argiloase impermeabile.

In pericadele bogate in precipitatii,
apele de suprafata patrund prin crapaturile

4.3 poligonale formate in anotimpul secetos,
R . accentuind fenomenul de contractie-umflare
,’A 7 . » - -
Fj - . \ care se manifesta activ in pachetul de argile
J - soumuw  d€ suprafata .
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propriu-zise ale Cibinului se pot urmarii de-
a lungul Comunei Selimbir pe o lungime de ca. 15 km. In cea mai mare parte ele se prezinta sub
forma a doua nivele si anume de 425 — 430 m, respectiv de 450 m. In anii ploiosi debitele anuale
reprezinti 210% din debitul mediu anual, iar in cei secetosi ca 40% din debitul mediu anual. debitele
maxime in perioada mai — iulie, reprezentind 43% din volumul anual §i cele minime, in perioada
noiembrie — ianuarie, reprezentdnd 14% din volumul anual. Debitul mediu multianual de aluviuni in
suspensie se situeazd la nivelul de 4,85 kg/s. Fenomenele specifice inghejului se inregistreazi in
fiecare an §i dureaz in medie 45 zile. Podul de gheata are o frecventd de 55 % din ierni si dureazi in
medie 10 zile.

I1.6.Seismicitatea

In conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2013, zona se incadreaza in urmatorii
parametrii seismici: acceleratia terenului ag=0.20g iar perioada de colt Tc=0.7sec..
Amplasamentu] studiat se incadreaza in regiunea seismica Fagaras, seismele fiind asociate cu

faliile structurale care afecteaza masivul Fagaras pe directia E-W.
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HLSTRATIFICATIA TERENULUI
I11.1Cercetarea terenului

Foraj nr.1 indica :

J 0.00 - 0.50 m sol vegetal si umplutura de pamant argiloasa de culuare cafenie cu
resturi vegetale;

. 0,50 - 4,00 m argila prafoasa de culoare cafenie, cu rar pietricele albe calcaroase,
plastic vartoase , activa din punct de vedere al contractiei-umflarii, umeda;

. la—2,60m in foraj s-au interceptat infiltratii de apa.

Stratul de argila prafoasa are o textura laminara si sistoasa, structura fiind granulara fina.

Stratificatia este uniforma si orizontala.Apele provenite din precipitatii, in lipsa unor santuri
de drenare, se scurg cu greutate, stratul de argila prafoasa devenind impermeabil.

Stratul de argila maronie are o textura laminara si sistoasa, structura fiind granulara fina.
Stratificatia este uniforma si orizontala.Apele provenite din precipitatii, in lipsa unor santuri de
drenare, se scurg cu greutate, stratul de argila prafoasa devenind impermeabil.

[I1.2.Categoria geotehnica

Conform N.P. 074-2014 categoria geotehnica este asociata cu riscul geotehnic. Acesta este
redus in cazul categoriei geotehnice 1, moderat in cazul categorie geotehnice 2 si mare in cazul
categoriei geotehnice

Factorii avuti in vedere pentru stabilirea riscului geotehnic sunt:

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj

conditii de teren teren bun 3
apa subterana fara epuismente 1

clasificarea constructiei dupa normala 3

categoria de importanta
vecinatati fara riscuri |
valori seismice acceleratia 0,20¢ 2
riscul geotehnic redus 10
Categoria geotehnic 2
I11.3 Date geotehnice

Stratul de argila prafoasa de culoare maronie, cu rar pietricele albe calcaroase, plastic
vartoase , activa din punct de vedere al contractiei-umflarii, umeda are urmatorii indici geotehnici:

- granulometria: - argila: 47%

- praf: 46%

- nisip: 10 %

- pietrig: 0,3 %

- umiditatea natarald: Wn=21,8 %

- indicele de consistentd: Ic = 0,81

- indicele de plasticitate: Ip = 47,5

- greutatea volumetrica: ya = 18,5 kN/m?
- porozitatea:n= 37,5 %

- indicele porilor: e 0,61

- modulul de compresibilitate: M2-3 = 8.350-—11.280 kPa
- tasare specifica: ep2 = 3,5 — 3,8 cm/m
- unghiul de frecare interioari: P = 17°

- coeziunea: C = 60 kPa

- indice de activitate: Ia = 1,05 —1,18 - contractie-umflare: Cu = 8,5 — £13,1. umflare libera:
UI 100 — 110 %.

S.C.GEOPROCONSULT S.R.L.,
Str.Maramuresufui nr. 2, 6{33, sc A, ap 1-Rpmania , Sibiu.
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Avénd in vedere rezultatele (Ip. [a, Ic. A2. Cu, Ul) rezulti ci argilele prifoase din zon3 in
conformitate cu STAS 1913/12/82 se incadreazd in categoria piménturilor active din punct de
vedere al contractiei-umflarii.

IV. CONCLUZII RECOMANDARI

Urmare a lucrarilor si observatiilor din teren se constata urmatoarele:

— terenul este orizonatal, stabil , fara gropi sau accidente structurale, favorabil pentru

executarea construirii de locuinte;

— stratul bun de fundare va fi argila prafoasa de culoare maronie. cu rar pietricele albe

calcaroase, plastic vartoase , activa din punct de vedere al contractiei-umflarii, umeda;

~ in zona exista constructii asemenatoare cu dezvoltare pe verticala;

— terenul raspunde exigentelor geotehnice pentru proiectul propus.

Natura terenului pune in evidente posibilitatea fundarii fara mijloace speciale de consolidare.
Adancimea minima de fundare pentru constructia propusa, Dy, va fi dictata de conditiile de
proiectare, de dimensiunile propuse, modul de executie, incepand cu -1,30 fata de ctn pe stratul fi
argila prafoasa de culoare cafenie, cu rar pietricele albe calcaroase, plastic vartoase , activa din punct
de vedere al contractiei-umflarii, umeda. Pentru toate calcule de rezistenta se vor lua in calcul valori
ale presiunilor conventionale Pcomv=280Kpa conform STAS 3300/2/85. Se vor executa hidroizolatii
cudren de preluare a apelor de infiltratie, executarea trotuarelor se va face cu inclinatie spre exterior.
Apele de ploaie se vor indeparta cat mai departe de constructie, prin burlane si rigole special
amenajate.

La proiectare se va tine cont de normativul P-100-1/2013 din care rezulta faptul ca
seismicitatea este de gradul VII zona “D” avand ag = 0.20g si Tc = 0.7s.

Adancimea de inghet data de STAS 6054/77 este de 0.9 m.

Pentru toate calculele de rezistenta se vor lua in calcul valori ale presiunilor conventionale
Pconv. = 270 Kpa. conform STAS 3300/2/85, presiuni valabile pentru adancimea de fundare Df = 2
m si grosimea B = 1m, pentru alte valori urmand a se face carectiile de rigoare conform anexei B2 sin
STAS. . Pentru latimi de fundatie B > 1.0 m si Dy > 2.0m calculul presiuni conventionale se face cu
formula:

Pconv= Pconv+ CB+CD

unde:

CB — coeficient de corectie pentru latimea talpii fundatie

CD - coeficient de corectie pentru adancimea fundatie.

In functie de anotimp si precipitatii la gropile de fundatie trebuie luate in calcul acumularile
de apa. In scopul pastrarii uscate a gropii de fundatie, trebuie amenajate drenaje provizorii, care insa
nu vor putea functiona ulterior ca drenaje ale cladirii. Drenajele provizorii trebuie sa dirijeze apa doar
in timpul de executie spre un punct cu nivel foarte scazut, de unde aceasta apa sub forma unui
epuisment va fi pompata si dirijata de exemplu spre canalul invecinat. Recomandam folosirea
punctului cu nivel scazut ca fantana, amenajata cu inele de beton, pe timpul executarii constructiei.

Acest studiu poate fi utilizat numai pentru obiectivul mentionat in totalitatea sa si pentru
caracteristicile mentionate ale obiectelor pentru faza P.U.Z. In cazul modificarii dimensiunilor,
adancimilor de fundare si amplasamentelor obiectelor este necesara consultarea elaboratorului
studiului pentru adaptarea recomandarilor sau stabilirea realizarii unor noi lucrari de investigatie,
laborator si conceptie.

In cazul interceptarii unor umpluturi necompactate sau cu material organic, acestea vor fi
indepartate in totaliate si inlocuite pana la adancimea de fundare cu perne compacte corespunzator
(grad de compactare de peste 97%), realizate din balast.

Pentru proiectare si executia fundatiilor structurilor proiectate se va tine cont de prevederile
normativului “Normativ peniru proiectare structurilor de fundare directa” — indicativ NP 112-2004.
La proiectarea si executarea lucrarilor de terasamente se va tine cont de prevederile * Normativului
privind executarea lucrarilor de terasamente pentru realizarea fundatiilor constructiilor civile si
industrial - indicativ C169-88.

Pentru verificarea naturii terenului de fundare, a calitatii si gradului de compactare al umpluturilor se
vor respecta prevederile reglemantarii tehnice
“Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii’- indicativ C 56-85.
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La executarca lucranlor de terasamente pe timp friguros este obligatory respectarea masurilor
generale si a celor specific lucrarilor de pamant, prevazute in “Normativul pentru realizarea pe timp
Jriguros a lucrarilor de constructii si a instalatiilor aferente”, - indicative C16-84.
La proiectarea fundatiilor adanci proiectarea se va realiza conform normativului NP120-2006
“Normativ privind cerintele de proiectare si executie a excavatiilor adanci in zone urbane”.
Amplasamentul propus proiectului corespunde exigentelor geotehnice pentru astfel de
constructii.
NOTA: La fazele avansate de proiectare  sunt necesare executarea de noi foraje pentru
detalierea stratificatiei terenului si pentru zona activa si precizarea conditiilor de fundare
pentru fiecare amplasament in parte, in functie de particularitatiile fiecarei constructii astfel
incat studiul geotehnic sa cuprinda toate datele necesare proiectarii structurii de rezistenta.
Deplasarile in teren vor fi suportate de catre beneficiar sau constructor.

Intocmit, - . wa /4
Ing. Geo. Grava Cnstlan /
/
1o
A
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REGLEMENTARI TEHNICE CONEXE

SR EN 1997-1:2007
Standard roman. Eurocode 7: Proiectarea geotehnica
Partea 1: Reguli generale

SR EN 1997-2:2008
Standard roman. Eurocode 7: Proiectarea geotehnica
Partea 2: Investigarea terenului si incercari

SR EN 22475-1 Investigatii si incercéari geotehnice. Metode de prelevare si
masurari piezometrice. Partea 1: Principii tehnice pentru executie.

SR EN 1997-1:2007/NB:2007
Standard roman. Eurocode 7: Proiectarea geotehnica.
Partea 1: Reguli generale. Anexa nationala.

SR EN ISO14688-1:2004
Standard roman. Cercetari si incercari geotechnice.
Identificarea si clasificarea pamanturilor Partea 1: Identificare si descriere

SR EN ISO14688-2:2004
Standard roman. Cercetari si incercari geotehnice.
Identificarea si clasificarea pamanturilor Partea 2: Principii pentru o clasificare

NP 074-2022

Normativ privind intocmirea si verificarea documentatiilor geotehnice pentru
constructii. Intocmirea si verificarea documentatiilor geotehnice pentru constructii
Principiile, exigentele si metodele investigarii terenului de fundare

NP 123 -2010
Normativ privind proiectarea geotehnica a fundatiilor pe piloti —fundatii indirecte

NP 120 -2014
Normativ privind cerintele de proiectare, executie si monitorizare a excavatiilor

adanci in zone urbane

NP 112 - 2014
Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafatd — fundatii directe

CP 012/1-2007
Cod de practica pentru executarea lucrarilor din beton, beton armat si beton

precomprimat
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STUDIU GEOTEHNIC
CONSTRUIRE IMOBIL S+P+2+R
Oras Cisniédie, str. Grigore lonescu , nr top 4674/3/2/1/1/2, jud. Sibiu

Amplasamentul studiat se afla in zona nordicé a orasului Cisnadie. Tema studiului
este determinarea caracteristicilor terenului pentru construirea unui imobil S+P+2+R.

Studiul geotehnic are aceeasi semnificatie cu ,,Raport privind investigarea
terenului”, intocmit conform SR EN 1997-2:2008..

a. GENERALITATI

al. Geomorfologic— Orasul Cisnadic se situeazd in zona depresionard din dreptul
localititii Turnu Rosu, cunoscutd sub numele de depresiunea Sibiului, sau depresiunea
Cibinului. Din punct de vedere geomorfologic, aceasta depresiune se géseste in sudul
marelui bazin al Transilvaniei, la contactul acestuia cu latura nordicd a muntilor Cindrel,
fatd de care depresiunea este orientatd oblic.

Amplasamentul cercetat este situat in zona nordicd a orasului, pe un teren
aproximativ orizontal .

Ak e A R e e | N

Fig.1 Incadrarea in zona a amplasamentului in orasul Cisnadie, jud. Sibiu

a2. Geologic- Formatiunea sedimentard de baza in zona este alcétuitd din depozite
pliocene (Pontian), reprezentate prin marne, nisipuri micacee, argile calcaroase vinete
cenusii cu aspect sistos, cu intercalatii dese de nisip fin foarte bogat in muscovit, precum
si pietrisuri cu elemente cuartitice. Depozitele Ponfiene mentionate fac corp comun cu
depozitele Pontiene din interiorul Bazinului Transilvaniei.

Depozitele Cuaternare sunt reprezentate prin aluviunile constituite in general din roci
macrogranulare rulate: pietrisuri §i nisipuri. Acestea provin in cea mai mare parte din roci
metamorfice: gnaise, micasisturi, marmure, cuartite, transportate din masivele muntoase
inconjurétoare

Rocile clastice, macrogranulare, sunt acoperite de o cuverturd de argile si prafuri, cu
grosimi mai reduse.
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Fig 2. Harta geologicd a orasului Cisnadie, jud. Sibiu
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a3. Apa subterana - nu a fost interceptata in forajul executat . Ea apare la -10.00 m de la
C.T.N. in fantana existenta pe amplasament. In perioadele cu precipitatii abundente este
posibild aparitia apelor de infiltratie la orice nivel. Acest lucru impune ca la executarea
infrastructurii s& se ia misuri pentru hidroizolarea ei, precum si la prevenirea infiltratiilor

apei de suprafaté in teren.
a4. Clima- localitatii

referintd pentru adancimea de inghet sunt indicate in STAS 6054/77

Fig 3. Zonarea dupa adancimea maxima de inghet

este de tip continental moderat, specificd regiunilor de deal.
Adancimea de inghet este de 0.80-0.90 m conform NP 112-2014 Anexa C -valorile de
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\5\:\"“?:3 Draets

?/ﬁnu Sevailn

a5S. Zona seismici de calcul - valoarea de varf ale acceleratiei terenului de proiectare
pentru cutremure in intervalul mediu de recurenta IMR=100ani , a,= 0.20g si valoarea
perioadei de colt, T=0.7sec conform P100/1-2013.

Fig 4. Harta cu zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului pentru
cutremure in intervalul mediu de recurenta IMR=100ani
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Fig 5. Harta cu zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada
de control (colt), TC a spectrului de raspuns.
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a6. Stabilitatea terenului. Arealul cercetat prezintd un teren aproximativ orizontal .
Conditiile de amplasament nu conduc la concluzia existentei unui risc privind producerea
unor fenomene de alunecare de tip curgere plastica sau alunecdri active. Se va acorda
atentie modului de realizare a sadpiturilor. Toate sipaturile se vor executa sprijinit cu
elemente calculate.

a7. Stabilirea categoriei geotehnice ( NP 074-2022 )

Factori Punctaj

conditii de teren “teren bun “ 2

apa subterana “ fara epuismente” 1
categoria de importanta “normala” 3
vecinatati “ fard risc” 1

zona seismica ,» IMR=100ani / ag = 0.20¢” 2
RISCUL GEOTEHNIC : Moderat 11
CATEGORIA GEOTEHNICA : 2

b. STRATIFICATIA TERENULUI

Cercetérile de teren corespund prevederilor Normativului NP 074-2022, conform
categoriei geotehnice rezultate si cuprind: observatii pe amplasament, foraje geotehnice,
pozifia mvestigatiilor geotehnice fiind redata in planul de amplasare a forajelor.

b.1 Pe baza unui foraj geotehnic cu adancimea de 3.50 m de la CTN existent din cauza
de refuz foraj / teren tare in adancime format din bolovanis indesat, din care au fost
prelevate probe, a unei penetriri dinamice grele DPH executate pe amplasament cu un
GeoPG “GeoTool LSMR vk si a materialului de arhivd s-a pus in evidentd urmitoarea
stratificatie :
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F1(+0.00mC.TN.= )

1.
2.
3.

+ 0.00m - -0.20 m — sol vegetal

—0.20m - -2.60 m — praf nisipos, cafeniu, tare

—2.60m - -3.50 m — pietris cu nisip si bolovanis, cafeniu ,stare indesata
-3.50 m —refuz foraj / bolovanis indesat

b.2 Stratele descrise anterior se incadreaza in categoriile :

- strat 2 — teren bun de fundare conform NP 074-2022
- strat 3 — teren bun de fundare conform NP 074-2022

b.3 Pe baza incercarii de penetrare dinamica cu con DP-H, executatd conform SR EN
ISO 22467-2-2006, in conformitate cu SR EN 1997-1 si ENV 1993-3: 2000
EUROCODE 7 se pun in evidenta suplimentar urmatoarele caracteristici:

DPH1(+0.00m C.TN.= )

—0.20m - -2.60 m — praf nisipos, cafeniu, tare activ
-Ngpr= 4.92/¢,=30.97 kPa

—2.60m - -3.50 m — pietris cu nisip si bolovanis, cafeniu ,stare indesata

- Nspr= 31.08 /D, =66.08 %
-3.50 m —refuz DPH / bolovanis indesat

b.4. Factorul de proportionalitate intre presiune si deformatie ks (coeficient de pat) pentru
gruparea Fundamentala de incarcari SLU STR-GEO - tabelul K2 - NP 112-2014.

- strat 2 —Ks = 36700 kN/m?
- strat 3 —Ks = 44400 kN/m°

¢. CONDITI DE FUNDARE

Pentru fundarea constructiei se propune adoptarea urmitoarei solutii de fundare:

Se recomanda adoptarea unei adancimi de fundare D¢> 1.10 m de la C.T.N.

La calculul terenului de fundare, pentru predimensionarea fundatiilor se va lua
presiunea conventionald de baza , pe straturi , conform NP-112-2014 Anexa D :

Foraj Adéancime de fundare (m) strat / P:;:V <kPa>
F1 Di>1.10m 2/264
D;>2.60 m | 3/410

Pentru valori care diferd de conditiile de baza Dy=-2.00 msi B = 1.00 m, se vor

aplica corectii de latime (Cg) si addncime (Cp) conform

NP-112-2014 -Anexa D

punctele D.2 si D2.2. pentru determinarea presiunii conventionale de calcul peony.

La calculul terenului de fundare, pentru dimensionarea fundatiilor se va lua
capacitatea portanta respectiv calculul la starea limita ultima, conform NP-112-2014
Anexa F - subcapitolul F.1 Calculul capacitatii portante in conditii nedrenate , conform

relatiei D] SR.EN_1997-1;
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Ra=A'"(m+2) cyg be S ic T q (F.1.)
Sau calculul capacitatii portante in conditii drenate se poate face cu relatia [D.2
SR EN 1997-11]:
Rg=A'"(c'g Ne be s ic+ q' Ny by sqig+0,5y'B'Ny by syi,) (F.2.)
Alegerea modului de calcul o va face proiectantul conform SR EN 1997.

d. RECOMANDARI

Pentru fundarea constructiilor se recomanda folosirea fundatiilor de suprafata (
fundatii izolate / continue / radier general ) adaptate la sistemul suprastructural. Se va
folosi un beton minim C 16/20 -beton armat.

Proiectul tehnic sa cuprinda masuri speciale ce trebuie luate in timpul executiei:

- amplasamentul sa fie curatat si nivelat inainte de inceperea sapaturilor, astfel ca
sa nu se permita stagnarea apelor meteorice .

- turnarea fundatiilor sa se faca imediat dupa terminarea sapaturilor, pentru a nu se
modifica umiditatea terenului de fundare .

In cazul subsolurilor/demisolurilor, se recomanda ca in afara hidroizolatiei
verticale si orizontale, sa se prevada drenuri perimetrale cu descarcare gravitationala;

Golurile ramase in jurul fundatiei si elevatiei vor fi bine umplute cu pamant
compactat (D>95%) imediat dupa decofrarea elevatiei.

Ultimul strat de pdmant (20cm) se va siapa imediat inaintea turnirii betonului in
fundatii pe masura posibilitatii executiei fundatiilor pe zona respectiva. Sipiturile se vor
lasa deschise timp foarte scurt, iar paiméntul rezultat din sapaturd nu se va depozita la
marginea sapaturii.

Toate sépaturile se vor executa sprijinit cu elemente calculate.

Toate lucrdrile circuitului zero (saparea fundatiilor, turnarea tilpilor si elevatiilor)
se vor executa fara intrerupere si intr-un timp cat mai scurt posibil ;

e. CONTROLUL EXECUTIEI LUCRARILOR

Activitatea de intretinere necesara pentru a asigura siguranta si exploatarea normala a
constructiei trebuie sa vizeze urmatoarele :
- continuitate in evacuarea apelor pluviale la distante mai mari de 5.00 m de
constructie
- eliminarea cauzelor care produc suprauniezirea unor: portiuni ale terenului
inconjurator cladirii
- verificarea si intretinerea etansietatii trotuarelor, precum si mentinerea lor la
pantele executate
- mentinerea in stare de functionalitate a jgheaburilor si burlanelor
In conformitate cu instructiunile din ..Indicatorului de Norme de Deviz comasate
pentru lucrari de terasamente Ts/1995” terenul de fundare, se incadreaza in categoria |
— Tare.

CLUJ-NAPOCA Proiectant de specialitate:
Octombrie 2023 Ing. Lucian BARNA

NOTA : Acest document nu poate i folosit , transmis , copiat sau intrebuintat total sau partial , fara autorizarea expresa
§i scrisd din partea autorului. Utilizarea sa trebuie sa fie conformi celei pentru care a fost elaborate.
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2. ANALIZA CIRCULATIEI EXISTENTE IN ZONA STUDIATA

Terenul studiat este situat in orasul Cisnddie, pe strada Sibiului - continuarea
Caii Cisnadiei din Municipiul Sibiu, avdnd num&rul cadastral C.F. 111313, Acest
teren este situat intr-o zond in plind dezvoltare, in imediata vecinitate a
municipiului Sibiu, ceea ce i conferd un potential ridicat pentru dezvoltari
imobiliare. Zona din jurul amplasamentului este caracterizaty de prezenta unor
terenuri libere, dar si de constructii rezidentiale noi, in principal locuinte
individuale si colective respectiv zona de comert - supermarket.

Vecindtadtile terenului sunt in general formate din terenuri similare, unele
dintre acestea fiind deja destinate dezvoltdrilor rezidentiale. Infrastructura din
zond include strdzi de acces recent modernizate - Calea Cisnadiei, care face
legdtura cu principalele artere rutiere din municipiul Sibiu, respectiv reprezint3
ruta de legdturd cu orasul Cisnddie. De asemenea, terenul beneficiazs de acces la
utilitati, ceea ce face posibild realizarea unor constructii noi fara necesitatea unor

investitii suplimentare majore in infrastructurs.

2.1 Reteaua stradala existenta cu caracteristici ale pofilelor
transversale:

Reteaua rutiera din zona studiata este formata din:

Strazile secundare de categoria a-III-a respectiv strazi care preiau direct
traficul de pe zona studiata: Calea Cisnadiei, Str. Siretului, Str. Ariesului, Str.
Rahovei, Str. Gheorghe Dima, Str. Prof Victor Lazar si Str. Calea Dumbravii, dar si
strada nou propusa, de legatura intre drumul judetean aflat ca prelungire a Caii
Cisnadie si Siretului.

Zonele amenajate corespunzator, sunt reprezentate de straziile:

e Siretului
e Gheorghe Dima
e Prof Victor Lazar

» Calea Dumbravii
Punctele cu trafic pietonal, se regasesc la intersectile strazilor: Calea Cisnadiei

cu Siretului, Calea Cisnadiei cu str. Rahovei si Gheorghe Dima, aceste intersectii
ducand la o blocare de scurta durata a traficului, pana la eliberarea trecerii de

pieton pe o distanta scurta.
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Odata cu implementarea semafoarelor in zona, aceste blocaje sunt cu timp
clar de blocare a circulatiei pe perioadele de culoare verde a semafoarelor
pietonale.

Zona studiata reprezintd o zona de detaliu dintr-un studiu anterior, aprobat
deja, din care s-a construit o parte din strdzile recomandate, urmand sa se
finalizeze legdturile suplimentare care vor usura iesirea si intrarea in zona, fiind
pe viitor o varianta de decongestionare a intersectiei cu strada Dima. Aceasta
legdtura este imperios necesara pentru a oferi o alternativa de acces si iesire din
zona Cdii Cisnadiei.

Strazile secundare de categoria a-IV-a respectiv cele care deservesc
traficul de pe zona studiata: Aleea Streiu, Aleea Steaza, Str. Aron Pumnul, Str—
Putnei, Str. Bacovia si Str. Piat Prahovei, acestea sunt in afara zonei studiate dar
ajuta la decongestionarea traficului care este posibil sa ajunga la zona studiata.,

In zona supusa spre studiu, traficul pietonal nu intdmpind nici un impediment

notabil, de-a lungul arterelor principale.
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2.2 Principalele intersectii zonale si echiparea lor tehnica - pe

zona studiata:

Intersectiile intre strazile de cat. a III-a cu cele de cat. a 1V-a

Strazile de categoria
a III-a au rolul de a
prelua traficul aferent
strazilor de categorii
inferioare Si a-
directiona spre arterele
principale ale localitatii,
de unde sa se poata
ajunge in orice directie a
orasului.

Intersectii din zona
studiata functioneaza cu
blocaje pe scurta durata
si doar in perioadele

critice, fara blocarea totala a lor, exceptie facand intersectia dintre str. Rahovei Si
str. Gheorghe Dima, acesta intersectie fiind mai tot timpul aglomerata datorita
dezvoltarii cartierului Arhitectilor si lipsa infrastructurii stradale corespunzatoare

pe aceasta zona.

Intersectia a fost amenajata cu giratie prin care se preiau si directioneaz}
fluxurile atat spre strazile nou Create cat si accesul la zona studiata, aflata in

imediata vecinitate a unui supermarket.
Caracteristicile generale ale intersectiei sunt:

- Raza minima interioara: 10 m

- Raza benzii de siguranta: 11,5 m

- Raza exterioara a giratiei: 21.5 m

- 2 benzi de circulatie de 10.00 m (4.50m si 5,.50m)

- Raza de racordare la intrare sj iesire; 12 m

- Trotuare exterioare de minim 1.00m;

- Suprafata minima aproximativa a intersectiei amenajate: 5000 mp;
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~=Tntersectia 2.~

Intersectia 2: Strada nou

creata ca si artera altenativa
intre drumul de exploatare si
Calea Cisnadie, cu incurajarea
directiei de circulatie dinspre
Calea Cisnadiei spre drumul de
exploatare, sau ca artera
suplimentara de iesire spre
localitatea Cisnadie.

Aceastd intersectie se ve
folosi ca si acces suplimentar in
zona studiata, cu racorduri la
dreapta, pentru cei care vor

folosi zonele de parcare cu acces din aceasta artera, in loc de acces dinspre drumul
de exploatare cu racorduri la stanga pentru a folosi aceleasi zone de stationare.
Racordurile la stanga creaza cel putin 1 conflict, pe cand cele la dreapta nu creaza

conflicte si nu influenteaza semnificativ fluxurile si mobilitatea in zona.

intersectia 3

prin conflicte multiple pana la destinatie.

PROIECT NR. 1872024

Intersectia 3: Aceeasi strada,

nou creata, prezentata la
intersectia 2, dar cu acces la
drumul de exploatare. A fost
realizata prin cotirea ei pe un
unghi de 90 de grade pentru a
influenta pozitiv vizibilitatea in
ambele directii, cu raze de
racordare de 6m si latimea
carosabilului de 6m cu trotuare
pe ambele parti. Aceasta, prin
racord dreapta pe drumul de
exploatare faciliteaza gasirea
locatiei cautate, fara a trece
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2.3 Amenajari ale circulatiei:
Circulatia pietonalé:

in zona studiata, circulatia pietonald beneficiazd de trotuare amenajate pe
strazile noi, pe ambele parti ale drumului. Trotuarele existente pe strazile din zona
sunt in stare buné si relativ noi. Trecerile de pietoni sunt adecvate, multe din ele
semaforizate si faciliteaza deplasarea in sigurantd a pietonilor.

Circulatia autoturismelor si taximetrelor:

Circulatia autoturismelor este bine gestionatd pe strizile amenajate ale zonei
studiate. Cu toate acestea, pe drumul de exploatare, care este un acces secundar
dar necesar cdtre zona de studiu, starea drumului poate limita confortul si siguranta
circulatiei auto pana la modernizarea acestuia.

Traseele de transport in comun si statiile:

in prezent, Orasul Cisnadie dispune de servicii de transport public Tn comun
asociate cu Municipiul Sibiu, dar zona studiata este foarte aproape de statiile aflate
in administrarea Municipiului Sibiu, fiind la mai putin de 500 de m de uitima statie,
deci zona poate fi considerats ca este in zona de influenta a transportului in comun
existent.

2.4 Disfunctiuni la nivelul zonei studiate
2.4.1 Conflicte pietonale:

Momentan, o parte din trecerile de pietoni propuse nu sunt executate si pana
la constructia definitivd a drumurilor si marcarea acestora, vor exista inconveniente
in ceea ce priveste deplasarea pietonilor.

2.4.2 Conflicte auto:

Conflictele auto sunt predominante in orele de varf, din cauza aglomerarii cu
vehicule in zona - dimineata pe directia spre Sibiu si dupa masa spre directia
Cisnadie.

Cu toate acestea, Tn zona studiatd, amenajérile recente contribuie la fluidizarea
circulatiei auto, iar zona este in general functionald.

Avand in vedere ca in zona se doreste preponderent construirea de birouri si
de facilitati comerciale, acestea genereaz trafic in sens contrar celui preponderent
actual. Mai explicit, acestea atrag trafic cand in zona se descarca traficul din zonale
de dormit spre cele de munca, respectiv dupa masa descarca trafic cand in zona
preponderent se aduce trafic dinspre zonele de munca spre cele de dormit.
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2.5 Concluziile situatiei existente:
Analiza circulatiei existente in zona studiatd din orasul Cisnadie evidentiazi atat
aspecte pozitive, cat si provocédri care influenteazi mobilitatea si accesibilitatea in
aceastd zond in curs de dezvoltare.
Aspecte pozitive:
* Reteaua stradala si amenajarea acesteia:
- Zona beneficiaza de strézi recent modernizate, cu I&timi adecvate pentru

desfasurarea traficului auto si trotuare functionale care faciliteaz circulatia pietonilor
pe arterele principale. Drumul judetean- denumit de Orasul Cisnadie - Soseaua
Sibiului include, pe langa cele 3 benzi de circulatie, trotuare generoase si 0 pista de
biciclete, ceea ce incurajeaza mobilitatea sustenabili.

* Accesibilitate la Utilitati:
- Terenul studiat are acces la utilitdti, facilitdnd dezvoltarea imobiliard far3

necesitatea unor investitii suplimentare majore in infrastructura.
Provocidri si disfunctiuni:

s Starea drumului de exploatare:
- este necesara modernizarea acestuia si finalizarea construirii trotuarelor adiacente

pentru ca transportul pietonal sa functioneze adecvat si realizarea legaturilor propuse

in PUZ-urile anterioare.

e Transportul Public:
- Zona are in apropiere transportul in comun aferent municipiului Sibiu, deci nu are

nevoie de investitii suplimentare sau suplimentarea zonei cu statii de autobuz.

¢ Conflicte Auto:
- In orele de varf, conflictele auto sunt cauzate de aglomerdrile vehiculelor in orele

critice.

in concluzie, zona studiatd are un potential ridicat pentru dezvoltare,
beneficiind de amenajéri recente si acces la utilititi. Rezolvarea problemelor
semnalate va contribui la cresterea eficientei circulatiei si la imbunatétirea calitstii

vietii locuitorilor.
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3. STRUCTURA, DIMENSIONAREA SI ORGANIZAREA SISTEMULUI
CIRCULATIEI IN ZONA STUDIATA
3.1 Modificari propuse la reteaua stradala cu caracteristici ale pofilelor

transversale:
In contextul dezvolt3ril imobiliare si a cresterii necesitatilor de mobilitate in
zona studiatd, se propune modernizarea si extinderea retelei stradale existente, in
special a drumului de exploatare, care este un element esential pentru facilitatea

accesul catre terenul analizat,

PROFIL TRANSVERSAL TIP - DRUM DE g
EXPLOATARE g
= 3
| § 3
B carosabil trotuar—3 g
3 -
(" . Ed |
1-2.00{3.00m !
3.00m 3.00m: variabil
£ PROFIL TRANSVERSAL T1P - DRUM DFE EXPLOATARE = '
g - INTRE INTERSECTIA 2513 g
.”‘5-’ E—trotuar trotuars i %’-
© -carosabil ©
¥ f v
H H
F BoA\ £ l 2 |
|
1.00m}- 11.00m
i 3.00m 3.00m J
——variabil— — vanabil— |
|
g PROFIL TRANSVERSAL TIP - STR. GRIGORE IONESCU 5
Z = Y de Blekiet T #roiuarg
Z pista de buticlete 4
§ H trotuar — tarosabil [ §
& ; < &
£ ﬁ z
2 ' Fy
: |
-'variabi! }flﬂOm—l—S.DOm-‘LB,OOm 2 00m- L
3.50-4.00m variahil =

PROIECT NR. 1872024




CHM "CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, BRANSAMENTE UTILITATI SI Faza: S.C
PROIECT DRIUIM S.R.L. AMENAJARI EXTERIOARE” .

Modificarile propuse vizeazd urmatoarele aspecte:

o Modernizarea drumului de exploatare:
Se propune ca drumul de exploatare sa fie modernizat si adus la un profil

transversal propus anterior. Aceastd modernizare va include:

- Extinderea carosabilului pentru a asigura doud benzi de circulatie, cite una pe
fiecare sens, fiecare band3 avand o Iatime de 3,00m. Aceasta va permite o circulatie
fluentd si sigurd pentru autovehicule, reducénd riscul de conflicte auto si
imbun&tatind accesibilitatea in zonj.

- Trotuarele vor fi amenajate pe ambele parti ale drumului, cu I3timi de min. 1.0m si
2,00m, asigurénd astfel o circulatie pietonal3 sigurd si confortabild. Aceste trotuare
vor facilita accesul pietonilor la zonele de interes din apropiere si vor contribui 1¢™

crearea unui mediu urban pldcut si functional.

3.2 Modificdri propuse pentru intersectiile zonale si echiparea lor
tehnica:
Nu se propun modernizdri sau modificiri Ia giratoriul existent in zona, la
proiectarea acestuia fiind luate in considerare intersectiile deja prezentate in
prezentul studiu, PUZ-ul actual respectand aprobarea PUZ-urilor anterioare privind

modalitatile de circulatie in zona.

p
3.3 Detalierea circulatiei in cadrul zonei generatoare:

in cadrul zonei generatoare, adica pe terenul proprietarului, circulatia rutiers
consta fn accesul la zonele de parcare - care sunt amenajate in sistem acces privat
cu latimea accesului redus, pe principiul de a permite prioritar iesirea din zona de

parcare.

3.4 Descédrcarea circulatiei din zona generatoare pana la strazi de
categoria a III-a:
Descarcarea circulatiei din zona generatoare se va realiza eficient prin conectarea
directd la arterele rutiere principale din zona, care sunt clasificate ca strazi de

categoria a IV-a si a I1I-a.
- Soseaua Sibiului / Calea Cisngdiei
- Drum de legdturd nou cu Siretului
- Drum de legdturd nou cu strada Ariesului
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4. CONCLUZIILE STUDIULUI DE CIRCULATIE

Dupad o analizé a situatiei existente si a propunerilor de dezvoltare pentru terenul
situat in zona indicata a Orasului Cisn&die, concluzia generald este cd zona prezinta
un potential semnificativ de dezvoltare imobiliard, datorit3 vecinatatii cu municipiul
Sibiu si a tendintei de crestere urbanistica din fmprejurimi.

Principalele provocéri care trebuie abordate pentru a valorifica pe deplin acest
potential sunt legate de imbunétitirea infrastructurii rutiere, in special in zona aflata
in dezvoltare, dintre supermarketul construit deja si legdturile suplimentare cu
strazile din muncipiul Sibiu, aflate in apropiere,

Fard modernizarea acestor legdturi, mobilitatea va rémane limitatd, singura strada
de legatura r&manand Soseaua Sibiului / Calea Cisnadiei, ceea ce ar putea descuraja
investitorii si/sau locuitorii potentiali. De aceea, pentru a asigura o dezvoltare
sustenabild si atrigitoare, este esential ca propunerile de infrastructury sd fie
implementate eficient, creand astfel conditiile necesare pentru ca zona sd devin3 o
destinatie rezidentials de succes,.

Avantajul amenajarii acestei zone o reprezinta procentul ridicat propus ca zona sa
fie folosita pentru birouri say Cu scop comercial si intr-un procent redus ca zona de
locuire, acest fapt ducand in timp la reduceri de trafic nu Ia suplimentarea acestuia,
Sau generarea de trafic in pericadele aglomerate pe directie contrara aglomerarii,

Nota:
In cadrul studiu de circulatie, este important de subliniat cé scopul s8u nu este de a impune solutii

obligatorii, ci de a identifica si propune cele mai eficiente si viabile solutii pentru imbun&titirea
infrastructurii si fluidizarea traficului. Studiul a fost conceput pentru a oferi o evaluare detaliatd a
situatiei actuale si a potentialului de dezvoitare, astfel incat s3 se poatd gési optiunile cele mai potrivite
pentru nevoile comunitétii si ale dezvoltatorilor. Prin aceast$ abordare, se urmdreste asigurarea unei
dezvoltéri armonioase si durabile, care s& réspunds cerintelor de mobilitate si s§ contribuie Ia cresterea

calitdtii vietii in zona vizati.

S Maria Cuzic
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