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- servicii - M2

Zona unitati productive si agricole A

Zona de gospodarie comunala G1/G2
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Spaii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor

M1
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PRIORITAT §1 DISFUNCTIONALITAT
DOMENI DISFUNCTIONAUITATI
1. Clreulaifi carosabile $i pietonale 1. Trasarea si amenafarea circulatifor carcsabile si
CIRCULATH neamenajate corespunzalor Tn lungul pietonale conform normelor aplicabile;
DJ 106C - Str. Slbiului {s!r. Grigors 2. Dezvoltaraa circulatifor publics
lonescu) 3. ajaren §i [ i

2. Trotuare neamenajale corespunzator
3. Locuri de parcare insuficiente in 2ona

loculnielor colective existente
1. Neutilizare sau utiizare sclzul a 1. O geslionare mai eficientd a terenurilor din intravilan
FOND ferenurilor din zona de reglementare prin procese de reconfigurare urbaniatica, parcel&ri

CONSTRUITS 5 Eond consinu de o stara pracard

| UTILIZARERA 5 piocares constructilor pe kol fard a

TERENURILOR o fine cont de vecinataie diredte ceea
o conduce la dezvoitari similare
{haotics) pe loturle invecinate
4. Stabflirea clara a domeniiful public —
clroulali pletonale gi rutiere = prin

gi/sau eventusla repoziiondini ale limitstor de
pmpmtaa in ﬁ.mue de wm&ele urbamslbe

stare precarli pentru afaoe ioc nmlnr ulllzén
2 npatiolitayi de
faﬂ de unitéfie ce sunt pastrate
3. Stabllirea unor regull de construire spacifice - gabarite

cedare de proprietari, i functiuni
1. Problsme in 1. C §i i public d
ECHIPARE de oolectare salectiva a deseurlor (la fuminal stmdal existent

EDILITARA voders)

2. Reabilitarea/modsmizarea/reuliizarea retelelor
edilitare existente

3. Realizarea gi modemizarsa traseelor de distrbutic a
energiei slectrice Tn variantd excuslv subterana

1. Desfii structurii i igle de d

1. Zone de i fier
PROBLEME vechi incompatioR ca gi tiizare
DEMEDIV 5 py sunt amenaiate spaii de folosinfa
publica’ spali verzi
3. Zon cu ullizAr conforme cu
vecindtatea cimitindui municipal

1. Mentinerea traseslor aetiene pentru

existents, eliberarea amplasamentului
2. Trangformarea sitului lnh'-oznnédethleede prin
Ssur! de eliminare a posiblelor zone
3. Amensjare da spatil verzi $i plentelii de ainiament pe
sistemul stradal - dup3 caz, In functie de profie
aprobale,
1. Diminuarea zonelor de protectie prin modemizarea

ZONEDE N " . R s g L " N
sislemul de distribilie energie electric trasaelor de distributia a energiei elactrica in variantd
PROTECTIE §1 excusiv subterand
CULOARE

TEHNICE

PROFIL TRANSVERSAL STRADA SIBIULUI

ALINIAMENT

d
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CAI DE COMUNICATIE / STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Circulatii auto

Circulatji pietonale

Pista ciclabila

o

Statie autobuz

ZONJIFICARE FUNCTIONALA

Tereruri libere de constructii

Locuire colectiva (>P+2 - P+3)

Comen - servicii

Constructii si amenajari pentru gospodarire comunala

Spatii verzi
RETELE TEHNICO- EDILITARE

JERLT

Reiea de transport apa OL1000Pe 630

[

f Linie electrica aeriand LEA 20KV

ZONE DE PROTECTIE §$I SIGURANTA A CAILOR DE COMUNICATIE

Zona de protectie DJ - 20m conf. Ordonanta nr.43/1997|
privind regimul juridic al drumului

,ﬂ

11313
nr.iop AB741321MA R

TRANSPORT APA

ZONE DE PROTECTIE §1 SIGURANTA PENTRU RETELE DE

SOCIETATEA BELLA BODINI SRL

Zond de protectie si sigurantd OL1000 Pe630

10m de la generatoarea exterioara, de o parle si

de alta n lungul acesteia

4m Iatime minima culoar de acces

conferm Aviz Amplasament PUZ Nr.5998/23.02.2022

ZONE DE PROTECTIE $I SIGURANTA PENTRU RETELE DE

ELECTRICITATE

i 1 Zona de protecie si de sigurants LEA 20KV - 24m
Conf. Ordin 4/2007, Delimitarea zonelor de protectie
§i de siguran{ ale capacitafilor energetice.

DISFUNCTIONALITATI
[/~ /] Drumuri in stare proasta

BN  Front de stradd necoerent, necesar constituire

PUNCTE TARI

__— —; Directie de vizibilitate _consfituire reper vizual i
functional in aceasté zona: terenul de colf oferd
oportunitatea de a configura un capét de perspectivé -
cu rolul de a inchide intersectia la nivel
vizual, asigurénd coerenfa urbanisticd a spatiului
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semndturile si stampilels in original.
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Securitatea la incendiu
EE distante intre compartmente de incendiu

E compartimente de incendia | =

Notd - S-au precizat toate suprafetele destagurate maxime admise prin
edificabilut propus la faza PUZ, cu menfiunea ci aceste suprafate
sunt variabile in functie de solufiile de arhitecturd alese pantru
aceste terenuri. Gradul de rezistenta la foc i imitele compartimentelor
de incendiu au fost stabilite conform Normativ P118-1898.

Se vor respecta cu siriclete toate raglementirile tehnice privind
securilates la incendiu, in vigoare.

Digitally slgned b
Dale 2025.12.121

/ Reason AVIZ fr., 1075125/su-
12.2025

DIN ZONA G2 1N ZONA MIXTA, STRADA SIBIULUI, F.N., CISNADIE, JUDETUL SIBIU

BILANT TERITORIAL PUZ CONSTRUCTII SERVICH §t ANEXE. SCHIMBARE FUNCTIONALA

{Zona mixta activitali productive - servicil
(POT max 40%)
Spatji verzi pa pamali

EXISTENT | PROPUS
ZONIFICARE FUNCTIONALA Suprafata Procent din ‘Suprafaja | Procent din
s mp) iR gme) Mol ph)
Zon3 mixtd activititl productive - servicii, I ! |
din care; 0.00 D.00%! 6,029.00 100.00%
|

0.00 0.00%: 2,212.00 3447%

000 000% 102800 2069%
Dantate amenajzs pe S natural | 000  000%' 132800,  2203%

"5 Spayj plantate ; peste subsel 0.00 0.00% 0.00] 0.00%
Q,\ Circulatii pietcnale, ocazional carosabile, |

|accesur subsol | 000 000% 287800  44.84%

|7OTAL TERITORIU PUZ [ ease0 0.00% 6418000 100.00%

PROFIL TRANSVERSAL STRADA SISIULUL

- ALIMAMENT
ALIMIERE CONSTRUGTIL

v esH 00N

e )t 18 16— 30— 30— 8D —p- 20 4 15

PROFIL TRANSVERSAL B

"RUMERE CORSTRUCTI
AUNIERE CONSTRUCTIE
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[
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3
&
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8
3
g
m

$ varighil - 1.8 i 30— 30 —4- 1.8 - 50 ——-
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Imobile generatoare P.U.Z. conf, CU nr, 227/ 26.03.2025
CF $11372 CF 111313

LIMRE
E Limita zona de reglementare PUZ conf, A.0.

Limita UAT Cisnadie

I:I Limita documentatii de urbanism aprobate in zond

CAl DE COMUNICATIE / STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Circulafii auto existente

Clreulatii pistonale existente

Circulalii auto propuse spra smengjare
Circulatji pietonale propuse

Pista ciclabila

Statie autobuz

Parcézi la sof

Parcér subterane

Accese altto in subleran

BT Circulali pietonale pe parceld, cu dale inerbate
Acces auto pe parcela

Acces pietonal pe parcela

ZONIFICARE FUNCTIONALAS DESTINATHLE TERENURILOR
Lociire colectiva (>P+2 - P+3}
Zena mixia activitati productive - servieii

Consbucti i amenajari pentru gospedérire comunala
Spati plantate de protectie a marilor bulevarde
vegetafie de aliniament
Zona verde cu rol da agrement §i.
fsau sportiv - Vs

REGLEMENTARI URBANISTICE

Edificabilul parceielor

%

PROFIL TRANSVERSAL €

ALINIERE COMSTRUCTIT

=

S

- 50 — - 18-+~ 30 —— 30 —

M2 Hmax -16m -
POT max 40%, CUT max 1.2

e&.

CIMITIR

Zoné mixta activitdti productive - servicii

Parcaje configurats conform RGU, HCL
q Clankdie nr154202¢ s | a2
1 [Numar parcari supraterane propuse
13 5 1 3
Numér parcari sublerane propuse 2| kil _1_ 43
TOTAL M 61 W 79

* parcanie ia sof aferente lotuli 1 se vor amplasa pe lotul nr.2

Digitally signed
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DANIEL

Date: 2025.1 117
18:53:44 +02'00'

Birouri, sedii, incubator da afaceri (partid, sindicate, culte, funcatii, organizalii nonguvernamentale,
asocialli, agentfi, stc.} vor fi prevézute céte un koc de parcare pentru 10-30 salariafj plus un spor de 20%
pentru invitaf,

Constructii financiar-bancare

Pentru toate categorile de constructji financiar-bancare vor fi prevézute cite un loc de parcare la 20 de

salariafj 5i un spor de 50% pentru dlisntj.

i Infunce de destinatia ckadiri si de amplasament, parcalele pentru salariati pot f oiganizate impreuni cu

cele ale chientilor, adiacent drumului public.

Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor eu handicap.

Se vor asigura in zona sccssului public principal spafi destinate depozitérii bisicletelor, de preferinis
acoperite, cu o capecitate de stocare suficientd, avand in vedera caraclend functiunii s frecventa

I publicului,

Sinatate - vor fi prevazute locuri de parcare dupd cum urmeaza:

Y pentru spitel de specialitate, clinici, dispensare- céte un loc de parcare la 4 parsoane angajate, cu un spor
%

de 10%;
pentru alte unitéli (cantre de recoltare sange, medicina preventiva, slafii de salvare, farmacii), crese, céte
un loc de parcare la 10 persoane angajate.

un loc de parcare ka 206 mp din SCD pentru uniti(i de pand la 400 mp;

un loc de parcare la 100 mp din SCD pentru unitati de 400-600 mp;

un loc de parcare la 50 mp din SCD pentru complexuri comerciale de 500-2.000 mp;

un ke de percare fa 40 mp din SCD pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

Unitiile de alimentetie publica vor asigura pentru clienti céte un loc de parcare la 5 bocuri Ia masa i pentiu
personal céfe un loc de parcare fa 15 locuri fa masa.

Se vor asigura kecuri de parcare pentru parsonal si pentru vehiculele dastinate desfasurarii activitat,
separat fala de Jocurile de parcaretezervate dientilor.

Se vor asigura locuri de parcare razervate persoanelor cu handicap.

Se var asigura in Zona accesului public principal spati destinate depozilini bicicletelor, de preferinia
acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiuni si frecventa
publicului.

Comer}: Se vor asigura pantru chienti: |

Restaurante - se vor asigura cite un ke de parcare fa 5-10 locuri la masa.

Turism: Pentru loate categorile de construcii de turism vor fi prevazute locuri de paicare, in funclie de
tipul de cladire i de categoria de conlort, 1-4 locuri de parcare |a 10 locuri de cazare, Pentru moteluri se
vor asigura 4-10 focuri de parcare la 10 locuri de cazare,

§ Acesr o cument este pioprietatea iniel: ekt atonir s post T Ikt exchis n scopul et
e 4 clsboval. iform revederib sonitiak. 1 prate firaprodus.copa, Inmeturta:

RmH Regivr maxim de Inaifime propus
NIZEL

minira obligatorie fala de
Ilm.lele de propiieiate

Aliniere obligatarie a cladirilor
Relrageri laterale ale cladilor

Zone destirate parcajelor subterane

Spatii publice/private fbere destinate pietonilar,
ocazional carosabile

Spafi verzi dezvoltate la nivel de parceld

DUQWUE

RETELE TEHNICG- EGILITARE

F=—— Relea de transport apa OL1000Pe 630
{2771 Linie efectrica aeriana LEA 20KV

|

ZONE DE PROTECTIE $1 SIGURANTA A CAILOR DE COMUNICATIE

PR ] Zona de prolectie DJ - 20m conf. Ordonanta nr.43/1997|
privind regimul juridic al drumului

ZONE DE PROTECTIE $I SIGURANTA PENTRU RETELE DE
TRANSPORT APA
"TTTTTY Zondde protectie si siguranti OL1000 Pe630
" 10m de fa generatoarea exterioar3, de o parte si

de akta in lungul acesteia

4m Blime minima culoar de acces

conform Aviz Amplasament PUZ Nr.5998/23.02.2022
ZOMNE DE PROTECTIE §1 SIGURANTA PENTRU RETELE DE
ELECTRICITATE

o | Zoné de protectie i de siguranta LEA 110k - 37m
77T Conf, Ordin 4/2007. Defimitarea zonelor de profectie
§/ de sigurantd ale capacitatilor energetice,

semdtunk st stampikds i orginal

EENEFICIAR PRIMARIA ORASULUA CISHADIE

LY
INTATOR: SCBELLA BODIM SRL
St Rateia o8
T 5?,% )
- PROIECTANY 5.C.URBAN P N )
| GEERAL
l Staa Bulewsionl Vi ok g %

ot acordatain

ZONA MIXTA
LOC.CISN/

Suada Reviiie .1, Crst L

RO 263126

{Colectarea desourilor T Lot kden 4

IPlatformd de colectare a degeurilor 1 . Sl R 21T

lnfegrnis In cladire da l = Wt £495 MURESAN - i

TOTAL S 13 platf e AN RESAN- 01 e
NRJRILU PLANSE : Lo L

Colectarea deseurilor se va realiza prin solutii de cotectare selectivd ¢u platforme subterane de
colectare a degeurilor cu containere subterane.
Dimensionarea platformet se va rezliza in functie de numarul de ufitizateri finali,

M @5y 2025111
U3, Reglementari urbanistice - zonificare \’nrt' nmm
ETAPA H. PUZ S RLU PRELIMINAK

FAZAIl. Documentati pentiu avize |
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LIENERT
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LEGENDA

Imobile generatoare P.U.Z. conf. CU nr. 227/ 26.03.2025
CF 111312, CF 111313

LIMITE
E Limitd zond de reglementare PUZ conf. A.O.

Limita UAT Cisnadie

CAl DE COMUNICATIE / STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
[  circulatii auto
I S ] Circulatii pietonale

RETELE EDILITARE
Retea canalizare stradald existentd

Retea apa existentd
Retea electric existentd

Retea gaz existenta

Retea canalizare propusa PVC
Bransament apa propus
Retea electrica propusd

Retea gaz propusa

Camin racord PVC

€3 Camin apometru PEID

Firid3 electrica

Contor gaz
RETELE TEHNICO- EDILITARE

E——3 Retea de transport apa OL1000Pe 630
E Linie electrica aeriana LEA 20KV

privind regimul juridic al drumului

ZONE DE PROTECTIE §I SIGURANTA PENTRU RETELE DE
TRANSPORT APA

Zona de proteciie si siguranta OL1000 Pe630

10m de la generatoarea exterioard, de o parte si

de atta in lungul acesteia

4m |&time minima cufoar de acces

conform Aviz Amplasament PUZ Nr.5398/23.02.2022

ZONE DE PROTECTIE §i SIGURANTA PENTRU RETELE DE
ELECTRICITATE

e

L,A,,,,j Zona de protectie §i de sigurantd LEA 110kV - 37m
Conf. Ordin 49/2007, Delimitarea zonelor de protectie
§i de sigurantd ale capactatilor energetice.

ZONE DE PROTECTIE §1 SIGURANTA A CAILOR DE COMUNICATI
© =~ Zona de protectie DJ - 20m conf. Ordenanta nr.43/1997

Acest document este proprietates intelectuald a autorilor si poate i folosit exclusiv in scopul pentru
care a fost glaborat, conform prevederilor contractuale, El nu poale fi reprodus, copiat, intrebuintat
integral sau parfial fard permisiunea autorilor, acordaté in scris. Cocumeniu! este valabil numai cu

semnéturile §l stampilele in original.
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PUZ CONSTRUCTII SERVICII St ANEXE, SCHIMBARE FUNCTIONALA DIN ZONA G2 IN ZONA MIXTA, STR. SIBIULUI, F.N., LOC. CISNADIE, JUD. SIBIU

— D’ A

LEGENDA

Imobile generatoare P.U.Z. conf. CU nr. 227/ 26.03.2025
CF 111312, CF 111313

LIMITE
3----—:-- Limitd zond de reglementare PUZ conf, A.O,

136202-C1
mamameq  |imita UAT Cisnadie

o
o

(CIRCULATIATERENURILOR : TERENURI PROPRIETATE PUBLICA
CIRCULATIA TERENURILOR I:I Terenuri proprietate publica de interes local
Tipul d prietate EXISTENT PROPUS ~
Ul e pro Suprafata |Procent |Suprafala |Procent 2. ° — Terenuri proprietate publica de interes judetean
(mp) dintotal |(mp) din total -~
(%) (%)
PROPRIETATE PUBLICA TERENURI PROPRIETATE PRIVATA
Terenuri din domeniul public de interes 0.00 0.00%| 389.00 6.06%)
I:;aOIPRIETATE PRIVATA ';Errizril;ri proprietate privatd a persoanelor fizice si
- |Terenuri proprietate privata a 6,418.00 0.00% 6,029.00| 93.94% CIRCULATIA TERENURILOR
persoanelor fizice si/sau juridice ’
TOTAL TEREN 6,418.00| 100.00% 6,418.00| 100.00% F Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea
m publica a UAT in baza prezentului PUZ - 389 mp

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

= Realizare drum public pe profil de 9,6 m In zona de nord
prin modernizarea drumului de exploatare existent

= Realizare drum public pe profil de 9,6 m in zona de sud prin
modemizarea drumului de exploatare existent

» Modemizarea intersectiilor strazilor existente cu DJ 106C
(conectarea la sensul giratoriu si amenajarea intersectiei
drumulyi de 8,6 m.

= Refele edilitare.

EET
/ Reason: AVIZ nr. 1075/25/SU- CcRI

" SBdin 05.12.2025

\‘

CRTR

—| Acest document este proprietalea intelectuals & autorilor si poste fi folosit exclusiv in scopul pentre

care a fos! elaborat, conform prevaderilor contractuale. £} nu poale fi reprodus, copiat, intrebuintat
integral sau perfial faré permisiunea autorilor, acordatd in scris. Documentul este velabi numai cu
semnéturile i stampilele in original.
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L)
§
//'l Securitatea la incendiu

/ Thdm
E compartimente de incendiu

Notd - S-au precizat toate suprafetele desfésurate maxime admise prin
edificabilul propus /a faza PUZ, cu menfiunea cd aceste suprafete
sunt variabile in functie de solutiile de arhitecturd alese pentry
aceste terenuri. Gradul de rezistent3 la foc si limitele compartimentelor
de incendiu au fost stabilite conform Normativ P118-1999.

Se vor respecta cu strictefe toate reglementdrile tehnice privind
securitatea la incendiu, in vigoare.

distante intre compartimente de incendiu
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LEGENDA

CF 111312, CF 111313

LIMITE

=====vy Limita UAT Cisnadie

- Circulatji auto

Circulatii auto - acces parcare
E: Circulafji piefonale

voiitd Ocazional carosabil

P N Acces auto pe parceld

AN Acces pietonal pe parcela
.;i'ii Acces auto in subteran
MOBILARE URBANA

1 ié Spatii verzi dezveltate pe parceld
\¢
OP‘ © _ Vegetatie de afiniament, scuaruri
S

tmobile generatoare P.U.Z. conf. CU nr. 227/ 26.03.2025

E Limitd zond de reglementare PUZ conf. A.O.

CAl DE COMUNICATIE / STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

[[OO ] ‘mpobile propuse - posiviltate de mobilare

Il Acest document este proprietates intelectuald a autorilor si poale fi folesit exclusiv in scopul pentru
care g fost elaboral, conform prevederilor conlractuate. EI nu poste fi reprodus, copial, intrebuintal
integra) sau partial tica permisiunea aulorilor, acordaté in seris. Documentul esle valabil numal cu

semnéturile si stampilele in original.
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