REFERAT DE APROBARE
[bookmark: _Hlk95907677]al proiectului de hotărâre privind aprobarea inițierii procedurii de vânzare a imobilului teren, în suprafață de 5279 mp, situat în extravilanul Comunei Șoldanu, Tarla 31, parcela 105, nr. cadastral 22269, aparținând domeniului privat al Comunei Șoldanu, Judeţul Călăraşi, administrat de Consiliul Local al Comunei Șoldanu
Subsemnatul, Iulian GEAMBAȘU, primar al comunei Șoldanu, 
Văzând:
· Cererea dlui Valentin RĂDUCU, înregistrată la Primăria Comunei Șoldanu cu nr. 1433 din 18.03.2021;
· Hotărârea Consiliului local al comunei Șoldanu nr.62/29.12.2010 privind constatarea apartenenței la domeniul privat al comunei Șoldanu, județul Călăraşi, a suprafeței de 5279 mp, situata în tarlaua nr. 31, parcela nr. 105, în extravilanul comunei Șoldanu, județul Călăraşi; 
· Încheierea de intabulare nr. 4012 din 04.02.2022 emisă de OCPI Călăraşi - BCPI Oltenița.
Luând în considerare:
· prevederile art. 9 pct. 3 din Carta europeană a autonomiei locale, adoptată la Strasbourg la 15 octombrie 1985 şi ratificată prin Legea nr. 199/1997;
· prevederile art. 121 alin. (1) și (2) din Constituția României, republicată, aprobată prin Legea de revizuire a Constituției României nr. 429/2003;
· prevederile art. 7 alin. (2) din Codul civil al României, aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicată, modificată și completată;
· prevederile art. 211 din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare;
· prevederile art. 3 alin. (2), art. 31, art. 40-40 și art. 80-83 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnică legislativă pentru elaborarea actelor normative, republicată, cu modi􀁂cările și completările ulterioare..
Analizând prevederile:
· Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare:
· art. 1 alin. (2): prezentul cod se completeaza cu Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile ulterioare, precum si cu alte reglementari de drept comun aplicabile in materie;
· art. 3: autoritatile administratiei publice locale sunt: consiliile locale, primarii si consiliile judetene; 
· art. 95 alin. (2): comunele si orasele sunt unitati administrativ-teritoriale de baza;
· art. 96 alin. (1): Unitatile administrativ-teritoriale sunt persoane juridice de drept public, cu capacitate juridica deplina si patrimoniu propriu;
   (2) Unitatile administrativ-teritoriale, precum si subdiviziunile administrativ-teritoriale sunt subiecte juridice de drept fiscal, titulare ale codului de inregistrare fiscala si ale conturilor deschise la unitatile teritoriale de trezorerie, precum si la unitatile bancare;
   (3) Unitatile administrativ-teritoriale sunt titulare ale drepturilor si obligatiilor ce decurg din contractele privind administrarea bunurilor care apartin domeniului public si privat in care acestea sunt parte, precum si din raporturile cu alte persoane fizice sau juridice, in conditiile legii;
· art. 98 alin. (1): Comuna este unitatea administrativ-teritoriala de baza care cuprinde populatia rurala unita prin comunitate de interese si traditii, alcatuita din unul sau mai multe sate, in functie de conditiile economice, social-culturale, geografice si demografice. Prin organizarea comunei se asigura dezvoltarea economica, social-culturala si gospodareasca a localitatilor rurale.
   (2) Comunele pot avea in componenta lor mai multe localitati rurale denumite sate, care nu au personalitate juridica.
   (3) Satul in care isi au sediul autoritatile administratiei publice comunale este sat-resedinta de comuna.
· art. 105 alin. (1): Autonomia locala se exercita de catre autoritatile administratiei publice locale de la nivelul comunelor, oraselor, municipiilor si judetelor.
· art. 129 alin. (1): Consiliul local are initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei publice locale sau centrale; 
· art. 129 alin. (2) lit. c): Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii: atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului;
· art. 129 alin. (6) lit. b):  In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. c), consiliul local: hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii;
· art. 311: Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica sunt:
   a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;
   b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;
   c) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie necesara si corespunzatoare naturii contractului;
   d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;
   e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.
· art. 363: (1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.
   (2) Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeaza de catre autoritatile prevazute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.
   (3) Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile proprietate privata a statului, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, se aproba prin hotarare a Guvernului.
   (4) Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile apartinand unitatilor administrativ-teritoriale se aproba prin hotarare a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupa caz.
   (5) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vanzare, fara TVA.
   (6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare, aprobat prin hotarare a Guvernului sau prin hotarare a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului.
   (7) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.
   (8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data incasarii pretului.
· art. 364: (1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.
   (2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra hotararii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.
   (3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.
· Regulamentul privind vânzarea bunurilor aparținând domeniului privat al Comunei Șoldanu, Județul Călărași, aprobat prin Hotărârea Consiliului Local al Comunei Șoldanu nr. 37 din 27.09.2021:
· art. 8 alin. (1): Primarul Comunei Șoldanu, prin aparatul său de specialitate, va iniţia procedura de vânzare, iar în acest sens, va înainta, spre aprobare, Consiliului Local al Comunei Șoldanu, proiectul hotărârii de vânzare prin licitaţie publică a imobilelor - terenuri şi/sau clădiri, proprietate privată a Comunei Șoldanu, precum şi următoarele documente:
a) Referatul de aprobare al Proiectului de hotărâre, conținând și motivarea (oportunitatea și necesitatea) vânzării;
b) Datele de identificare ale bunului proprietate privată a comunei (extras din inventar, schiţe cadastrale, plan de amplasament);
c) Raportul de evaluare, întocmit de un evaluator autorizat, dacă există.
· art. 8 alin. (5): Comisiile de evaluare, respectiv de soluţionare a contestaţiilor, vor fi alcătuite fiecare dintr-un număr impar de membri, de regulă format din 5 membri cu drept de vot, dintre care unul fiind președinte şi unul secretar al comisiei; dintre membrii fiecărei comisii, cel puţin un membru este reprezentant al Consiliului Local, un membru este reprezentant al structurilor teritoriale ale Agenției Naționale de Administrare Fiscală, numit în acest scop şi 3 aparţin aparatului de specialitate al primarului, numiţi prin dispoziţia acestuia; pentru fiecare comisie vor fi numiți cel puțin câte doi supleanţi
· art. 11:  Documentaţia de atribuire, alcătuită din Caietul de sarcini, Fișa de date a procedurii, formulare și modele de documente, se va pune la dispoziţia persoanei interesate, într-o perioadă care nu trebuie să depăşească 4 zile lucrătoare de la primirea solicitării din partea acesteia.
Față de elementele de drept și de fapt prezentate, 
În temeiul Ordonanței de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare:
1. art. 136 alin. (1) - proiectele de hotărâri pot fi inițiate de primar, de consilierii locali sau de cetățeni. Elaborarea proiectelor se face de cei care le propun, cu sprijinul secretarului general al unității/subdiviziunii administrativ-teritoriale și al compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului;
1. art. 139 alin. (1) - în exercitarea atribuțiilor ce îi revin, consiliul local adoptă hotărâri, cu majoritate absolută sau simplă, după caz;
1. art. 196 alin. (1) lit.a) - în exercitarea atribuțiilor ce le revin, autoritățile administrației publice locale adoptă sau emit, după caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, după cum urmează: consiliul local și consiliul județean adoptă hotărâri,
s-a iniţiat Proiectul de hotărâre privind aprobarea inițierii procedurii de vânzare a imobilului teren, în suprafață de 5279 mp, situat în extravilanul Comunei Șoldanu, Tarla 31, parcela 105, nr. cadastral 22269, aparținând domeniului privat al Comunei Șoldanu, Judeţul Călăraşi, administrat de Consiliul Local al Comunei Șoldanu.
Considerând proiectul de hotărâre elaborat ca fiind legal şi oportun, pe cale de consecinţă propun Consiliului Local al Comunei Șoldanu aprobarea acestuia în forma prezentată.   

INIȚIATOR,
Primarul Comunei Șoldanu,
Iulian GEAMBAȘU
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