Consiliul
Judetean
Sibiu

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL
URBANISM, AMENAJAREA
TERITORIULUI SI MEDIU

Ind Dos. III—A-4

Aviz Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de citre SC GERONIMO-RO SRL reprezentatda de Menhard
Marius prin Farcas Andreea cu sediul in Jud. Sibiu, Oras Cisnadie, Str. Tesatorilor Nr. 3., inregistrata cu
nr. 12719 din 21.05.2025 si completérile cu nr. 14413 din 1.06.2025, rr. 18148 din 29.07.2025, nr. 22044
din 18.09.2025, nr. 6721 din 25.03.2026 si 8315 din 09.04.2026.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, in baza art. 22, alin. (2), lit. ¢) si art. 56, alin. (19)
se emite urmatorul:

AVIZ

- conditionat -
Nr. 741 din 09.04.2026
- rectificare Aviz Nr. 721 din 17.11.2025 -

Pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ,,SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN
SUBZONA L3 iN SUBZONA M2, PENTRU EXTINDERE HALA" — teren situat in intravilanul Orasului
Cisnadie, Str. Tes&torilor Nr. 3 identificate prin C.F. Nr. 114862 Cisnadie (S {S =1.494 mp) si C.F. Nr. 10281
Cisnadie (S din acte = 1.895 mp, S masuratd = 1.870 mp) aflate In proprietatea: SOCIETATEA
GERONIMO-RO SRL, CIF: 13089636 si conform Certificatului de Urbanism nr. 820 din 30.10.2023 aflat
in perioada de valabilitate.

Initiatori: SC GERONIMO-RO SRL reprezentati de Menhard Marius;
Proiectant:  SC€ METRIC SPACE PLANNING SRL - urb. Gigi D. Olariu, specialist atestat R.U.R. (D, D20, E);

Terenul amplasat in intravilanul Orasului Cisnadie, Str. Tesatorilor Nr. 3, avand suprafata
generatoare a documentatiei P.U.Z. de 3.364 mp.

Prezenta documentatie stabileste reglementari conform Avizului de Oportunitate nr. 1387
din 18.01.2024, pentru terenurile inscrise in C.F. Nr. TI4862 Cisnadie (S =1.494 mp) si C.F. Nr. 1028T
Cisnadie (S din acte =1.895 mp, S ma3surat3 = 1.870 mp).

Prevederi stabilite conform P.U.G. si R.L.U. al Orasului Cisnadie, proiect nr.1/201 aprobat prin
H.C.L. Cisnadie nr. 238/ 2015.

- teren situat in intravilanul Orasului Cisnddie, Str. Tesatorilor Nr. 3 - Zona L3 - SUBZONA
LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P + 3-4) SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT

REZIDENTIALE;
= categoria de folosintd a terenurilor — arabil si curti constructii;

- P.O.T. max = 30%;
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- CUT max =10;

Indicatori_Urbanistici stabiliti prin P.U.Z. si R.L.U. aferent: - ,SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN
SUBZONA L3 IN SUBZONA M2, PENTRU EXTINDERE HALA":

-  POT max. propus = 60%

- CUT max. propus = 2,4 pentru P +1si 1,3 pentru P+2;
- Regim de indltime propus: P +2E;

-  Hmax Coama =+172,00 mdela C.TN.

Reglementéiri propuse - conform Plansei Reglementdri Urbanistice - zonificare nr. U.02 si R.L.U.
aferent:

e Functiuni admise

Institutii, servicii si echipamente publice de cartier; Sedii de companii si firme, activitati de
intretinere, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta si alte servicii profesionale; Activitati
productive nepoluante, fara risc tehnologic si fard incomoditati semnificative generate de
trafic; Servicii sociale, colective si personale; Sedii ale organizatiilor politice, profesionale si
similare; Comert cu amanuntul; Unitati de cazare tip hotel, pensiune, agentii de turism;
Activitati de sport si recreere; Parcaje la sol si parcaje multietajate; Alei pietonale si auto; Spatii
verzi amenajate — gradini de cartier, scuar;

¢ Functiuni admise cu conditionari

- Cl&dirile vor avea, la nivelul parterului orientat spre strada, functiuni care permit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific. Sunt
admise si activitdti in care accesul publicului nu este liber, cu conditia ca acestea sa nu
depaseascd 30% din lungimea frontului stradal inclus in zona mixta.

e Functiuni interzise

Se interzic orice alte utilizari, decat cele admise;
Se interzic cu caracter definitiv, fard posibilitatea modificarii ulterioare urmatoarele utilizari:
o Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat;
Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta,
Depozitare en gros, depozitare de materiale refolosibile. Platforme de precolectare a
deseurilor urbane. Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile ori
toxice; Activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice, statii de intretinere auto,
o Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente; Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
pe parcele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteoritice.

e Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa conform plansei de Reglementari Urbanistice, Nr. U.02,;

Constructiile se vor amplasa la aliniament;

s Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale

Constructiile se vor amplasa conform plansei de Reglementari Urbanistice, Nr. U.02,

Constructiile vor fi amplasate in regim de construire cuplat la limita laterald stdnga pe o
adancime de cel mult 12,00 de la aliniamentul cu Str. Tesétorilor iar apoi se va retrage cu o
distanta de minimum 6,00 m dar nu mai putin de jumatate din indltimea cladirii, masurata la
cornisd superioara sau atic, In punctul cel mai inalt. Cladirile se vor retrage fata de celelalte
limite laterale, cu o distantd minima egald cu jumatate din Indltimea cladirii, masurata la
cornisd superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m;

e Amplasarea constructiilor fatd de limita posterioara a parcelei

Constructiile se vor amplasa conform plansei de Reglementari Urbanistice, Nr. U.02;
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- Cl&dirile se vor retrage fats de limita posterioars, cu o distantd minima egala cu jumatate din
indltimea cladirii, masurata la cornis3 superioara sau atic, in punctul cel mai tnalt, dar nu mai
putin de 5,00 m;

¢ Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli
= Constructiile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele la o distanta minim3 egald cu inaitimea
la cornisd a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6,00 m;

¢ Spatii libere / plantate
- Spatiile verzi vor ocupa minim 20,00% din suprafata parcelei;

o imprejmuirile
- Imprejmuirea spre stradd vor avea inaltimea de maximum 2,00 m din care un soclu opac de
maximum 0,60 m si o parte transparenta sau cu gard viu;

- Tmprejmuirile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi cu indltimi de maximum 2,00 m;

— Se recomanda realizarea de Imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri transparente, tratate cu
elemente de vegetatie, in vederea integrarii armonioase in peisajul urban si a pastrarii
caracterului deschis al fronturilor stradale.

® Aspectul exterior al clidirilor

= Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura clidirilor din
vecindtatea cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

¢ Spatiile pentru parcaje
~ Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice;

- Tncazul constructiei existente propuse pentru extindere, dimensionarea parcajelor se va realiza
in functie de numarul de angajati, fiind asigurat cate un loc de parcare la fiecare 4 angajati.

- Pentru celelalte functiuni permise suprafetele si numarul parcajelor se determina in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conf. R.G.U. si RLU;

e Accesuri si circulatii
~ Accesul auto si cel pietonal se vor realiza din Str. Testorilor.

* Reglementari privind echiparea tehnico-edilitari

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dac exist3 posibilitatea racordirii de
noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica;

¢ Alimentarea cu apé si canalizarea - in prezent zona reglementatd este echipata cu retele de
distributie a apei si canalizare. Se va realiza extindere si bransamente la reteaua de ap3 si racorduri la
reteaua de canalizare pentru toate obiectivele propuse prin P.U.Z. Apele pluviale se vor colecta si se
vor evacua la reteaua de canalizare pluviald stradals. Pan3 la realizarea retelei de colectare a apei
pluviale, acestea vor fi directionate spre zonele verzi din incinta fara afectarea terenurilor vecine sia
domeniului public.

e Alimentarea cu energie electricd - in prezent in zona exist3 retele electrice de joasa tensiune
destinate alimentarii cu energie electric3. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea
retelei si bransament subteran.

e Alimentarea cu gaze - in prezent in zoni existi retele destinate alimentéarii cu gaze naturale.
Asigurarea alimentarii cu gaze naturale se va realiza prin extinderea retelei si bransament subteran.

¢ Telefonie - in prezent exista retele de telefonie, fibra optica sau cablu TV, etc. In vecinatatea
obiectivului studiat. Se propune extinderea retelelor de telefonie, fibra opticd sau cablu TV pentru
obiectivele propuse.

e Salubritate - Pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o
platformd betonatd in incinta. Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate pentru
evacuarea deseurilor.
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S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 820 din 30.10.2023, Avizul de Oportunitate nr. 1387
din 18.01.2024 si Raportul informarii si consultarii publicului nr. 6997 din 13.03.2025 emise de Primaria
Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare - faza preliminara nr. 28513 din 19.12.2024 cu P.V. 7 -
19.09.2024 emisa de C.TAT.U. din cadrul Primariei Orasului Cisnadie.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
31.03.2026 se avizeazd Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia,
in baza Propunerii de avizare nr. 7786 din 03.04.2026 emisa de Consiliul Judetean Sibiu cu
urmaétoarele conditionari:

- Se vor respecta conditiile din:

= Avizul Administratiei Bazinale de Apéd Olt — S.G.A. - Sibiu nr. SB 78 din 09.09.2025;
= Avizul |.P.J. Sibiu — Serviciul Rutier nr. 2234709 din 26.01.2025;

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire {D.T.A.C) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatul
de Urbanism nr. 820 din 30.10.2023 affat in perioada de valabilitate emis de Primaria Orasului
Cisnadie.

Observatii:

La faza DTAC, in cazul in care, pe parcursul lucrdrilor se descoperd vestigii arheologice (morminte,
fragmente de ziduri / fundatii sau materiale de constructie rulate - piatrd cioplitd / sculptatd, cdrdmidd, etc.)
executantul este obligat sd dispund sistarea temporard a lucrdrilor si sG anunte in termen de maxim 72 de ore
beneficiarul si D.J.C. Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin. (4) si ale art. 10 din OG 43/2000 republicatd.

ARHITECT SEF,
Urb. Paul Muresan-luga

Semnat digital de catre
Paul Muresan-luga
Data: 09.04.2026 14:32:54
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, Pl ROMANIA
J JUDETUL SIBIU
LA PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. Revolutlel nr. 1; Tel.0269 561147, Fax.0269 561012
Nr. 21618 din 27/10/2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 820 din 30/10/2023

In scopul: INTOCMIRE PUZ CU HCL PENTRU SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN SUBZONAL3 IN SUBZONA M2,
PENTRU EXTINDERE HALA

Ca urmare a Cererii adresate de LIENERTH DANIEL PENTRU SC GERONIMO-RO SRL
cu domic_iliul in judetut SIBIV , oras SiBIU , localitate componenta
- . cod postal ..., C-TINNOICA, nr. 46 , bloc , Scara , ef. ap.

telffax 0744323830 , @-mail - nregistrata la nr.21618 din 27/10/2023

pentru imobilul - teren si/fsau constructii - situat in judeful  Sibiu , oras CISNADIE , localitate
componentd ... - Cod pogtal 555300 , TESATORILOR, nr. 3 ,bloc, scara ..., et. ..., ap.
- S8U identificat prin CF 114862, 102811 nr. topografic / nr. cadastral/ 114862, 102811-C1

Tn temeiul reglementrilor Documentatiel de urbanism nr. 1 / 2011 faza PUG , aprobats
prin Hotdrarea Consiliului Local CISNADIE nr. 23872015

Tn conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,
republicata, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenul este:
* situat in INTRAVILAN, PROPRIETAR SC GERONIMO-RO SRL
* grevat cu servitute NU
* Zona protejata NU
* cu interdictii de construire DA, PANA LA REALIZARE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU SCHIMBARE
FUNCTIUNE DIN SUBZONA L3 IN SUBZONA M2
* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala: ARABIL S| CURTI CONSTRUCTII
* destinatia : CURTI CONSTRUCTII DUPA EMITEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE
! Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L.238/2015; H.C.L. 154/2021
* reglementari fiscale : H.C.L. 91/2022; ZONA DE IMPOZITARE "B"
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3. REGIMUL TEHNIC
* SUBZONA: L 3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P + 3-4) SITUATE IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE
* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
* CIRCULATH SIACGESE, STATIQNAREA AUTOVEHICULELOR: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
* .A;_SPE_CTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura
i finisaje;
§CONDJI']'II DE ECHIPARE EDILITARA: toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;
* POT: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
* CUT: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
* SUPRAFATA TERENULUI: 3389mp

4. REGIMUL. DE ACTUALIZARE
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN SUBZONA L3 IN SUBZONA
M2, PENTRU EXTINDERE HALA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucréri de constructii.
5.0BLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de

construire/de desflintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA} privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe Tn
legaturs cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si
a Directivei 96/64/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului abligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze i si decida, dupa caz, Incadrarea / neincadrarea proiectului
investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoara dupi emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

n vederea satisfaceril cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competents pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultérii publice, centralizérii optiunilor
putl;:icului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii
publice.

Tn aceste condifii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenti pentru protectia mediulul in vederea evaluiril Initiale a investitiel gi stabilirii necesitatii evaluéril
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritétil competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluérii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructil.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism orl pe parcursul deruldrli procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are
obligalia de a notifica acest fapt autorititil administratiei publice competente.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de
urmatoarele documente:
a) Certificatul de urbanism
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructji, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

c) Documentatia tehnicé - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

ObD.TAC. (JD.TOE. Obp.TAD.

d) Avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. Avize si acorduri privind utilitéfile urbane i infrastructura({copie):

& alimentare cu apa & gaze naturale Alte avize/acorduri:

€2 canalizare £ telefonizare INTOCMIRE PUZ CU APROBARE
HCL, AVIZ DE OPORTUNITATE, AVIZ

{4 alimentare cu energie electrica {7 salubritate PROTECTIA MEDIULUI, AVIZ CONSILIUL
JUDETEAN SIBIU, AVIZ AERONAUTICA,

(Jalimentare cu energie termica transport urban STUDIU FLUXURI DE CIRCULATII

CONFORM RLU SIRGU
d. 2.Avize §i acorduri privind:

&2 securitatea la incendiu O protectia civila 2 sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie}:

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):
RIDICARE TOPO CU VIZA OCPI ACTUALIZATA; STUDIU GEOTEHNIC

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediulul (copie);
f) Documente de plats ale urmatoareior taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de o __g_&_lm____ luni de la data emitetii.

Primar,

Huja Gheprghe
%—r_ (o}

L.S.

Intocmit,
Baciu Elena

Z. Al
Achitat taxa de 41 lei, conform chitantei nr / 4 3" zﬁdin I h A9 202 3
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulul DIRECT la data de ¢/ {. Al 25
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n conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructil, cu
modificarile i completérile ulterioare

se prelungeste valabllitatea
Ceortificatului de urbanism

de la data de Z2..{0: =04 »7; ana la data de _32_,,/2'%45

Dup# aceasts daté, o noud prelungire a valabilitaii nu este posibila, solicitantul urménd s& obting, fn conditiile
legii, un alt certificat de urbanism

SECRETAR GENERAL,

ARHITELT SEF,

INTOCMIT,

/
Data prelungirii valabllitagi 2 Lun

Achitat taxa de _._.,[:2_1'_ . lei, conform chitantei nr. Mm dim&.‘?ﬁw
Transmis solicitantului la data de :.09 ~-&.—2

A

iy
ke

h

i



= (4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr, cerere 120115
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziva : 21
14 Luna 10
- ~ Anul . 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
R PENTRU INFORMARE 1°i‘i|6°8ﬁ584
Carte Funciara Nr. 114862 Cisnadie mmm W M“w

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

Nr. |Nr. | Nr. " g
Crt " f:,‘,’:;g%c " Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 114862 1.494 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
40809 / 28/04/2023
Act Notarial nr. 308, din 27/04/2023 emis de Chirila Claudia Mariana;
~ [Se infiinteaza cf. 114862 a imobilului cu nr. cad. 114862/Cisnadie ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~- nr.cad.103609\cf.103609;
~-nr.cad.112657\cf.112657;

Act Notarial nr. 3124, din 13/12/2022 emis de Bexa S. Simion;
B4 \Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, inch. nr. 119081/2022 Al
cf, inch. nr. 58267/2011 cf, dobandit prin Conventie, cota actuala 11|
1) SOCIETATEA GERONIMO-RO SRL ) S
[ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 112657/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 119081 din 14/12/2022;]
pozitie transcrisa din CF 103609/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 58267 din 07/10/2011;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
| NUSUNT
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Carte Funciard Nr. 114862 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
114862 1.494

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

PPt

123567

103498 2 N4862 2245
19
/ w0281
10 W
17 \
19 \
12 20
18
13593 /
]
15
\4
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata « N .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 367 - - - gradina, TEREN NEIMPREJMUIT
2 curti | pa 1.127 - - - Teren neimprejmuit
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o (m) nceput sfarsit e (m)
1 2 23.521 2 3 1.038

3 4 8.562 4 5 5.207

5 6 11.516 6 7 5.271

7 8 16.425 8 9 2.564

9 10 8.616 10 11 10.833

Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 114862 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m) inceput sfarsit = (m)

11 12 5.974 12 13 8.999

13 14 8.181 14 15 3.583

15 16 11.085 16 17 11.231

17 18 9.281 18 19 6.349

19 20 6.159 20 21 15.832

21 22 2.562 22 23 1.996

23 24 2.712 24 1 7.734

** | ungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ta 1 milimetru.

#+k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
21/10/2025, 12:49

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://fepay.ancpi.ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr. cerere = 120114

v
.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziua ‘ 21
¥ F 4 Luna . 10
’ x Anul 2025
..ANC_EL EXT RAS DE CARTE F UNC'ARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE i’iiiiﬂ
Carte Funciara Nr, 102811 Cisnadie Imln I W“ml

.A. Partea |l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:10193
Nr. cadastral vechi:3166

TEREN Intravilan Nr. topografic:1085/3/1/2
Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie
Nr. |Nr. cadastral Nr. - g
Crt! F f:p:gra%c "| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 102811 Din acte: 1.895  |Teren imprejmuit;
Masurata: 1.870  |teren de constructii; IMPREJMUIT FARA ACTE

Constructii
Nr cadastral . .
Crt | nr topografic Adresa Observatii / Referinte

S. construita la sol:1111 mp; Hala Productie Marochinarie
P+M; la parter: hala productie, magazie, vopsitorie, hal,
scari, camera receptie, cantina, CT, vestiar, vestiar wc,
wc, hol, scari, camera tablou electric, hidrofor, atelier,
birou, hol, antreu, casa scarii; la etaj: hala productie,
birou, birou, camera arhiva, birou, casa scarii, hol, wc, wc,
casa scarii, we,wc, casa scarii.

B. Partea ll. Proprietari si acte

Al.l 102811-C1 Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

32807 / 11/07/2007
Certificat nr, 30 din 2007 emis de Primaria Cisnadie (aut. de construire nr.106 din 2006, documentatie
cadastrala receptionata de O.C.P.l. Sibiu cu nr.117/2007);

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All
actuala 1/1 1L o
| 1) S.C. "GERONIMO RO" S.R.L.

37829 /04/07/2011

Act Notarial nr. 1154, din 01/07/2011 emis de NP DAN VALERICA:;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATECUMPARARE, dobandit prin‘ Al

[Conventie, cota actuala 1/1 N )
| 1) S.C. GERONIMO RO SRL CU SEDIUL IN SIBIU

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 102811 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
102811 Din acte: 1.895
[Masurata: 1.870 teren de constructii; IMPREJMUIT FARA ACTE

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

105969

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata " " ]
crt | folosinta [vitan |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti. | pa | Dinacte: - . 1085/3/1/2 |Teren imprejmuit FARA ACTE
constructii 1.895
Masurata:
1.870
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:1111 mp; Hala Productie
industriale si Marochinarie P+M; la parter: hala productie,
edilitare magazie, vopsitorie, hol, scari, camera
receptie, cantina, CT, vestiar, vestiar wc, wc,
Al.l 102811-C1 1.111 Cu acte|hol, scari, camera tablou electric, hidrofor,
atelier, birou, hol, antreu, casa scarii; la etaj:
hala productie, birou, birou, camera arhiva,
birou, casa scarii, hol, wc, we, casa scarii, wc,
we, casa scarii.
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Carte Funciard Nr. 102811 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e (m)
1 2 11.503

2 3 19.714

3 4 13.261

4 5 4.451

5 6 46.655

6 7 29.801

7 8 6.761

8 9 16.729

9 10 2.712

10 11 1.996

11 12 2.562

12 13 17.896

13 14 0.931

14 1 14.459

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faréd semnéatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entit3tii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/10/2025, 12:49

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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CERTIFICAT

In baza Hotirarii nr. 402 din 15.12.2022
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roméania
acorda

dlui master urbanist

OLARIU D. GIGI-DUMITRU

dreptul de semndturi pentru
coordonarea elaborarii documentatiilor de urbanism:

«Dzo» Planurile urbanistice zonale impreund cu regulamentele
locale aferente acestora

Presedinte

prof. univ. dr. arh. habil. urb.
TIBERIU-CONSTANTIN FLORESCU

Seria Dzo nr. 0327 —#—:—’

Data emiterii 20.12.2022

JE
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248
htip://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie{s.cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr. Intrare: 23611/21.11.2023
Nr. legire: 1387/18.01.2024

Catre,
SC GERONIMO-RO SRL
loc. Cisniidie, str. Tesiitorilor, nr. 3, jud. Sibin

AVIZ DE OPORTUNITATE

In conformitate cu Legea 350/2001 modificata si actualizata, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art. 32 alin. 4, la solicitarea d-voastra cu nr. 23611/03.04.2023 pentru
PUZ "Schimbare functiune din subzona L3 in subzona M2, pentru extindere hali ",
amplasat in localitatea CisnAdie, str. Tesitorilor, nr. FN, identificat cu CF. 114862, 102811; nr.
cadastral 114862, 102811.

Va eliberam avizul de oportunitate pentry intocmirea PUZ-ului

Cu respectarea urmatoarelelor conditii:

- Intocmire Plan Urbanistic Zonal conform GM 010-2000 ,,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”
- se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism

1.  Teritoriul reglementat prin P,U.Z.
- conform Plansei Reglementéri urbanistice, Anexa la avizul de oportunitate

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

- functiuni: Zona mixti activitiiti productive - Servicii

- toate clédirile vor avea la parterul orientat spre strads functiuni care admit accesul publicului
in mod permanent sau conform unui program de fucsionare specific; se admit activitiiti in care
accesul publicului nu este liber numai cu condifia ca si nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea striizii incluse in zona mixti

3. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime

- POT max. = max 60%

- CUT max. = 2,4 mpADC/mp pentru P+1 §i 1,3 mp ADC/mp teren pentru P+2

- H maxim= P-P+2
- Spatii verzi = se vor identifica, proteja §i plistra in timpul executiirii constructiilor arborii
importanti existenti avind peste 4 m infilime §i diametrul tulpinii de peste 15 m; in cazul
thierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spaii plantate
publice din apropiere; parcajele vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,2 iniiltime

- Distanta fata de aliniament: in cazul stréizilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fati
de aliniament se va respecta o retragere de minim 5,0 m



- Distantele fata de limitele laterale: cladirile se vor amplasa retras fafi de toate laturile
parcelei cu o distan{ii de min. 4 din insilfimea la cornigi, dar nu mai putin de 5 m; distanta fatd
de limita posterioard va fi de min. % din indl{imea la cornigd, dar nu mai putin de 5 m.

4, Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- strazile nou aparute in urma PUZ vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost utilate,
asfaltate atat carosabilul cat si trotuarele si an iluminat public.

- parcajele se vor face doar in interiorul loturilor, minim 2 locuri de parcare pentru fiecare
unitate locativd, Pentru fuctiuni complementare vor fi prevazute locuri de parcare conform
R.G.U.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice

- zona verde existentli se va mentine ca perdea de protectie verde spre stradi

- pentru platforma destinati pubelelor, se vor respecta distantele conform Ordinului 119/2014

- propunerea se va corela cu constructia autorizati cu AC nr. 126/2022 pentru parcela inscrisi
in CF nr. 113597, referitor la h maxim

- se va prezenta o sectiune transversali cu justificarea inéil{imii propuse (regimul de inil{ime se
va stabili in vrma studiului frontului stradal existent)

5. Capacitati de transport admise
- pentru zone rezidentiale

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ
- Aviz Api-Canal, Aviz Alimentare cu energie electrici, Aviz Gaze naturale, Aviz
Soma, Aviz Transgaz, Aviz Consiliul Judetean Sibiu, Aviz Aeronautica, Aviz Protectia
Mediului, Aviz securitatea la incendiu, Aviz telefonie, Aviz Sanatatea populatiei, Aviz
M.A.L (Serviciul rutier).

7. Propunere de avizare a comisiei C.T. A.T, U. :

- Legea nr. 350/2001 actualizati, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul; Ordinul
MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i de elaborare i actualizare a
documentatiilor de urbanism

- initiatorul P.U.Z. va prezenta documentatia in conformitate cu GM 010-2000 ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”. Acestea se vor
corela cu memoriul aferent documentatiei si cu cerintele din avizul de oportunitate.

10. Consultarea populatiei:

-initiatorul PUZ are obligatia dc a afisa anuntul referitor la documentatia PUZ, pe un panou
rezistent la intemperii, in loc vizibil la parcele care au generat intentia elaborarii PUZ, cf.
Ordinului 2701/2010, art. 37, alin 4,5.

- sa publice anunturi la avizierul primariei Orasului Cisnadie

- sa depuna plansa de reglementari, studiu de circulatii care sa cuprinda plansa cu situatia
cadastrala existenta, plansa cu circulatia terenurilor si Regulamentul Local de Urbanism in
format fizic si in format digital pentru afisarea acesteia pe site-ul Primariei Orasului Cisnadie.

- plansele depuse in format digital vor fi semnate si stampilate,

- se vor specifica numerele de carte funciara si numerele cadastrale sau topografice ale tuturor
proprietarilor terenurilor din zona studiata si a vecinilor zonei studiate

- dosarul cu datele pentru consultarea populatiei se va depune separat pentru intocmirea
raportului consultarii populatiei si aducerea la cunostinta Consiliului Local.

r’
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-{a Revolujiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248

http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr.intrare: 17713/06.08.2024
Nr.iesire: 28513/19.12.2024

PROPUNERE DE AVIZARE A COMISIEI TEHNICE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE
URBANISM
(VALABILA IMPREUNA CU ANEXA)
P.V. 7 -19.09.2024

PLAN URBANISTIC ZONAL "SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN SUBZONA L3 IN
SUBZONA M2 PENTRU EXTINDERE HALA", pe terenul situat in intravilanul localitatii
Cisniidie, str.Tesatorilor, nr.3, identificat prin C.F. nr.102811, 114862.

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism constituita in baza art.37 din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a H.C.L. nr. 233/17.12.2020
privind infiintarea C.T.A.T.U. ca organ consultativ cu atributii de expertizare tehnica si
consultanta, intrunita in data de 19.09.2024, emite propunerea de avizare initiata de beneficiar SC
GERONIMO-RO SRL, cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal "SCHIMBARE
FUNCTIUNE DIN SUBZONA L3 IN SUBZONA M2 PENTRU EXTINDERE HALA",
str.Sibiului, ar. FN, localitatea Cisnidie, elaborat de S.C. LINPARTNER S.R.L., arh. SORIN
MARIUS SANDU, in baza Avizului de oportunitate nr. 23611/21.11.2023.

Intrunita in sedinta din data de 19.09.2024, analizand documentatia de urbanism:

Pentru Plan urbanistic zonal "SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN SUBZONA L2 IN
SUBZONA M2 PENTRU EXTINDERE HALA", str.Tesatorilor, nr.3., loc. Cisnadie, elaborat de
S.C. LINPARTNER S.R.L.

Prezenta Prepunere de avizare se emite cu Conditionari:

- retragerile vor fi marcate in conformitate cu RLU aferent PUG aprobat cu HCL
238/2015, respectiv cu % din H max masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3 M;

- obligativitatea de a alipi edificabilul propus pentru constructiile existente (casele)
preluate in Subzona M2;

Prezentul raport se comunica;

Proiectantului S.C. LINPARTNER S.R.L., arh.Sorin Marius Sandu
Beneficiar SC GERONIMO-RO SRL
Membrilor C.T.A.T.U.

ARHITECT SEF;~ 075







ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0372714180/0372714179, fax 0269/561.012

Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 6997/13.03.2025

RAPORT
pentru informarea §i consultarea publicului cu privire la PUZ
"SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN SUBZONA L3 iN SUBZONA M2, PENTRU
EXTINDERE HALA" in CISNADIE, STR. TESATORILOR NR.3, CF. nr. 114862,
102811 beneficiar SC GERONIMO-RO SRL

Avéand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 reactualizats, art. 57 si 61 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale
art. 2 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, si in conformitate cu
HCL nr. 62 din 28.04.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i amenajarea teritoriului, s-au intrunit
urmatoarele misuri:

in perioada februarie-martie 2025, Planul Urbanistic "SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN
SUBZONA L3 IN SUBZONA M2, PENTRU EXTINDERE HALA" in CISNADIE, STR.
TESATORILOR NR.3, CF. nr. 114862, 102811 beneficiar SC GERONIMO-RO SRL, a fost
supus consultéirii publicului la biroul Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din cadrul Primériei
Oragului Cisn#idie in baza unui program prestabilit.

Informarea §i consultarea publicului asupra propunerilor P.U.Z. s-a facut astfel:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetifenii au fost invitati si dezbati
propunerea solicitantului
In fiecare marti si joi la sediul Primariei Cisnidie, biroul C.I.C/ Urbanism, intre
orele 9-12 cetatenii au fost invitati si analizeze propunerea si si transmiti
observatii

2. confinutul, datele de transmitere prin posti si numirul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii:

Au fost jrimise 5 adrese catre proprietarii vecini ai amplasamentului studiat prin
PUZ, in perioada 10.02.2025-06.03.2025 cu nr. 2569/03.02.2025 in care s-a prezentat
modul in care pot amaliza propumerile PUZ, si modul in care pot transmite
observatii,

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificiri,
buletine informative sau alte materiale scrise:

Localizarea proprietarilor a fost facuti cu ajutorul plangei depuse de catre initiator
si cu verificarea informafiilor si a adreselor la departamentul taxe si impozite.



4. numirul persoanelor care au participat la acest proces :
Au participat aproximativ 10 persoane

5. alte modalitati de informare:

- au fost afisate anunturi la avizierul primiriei la faza de elaborare a propunerilor
(23611/21.11.2023 perioada 02.12.2023-01.01.2024 cat si la faza de informare si consultare a
populatiei 2869/03.02.2025 perioada 10.02.2025-06.03.2025)

- propunerile au fost afigate pe site-ul institufiei atit la faza de initiere
(23611/21.11.2023 perioada decembrie 2023- ianuarie 2024) cit si la faza de elaborare a
propunerilor (2869/03.02.2025 perioada februarie-martie 2025), iar pentru a 3-a fazii
proiectul va rimine pana la aprobarea HCL

- proiectul a fost expus in gedinta C.T.A.T.U din data de 19.09.2024 cu PV. nr.
7/P.V. - 19.09.2024

- a fost emisa Propunerea de avizare a comisiei C.T.A.T.U. nr. 28513/19.12.2024 cu
urmatoarele conditionari:

* retragerile vor fi marcate in conformitate cu RLU aferent PUG aprobat cu HCL
238/20135, respectiv cu ¥ din H max. masurata la cornisd, dar nu mai putin de 3.00m;

* obligativitatea de a alipi adificabilul propus pentru constructiile existente(casele)
preluate in Subzona M2,

- au fost montate panouri pe terenul generator al PUZ
- nu au fost depuse sesizari din partea vecinilor.

In urma stabilirii formei finale dupid completarea/modificarea in cazul emiterii de

observatii, se va putea trece la avizarea §i respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs
conform legilor In vigoare.

b) un rezumat al problemelor, observatiilor i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile §i rezervele exprimate de public;
Nu este cazul
2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului nu poate sau nu € dispus si le rezolve, impreuns cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul v
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.

. Nu este cazul

In urma stabilirii formei finale dupa completarea/modificarea in cazul emiterii de observatii, se va
putea trece la avizarea §i respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs conform legilor in
vigoare.

Arhit




E= Consiliul
8 Judetean
Sibiu

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL
URBANISM, AMENAJAREA
TERITORIULUI $I MEDIU

Nr. 27225din 17.11.2025

Ind. Dos. IlI-A-4

Aviz Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de catre SC GERONIMO-RO SRL reprezentatd de Menhard
Marius prin Farcas Andreea cu sediul in Jud. Sibiu, Oras Cisnadie, Str. Tesatorilor Nr. 3, inregistrata cu
nr. 12719 din 21.05.2025 si completérile cu nr. 14413 din 11.06.2025, nr. 18148 din 29.07.2025 si 22044

din 18.09.2025.
n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si

Urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, in baza art. 22, alin. {2), lit. c) si art. 56, alin. (19)
se emite urmatorul:

AVIZ
- conditionat -
Nr. 721 din 17.11.2025

Pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ,,SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN
SUBZONA L3 N SUBZONA M2, PENTRU EXTINDERE HALA” — teren situat in intravilanul Orasului
Cisnadie, Str. Tesatorilor Nr. 3 identificate prin C.F. Nr. 114862 Cisnadie (S =1.494 mp) si CF. Nr. 102811
Cisnadie (S din acte = 1.895 mp, S masuratd = 1870 mp) aflate in proprietatea: SOCIETATEA
GERONIMO-RO SRL, CIF: 13089636 si conform Certificatului de Urbanism nr. 820 din 30.10.2023 aflat
in perioada de valabilitate.

Initiatori: SC GERONIMO-RO SRL reprezentatd de Menhard Marius;
Proiectant: SC METRIC SPACE PLANNING SRL - urb. Gigi D. Olariu, specialist atestat R.U.R. (D, DzO, E);

Terenul amplasat in intravilanul Orasului Cisnadie, Str. Tesatorilor Nr. 3, avand suprafata
generatoare a documentatiei P.U.Z. de 3.364 mp.

Prezenta documentatie stabileste reglementari conform Avizului de Oportunitate nr. 1387
din 18.01.2024, pentru terenurile inscrise in C.F. Nr. 114862 Cisnadie (S = 1.494 mp) si CF. Nr. 102811
Cisnadie (S din acte = 1.895 mp, S masurata = 1.870 mp).

Prevederi stabilite conform P.U.G. si R.L.U. al Orasului Cisn&die, proiect nr.1/207 aprobat prin

H.C.L. Cisnadie nr. 238/ 2015.
— teren situat in intravilanul Orasului Cisnadie, Str. Tes&torilor Nr. 3 - Zona L3 - SUBZONA
LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P + 3-4) SITUATE N ANSAMBLURI PREPONDERENT

REZIDENTIALE;
= categoria de folosintd a terenurilor - arabil si curti constructii:

- P.OT. max = 30%;
- CUT max. =10;
Adres# Telefon E-Mall
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Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z. si R.L.U. aferent: - ,SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN
SUBZONA L3 IN SUBZONA M2, PENTRU EXTINDERE HALA™:

- POT max. propus =60% .

-  CUT max. propus = 2,4 pentru P +1si 1,3 pentru P+2;
- Regim de indltime propus: P + 2E;

- Hmax Coamd =+12,00 mde la CTN.

Reglementdri propuse - conform Plansei Reglementdri Urbanistice - zonificare nr. U.02 si R.L.U.
gferent:

¢ Functiuni admise

- Institutii, servicii si echipamente publice de cartier; Sedii de companii si firme, activitati de
intretinere, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta si alte servicii profesionale; Activitati
productive nepoluante, fara risc tehnologic si fara incomoditdti semnificative generate de
trafic; Servicii sociale, colective si personale; Sedii ale organizatiilor politice, profesionale si
similare; Comert cu amanuntul; Unitati de cazare tip hotel, pensiune, agentii de turism;
Activitati de sport si recreere; Parcaje la sol si parcaje multietajate; Alei pietonale si auto; Spatii
verzi amenajate — gradini de cartier, scuat;

¢ Functiuni admise cu conditiondri
- Cladirile vor avea, la nivelul parterului orientat spre strada, functiuni care permit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific. Sunt
admise si activitdti In care accesul publicului nu este liber, cu conditia ca acestea sa nu
depaseascd 30% din lungimea frontului stradal inclus in zona mixta.

o Functiuni interzise

— Seinterzic orice alte utiliziri, decat cele admise;
- Seinterzic cu caracter definitiv, fara posibilitatea modificarii ulterioare urmatoarele utilizari:
o Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat;
o Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
Depozitare en gros, depozitare de materiale refolosibile. Platforme de precolectare a
deseurilor urbane. Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile ori
toxice; Activitati productive care utilizeazad pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice, statii de intretinere auto;
o Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente; Orice lucrdri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor
pe parcele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteoritice.

e Amplasarea constructiilor fatd de aliniament
- Constructiile se vor amplasa conform plansei de Reglementari Urbanistice, Nr. U.02;

- Constructiile se vor retrage cu minimum 5,00 m fata de aliniament,

e Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale
- Constructiile se vor amplasa conform plansei de Reglementari Urbanistice, Nr. U.02,

- Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage fata de
limitele laterale, cu o distantd minima egald cu jumaétate din indltimea cladirii, masurata la
cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m;

+ Amplasarea constructiilor fatd de limita posterioara a parcelei
- Constructiile se vor amplasa conform plansei de Reglementari Urbanistice, Nr. U.02;

- Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara, cu o distantd minima egala cu juméatate din
indltimea cladirii, masurata la cornisad superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai

putin de 5,00 m;
Adresi Telefon E-Mail
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¢ Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela
= Constructiile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele la o distant3 minima egals cu indltimea
la cornisa a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6,00 m;

o Spatii libere / plantate
- Spatiile verzi vor ocupa minim 20,00% din suprafata parcelei;

® mprejmuirile
- mprejmuirea spre strada vor avea indltimea de maximum 2,00 m din care un soclu opac de
maximum 0,60 m si o parte transparents sau cu gard viu;

- mprejmuirile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi cu indltimi de maximum 2,00 m;

— Se recomand3 realizarea de imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri transparente, tratate cu
elemente de vegetatie, in vederea integrarii armonioase in peisajul urban si a pastrarii
caracterului deschis al fronturilor stradale.

¢ Aspectul exterior al clidirilor

— Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura clidirilor din
vecinatatea cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

e Spatiile pentru parcaje
- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice;

- ncazul constructiei existente propuse pentru extindere, dimensionarea parcajelor se va realiza
in functie de numarul de angajati, fiind asigurat cate un loc de parcare la fiecare 4 angajati.

= Pentrucelelalte functiuni permise suprafetele si numarul parcajelor se determin in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conf. RG.U. si RLU;

® Accesuri si circulatii
- Accesul auto si cel pietonal se vor realiza din Str. Tesatorilor.

¢ Reglementari privind echiparea tehnico-edilitara

= Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacs exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de energie electrica;

¢ Alimentarea cu apa si canalizarea - in prezent zona reglementats este echipata cu retele de
distributie a apei si canalizare. Se va realiza extindere si bransamente la reteaua de apa si racorduri la
reteaua de canalizare pentru toate obiectivele propuse prin P.U.Z. Apele pluviale se vor colecta si se
vor evacua la reteaua de canalizare pluviald stradald. Pan3 la realizarea retelei de colectare a apei
pluviale, acestea vor fi directionate spre zonele verzi din incint3 f&r3 afectarea terenurilor vecine sia
domeniului public.

e Alimentarea cu energie electrici — in prezent in zona exist3 retele electrice de joas3 tensiune
destinate alimentarii cu energie electrici. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea
retelei si bransament subteran.

e Alimentarea cu gaze - in prezent in zoni exist3 retele destinate alimentarii cu gaze naturale.
Asigurarea alimentdrii cu gaze naturale se va realiza prin extinderea retelei si bransament subteran.

¢ Telefonie - in prezent exist3 retele de telefonie, fibra opticd sau cablu TV, etc. in vecindtatea
obiectivului studiat. Se propune extinderea retelelor de telefonie, fibra optica sau cablu TV pentru
obiectivele propuse.

e Salubritate — Pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o
platforma betonatd in incinta. Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate pentru
evacuarea deseurilor.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 820 din 30.10.2023, Avizul de Oportunitate nr. 1387
din 18.01.2024 si Raportul informarii si consultarii publicului nr. 6997 din 13.03.2025 emise de Priméria
Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare — faza preliminara nr. 28513 din 19.12.2024 cu P.V. 7 —
19.09.2024 emisa de CTAT.U. din cadrul Primériei Orasului Cisnadie.

Adresd Telefon E-Mail
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Tn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
18.08.2025 se avizeazd Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia,
in baza Propunerii de avizare nr. 19897 din 20.08.2025 emisa de Consiliul Judetean Sibiu cu
urmétoarele conditionari:

- Se vor respecta conditiile din:
*  Avizul Administratiei Bazinale de Ap& Olt —S.G.A. - Sibiu nr. SB 78 din 09.09.2025;
= Avizul .P.J. Sibiu - Serviciul Rutier nr. 2234709 din 26.01.2025;

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.AC) se poate
fntocmi numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatul
de Urbanism nr. 820 din 30.10.2023 aflat in pericadd de valabilitate emis de Primaria Crasului
Cisnadie.

Observatii:

La faza DTACG, in cazul in care, pe parcursul lucrdrilor se descoperd vestigii arheologice {[morminte,
fragmente de ziduri / fundatii sau materiale de constructie rulate — piatrd cioplitd / sculptatd, cdrdmidd, etc.)
executantul este obligat sd dispund sistarea temporard a lucrdrilor si s anunte in termen de maxim 72 de ore
beneficiarul si D.J.C. Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin. (4) si ale art. 10 din OG 43/2000 republicatd.

ARHITECT SEF,
Urb. Paul Muresan-luga

Semnat digital de catre
Paul Muresan-luga
Data: 17.11.2025 16:25:36

Adress Telefon E-Mail
Str. General Magheru nr4, +40 269 017 733 judet@cjsibiu.ro
Sibiu, 550185, Romania
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APA CANAL SIBIU S.A.

Str. Eschil ur. 6 550096, Sibiu, Reménia P =~y 3N

Nr. Pareg. 7 32/1023/1993 -~ < A S Te =
CUI RO 2684540 m VAT j
Teal: D269 -22 2916

Fax: 0269 - 22 34 63 Operator de dats on carecter persenal ar, 35295

E-mail: office@a Eunsh.m

Serviciul Tehnic —

Investitii

Nr. 588 /15.01.2025

Referitor la solicitarea dvs. inregistrati la Apd Canal Sibiu SA nr. 588 / 14.01.2025, privind
prelungirea avizului de api-canal nr. 35727 / 09.01.2024 pentru investitia “Intocmire PUZ cu
HCL pentru schimbare functiune din subzona L3 fn subzona M2, pentru extindere hali{”
cu amplasamentul in loc. Cisnédie, str. Tesatorilor nr. 3 CF 114862, 102811, v comunicim ci

Citre,
SC Geronimo — Ro SRL
Loc. Cisniidie, str. Tes#torilor nr. 3

se actualizeazii avizul, emis de societatea noastrs,

Prelungirea valabilititii avizului nr. 35727 7 09.01.2024 cu 1 an de Ia data emiterii

prezentei,

Director General
ing. Maie; Visjié -

Responsabil Coordonare
Activitate Tehnicii,

) ing. Grama Corina
/

.

/ #-

e
15

intocmlt,
ing. Munteanu







APA CANAIL SIBIU S.A.
2ALE Ser. Eschil nr. 6 550096, Sibla, Rominia oD :\ :a i) g
s Nroin -J 32710231998 O TS ~ ~% i
SZY CUIRO 2684940 m ks A%\-- w

Tel: 0269 - 222816
F:x: 0269 - 22 33 63 Operator de date cu casacter personal ar. 58299

1894 ¥ -mail: olﬁce"r::g:cansb.ro

AVIZ
AMPLASAMENT PUZ
Nr. 35727/ 09.01.2024

1. Referitor la documentatia: Intocmire PUZ cu HCL pentru schimbare functiune din subzona
L3 in subzona M2, pentru extindere hala — faza PUZ

2. Amplasament: loc. Cisnadie str. Tesatorilor nr. 3 CF 114862, 102811

3. Beneficiar: SC Geronimo — Ro SRL prin Lienerth Daniel — loc. Cisnadie str. Tesatorilor nr. 3
4. Proiectant: SC Metricspace Planning SRL

5. Suprafata: 3389 mp

Avizul se emite pentru proiectul de arhitectura.

Incinta dispune de bransament de apa contorizat in camin apometru si racord de canalizare
menajera cu camin de racord.

Pe perioada desfasurarii lucrarilor se vor proteja bransamentul de apa si racordul de
canalizare, orice avarie provocate la acestea datorate lucrarilor se vor remedia prin grija si pe
cheltuiala beneficiarului.

Alimentarea cu apa si canalizarea constructiei propuse, se vor realiza din instalatiile
interioare ale incintei,

In reteaua interioara de canalizare menajera se vor realiza toate instalatiile de preepurare
inclusiv dezinfectie specifica, pentru ca la evacuarea in canalizarea publica, acestea sa se incadreze
calitativ in normativul NTPA 002-2002 iar la punerea in functiune a obiectivului se va obfine
obligatoriu acord de racordare privind evacuarea apelor uzate menajere, emis de Apa Canal Sibiu
SA.

Se interzice racordarea directa a functiunilor din subsolul/demisolul imobilului la
canalizare, pentru evitarea inundarii acestuia in cazul refularii retelei de canalizare stradala
— conform prevederilor “Regulamentului Serviciului de alimentare cu apa si canalizare art. 139
al.7”.

Se interzice deversarea apelor pluviale in canalizarea menajera, acestea se vor dirija
obligatoriu prin retele interioare de canalizare pluviala spre paraul Argintului.

Precizam faptul ca aceasta conditie, a gestionarii apelor uzate menajere si pluviale in
sistem separativ, este conditie obligatorie in ce priveste mentinerea functionarii
bransamentului de apa si a racordului de canalizare menajera.

Prezentul aviz este valabil 1 an.

Director General, Sef Birou Tehnic,
ing. Majér Vasile ing. Grama Corina
S
Intocmit,

ing. Munteanu Marius - Claudiu

N Chadds”






DESTRIBUTIN ENSRGIN RLECTRECA ROMANIA B.A.
Bir TLTR MACELARL, h: 28A, 400380, Chuj-Mapoca, Jud. Gy

@_ Distributie Energle
Electricl Romanla Tals w40 264 205 09 G.L7, BIER: RO 14NTZ
P 40 344 205 99 C RO L200000S5E13
officeldistributie-snerginrs  wwirtistributie-anargle.ro
Comp. Acces la Retea %\
Nr. 7020250100429 din 26.11.2025 ' Qﬂ&( ‘

Catre,
GERONIMO-RO SRL,

CISNADIE, str. TESATORILOR, nr. 3, bloc -, etaj -, apartament -, judet SIBIU,
cod postal 555300

Referitor: la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr.
7020250100429 din 23.01.2025.

Va comunicam ca pentru:

AVIZUL DE AMPLASAMENT FAVORABIL emis de Distributie Energie Electrica
Romania Sucursala Sibiu cu numarul 7020250100429 din 21.02.2025, pentru
proiectul “INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU SCHIMBARE
FUNCTIUNE DIN SUBZONA L3 IN SUBZONA M2, PENTRU EXTINDERE HALA”,
la adresa: orasul CISNADIE, strada TESATORILOR, nr. 3, bloc -, etaj -, ap. -, jud
SIBIU, cod postal 555300, identificat prin CF 114862, numar topografic /
nr.cadastral: 114862,

se prelungeste perioada de valabilitate a avizului de amplasament, conform Ordin
ANRE 25/2016, cu durata prelungirii valabilitatii Cerificatului de Urbanism nr. 820
din 30.10.2023 emis de Primaria Orasului CISNADIE, respectiv pana in
30.10.2026.

Se mentin toate celelalte conditii si precizari din Avizul de amplasament
7020250100429 / 21.02,2025 .

DIRECTOR Coord. Comp. Acces Retea
Livia PaIg\IANU Monica DRAGOSIN

IdL |

=,







Distributie Energie Electricd Romania - Sucursaia Sibiu

- o . - str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
Distributie Energie

Electricd Romania  re: +0260 205009 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14528309
Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 332/214/2002
office.sibiu@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Céitre GERONIMO-RO SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7020250100429 / 23.01.2025 pentru
obiectivul: INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN
SUBZONA L3 IN SUBZONA M2, PENTRU EXTINDERE HALA

de la adresa: CISNADIE, sat -, strada TESATORILOR, nr. 3, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 655300, numar

cadastral CF 114862, judetul Sibiu.

n urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7020250100429 / 21.02.2025

cu urmatoarele precizéri:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranti a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. nzona Exista retea electrica de distributie de Medie tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s& solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publicé pentru o putere maxim simultan absorbita de - kKW.

>

Valabilitatea avizului de amplasament este pani la 30.10.2025, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii Iui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. U 01 PR NR 1/2023 si a Certificatului de urbanism nr. 820 / 30.10.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

~

Instalatiile de distributie apar{inand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. In zon& Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala SIBIU) este
necesar sa va adresati definatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica,
alti detinatori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

©

Sépaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrérii, respectiv executantul, sunt raspunzétori si vor suporta consecintele, financiare

1/2
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Sibiu
. . . . str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
A\  Distributie Energie

4 Electrica Romania  ve: w2259 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14528309
Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / J32/214/2002
office.sibiu@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalafiilor gi/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor menfionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului $i amplasamentul respectiv:

Fatd de LES 20 kV existente se vor respecta conditiile de coexistenta prevazute in NTE 007/08/00 emitent
ANRE si Norma Tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aprobata prin Ord. ANRE
nr.239/2019.

Pe planul de situatie s-a figurat orientativ LES 20 kV existente in zona studiata.

Fundatia imprejmuirii /imobilului va pastra o distanta de minim 0,6 m fata de LES 20 kV care va ramane in
afara perimetrului construibil.

ORICE SAPATURA DE EFECTUAT IN CONDITII DE COEXISTENTA CU ELEMENTELE RETELEI ELECTRICE
SE VA FACE STRICT MANUAL.

Proiectantul si executantul vor respecta normativele tehnice in vigoare la proiectarea, respectiv executarea
lucrarilor si poarta raspunderea respectarii documentelor prezentate la obtinerea avizului de amplasament.
La incrucisarile dintre cablul electric si elementele de constructie, cablul electric se va proteja in tub PVC.
Este interzisa suspendarea cablurilor de alte cabluri sau conducte invecinate.

Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis; realizarea lucrarilor
pe un alt amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz pentru noul amplasament.

Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in cazul
nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

Director Sucursala SIBIU Sef S.A.R. SIBIU Intocmit
Radu NANU MONICA DRAGOSIN Ovidiu Bratu
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DELGAZ
grid

LIENERTH DANIEL PENTRU SC
GERONIMO RO S.R.L.

Strada Constantin Noica, numar 46
Localitate Sibiu, judet Sibiu

AVIZ DE PRINCIPIU
385983276/20.01.2025

Stimate domnule/doamni

Urmare a solicitérii dumneavoastré, vi comunicim avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z., pentru
lucrarea"INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU
SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN SUBZONA L3 IN SUBZONA M2,
PENTRU EXTINDERE HALA ", din localitatea Cisnadie, strada
Tesatorilor, nr. CF 114862. 102811, judet Sibiu

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in

.. o . : Delgaz Grid SA
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

Departament Acces la Retea
Echipa Acces la Retea Sibiu

2. In zona supusi analizei existi obiective ale sistemului de distributie a sy delgaz-grid.ro

gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Pregedintele Consiliului de
Administratie

Cu respect’ Volker Raffel
Directori Generali
Cristian Secosan (Director Genera
. i N Mihaela Lored C Adj.
Badiu Lucica Talvan Iordan- Ioan thaela Loredana Cazacu (Adj.)

Anca Liana Evoiu (Adj.)

Manager de racordare Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Coordonator Acces la Retea

Sediul Central: TArgu Mures
CUI: 10976687
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r TRANSGAZ SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA

MAGISTRALA ENERGIEI
Capltal social: 1.883.815.040,00 lel

ORC: 132/301/2000; C.LF.: RO 13068733
P-a C). Motas, nr.1, cod 551130, Medias, Jud. Siblu
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Catre,
LIENERTH DANIEL PENTRU SC GERONIMO-RO SRL
Municipiul Sibiu, str. C-TIN NOICA, nr. 46, jud. Sibiu

Referitor la solicitarea dumneavoastrs, inregistratdi la SNTGN Transgaz SA cu
nr. ETM 61877/21.07.2025, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
NTOCMIRE PUZ CU HCL PENTRU SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN SUBZONA L3 iN

SUBZONA M2, PENTRU EXTINDERE HALA", in orasul Cisnadie, str. Tesstorilor, nr. 3,
CF 114862, 102811, jud. Sibiu va comunicdm c3, in urma analizarii documentatiei

depuse, se emite;
AVIZ FAVORABIL

deoarece lucrarea mai sus mentionatd nu afecteazd obiectivele Sistemului National de
Transport Gaze Naturale, fiind amplasatd la o distantd mai mare de 200 m fat3 de
acestea.

Mentionam ca acest aviz este emis strict pentru lucrarea specificata in Certificatul de
urbanism nr. 820 din 30.10.2023, eliberat de Primaria Orasului Cisnadie, iar pentru
amplasarea in zonad a altor obiective trebuie depusd o noud documentatie, in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 al MEC, MTCT si
MAI (publicat in Monitorul Oficial nr. 611 din 29 august 2003).

Valabilitatea avizului este conform Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completrile
ulterioare.

‘ DIRECTOR GENERAL







SOMA S.R.L.

CUI: RO946778 Nr. ord. Reg. Com.: 132/2368/2023

Sediu social: Str.Pajistei, Nr.39A, Oras Cisnadie, Jud. Sibiu, Roménia
Pct. lucru: Str. Selimb3rului, Nr, 90, Oras Cisnddie, Jud. Sibiu, Roménia
Tel: 0269.562.056 Tel. dispecerat: 0269.988

E-mail: office@somasibiu.ro Web: www.somasibiu.ro

Catre: GERONIMO- RO SRL cu sediul social in jud. Sibiu, nregistrat
oras Cisnadie, str. Tesatorilor, nr. 3, CUI 13089639 S.C. SOMA S.R.L.
inregistratd la Registrul Comertului sub nr. Nr-M‘G din .QOOlRQ.‘lS
L 132/293/2000 ]
in atentia: _ _
Referitor: | Aviz salubritate o ]

Subscrisa SOMA S.R.L. — Punct de lucru in jud. Sibiu, loc. Cisnddie, str. Selimbarului, nr. 90,
avizeazi favorabil executarea lucririlor de intocmire PUZ cu aprobare HCL pentru schimbare
functiune din subzona L3 in subzona M2, pentru extindere hald, cu urmatoarele conditii:

- lucririle desfasurate sa nu impiedice activitatea de colectare a deseurilor, executantul obligdndu-
se s3 asigure accesul maginilor de salubritate in zilele de colectare, conform graficului facut public

, pentru imobilul teren sifsau constructii situat(e) in judetul Sibiu, oras Cisnadie, cod postal 555300, str.
“ Tes#torilor, nr. 3 sau inscris in CF nr. 114862, 102811, nr. topografic al parcelei/ nr.cadastral 114862,
102811-C1;

- s3 anunte SOMA S.R.L. - punct de lucru in Cisnddie, str. Selimbarului nr. 90, pentruincheierea unui
contract de prestiri servicii in vederea colectérii, transportului si elimindrii deseurilor generate din
activititi de reamenajare, constructii sau demoldri. Totodata va reamintim ca este strict interzisa
abandonarea sau depozitarea ilegald a deseurilor riscdnd sanctiuni conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil pe perioada de valabilitate a autorizatiei pentru intocmire PUZ cu
aprobare HCL pentru schimbare functiune din subzona L3 in subzona M2, pentru extindere hala.

Director,
Ing. RUSU IONUT

Am primit un exemplar

intocmit,
Ec. Claudia Robu

Datele cu caracter personal afiate in prezentul aviz, vor fi prelucrate conform Regulamentului GDPR nr. 6 79/2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrareo datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestora, respectiv strict
pentru emiterea prezentului aviz de salubritate.






orange

Orange Roméania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: GERONIMO-RO SRL From: Orange Romania
Company: GERONIMO-RO SRL Departament Networks/Infrastructure
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0757756618 Pagini, inclusiv 4
Date: 17-01-2025 aceasta:
Referinta AF0O124432/19297/1806
6

Referitor la cererea dvs. din data de 14-01-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea INTOCMIRE PUZ CU HCL PENTRU SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN SUBZONA L3 IN SUBZONA M2,
PENTRU EXTINDERE HALA in Cisnadie, jud.Sibiu, va comunicam:

aviz pozitiv conditionat

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1






PROTELCO

8.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data:  17-01-2025 fﬂ 219%

Referinta: AF0124432/19297/......

Catre:
GERONIMO-RO SRL
GERONIMO-RO SRL
Conform Certificat de Urbanism nr.820 din 30.10.2023

In atentla,
GERONIMO-RO SRL

CONDITII TEHNICE Conform solicitare
AF0124432/19297 din data 14-01-2025

Ca raspuns la solicitarea dvs, privind eliberarea avizulul Orange Roménia S.A. pentru lucrarea

INTOCMIRE PUZ CU HCL PENTRU SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN SUBZONA L3 IN SUBZONA M2, PENTRU
EXTINDERE HALA, Conform Certificat de Urbanism nr.820 din 30,10.2023, Sibiu, Cisnadle
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executla lucrarilor prolectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuss).

Investitia nu afecteaza direct infrastructura FO Orange. Poate sa apara risc de afectare la amenajare
acces sau realizare bransamente subterane la utilitatl.Pentru astfel de cazuri se recomanda solicitare

asistenta la pradare amplasament.

Mentionam ca nerespectarea conditillor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Roménia S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii.

In cazul avarieril instalatiilor de comunicatil veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice In vigoare si legil specifice in vigoars.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatille de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele

pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.
Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte Integranta din

avizul de principiu conditionat emis de Orange Romé&nia S.A,

DIRECTOR OPERATIUNI _COORDONATOR COMPARTIMENT
Ing. Patrasca Constantin /: ' ', Ing. Serban lonel

7 @%ﬁ
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606620
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

In scopul protejarii infrastructurii de fibra optica se poate solicita asistenta tehnica la predarea de
amplasament. Acest lucru se va anunta cu 14 zile in avans la fax 0244306100 si telefon 0244375689
interior 114-Constantin Patrasca Se poate solicita asistenta tehnica pe baza de comanda si se taxeaza
conform urmatoarelor tarife: 1000 RON/zi. Conditie obligatorie de respectat:

Solicltantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legli, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la prolectarea sl executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATII.

* PENTRU A PREINTAMPINA DETERIORAREA ORICAROR RETELE DE TELECOMUNICATII EXISTENTE IN
ZONA LUCRARILOR DUMNEAVOASTRA SE POATE SOLICITA ACORDAREA ASISTENTE! TEHNICE.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deterlorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona

lucrarilor.

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
ing. Serban lonel Ing. Mihai Adina

cliket

.




MINISTERUL MEDIULUI, 5. AGENTIA NATIONALA PENTRU
APELOR §t PADURILOR PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

Nr.
Referitor dosar: 723/247/20.01.2025

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 09 /25.02.2025

Ca urmare a notificarii depuse de SC GERONIMO - RO SRL, cu sediul in oras Cisnadie, str.
Tesatorilor, nr. 3, judetul Sibiu, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu cu
nr. 723/20.01.2025 si a completarile ulterioare, in baza:
- H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
— 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificiri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare; B //
- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de n’lgdiu pentru
planuri §i programe, cu modificarile si completérile ulterioare;
~ Ordinul 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare
a evaluirii de mediu pentru planuri si programe.
Agentia pentru Protectia Mediului Sibju decide, ca urmare a consultirilor desfisurate in cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 05.02.2025 si a completérilor ulterioare c3 Planul
Urbanistic Zonal pentru schimbare functiune din subzona L3 in subzona M2 pentru extindere
hals, propus a se implementa fn Cisnddie, str. Tesitorilor, nr. 3, nu are efect semnificativ
asupra mediului, prin urmare nu este necesara efectuarea evaluarii de mediu,

Justificarea prezentei decizii:
1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru prolecte §i alte activitdti
viitoare fie in ceea ce priveste ampldsamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocdrii resurselor:
Imobilele studiate, in suprafata totalad de 1789,52 mp, sunt amplasate in partea de Nord - Est a
intravilanului localitatii Cisnadie, delimitate dupad cum urmeazi:

- La Nord - domeniul public str. Tesatorilor

La Sud - paraul Argint;
- La Est- proprietate privati - locuinta colectiva;

- La vest - proprietéti private Y7 \\,un Ap‘:\
@ AN.P.M.

( & Bucuresti a\'
str. Hipodromului, nr, 24, Sibiu, Cod postal 550360 8 AGENTVY (€
Tel.: +4 0269.422653 ‘% PROTECT! /
e-mail: office@apmsb.anpm.ro ’@ MEDIULULS

website: http://apmsb.anpm.ro } CSIBIU

--.,.....-—"



Parcelele care fac obiectul planului urbanistic zonal sunt urmatoarele:

- S =1870 mp, inscrisd in CF nr. 102811 Cisnadie.
- S =1494 mp, inscrisd in CF nr. 114862 Cisnadie.
Accesul se face prin intermediul strézii Tesétorilor, continuat de un drum existent de deservire ,

locala de categoria a IV a.

Zona este echipatd cu retele edilitare: energie electrica, gaze naturale, alimentare cu apa si

canalizare.
Propuneri de dezvoltare urbanistica:
- completarea fondului construit;

- realizarea unui sistem corespunzator de circulatii auto si pietonalecare sa asigure accese

functionale la zona studiata §i adiacenta acestei;

- echiparea tehnico - edilitara.

Zonificare functionali - reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Bilant teritorial CF nr. 114862 si 102811

Zonificare functionala Suprafata(mp) Procent/coeficient
Suprafata edificabila 1789,52 53,19%
Suprafata construita maxim admisa 2018,40 60%
Suprafata desfasurata maxim admisa 8073,60 2,4
Suprafata minima spatii verzi 672,80 20% .
Total 3364 100
Reglementari urbanistice

Zona mixta activitii productie - servicii o

POT MAX 60%

CUTmax 2,4

Rhmax P - P+2

Hmax 12m ]
Aliniament front minim 5m

Retragere posterioara min. 5m B
Spatil verzi minime 20% ]

Tup intravilan nou propus: UTR Trup intravilan - locuinte individuale (P+E/D+P+M);

Indicatori urbanistici:
POT maxim propus = 35%
CUT maxim =.0.6
Regim de inaltime: P+E/D+P+M
Humaxim comisz=8 m;
;t;l Hi&ogzrg?:ga ;I;’ 24, Siblu, Cod pogtal 550360

e-mail; office@apmsb.anpm.ro
website: http://apmsb.anpm.ro



Alimentare cu api: la reteaua existenti in zoni;
Canalizarea apelor uzate menajere: la reteaua existenta in zoni;
Canalizarea apelor pluviale: la reteaua existentd in zoni;
Alimentare cu energie electrica: se propune extinderea retelei de energie electrica la
reteaua din zona.
Telecomunicatii: se vor realiza de operatorii autorizatii in oferirea acestor servicii.
Gospodérie comunala: se va incheia contracte cu societatea de salubritate care deserveste
zona.
b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele: planul stabileste obiectivele, actiunile $i masurile din
punct de vedere urbanistic.
¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile: din perspectiva dezvoltirii durabile prezentul
plan contribuie la ocuparea judicioasi a terenului studiat.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: din documentatia prezentati nu
rezulta probleme de mediu relevante pentru plan.
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu; nu este cazul;
2. Caracteristicile efectelor i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: local in perioada de realizare
a proiectului subsecvent Planului Urbanistic Zonal;
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;
) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul;
d) riscul pentru s&nitatea umana sau pentru mediu: Notificare privind Asistenta de Specialitate
de Sanatate Publica nr. 277/22.04.2024;
e) mirimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica §i mirimea populatiet potential afectate):
planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazut;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul;
Obligatiile titularului de plan:
~ titularul are obligatia s& supund procedurii de adoptare planul propus (inregistrat la A.P.M.

Sibiu cu nr. 723/20.01.2025), precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in
forma avizatd de autoritatea competentd pentru protectia mediului, /ru,c&nformuate cu

/ \\“‘UI APQ )
,-3‘ AN.PM, P,
-: ztéchre;tu
i NTIA 2
str. Hipodromului, nr. 24, $iblu, Cod postal 550360 it B
Tel.: +4 0269.422653 ’ '3 PENTRU £
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prevederile art. 26 din H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe, cu modificarile §i completarile ulterioare;

— titularul are obligatia respectdrii tuturor avizelor, emise de celelalte autoritati;

— titularul are obligatia respectérii prevederilor Legii nr. 24 din 15 ijanuarie 2007
("*republicatd**) privind reglementarea i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare

— titularul are obligatia respectérii legislatiei de mediu in vigoare;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea primei

versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass media (publicatii ziar: 15.01.2025 si

17.01.2025); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass media de titular ziar

Tribuna Sibiului din 11.02.2025 si postat pe site-ul APM Sibiu la data de 05.02.2025.

Pe parcursul mediatizarii planului nu au fost inregistrate observatii din partea publicului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Planul urmeazi sé fie supus procedurii de adoptare féra aviz de mediu.

Prezenta decizie a fost redactatd in 3 (tref) exemplare originale, fiecare avdnd un numér de

4 (patru) pagini, semnate si stampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se arhiveaza la A.P.M.

Sibiu.

DIRECTOR EXECUTIV,
Ciprian SIMULESCU
SEF SERVICIU AVIZE,
ACORDURI, AUTORIZATII,
Ruxanda-Maria FLORIAN
a::'- : :.-;‘f;".T.\P-j;f.’:
2y ot INTOCMIT,
R I Consilier Mihaela CERCIU

str. Hipodromului, nr. 24, Sibiu, Cod postal 550360
Tel.: +4 0269.422653
e-mail: office@apmsb.anpm.ro

. website: http://apmsb.anpm.ro



| MINISTERUL

' APELOR §I PADURILOR

ADMINISTRATIA NATIONALA

MEDIULUI, '« . APELE ROMANE

., ADMINISTRATIA BAZINALA DE ATA OLT

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR SIBIU

privind :

» Solicitantul avizului:

* Beneficiar de investitie:

* Proiectant de specialitate g¢.a.:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. SB 78 din 09.09.2025

PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ PENTRU B
SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN SUBZONA L3 IN SUBZONA M2, PENSTRU EXTINDERE HALA
Oras Cisnadie, str. Tesatorilor, nr. 3, judet Sibiu
Curs de apa Cisnadie - cod cadastral Vill-1.120.10

S.C. GERONIMO-RO S.A.

Str. Tesétorilor, nr. 3, oras Cisnadie, jud. Sibiu
C.U.1L.: 13089639, R.C.: J32/293/2000

S.C. GERONIMO-RO S.A.

Str. Tesatorilor, nr. 3, oras Cisnadie, jud. Sibiu
C.U.L.: 13089639, R.C.: J32/293/2000

S.C. APEMEDSIB S.R.L.

Sibiu, str. Merisorului, nr. 26, judet Sibiu
Certif. atestare: 284 din 16.06.2025, Ord. M.A.P. nr.
1287/2021lit. B, D, D2, D3, D5, D7

Obiectivele investitionale sunt:

Obiectul proiectului il constituie re
urmand a fi comasate. Beneficiarul intentio

Localizarea obiectivului : Oras Cisnédie, str. Tesatorilor, nr. 3, judet Sibiu.

Incadrarea hidrograficd:

Cursuri de apd:

[ CURSDEAPA | COD BAZIN HIDROGRAFIC |

Cisnadie

VIl-1.120.10

Corp de apd de suprafatd:

F-AA-1

CURS DE APA DENUMIRE CORP DE APA

Cisnadie Cisnadie si afluentul Valea Popii

_COD CORP DE APA i _‘

RORWS.1.120.10 B1

_ Corpuri de apd subterane:

DENUMIRE CORP DE APA COD CORP DE APA

Depresiunea Sibiu ROOTO05

Adresa de corespondent3

Adresa: str. Autogarii, nr. 10, cod 550135,
Tel. +40 269 236 726, Fax +40 269 233 660
E-mail; dispecerat.sb@dao,rowater.ro

Sibiu, jud. Sibiu

COD FISCAL SGASB; 12866958

glementarea urbanistici a celor doua terenuri,
neaza sd extinda hala existent3 de marochinirie.
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Regimul juridic : terenul se afl3 in proprietatea beneficiarului S.C. GERONIMI-RO S.R.L.

Elemente de corelare si coordonare:
Pentru. executia investitiei-nu au mai fost emise acte de reglementare in domeniul
gospodaririi apelor.
Beneficiarul detine:
= Certificat de Urbanism nr. 820 din 30.10.2023 emis de cétre Priméria Orasului Cisnadie;
= C.F 102811 Cisnadie, nr. Cad. 102811, curti constructii, proprietar S.C. GERONIMO -
RO S.R.L., S= 1,870 m?%;
= C.F 114862 Cisnadie, nr. Cad. 102811, curti constructii, proprietar S.C. GERONIMO - RO
S.R.L., 5= 1,494 m?%;
= Aviz de Oportunitate;
» Decizia etapei de evaluare initiala Nr. SB 09 din 25.02.2025, emisa de APM Sibiu;
* Aviz de amplasament PUZ nr. 35 727 din 09.01.2024, emis de Apa-Canal Sibiu S.A.

Tn conformitate cu prevederile STAS 4068/2-87 probabilitatea anuald a debitelor si volumelor
maxime in conditii normale de exploatare este de 5%. In conformitate cu prevederile H.G. 766/1997
lucrarile se incadreaza in clasa de importanta C fiind considerate de importanta ,,normala”.

Urmare solicitdrii si documentatiei tehnice inregistrate la SGA Sibiu cu nr. 5 279 din
05.09.2025,

Tn temeiul Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completérile ulterioare, a 0.U.G.
nr. 73/2005 pentru modificarea si completarea O.U.G. nr. 107/2002 privind infiintarea
Administratiei Nationale ,Apele Roméane“ aprobati prin Legea nr. 404/2003 si a Ordinului
Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019, privind Procedura si competentele de emitere,
modificare §i retragerea avizului de gospodirire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a
impactului asupra corpurilor de api, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Privind:
PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ PENTRU
SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN SUBZONA L3 IN SUBZONA M2, PENSTRU EXTINDERE HALA
Oras Cisnadie, str. Tesatorilor, nr. 3, judet Sibiu
Curs de apa Cisnadie - cod cadastral Vil1-1.120.10

conform documentatiei, in care se prevede:

Organizarea arhitectural urbanisticd - Obiectul proiectului il constituie reglementarea
urbanistica a celor doud terenuri, urménd a fi comasate. Beneficiarul intentioneaza sa
extinda hala existenta de marochinirie,

Bilantul teritorial:

ZONIFICARE FUNCTIONALA SUPRAFATA (m?) ~ PROCENT/COEFICIENT
__Suprafata edificabitd =~ 1789,52 53,19 % |
Suprafata construitda maxim admisa 2 018,40 60 %
Suprafata desfasurata maxim admisa 8 073,60 2,4
Suprafatd minima spatii verzi 672,80 20%
TOTAL 3364 - 100% ]
>
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Indici urbanistici: o e
[ POTMAXIM=60% ! CUT MAXIM = 2,4 |

2. Ansamblul de lucrdri pentru dotarea urbanisticd a spatiului analizat se vor incadra in
clasele de importanta si categoria corespunzatoare, conform STAS 4273/83 si STAS 4068/2-87 privind
probabilitatea anuald a debitelor si volumelor maxime in conditii normale de exploatare.

3. Dotdrile hidroedilitare:

Utilizarea apei:

Apa este utilizatd in scop potabil, igienico - sanitar, igienico - sanitar si pentru stingerea
incendiilor.

Sursa de apé:
Retea conform Aviz amplasament PUZ nr. 35727 din 09.01 -2024, emis de Apa-Canal Sibiu S.A.

Alimentarea cu ap& tehnologicj:
Nu se va utiliza apa in scop tehnologic.

Alimentarea cu api pentru stingerea incendiilor: se va face din aceeag! sursd centralizata.

Volume de apa asigurate in surse:
Alimentarea cu apa potabil3 a folosintei se va face in regim nominal.

Canalizarea apelor uzate mena jere

Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare, vor fi evacuate in reteaua inerna
existenta pe amplasament.conform Aviz amplasament PUZ nr. 35727 din 09.01.2024, emis de Apa-
Canal Sibiu S.A.

Apele pluviale posibil impurificate:

Colectarea apelor pluviale provenite de pe terasele circulabile si de pe suprafata parcarii se
va face prin intermedul retelei de canalizare pluviald de incinta si dirijate citre separatorul de
hidrocarburi proiectat. Eftuentul preepurat se va evacua in cursul de ap3 Cisnidie prin intermediul
unei guri de varsare.

Apele pluviale conventional curate:

Apele pluviale aferente teraselor - acoperis terasa vor fi dirijate spre reteaua de canalizare
pluviala proiectata in incint cu evacuare n cursul de apa Cisnédie fard a necesita preepurare.

4. Apdrarea impotriva inundatiilor: nu este necesard executatrea de lucriri sau luarea unor
masuri impotriva inuntatiilor. :

3. Alte lucrdri impuse pentru protectia factorilor de mediu : Colectarea, transportul si
depozitarea degeurilor de orice fel se va face de catre operatorul zonal de salubritate, pe bazi de
contract, prin grija beneficiarului.

6. Considerente lecate de cospoddrirea integratd a resurselor de apd: in contextul Planului
Urbanistic Zonal ELABORARE PUZ PENTRU SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN SUBZONA L3 IN SUBZONA
M2, PENSTRU EXTINDERE HALA, orag Cisnidie, str. Tesatorilor, nr. 3, judet Sibiu:

- din punct de vedere al asigurarii sursei ; avind in vedere posibilitatile actuale ale zonei,
cea maf indicata sursi de alimentare cu ap3 este din sursi centralizata.
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- din punct de vedere al receptorului : avénd in vedere posibilititile actuale ale zonei, cea
mai indicata solutie este evacuarea in sistem centralizat.

- din punct de vedere al asigurdrii impotriva inundatiilor : nu este necesara luarea unor
masuri sau executia de tucriri de apérare impotriva inundatiilor.

7. Alte consideratii din punct de vedere al gospoddririi apelor.

Se interzice punerea in functiune a sistemului de alimentare cu apa inaintea punerii in
functiune a retelei de canalizare si a sistemului de evacuare a apelor uzate, in conditiile de calitate
prevazute de lege.

Executia lucrarilor de alimentare cu apa si evacuare a apelor uzate precum si a lucrérilor de
aparare impotriva inundatfilor (dacd este cazul) se va realiza de firme specializate numai in
conditiile obtinerii avizului de gospodarire a apelor pentru aceste categorii de lucrari.

Avizul de gospodarire a apelor se emite cu urmitoarele conditii:

La urmatoarea faza de proiectare, in documentatia pentru fundamentarea avizului de
gospodarire a apelor aferent obiectivului de investitii, se vor avea in vedere, urmétoarele:

- definitivarea necesarului §i respectiv a cerintei de api potabild, corespunzitor capacitatilor
efective ale dotarilor si activitatilor desfasurate;

- corelarea stricta a capacitatilor de alimentare cu apé cu cele de canalizare si de epurare a
apelor uzate;

- - analiza de detaliu a eventualelor masuri de aparare impotriva inundatiilor si zonarea
corespunzatoare a teritoriului prin instituirea zonelor cu interdictii de construire;

- corelarea cotelor de amplasare a gurilor de evacuare pentru canalizarea menajerd, cu cota
corespunzatoare debitului maxim de calcul la clasa normata de apérare a receptorului;

- interzicerea amplasarii de lucrari sau constructii, inclusiv cele de locuit, in zonele cu
interdictie de construire, sau numai pe baza avizului.de amplasament eliberat de autorititile de
gospodarirea apelor, conform competentelor acordate;

Beneficiarul este obligat s& obtina toate acordurile si avizele previzute de lege necesare
promovarii lucrdrilor de investitie.

Pdna la inceperea executiei lucrdrilor de investitii, beneficiarul are obligatia s
reglementeze regimul juridic al terenurilor care se vor ocupa temporar/definitiv, inclusiv
definitivarea modificarii statutului patrimonial in ceea ce priveste terenurile aflate in
administrarea A.N.” Apele Roméane” pe care se executi lucriri cuprinse in prezentul aviz.

Prezentul aviz de gospoddrire a apelor nu se referd la forma de proprietate asupra
terenurilor, ci doar strict la aspectele de gospoddrire a apelor implicate de planificarea
urbanisticd propusd si nu conferd dreptul de executie a lucrdrilor hidroedilitare inscrise in
aviz.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantului, impreuna cu un exemplar din aviz.
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L MINISTERUL SANATATII
gg 4 DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
“ J Sibiu, str, Gh. Baritiu, nr. 3 ; cod 550178 ; Tel.: 0269 - 210071 / 211566
\W.* o Fax : 0269 - 217092

e-mail : secretarlat@dspsibiu.ro ; website : www.dspsiblu.ro
Operator prelucrare date cu caracter pe/sonal in conformitate cu Regulamentul(UE)
679/2016 inregistrat sub nr. 38232 la ANSP DCP

NOTIFICARE

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
Nr. 277/22.04.2024

La solicitarea adresatd de SC GERONIMO-RO SRL, cu sediul in
Oras Cisnadie, Str. Tesdtorilor, Nr. 3, Jud. Sibiu, inregistrat la Directia de
Sandtate Publicd a jud. Sibiu cu nr. SB -~ 5713 din data de 10.04.2024, pentru
proiectul:

*INTOCMIRE PUZ CU HCL PENTRU SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN
SUBZONA L3 IN SUBZONA M2, PENTRU EXTINDERE HALA”
din: Oras Cisnadie, Str. Tesatorilor, Nr. 3, CF 114862, 102811,
Jud. Sibiu,

pe baza referatulul de evaluare nr. 5713/19.04.2024, intocmit de
dr. Stoia Mihaela, vé comunicdm ca proiectul este in conformitate cu conditiile
de igiend gi sandtate publica prevazute de reglementrile sanitare Tn vigoare.

DIRECTOR EXECUTLV,

Ec. Co;ocd& Nlcolae Horatiu

Intocmit: Dr. Stola Mihaeta
Redactat: COMP AVIZE AUTORIZARE






ROMANIA 1/2
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

I_q._.:\'.

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
“CPT. DUMITRU CROITORU"” AL JUDETULUI SIBIU

AVIZ
de

AMPLASARE iN PARCELA
nr. 1001 /24/SU-SB din 12.01.2024

Ca urmare a cererii Inregistrate cu nr. 4048091 din 05.12.2023, adresaty de catre
GERONIMO-RO SRL, cu sediul in oras Cisnadie, str. Tesatorilor, nr. 3, in baza prevederilor
art. 11 lit. e) din Hotararea Guvernului nr. 1.492/2004 privind principiile de organizare,
functionarea si atribufiile serviciilor de urgentd profesioniste, cu modificirile $i completarile
ulterioare, ale Legii nr. 307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor, republicats, cu
modificérile i completirile ulterioare, si ale art. 24 din Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996, republicats, cu modificérile $i completarile
ulterioare, se avizeazj amplasarea in parcels a constructiei:

»Schimbare functiune din subzona L3 in subzona M2 pentru extindere hali”
dispusa in judetul Sibiu, oras Cisnadie, str. Tesétorilor, nr. 3, CF 102811 si CF 114862

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integrants din prezentul aviz.
Avizul este valabil numai Tnsofit de documentele vizate spre neschimbare care au stat
la baza emiterii acestuia.

INSPECTOR SEF

AL INSPECTORATULUI PENTRU SITUATII DE URGENTA
«Cpt. Dumitru Croitoru” AL JUDETULUI SIBIU

Locotenent Colonel, | %
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE SIBIU
INSPECTORATUL DE PO

LITIE JUDETEAN SIBIU

L 0. Nr. 2234709 din 26.01.2025
W e Exemplarnr. 1/2

SERVICIUL RUTIER

Catre,
S.C. LINPARTNER S.R.L. PENTRU S5.C. GERONIMO S.R.L.

MUN. SIBIU, STR. STEFAN CEL MARE , NR. 152. JUD. SIBIU

Beneficiar: S.C. GERONIMO S.RL.

Solicitarea dumneavoastri, inregistrati in evidentele Serviciului Rutier din cadrul Inspectoratului de Politie
Judetean Sibiu la data de 20.01.2025, cu numirul de mai sus si documentatia anexatii in vederea obtinerii avizului
Politiei Rutiere pentru amenajarea accesului obiectivelor social-economice la drumul public, in faza de P.U.Z.
penfru terenul situat pe STRADA TESATORILOR DIN OR. CISNADIE, JUD. SIBIU, respectiv. ,,PUZ -
SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN SUBZONA L3 IN SUBZONA M2 PENTRU EXTINDERE HALA, CISNADIE, STR.
TESATORILOR, NR. 3, JUD. SIBIU”, conform CERTIFICAT DE URBANISM NR. 820 DIN 30.10. 2023, ELIBERAT
DE PRIMARIA ORASULUI CISNADIE, JUD. SIBIU, an fost analizate $i vd comunicam

AVIZUL NOSTRU DE PRINCIPIU FAVORABIL CONDITIONAT
cu respectarea urmitoarelor conditii principale:

> solicitarea dumneavoastrd, precum i conditiile tehnice si fie agreate de Consiliul Judetean Sibiu, dupi caz,
si Consiliul Local al Comunei Cisnidie, astfel incat si nu fie pusi in pericol siguranta traficului rutier;

> prezentul aviz este valabil doar impreunsi cu acordul administratorului drumului public si se va
completa cu solicitirile din acord;

» conform documentatiei depuse, amplasarea constructiilor, imprejmuirile, strizile, modificarile ]
completirile ulterioare vor respecta prevederile Ordonantei de Guvern nr. 43/1997 actualizata, privind regimul
drumurilor;

> accesul la drumul public, atat cel pietonal c4t si cel auto, se va executa, conform normativelor STAS §i va
asigura scurgerea apelor pluviale in lungul drumului public;

> intersectia la nivel propusa, trebuie sa corespunda normelor de siguranta rutiera iar in zona accesului sa se
realizeze un ilominat public stradal corespunzitor intersectiei propuse;

> racordurile la drumul public trebuie sa fie intocmai cu normativul de linie pentru o intersectie aflata in
interiorul unei localititi, in functie de masele maxime admise ale autovehiculelor care vor utiliza accesul, in cazul
autovehiculelor cu mtma mai mare de 7,5 tone, razele de virare vor fi de minim 12-15m, conform normativului AND
600/2010 privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice §i semnalizarea pe verticala §i orizontald
corespunzdtoare;

>  structura rutiera pe zona de racordare la strizile existente va fi aceeasi cu structura rutierd existenti pe
striizile la care se racordeazi si va fi la aceleasi cote;

> beneficiarul obiectivului este obligat si accepta refacerea accesului pe cheltuiala proprie, in mod
necondifionat in cazul in care, adiacent incintei lui, se amplaseazi i alte obiective economice ce atrag un trafic
important sau aceste operatii sunt impuse de modemizarea drumuluj public, cresterea valorilor de trafic sau de
sporire a securititii rutiere.

> beneficiarul obiectivului are obligatia de a respecta si implementa modul de reglementare a circulafiei prin
indicatoare §i marcaje rutiere, care vor fi executate pe cheltuiala proprie si de citre unitati specializate.

I =y =
Sibiu, Str. Revolutiei nr. 4-6
Tel.: 0269/208421, Fax.: 0269/208421, E-mail :
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»  semnalizarea rutierd proiectati gi constructiile propuse in incinta obiectivului se vor realiza conform
Planului de situatie, vizat spre neschimbare (la faza DTAC), care va fi verificat in teren impreuna cu reprezentantii
Consiliului Local al Orasului Cisniidie §i executantul lucririi, anterior predirii de amplasament;

»  cu privire la accesul de racordare la strada Tesitorilor, acesta va avea o litime minimd de 6.0m a pértii
carosabile, iar trotuarele vor {i in ldtime minimd de 1.0m fiecare:

» la aceastd fazd nu este ficuratii semnalizarea rutierd aferentd accesului. si lipsesc cdile de acces din
interiorul obiectivalui, la faza DTAC acestea vor [i [izurate pe planse, cu cotele aferente si semnalizarea rutierd
corespunziitoare, in caz contrar avizal va (i unul negativ:

»  in _incinta obiectivului vor fi fizurate si locurile de parcare. in conformitate cu prevederile lefale. in
(unctie de activititile des/dsurate:

>  mijloacele de semnalizare rutierii propuse a fi amplasate in zona obiectivului vor fi realizate cu respectarea
conditiilor tehnice si a normativelor STAS : SR 1848-1/2024 SR 1848-2,3/2011 5i SR 1848-7/2015.

La faza DTAC se va solicita avizul politiei rutiere si al administratorul drumului, pentru amenajarea
accesului la drumul public in baza unui dosar’ ce trebuie si contina . oblicatoriu. urmitoarele documente:

o cerere conform modelului previzuts de art. 52 alin. I Ordonantei de Guvern nr. 43/1997 actualizata,
privind regimul drumurilor;

o proiect tehnic, semnat de cdtre cei care l-au intocmit;

o  punctul de vedere, in scris, al proiectantului drumului, privind modul in care terenul este sau nu gfectat de
lucrérile previzute a se executa in cadrul viitorului proiect, in cazul realizdrii accesului rutier la un obiectiv social-
economic pe un sector de drum aflat in curs de reabilitare sau in vecindtatea traseului unui drum viitor (autostradd,
drum expres).

> proiectul tehnic pentru acces la drumul public trebuie si cuprindi o documentatie de specialitate care.
oblicatoriu. va cuprinde :

o  memoriu de prezentare a lucrdrii;

o planuri de situatie, la scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupd caz, care sd cuprindd semnalizarea rutierd
aferentd accesului rutier(la aceasta fazd semnalizarea rutierd lipseste);

o referat privind verificarea de specialitate la cerinfele A4, 82, D2 ale proiectului, intocmit de citre un
verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T.(la aceasta [azd lipseste de la documentatie);

> la amenajarea acceselor si intersectiilor se va avea in vedere normativul AND 600/2010, fiind respectata
fntocmirea razelor de racordare si virare, precum §i amenajirile rutiere ce se impun, in functie de masele maxime
admise ale autovehiculelor care vor utiliza accesul, in cazul autovehiculelor cu mtma mai mare de 7,5 tone, razele de
virare vor fi de minim 12-15m;

» beneficiarul obiectivului este obligat sa execute pe cheltuiala proprie modificarea accesului, daca aceste
operatii sunt impuse de modernizarea drumului public, cregterea valorilor de trafic sau de sporirea securitétii rutiere.

> pentru faza DTAC planga va fi depusa in douii exemplare, pentru a fi vizatii spre neschimbare §i se va
completa cu toate indicatoarele rutiere, conform STAS 1848/1/2024, SR 1848-7/2015, care la acest moment
lipsesc. Vor fi inscrise dimensiunile fieciirei benzi, a trotuarelor, a locurilor de parcare;

» in cazul construirii in cadrul proiectului a unor obiective de interes public se ca avea in vedere
prevederile din Lg. 280/2023 privind accesul cu prioritate pentru femei gravide, precum §i pentru persoane insofite
de copii cu vérsta de pini la 5 ani §i Lg 448/2006 privind protectia i promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap.

» vor fi figurate locurile de parcare, acestea fiind amenajate in incints, sau in afara pértii carosabile ori a
trotuarelor;

> conform normativelor STAS referitoare la proiectarea strdzilor in localititile urbane se va avea in vedere
respectarea urmaétoarelor conditii:

- strizi de categoria I §i I, litimea totala a pirtii carosabile fiind de minim 7,0m, adicii 3.5m fiecare bandi.

- strizi de categoria III si IV, lifimea totald a partii carosabile fiind de minim 6,0m, adici 3.0m fiecare
bandi.

> daci nu este indeplinitd conditia Kitimii minime a pértii carosabile de 6m, nu se va putea realiza circulatia
in ambele sensuri;

> trotuarele vor fi realizate prin delimitare fizic cu bordura, nefiind la acelagi nivel cu partea carosabild si
necesitind o litime minim# de 1m, maxim 5m pentru striizile de categoria I §i IT §i respectiv o lifime minima de
1m, maxim 3m pentru striizile de categoria Il 5i IV ;

> 1in cazul in care striizile realizate sunt infundate, in capatul infundat se va realiza, obligatoriu, o zoni liberd
de intoarcere, care si poati fi realizata dintr-o singur3 manevri, bucli in semicerc;

> se vor asigura razele minime de virare pentru accesurile nou infiintate (9,12,15m);

! Informatii suplimentare: htty2./sb.politiaromenia.ro pes wtile: politia-rutiera/docwmentatie-avize-emise-de-politia-rutiera-sibiu
rajdocwnentalie £

Sibiu, Str. Revolutici ar. 4-6
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> se va avea in vedere, conform normativului referitor la parcaje — NP 24 — 2022-
cap.6— Parcari la sol, ci acestea se pot realiza: lonuitudinal la bordurd. normal, perpedincular ;e calea de
circulatie. oblic la 43 yrade, 60 grade sau 70 :rade; cu respectarea urmiitoarelor conditii :

Litimea ciii de rulare Lungimea e .
Unghi Sens DUBLU locului de Litimea locului
UNIC sens parcare de parcare

90° 5.0 6,0 5,0 2,5
75° 4,5 6,0 5’15 2,5
60° 4,0 6,0 5 2.5
45° 3,5 6,0 4,45 2.5
0_ paralel 3,5 6’0 5,75 2’ 5

> in cazul in care pentru inceperea lucrérilor de modernizare a accesului se impune restrictionarea circulatiei
pe drumul public executantul lucrérii are obligatia de a solicita avizul politiei rutiere si al administratorului
drumului, conform ,,Normelor Metodologice privind condiiile de inchidere a circulafiei si instituire a restriciilor
de circulafie in vederea executdrii lucrdrilor in zona drumului public aprobate prin Ordinul comun MI/M.T. nr.
1112/411 - 2000, publicat in Monitorul Oficial nr. 397/24.08.2000, ocazie cu care se va specifica perioada de
executie a lucrdirilor §i se va stabili responsabilul lucrarii.

Prezentul aviz este valabil doar impreuni cu acordul emis de cétre administratorul drumului public/comisia de
specialitate din cadrul Administragiei Publice Locale si nu di dreptul beneficiarului si inceapi lucririle fira
obtinerea ,,dutorizatiei de Construire”, avizelor eliberatc de politia rutiera, Consiliul Judetean Sibiu, dupi caz, si
Consiliul Local al Orasului Cisnidie, pentru amenajarea accesurilor.

Nerespectarea uneia sau mai multor conditii impuse in prezentul acord va duce la imposibilitatea obtinerii
avizului politiei rutiere, in vederea eliberirii autorizatiei de construire.

Acordul este exclusiv pentru faza PUZ, iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii
dintre cele impuse prin prezentul aviz, atrage nulitatea acestuia.

Pentru eventualele necoreléri intre planul de situatie §i teren, rispunde proiectantul lucririi.

Perioada de valabilitate a avizului este de 12 luni de la data emiterii.

Obligatoriu se vor respecta toate condifiile impuse de actele normative in vigoare, precum si cele stabilite de
Serviciul Rutier si administratorul drumului.

Eventualele accidente de circulatie avind drept cauza nerespectarea conditiilor tehnice, precum si demararea
lucririlor in lipsa obtinerii autonzapel de construire, avizul politiei rutiere, avizul Consiliul Judetean Sibiu pentru
drumurile aflate in administrare §i avizul Consiliului Local al Oragului Cisn#idie, semnalizarea rutiera incompleta sau
lipsa acesteia, atrag dupa caz rispunderea administrativa, civila sau penali.

Vi asigurim de intreaga noastrd disponibilitate pentru cregterea gradului de siguranti a participantilor in
trafic §i realizarea unei semnalizirii rutiere corespunzitoare.

Cu stima,

litle,
LENTIN

Red VD/S.R./2 ex. in 26.01.2025

I
Sibiu, Str. Revolutiei nr. 4-6
Tel 0269/208421 Fax.: 0269/208421, E-mail :
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

7282/06.06.2025

Ref. int. 7282 / 508

S.C. GERONIMO-RO SRL

Adresé de corespondenta: linpartnersibiu@gmail.com

Spre 1. AERODROMUL MAGURA - SIBIU
stiintd: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din 2020,
si ale Hotaréarii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritétii Aeronautice Civile Romane,
modificatd si completatd, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din Reglementarea aeronautici civild romana
privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui
obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al
Romaniei — RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru schimbare functiune din subzona L3 in subzona M2 pentru extindere hald, pe terenul
situat in localitatea Cisnédie, str. Tesatorilor, nr. 3, nr. cad. 102811-C1, 114862, judetul Sibiu.
Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronautica civils, la
1822,0 m sud fatd de axa pistei 15 - 33 a Aerodromul Magura - Sibiu sila 1177,8 m est de pragul 33
al pistei, iar cota absoluté fata de nivelul Méarii Negre a terenului este de 448,5 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice: 45°43°03,79”
latitudine N; 24°09’13,43” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic,
are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 820 din 30.10.2023;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 12 m, respectiv cota absolutd maxima de 460,5
m (448,5 m cota absoluté faté de nivelul Mérii Negre a terenului natural + 12 m inéltimea maxima
a constructiei);

4. Fumnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului Tn sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se va
solicita avizul AACR ulterior;

6. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatji si echipamente care s& nu produca perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor;

7. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus:;

8. Este interzisa desfésurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul
aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.:

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face
in recipiente acoperite;

AACR CONTACT ( )
$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania CERTINSPECT
Tel: +40.21.208.165.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, Register
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro
e-mail: contact@caa.ro EN iSO 9001

DG-DA-CA 112
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ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY
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10. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

11. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la respectarea
prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12. Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa
spre avizare;

13. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incéicarea oricarei conditii de mai sus afecteazi interesul public al sigurantei navigatiei aeriene
si atrage de la sine anularea avizului §i responsabilitatea juridicd si materiala a beneficiarului
constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civila Romand, Aerodromul Magura - Sibiu $i R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si
de activitatile desfagurate de Aerodromul Méagura - Sibiu.

(E-signed)

Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2



RKOMANIA Exemplarul nr. 4
MINISTERUL APARARII NATIONALE

Statul Major al Aparirii
Nr. DT. (£ &5@
Din03.09.2025
Bucuresti

Ciatre
S.C. GERONIMO-RO S.R.L.
AVIZ NR. DT/11241

La Certificatul de Urbanism nr. 820 din 30.10.2023;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi wbanismul cu modificirile 5i completirile ulterioare si Ordinului
Comun al ML.P.AT., ML, SRI si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apiririi avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafati de 3.389,00 mp, situat in intravilanul oragului Cisnadie, str. Tesitorilor, nr.
3, C.F.nr. 114862 si 102811, nr. cad. 114862 si 102811-C1, judetul Sibiu, in vederea
realizarii obiectivului de investifii ,,Schimbare functiune din subzona L3 fn
subzona M2, pentru extindere hali”, conform documentatiei de urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictefe a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevézute in documentatie;

* - neafectarea, sub nicio form, a activititilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Inciilcarea oriciirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cét §i rispunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apdririi, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivele de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiatd,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare si
H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de
dezvoltare, precum gi a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificérile gi completdrile ulterioare.

ldinl






MATCON GEOCAD S.R.L.
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GEQCAD

C.U.l. 38668873

O.R.C. J32/11/09.01.2018

TEL. 0752/080750

Email: matcongeocad@gmail.com

STUDIU GEOTEHNIC

Privind conditiile de fundare
pe amplasamentul situat in intravilan loc. Cisnadie,
str. Tesatorilor, nr. 3, jud. Sibiu
pentru

“INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU
SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN SUBZONA L3 IN
SUBZONA M2, PENTRU EXTINDERE HALA”

C.F. nr. 114862, 102811 Cisnadie

FAZA: P.U.Z

Beneficiar: GERONIMO-RO S.R.L.

Inginer geolog: MATEIU Adrian-loan
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FISA DE PROIECT

DENUMIRE LUCRARE: Studiu geotehnic pentru P.U.Z.: “INTOCMIRE PUZ CU
APROBARE HCL PENTRU SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN SUBZONA L3 iN
SUBZONA M2, PENTRU EXTINDERE HALA”.

— imobil inscris in C.F. nr. 114862, 102811 Cisnadie

FAZA: P.U.Z.

BENEFICIAR: GERONIMO-RO S.R.L.

DATA ELABORARE: IULIE 2024

AMPLASAMENT: Loc. Cisnadie, str. Tesatorilor, nr. 3, jud. Sibiu.

PROIECTANT DE SPECIALITATE: MATCON GEOCAD S.R.L.

[%%
Felernny el
O’U-R%MW
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I. INTRODUCERE

1.1 Scopul studiului. Denumire obiectiv. Adresa amplasament

Prezentul studiu geotehnic se fintocmeste conform NP 074/2022, la cererea
proiectantului, pentru documentatie faza P.U.Z.. in acest sens vor fi evaluate conditiile
geotehnice pentru calculul terenului de fundare si dimensionarea fundatiilor. Studiul geotehnic
se executa pentru proiect n faza unica SG-U, conform temei primite de la proiectant.

Denumire obiectiv. Elaborare proiect pentru autorizarea executarii lucrarilor de
“INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN
SUBZONA L3 iN SUBZONA M2, PENTRU EXTINDERE HALA”,

Adresd amplasament. Amplasamentul este situat in intravilanul loc. Cisnadie, str.

Tesétorilor, nr. 3, judetul Sibiu.

1.2 incadrarea preliminara in categoria geotehnica

Obiectivul vizat este elaborarea proiectului pentru P.U.Z. in scopul de “INTOCMIRE
PUZ CU APROBARE HCL PENTRU SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN SUBZONA L3 iN
SUBZONA M2, PENTRU EXTINDERE HALA”, care se incadreazd in categoria de
importantd C (normala - conform H.G. 766/21 noiembrie 1997publicat in MO nr. 352 din 10
decembrie 1997 “Hotérare pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii”
Anexa 3. In vederea definirii preliminare a categoriei geotehnice s-a plecat de la urmétoarele

conditii de teren:

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei dupa categoria de importanta Normala 3
Vecinatati Fara riscuri 1
Acceleratia terenului 0,20g 2
TOTAL 10
Categoria geotehnica 1

Conform punctajului calculat, lucrarea se incadreazd in categoria geotehnica 2.
Incadrarea s-a facut conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructir”,
indicativ NP 074/2022.

MATCON GEOCAD S.R.L., CUI: 38668873, Nr. Reg. Com.:J32/11/2018; Tel: 0752 080750; e-mail: matcongeocad@gmail.com

Page4



MATCON GEOCAD S.R.L.

MATC@N ° Societate comerciala de prestari servicii
GEQCAD

Il. DATE DE INTERES GENERAL

Il.1 Date geologice generale

Formatiunile geologice din zona Cisnédie-Sibiu sunt reprezentate n principal prin
subdiviziunile perioadelor Paleogen, Neogen, si Cuaternar apartinatoare erei Tertiare.

Depozitele tertiare ale Depresiunii Transilvaniei, care constituie umplutura bazinului, sunt
reprezentate in principal prin roci neconsolidate raspandite pe arii largi in zona Sibiu - Avrig —
Fagaras si indica sedimentarea progresiva de la faciesul de mare adanca la cel lacustru.

Neogenul este prezent in regiune prin miocen (badenian, sarmatian) si prin pliocen
(pontian, dacian).

Badenianul este reprezentat prin faciesul marnelor cu globigerine si subordonat, in
zona Talmaciu, printr-un facies recifal constituit din conglomerate poligene, pietrisuri
cuartitice, tufuri dacitice (faciesul tufului de Dej), marne (marne cu Spiralis) si marnocalcare.
Tufurile dacitice incadreaza la partea inferioara si superioara conglomeratele de Talmaciu.

Sarmatianul este caracterizat prin depozite detritice, slab fosilifere, care nu prezinti o
diferentiere clara, caracteristic fiind faciesul flisoid reprezentat prin gresii cu mecanoglife
(forme pozitive pe fata inferioara a stratelor, rezultate in urma actiunii mecanice a curentilor).
In zona Sibiu-Avrig-Fagéras sarmatianul este constituit din pietrisuri, nisipuri micacee, gresii
micacee, microconglomerate, conglomerate, concretiuni grezoase.

Pontianul se dezvolta in partea sudicd a bazinului Transilvaniei pana in dreptul Noului
Roman dupa care se retrage spre Cornatel, Sdcédate si Nucet si este alcétuit din pietrisuri,
nisipuri micacee, concretiuni grezoase, microconglomerate si argile marnoase. Din cauza
aspectelor litologice comune cu a etajelor inferioare si a lipsei de fosile, separarea pontianului
s-a facut in unele cazuri findndu-se seama de aspectul morfologic al depozitelor.

Dacianul ca urmare a retragerii apelor si a instalarii fazei de sedimentare continental
este prezent pe arii restrénse prin nisipuri, pietrisuri, argile nisipoase, argile cenusii-
negricioase si argile rosii caramizii.

Cuaternarul este reprezentat de etajele continentale ale Pleistocenului si Holocenului.

Pleistocenul cuprinde depozite proluviale constituite din pietrisuri, nisipuri si
bolovénisuri formate ca urmare a regimului continental instalat dupa retragerea mdrii
sarmatice. Datorita diferentei de altitudine dintre muntii ce bordau bazinul de sedimentare si
aceasta, pe versantii muntilor se formeazd numeroase conuri de dejectie si depozite
morenice care se constituie in terasele medii si superioare ale raurilor actuale si afluentiior

acestora.
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Holocenul este caracterizat de continuarea sedimentarii de tip continental cu accente
proluviale, deluviale si aluviale. Depozitele formate reprezinta terasele inferioare ale raurilor
actuale si al afluentilor acestora si sunt constituite din nisipuri, pietrisuri si bolovanisuri
acoperite de un strat aluvial de argila galbuie.

Din punct de vedere mineralogic si petrografic, depozitele de nisip si pietris sunt
alcétuite din elemente de sisturi sericito-cloritoase, cuartite si amfibolite.

Figura 1: Harta geologica a regiunii studiate. Scara 1:50.000
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depozite proluviale

1.2 Repere climatice si hidrologice

Clima. Avand in vedere relieful si pozitia geograficd, zona oragului Cisnadie se
caracterizeaza printr-o temperaturd medie anualéd de 8°C, media lunii iulie fiind de 19,4°C, iar

cea a lunii ianuarie de - 4,2°C, temperaturi specifice unui climat temperat-continental. In

depresiune se inregistreaza si frecvente inversiuni termice puse n evidenta de observatiile de
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la statiile meteorologice Sibiu si Paltinis. Cantitatea medie anualé de precipitatii este de 600-
700 mm. Localitatea Cisnéddie se incadreazd in zone de climat submontan cu temperaturi
moderate de tip climatic I.
Urmatoarele aspecte de ordin climatic trebuie cunoscute atunci cand se proiecteaza o
constructie:

- Ploi maxime: conform STAS/940-73 Ploi maxime se incadreaz3 in ,zona 18”.

- Incérciri date de zapada: in conformitate cu ,Cod de proiectare — Evaluarea actjunii
zapezii asupra constructiilor”, CR 1-1-3/2012, amplasamentul se incadreazi in ,zona 1.5” a
valorii caracteristice a incarcarii din zapadé pe sol sk (interval de recurenti IMR = 50 ani).

- Tncércari date de vant: valoarea de referin{d a presiunii dinamice a véantului pentru
zona de studiu, v Tn kPa, avdnd IMR = 50 de ani, este de 0.5, conform ,Codului de
proiectare, Evaluarea acfiunii vantului asupra constructiilor”, indicativ CR-1-1-4/2012.

- Temperatura medie anuali: ~8°C.

- Precipitatii: ~600-700 mm/an.

1.3 Adancimea de inghet.

Conform STAS 6054/77 aceasta este 80-90 cm.

1.4 Zonalitate seismica

Valoarea de varf a acceleratiei terenului, pentru proiectare este a5 = 0.20 g (Fig. 2) si
valoarea perioadei de colf, Tc = 0.7 sec (cod P100/1-2013) (Fig. 3). Unde ag reprezinta
acceleratia terenului pentru proiectare pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de
recurenta IMR = 225 de ani si 20% probabilitatea de depasire in 50 de ani in zona studiata iar
Tereprezinté granita dintre zona (palierul) de valori maxime in spectrul de acceleratii absolute

sizona (palierul) de valori maxime in spectrul de viteze relative si se exprima n secunde.
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Figura 2: Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si

20% probabilitate de depasire in 50 de ani.
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Figura 3: Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt), Tc a spectrului de
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1.5 Istoricul antecedentelor terenului.

Nu se cunosc probleme semnificative ale acestuia.

1.6 Vecinatati.

in vecindtatea amplasamentului nu sunt constructii civile care si fie afectate de

executarea lucrarilor pentru prezenta constructie.

1.7 incadrarea obiectivului in zone de risc

Conform prevederilor legii 575/2001 (Lege privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a V-a, zone de risc natural, publicatd in M.O. nr 726/2001)
pentru amplasamentul situat in orasul Cisnadie, se stiu urméatoarele:

- Cutremurele de pamént - in conformitate cu anexa nr. 1, orasul Cisnadie, se
Tncadreaza in zona cu intensitatea seismica pe scara MSK este 71, cu o perioada de revenire
de cca. 50 ani (conf. SR 11100/1-92) (Fig. 4).

Figura 4: Planul de amenajare a teritoriului national sectiunea a V-a — Zone de risc natural: Cutremure de
pamant.
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< Inundatii - Amplasamentul studiat nu se afld in zona cu risc la inundatii, acesta fiind
situat pe malul stéang al pr. Cisnadiei la o cotd mai inalta.

< Aluneciri de teren - in conformitate cu anexa nr. 6, orasul Cisnadie, se incadreaza in
zona cu potential mediu de alunecare (Fig. 5). Amplasamentul studiat nu prezintéa risc de
alunecare.

p—— LT G MOV BRI

VIR TERESRD FRTEMN

= 1R D IACH TR - , :
TEREC AL r E

Figura 5: Planul de amenajare a teritoriului national sectiunea a V-a — Alunecari de teren, anexa 6.

Ill. REZULTATELE CERCETARII GEOTEHNICE DE TEREN

lll.1 Metodologia de lucru

Prezenta lucrare a fost realizata in mai multe etape, dupa cum urmeaza:
v' documentare asupra amplasamentului;
v investigatie preliminara;
v realizarea forajului;
v stabilirea nivelului hidrostatic;
v’ interpretarea rezultatelor si elaborarea studiului geotehnic dupa normele in vigoare.

lll.2 Intervalele de timp in care s-a desfasurat activitatea

Conform Tabel 1.1 din NP 074-2022 (Cerinte cu caracter minimal privind interdistanta
dintre forajele geotehnice si numarul acestora), s-a efectuat un Foraj F1 a in data de

05.07.2024.
Studiul geotehnic a fost elaborat in intervalul 05.07.2024 - 20.07.2024.

o
—
&
£
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lil.3 Analiza preliminara

In amplasament au fost executat 1 foraj geotehnic cu adancimea de 7.2m. Cota
sondajului este raportatd la cota terenului existent in amplasament la data executarii
sondajului geotehnic. Proiectantul va corela cotele terenului existent la data executiei studiului
geotehnic cu cotele proiectate. Amplasarea lucrarilor de prospectare geotehnica (localizarea
in plan i numerotarea forajului) este prezentata in Plansa nr. 2 — Plan de situatie.

lii.4 Prospectiune geotehnica prin foraje

La cererea proiectantului, lucrarile de cercetare geotehnicd ale terenurilor din
amplasament au constat in executarea unui foraj pentru determinarea caracteristicilor fizico-
mecanice ale stratelor ce alcatuiesc terenul de fundare.

Stratificatia terenului:
Forajul 1:
< 0.00 (fata de cota terenului natural) - 0.50 m --> Sol vegetal si umpluturi de pamant;
% 0.50 m - 3.80 m --> complex de umpluturi argiloase-nisipoase cafenii negre cu
umpluturi de provenientd cunoscuta realizate organizat si contindand materii organice sub 5 %
sau umpluturi necompactate initial, cu o vechime mai mare de 10-12 ani si cu intercalatii de
nisipuri ruginii;

R/
<

>

3.80 m—7.20 m --> pietris cu nisip si bolovanis indesat mediu spre tare in addncime.

Amplasamentul studiat se situeazd pe terasa inferioara (lunca) péaraului Cisnadie pe
partea stinga a paraului. ‘

In zona amplasamentului paraul este regularizat iar malul stang este sustinut de un zid
de aparare din beton avand indltimea de 2,0-4,0 m fata de talvegul vaii. Amplasamentul este
astfel ferit de inundatii. Dupa regularizare golurile ramase ih urma procesului de eroziune
rezultat in timp de parau au fost completate cu materiale de umpluturd — complex de argile —
prafuri — nisipuri, ect, care au adus terenul la cotele actuale. Grosimea acestor umpluturi

variaza foarte mult in lungul paraului regularizat (3-5m).

1.5 Nivel hidrostatic

Apa subterand a fost interceptata in cadrul lucrarilor de foraj la adancimea de 4,00 m,

dar pot aparea infiltratii in functie de precipitatii si la niveluri de 3 - 3,5 m.
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IV. EVALUARE GEOTEHNICA

IV.1 incadrarea in categoria geotehnici

Stratul de de umpluturi argiloase-nisipoase cafenii negre cu umpluturi de provenienta
cunoscuta realizate organizat si contindnd materii organice sub 5 % sau umpluturi
necompactate initial, cu o vechime mai mare de 10-12 ani si cu intercalatii de nisipuri ruginii a
fost incadrat la un teren mediu de fundare (Tabel A.2- NP 074-2022) cu punctaj specific egal
cu 3.

Apa subterana nu a fost interceptata in cadrul lucrarilor de foraj pana la adancimea de
-4,00 m, in consecinta punctajul specific va fi 1.

Importania constructiei este incadrata in categoria “C" de importantd (normald) si
avand un punctaj specific 3.

Vecinatétile constructiei nu prezintd niciun risc prin executia noi constructii, deci
punctajul specific va fi 1.

Acceleratia terenului este ag= 0.20 g si in consecinta punctajul specific va fi 2.

Punctajul final privind incadrarea lucrdrii intr-o categorie geotehnica (Tabel A.5- NP

074-2022), este 10, deci rezulta categoria geotehnica 2.

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei dupa categoria de importanta Normala 3
Vecinatati Fara riscuri 1
Acceleratia terenului 0,20g 2
TOTAL 10
Categoria geotehnica 2

Conform punctajului calculat, lucrarea se fincadreazad in categoria geotehnica 2.
Incadrarea s-a fiacut conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii’,
indicativ NP 074/2022.
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IV.2 Evaluarea presiunii conventionale si a parametrilor fizici, conditii de
fundare

Valoarea de baza a presiunii conventionale de calcul este Pconv = 200 kPa.
Pconv s-a calculat conform NP 112/2014 si este valabil pentru adéncimea de fundare fat3

de nivelul terenului sistematizat D = 2.0 m si fundatii avand latimea talpii B = 1.0m.

Pentru alte latimi alte talpii fundatiei sau alte adancimi de fundare presiunea

conventionala (Pconv) se calculeaza cu relatia:

Pconv = pconv + CB + CD KPa

unde:
Pconv — valoarea de bazé a presiunii conventionale pe teren.
CB - coeficient de corectie pentru latimea talpii fundatei (kPa);
CD - coeficient de corectie pentru adancimea fundatiei (kPa);

Avand in vedere stratificatia terenului si caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor,
se recomanda urmétoarele:

% Stratul bun de fundare poate fi: umpluturi argiloase-nisipoase cafenii negre cu
umpluturi de provenienta cunoscuta realizate organizat si contindnd materii organice sub 5 %
sau umpluturi necompactate initial, cu o vechime mai mare de 10-12 ani si cu intercalafii de
nisipuri ruginii

< Adancimea minima de fundare: D = -1,50 m. fatd de c.t.n., addncime ce asigura

protejarea pdmantului de sub talpa fundatiei impotriva variatiei sezoniere a umiditaii.

IV.3 Stabilitatea generala si locala

Nu au fost observate probleme de stabilitate in aceasta zona, terenul fiind lipsit de gropi
de imprumut sau accidente structurale, amplasamentul este localizat pe o suprafaté cu pants
de aproximativ 4-7%.

V. CONCLUZII S| RECOMANDARI
V.1 Concluzii

Obiectivul temei de cercetare este elaborarea proiectului pentru autorizarea executdrii
lucrarilor de: ,,INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU SCHIMBARE FUNCTIUNE
DIN SUBZONA L3 iN SUBZONA M2, PENTRU EXTINDERE HALA”,

Amplasamentul este situat Tn intravilanul loc. Cisnadie, str. Tesatorilor, nr. 3, judetul
Sibiu.

Page 1 3
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n scopul determinarii naturii $i parametrilor geotehnici ai terenului necesari calculului de
fundare, precum si a prezenifei apei subterane, s-a executat un foraj geotehnic cu adancimea
maxima de 7,20 m.

Pamanturile interceptate sunt reprezentate de umpluturi argiloase-nisipoase cafenii
negre cu umpluturi de provenientd cunoscuta realizate organizat si confindnd materii organice
sub 5 % sau umpluturi necompactate initial, cu o vechime mai mare de 10-12 ani si cu
intercalatii de nisipuri ruginii

Apa subterand a fost interceptatd in cadrul lucrarilor de foraj la adancimea de 4,00 m,

dar pot aparea infiltratii in functie de precipitatii si la niveluri de 3 - 3,5 m.

V.2 Recomandari

- Tn cazul in care la cota de fundare apar umpluturi locale recente sau strate plastic moi,
nedepistate prin lucrérile de prospectare, acestea se vor excava integral.

Talpa fundatiei va patrunde cel putin 30 cm in stratul bun de fundare.

- locul ales pentru constructie sa fie bine curatat si nivelat, nu se permite stagnarea apei
n sapaturile de fundare.

- se vor executa hidroizolatii cu dren de preluare a apelor de infiltratie.

- executarea trotuarelor se va face cu inclinatie spre exterior.

- apele de ploaie se vor indeparta cat mai departe de constructie, prin burlane si rigole
special amenajate.

- la proiectare se va tine cont de normativul P-100-1/2013 din care rezultd faptul ca
seismicitatea este de gradul V zona “D” avand a4 = 0.20g si Tc = 0.7 s.a.

- adancimea de Tnghet data de STAS 6054/77 este de 0,90 m.

In aceste conditii proiectul se poate executa din punct de vedere al exigentelor geo cu
conditile de fundare si cu valorile de calcul prezentate mai sus, iar orice modificare de
litologie in timpul sapari fundatiilor va fi comunicata imediat geologului, turnarea fundatiilor
urmand a se face cu avizul acestuia.

Se recomanda ca toate umpluturile de pe santier din vecinatatea fundatiilor, (lucrarilor
subterane de utilitdti, cat si cele de sub zonele exterioare care se vor acoperi), sa fie
executate din material local (balast si piatrd spartd), compactate in strate succesive de
maxim 20-30 cm dupa compactare; compactarea se va efectua cu compactoare mecanice.
Pentru umpluturile de rezistentd de sub suprafetele betonate va fi necesard in prealabil
stabilirea parametrilor corespunzatori de compactare (incercarea Proctor) pe probe de
materiale care efectiv vor fi folosite pe santier.

Pe parcursul lucrarilor de sapaturi $i umpluturi vor trebui a fi urmarite starea, respectiv
calitatea terenului de fundare i parametrii referitor la umpluturi conform normelor tehnice in
vigoare.

Nota: CONFORM NORMATIVULUI NP 074-2022 PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE PENTRU
CONSTRUCTII LA FAZA P.U.Z. NU NECESITA VERIFICARE Af.

Intocmit:

Inginer geolog: Adrian-loan MATEIU
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V.3 PLAN DE INCADRARE iN ZONA

Titlu proiect: STUDIU GEOTEHNIC

MATCO@N “INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL FAZA
pr e PENTRU SCHIMBARE FUNCTIUNEDIN | pyz.
J32/11/2018  CUI- 38668873 SUBZONA L3 iN SUBZONA M2, PENTRU
EXTINDERE HALA”
Intocmit | Ing. Geo. Mateiu Adrian-loan | Titlu planga: R . Plansa
Verificat | Ing. Geo. Mateiu Adrian-loan PLAN DE INCADRARE IN ZONA nr.
Beneficiar GERONIMO-RO S.R.L. G-1
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V.4 PLAN DE SITUATIE

COMSTRUCTIE EXKTENTA
HALL PRODUCTIE NAROCHINARIE
Rogim de inliyme - Posicr~
[ Hoet < <78 m
&L
1w

Titlu proiect: STUDIU GEOTEHNIC

MATC@N “INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL | FAZA
GEQCAD PENTRU SCHIMBARE FUNCTIUNE P.U.Z
J32/11/2018  CUI: 38668873 DIN SUBZONA L3 IN SUBZONA M2,
PENTRU EXTINDERE HALA”
Intocmit | Ing. Geo. Mateiu Adrian-loan | Titlu plansa: Plansa
Verificat | Ing. Geo. Mateiu Adrian-loan PLAN DE SITUATIE nr.
Beneficiar GERONIMO-RO S.R.L. G-2
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V.5 FISA CU STRATIFICA'!'IA FORAJULUI F1
FISA DE STRATIFICATIE A FORAJULUI F1
Cota foraj = E Nr. i Coti probi
& | By e DENUMIREA X
F. INM g B | Stratificatia fel | F. [NNM
0.00 | 0.00 § §° STRATURILOR probei | 0.00 | 0,00
1 2 3 4 5 6 7 g8 | 9
0.00 iy
_ Sol vegetal gi
0.50 0.50 umpluturi de p&mént
) Complex de umpluturi
| argiloase-nisipoase cafenii negre
—| cu umphaturi de provenientii
i cunoscutii realizate organizat gi
finfind materii organice sub 5 %,
] sau umpluturi necompactate inifial,
- 5 cu 0 vechime mai mare de 10-12
= A~ —n—n = Aani i cu intercalafii de nisipuri
- ————— ruginif;
1 3.80 3.30
o 4,00
-4 ...-“-Pieu-iswnisipsibolovinigindesat
: '] mediu spre tare in adfncime
- i SaunEd
—7.20 3.40 [%7ols b 90 ]
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l’: 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

ANCPL
AT TSRS Adresa BCPI: Localitatea: Sibiu, str. Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

LA 8!
23 RUICITAYY FMOBILI TR

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1403 / 2024

Intocmit astazi, 19/06/2024, privind cererea 53530 din 28/05/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ........ .

1. Beneficiar: SOCIETATEA GERONIMO-RO SRL

2. Executant: Chilom Stefan Daniel

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie plan topografic necesar intocmirii documentatiei de
PUZ CU HCL PENTRU SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN SUBZONA L3 IN SUBZONA M2, PENTRU
EXTINDERE HALA PE IMOBILELE INSCRISE IN CF 114862 CISNADIE si CF 102811 CISNADIE;

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucrérilor:

umar act ata act ip act mitent
105 22.05.2024 |inscris sub semnatura privata |CHILOM STEFAN DANIEL
105 22.05.2024 inscris sub semnatura privata [CHILOM STEFAN DANIEL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzil;

Pentru procesul verbal 1403 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia corespunde din punct de vedere tehnic conform Regulamentului de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara,aprobat prin ODG 60072023

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare €saj suprapunere

103498 Avertizare Receptia 4521783: Imobilul TR-1049-1 se suprapune cu terenul 103498 din
stratul permanent! = u

114862 Avertizare Receptia 4521783: imobilul TR-1049-1 se suprapune cu terenul 114862 din

I stratul permanent!

103567 Avertizare Receptia 4521783: Imobilul TR-1049-1 se suprapune cu terenul 103567 din
stratul permanent!

105969 Avertizare Receptia 4521783: Imobilul TR-1049-1 se suprapune cu terenul 105969 din
stratul permanent!

100418 Avertizare Receptia 4521783: Imobilul TR-1049-1 se suprapune cu terenul 100418 din
stratul permanent!

109095 Avertizare Receptia 4521783: Imobilul TR-1049-1 se suprapune cu terenul 109095 din
stratul permanent!

113593 Avertizare Receptia 4521783: imobilul TR-1049-1 se suprapune cu terenul 113593 din
stratul permanent!

102811 Avertizare Receptia 4521783: Imobilul TR-1049-1 se suprapune cu terenul 102811 din
stratul permanent!

103860 Avertizare Receptia 4521783: Imobilul TR-1049-1 se suprapune cu terenul 103860 din
stratul permanenti

113597 Avertizare Receptia 4521783: Imobilul TR-1049-1 se suprapune cu terenul 113597 din
stratul permanent!

113673 Avertizare Receptia 4521783: Imobilul TR-1049-1 se suprapune cu terenul 113673 din
stratul permanent!

113595 Avertizare Receptia 4521783: Imobilul TR-1049-1 se suprapune cu terenul 113595 din
stratul permanent! ]

Lucrarea este declaratid Admis3

Inspector
Liviu Lomnasan
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