ROMANIA

ORASUL MURFATLAR
JUDETUL CONSTANTA

Sediul Primriei: str. Calea Dobrogei 1, cod905100
Email: consiliu-local@primaria-murfatlar.ro
Website: www.primaria-murfatlar.ro
Telefon: 0241234350 0726 238488 Fax: 0241234516

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 39 din 19.03.2025

A

In scopul: INFORMARE

Urmare a cererii adresate de UAT MURFATLAR prin Primar Cojocaru Gheorghe cu sediul in
oras Murfatlar in strada Calea Dobrogei. nr.1. inregistrati la nr.4748 din 19.03.2025.
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Constanta. str. Nicolae Balcescu. nr.fn.. Lot 7.
sau identificat prin:

Nr. Cadastral 107981;

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism ..Actualizare Plan Urbanistic General ( PUG ) si

Regulament local de urbanism (R.L.U.) oras Murfatlar. jud. Constanta”- proiect nr.80/2014. aprobati
cu Hotararea Consiliului local MURFATLAR nr.30 din 31.03.2021. in conformitate cu prevederile Legii
nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. republicati cu modificarile si

completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1.REGIMUL JURIDIC

- Imobilul- teren si/sau constructii se afli in intravilanul orasului Murfatlar. UTR mS8.
- Act(e) proprietate imobil — teren si/sau constructii — carte funciara nr.107981.

- Monument. ansamblu, sit urban, zona de protectie a unui monument istoric : Nu

- Interdictii de construire : Nu

2.REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinta actuali a terenului: Curti constructii
- Reglementari fiscale: taxele se vor achita conform pevederilor legii 227/2015 republicatd modificati si
completatd ..codul fiscal”’si HCL Murfatlar nr. 171 din 20.12.2024.

3.REGIMUL TEHNIC

- Destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate :
UTR m 8, subzona L2a : locuinte colective cu indltimi medii si mari pani la P+3E si P+4E in asambluri
de locuinte in Murfatlar.
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SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE - L2

GENERALITATI: Subzona - L2 reprezentati cu culoarea portocaliu 5 pe: Plansa 3.1.- Reglementéri Urbanistice- Zonificare-

Murfatlar”, respectiv pe Planga 1.1. ,Unit&ti Teritoriale de Referintd (UTR) Murfatlar”, in UTR m 1 (Zona Centrald oras

Murfatlar), UTR m 2 (pentru locuintele cu acces din str. Cristalelor- adiacentd/cu vedere directd la DN), UTR m 3, UTR m 5,

UTR m 8, si UTR m 8 ca subzona a locuintelor colective din orasul Murfatlar si se compune din:
- L2a locuinte colective/multifamiliale/individuale cu indltimi existente P+P+1+3E si propuse P+4E, din subzona L2- locuinte n
ansambluri de locuinfe din oras Murfatlar, UTR m1 (Zona Centrald oras Murfatlar), UTR m 3, UTR m 5, UTR m 8 i UTR m 89, si
- L2b locuinte colective cu indlitimi medii P+3E gi mari P+4E, din subzona L2- locuinte in anasambluri de locuinte din_orasul
Murfatlar, UTR m1, UTR m 2 si UTR m 8. Principald diferentiere in cadrul acestei subzone se datoreazd inéiltimii constructiilor
(L2b) In mare parte este construit si sunt dispuse in lungul arterelor majore, Calea Bucuresti (pe ambele laturi) si Calea Dobrogei
(laturile est si vest din capdtul de nord), sau alveolare in cvartale de locuinte si dotari (vezi principal Zona Blocuri din Cartierul de
Est) construite fn anii 1970- 1995. (L2b) locuinte in ansambluri de locuinte colective cu inaltimi existente medii P+3E in UTR m1 gi
mari P+4E, propuse P+4E+M n UTR m 8, este conceput mai mult pentru zone de locuinte inca neconturate care poate
reprezenta noul mod de locuire in oraul Murfatlar.
Reglementérile prezentului R.L.U. sunt valabile pentru intregul teritoriu aferent zonei L2, din UTR m1, UTR m 2 (pentru locuintele
cu acces din str. Cristalelor- adiacentd/cu vedere directd la DN), UTR m 3, UTR m 5 (pentru Blocuri ANL Cartier de Vest), UTR m
8siUTRm 9.

UTILIZARI ADMISE SUBZONA L2, cuL2asil2b

Pentru L2a locuinte colective/multifamiliale/individuale cu inaltimi existente P+P+1+3E si propuse P+4E, din subzona L2-
locuinte in ansambluri de locuit din UTR m1 (Zona Centrald oras Murfatiar), UTR m 3 (pentru Zona Bloc Creta), UTR m 5
(pentru Blocurile ANL), UTR m 8 (pentru locuintele din Zona Blocuri Cartier de Est) si UTR m 9 (pentru Blocul SCV), respectiv,
Pentru L2b- locuinte colective cu fnéltimi existente medii P+3E in UTR m1 si mari P+4E, propuse P+4E+M in UTR m 8, din
subzona L2- locuinte in anasambluri de locuinte din UTR m1 (Zona Centrald oras Murfatlar) , UTR m 2 (pentru locuintele din
str. Cristalelor- adiacenta/cu vedere directa la DN) si UTR m 8 (pentru locuinfele din Zona Blocuri Cartier de Est),
sunt admise urmétoarele utilizari in regim de construire continu (constructii insiruite) sau discontinu (constructii cuplate sau
izolate pe parceld):
Functiuni de locuire:

locuinte colective cu partiul obignuit;

se permite extinderea si modernizarea locuintelor existente.

locuinte cu partiu special ce includ spatii pentru profesiuni liberale;

echipare Edilitara corespunzatoare densitatii locuitorilor

circuiatii carosabiie si pietonale corespunzétoare densitatii

parcaje publice la sol, subterane si supraterane supraetajate

parcuri, gradini, scuaruri publice i alte asemenea;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI SUBZONA L2, cu L.2a si L2b

Pentru L2a- locuinte colective/multifamiliaie/individuale cu indltimi existente P+P+1+3E si propuse P+4E, din UTR m 1 (Zona
Centrald oras Murfatlar), UTR m 3, UTR m 5, UTR m 8 gi UTR m 9, respectiv,

Pentru L2b- locuinte colective cu inaltimi existente medii P+3E in UTR m1 si mari P+4E, propuse P+4E+M in UTR m 8, din
UTR m 1(2Zona Centrald oras Murfatlar), UTR m 2 (pentru locuintele cu acces din str. Cristalelor- adiacentd/cu vedere directsd
la DN) si UTR m 8, se admite conversia locuintelor existente in dotdri complementare enumerate mai jos numai la parterul
blocurilor, cu _conditia sd nu incomodeze prin poluare si trafic functional necesar in vecinatatile de locuire precum si ca
suprafata lor s& nu depaseascd 300 mp Aria Desfasuraté (A D), totala.

Dotari complementare:.
sedii ale unor institutii si autoritdti locale sau teritoriale;
servicii profesionale colective si personale;
sedii de birouri (companii si firme), financiar-bancare si telecomunicatii (inclusiv infrastructura).
comert de proximitate cu amanuntul;
spatii pentru tnvatdmantul pregcolar de toate formele: crese, gradinite;
functii de sanatate: servicii medicale, cabinete si farmacii;
spatii acoperite $i descoperite pentru sport gi recreere;
functiuni turistice: pensiuni, mici hoteluri;
functiuni aferente culturii si cultelor: casé de culturd, muzee;

. spatii plantate, amenajari peisagistice: parcuri, scuaruri;
. cai de circulatie, parcéri.
. Ateliere de intrefinere manufacturiere - cu orar de functionare prestabilit de Primdria orasului - legate de functiuni

traditionale/casnice.

. Terenurile existente in zond nefolosite si/sau neconstruite se pot amenaja peisagistic, ca spatiu plantat accesibil locuitorilor pentru

recreere, sau pot fi amenajate daca este cazul ca parcéri publice dimensionate conform Anexei nr. 2 la RLU functie de destinatie,
pentru zona centrala.
..... UTILIZARI INTERZISE SUBZONA L2, cu L2a si L2bPentru L2a- locuinte colective/multifamiliale/individuale cu inalimi
existente P+P+1+3E si propuse P+4E, din UTR m 1 (Zona Centrald orag Murfatlar), UTR m 3, UTR m5, UTR m 8 si UTR
m 9, respectiv,
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Pentru L2b- locuinte colective cu inaitimi existente medii P+3E in UTR m1 si mari P+4E, propuse P+4E+M in UTR m 8, din
UTR m 1 (Zona Centrald oras Murfatiar) i UTR m 8,
sunt interzise orice alte activitéti care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezint riscul de poluéri (chimic,
acustica, estetica, etc) cum ar fi:
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura;
dispunerea pe fatadele cladirilor a antenelor TV, satelit, a cablurilor de telecomunicatie vizibile si a antenelor pentru telefonie
mobild, sau orice alt utilaj/echipament netratat estetic de catre un specialist (arhitect, designer), al carui proiect nu a fost aprobat in
Consiliul Local;
depozitéri en-gros;
depozitari materiale de constructie in aer liber;
platforme si depozitéri de materiale refolosibile sau pentru colectarea deseurilor;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti mari de substante inflamabile sau toxice:
activitdli care utilizeaz& pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile publice sau din institutiile publice;
statii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
tdierea arborilor faréd autorizatia autoritatiilor abilitate;
lucréri de terasament de naturd s afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
12. orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedic3 evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CARACTERISTICI GEOMETRICE ALE PARCELELOR SUBZONA L2, cu L2a si L2b

Se vor respecta: Regulile cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii descrise in
Art. 7.1, pag. 91/207.

RETRAGERI MINIMALE $I AMPLASAREA CLADIRILOR IN INTERIORUL PARCELELOR SUBZONA L2, cul2asil2b

Se vor respecta atat Regulile de bazi cu privire la amplasarea cldirilor in interiorul parcelelor descrise in Cap. 4, Art.
4.1.+ 4.8., pag. 81+88/207, precum si urmatoarele reguli:
Amplasarea clédirilor fati de aliniament :
retragerea minima fata de aliniament este aliniamentul existent a cladirilor de la drum sau strada, la constructii noi:
Pentru L2a din UTR m 1(Zona Centrald oras Murfatlar), UTR m 3, UTR m 5, UTRm 8 i UTR m 9, nu
mai putin decat 5.00 m;
Pentru L2b din UTR m 1(Zona Centrali oras Murfatlar) si UTR m 8, nu mai putin decat 7.00 m;
Pentru L2b din UTR m 2 (pentru locuinfele cu acces din str. Cristalelor- adiacentd/cu vedere directs la
DN) retrageriie vor fi de minim 8,00 m din axul strézii Cristalelor (strada avénd /itimea din ax pana la limita rezidentiald 4,50m
{3,00m carosabil + 1,50m trotuar, conforme PUZ Cartier Rezidential).
in orice caz distanta intre fronturile cladirilor pe strad3 va fi cel putin egald cu néltimea la cornisa a cladirii cel mai inalte.
Amplasarea cladirilor faté de limitele laterale
n cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan
pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazi cu o clidire retras3 de la limita lateral3 a parcelei si avand pe
fatada laterald ferestre ale unor incaperi principale, noua clidire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusé se va
retrage obligatoriu la o distant4 egala cu 1/2 din Inéltime, dar nu mai putin de 4,00 metri fati de limita de propristate;
amplasarea cladirilor din subzona L2 cu L2a si L2b din UTR m 1 (Zona Centrald oras Murfatlar), UTR m2, UTR
m 3, UTRm 5, UTR m 8 si UTR m 9, faf# de limitele laterale in principal trebuie s respecte distantele prevazute de Codul Civil
referitor la ,picdtura streginii’ (0,60m) si ,vederea spre proprietatea vecinulu? (2,00m) prezentate la Art. 4.8., alin. (1), pag. 88/207,
dar nu mai putin de:
Pentru L2a din UTR m 1 (Zona Centrald oras Murfatlar), UTR m 3, UTR m 5, UTR m 8 §i UTR m 9,
nu mai putin decét 5.00 m;
Pentru L2b din UTR m 1(Zona Centrald oras Murfatlar) $i UTR m 8, nu mai putin decat 7.00 m;
Pentru L2b din UTR m 2 (pentru locuintele cu acces din str. Cristalelor- adiacenta/cu vedere direct la
DN din Cartier Rezidential) nu mai putin de 4,00m.
Cladirile care vor alc&tui fronturi continue se vor alipi la calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pe o adancime de maxim 15,00m de la fatada frontald a cladirii;
Amplasarea cladirilor fatd de limitele posterioare din UTR m 1 (Zona Centrali oras Muifatlar), UTR m 2, UTR m 3, UTR m 5,
UTR m 8 gi UTR m 9, clidirile se vor retrage fafé de limita posterioara a parcelei la o distants de cel putin jumétate din inditimea
cladirii masuraté la cornisa (atic), dar nu mai putin de:
Pentru L2a din UTR m 1 (Zona Centralé oras Murfatlar), UTR m 3, UTR m 5, UTR m 8 i UTR m 9,
nu mai putin decat 6.00 m;
Pentru L2b din UTR m 1 (Zona Centrald oras Murfatiar) $i UTR m 8, nu mai putin decat 8.00 m;
Pentru L2b din UTR m 2 (pentru locuinfele cu acces din str. Cristalelor- adiacenti/cu vedere directs Ia
DN din Cartier Rezidential) nu mai putin decat 4,00m.
Amplasarea clédirilor unele fati de altele in interiorul parcelei:
cladirile vor respecta intre ele distante egale cu 1/2 din In&ltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele;
distanta se poate reduce la 1/4 din in&lfimea la cornig4, numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre
care nu asigurd luminarea unor incéperi pentru activititi principale $i permanente ce necesitd lumina naturald dar nu nai putin de
2,0m fata de limita proprietatii;
Limitele maxime ale subsolurilor
retragerea frontald a subsolului va coincide cu conturul cladirii;
limitele laterale ale subsolului pot fi pe limitele parcelei;
retragerea posterioard a subsolului va fi la minim 7,00 m de la limita de fund.
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ACCESE $I STATIONAREA AUTOVEHICULELOR SUBZONA L2, cu L2a si L2b

Se vor respecta atat Regulile de baz3 cu privire la asigurarea acceselor obligatorii descrise in Cap. 5. Art. 5.1., pag 89/207 si
Cap. 8, Art. 8.1., pag. 93/207, si urméatoarele reguli: "
o parceld este construibild numai daca are cel putin un acces dintr-o cale publicd, sau drept de trecere legalé, de o latime minima
de 6,00 m;
este permis numai un singur acces pe o parceld de pe aceeasi latura (din acelasi drum);
este obligatoriu accesul carosabil in curtea posterioara pentru masini utilitare;
parcarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei iar numarul lor va fi conform Anexa 2 la RLU pentru Constructii de
locuinte semicolective pentru L2a sau locuinte colective pentru L2b.
locurile de parcare se dimensioneazd conform Normativelor IPCT-SA: NP-24/1997 si NP-25/1997 (Aprobate M.L.P.A.T., vezi
Art.1.2., pag 7/207) si se dispun in constructii supra/subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi tratate peisagistic;
in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare conform Anexa 2 la RLU, diferenta de locuri de parcare se
va amenaja pe un alt amplasament pe o raza de maxim 150,00 metri de la amplasament, pe baza Hotérarii Consiliului Local.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR SUBZONA L2, cu L2asi L2b

Se vor respecta atat Regulile de bazi cu privire la indltimea constructiilor descrise in ~ Art. 7.2, pag. 91+92/207, precum gi
urmatoarele reguli:

Pentru L2a din UTR m 1 (Zona Centrald oras Murfatlar), UTR m 3, UTR m 5§, UTR m 8 si UTR m 9, iniltimea maxima
admisibild in planul fatadei nu va depési 15.00m la cornisa (atic), reprezentand maxim S+P+4E (1 subsol +5 niveluri supraterane),
dar nu mai mare decét distanta intre cele doua aliniamente masurate pe plan orizontal;

poate fi addugat la P+3E suplimentar un nivel cu conditia retragerii acestuia de la limitele cladirii spre interiorul fui cu o distants
egala cu indltimea unui etaj si obtinerea avizului S.T.S.

Pentru L2b din UTR m 1 (Zona Centrald oras Murfatlar), UTR m 2 (pentru locuinfele din str. Cristalelor- adiacentd/cu vedere
directd la DN) i UTR m 8:
inélfimea maximé admisibild in planul fatadei nu va depési 18.00 m la cornigd (atic) avizatd in prealabil de catre Serviciul de
Telecomunicatii Speciale (S.T.S.), reprezentand maxim S+P+4E+M (1 subsol +6 niveluri supraterane), dar nu mai mare decéat
distanta intre cele dou3 aliniamente masurate pe plan orizontal;
poate fi addugat la P+3E suplimentar doua nivele cu conditia retragerii acestora de la limitele cl&dirii spre interior cu o distants
egald cu indltimea unui etaj si cu aviz STS.
3. inél;imea cladirilor/constructiilor de locuinte propuse sau interventiile pe inéltime
la clddirile/constructiile de locuinte existente in SUBZONA L2 cu L2a si L2b, situate in interiorul limitelor zonelor
protejate istoric — monumentelor istorice, clasate in LMI 2015, se propune i se avizeaza n prealabil de Min. Culturii sau
Directia Jud. pentru Culturd Constanta, cu respectarea conditiei din Avizul Min. Culturii 168/U/2020 pentru zona de
protectie a monumentului ,Ansamblu rupestru de la Murfatlar’ unde este instituitd interdictie temporard pana la
elaborarea unui PUZ, avizat de Ministerul Culturii.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR SUBZONA L2, cu L2asil2b

Se vor respecta atat Regulile de baza cu privire la aspectul exterior al cladirilor/ constructiilor descrise in Art. 7.3., pag.
92+93/207, precum si urmatoarele reguli:
se interzice indltarea cladirilor prin realizarea unor mansarde faise;
aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul i reprezentativitatea functiunii si va {ine seama de caracterul general al zonei
si de arhitectura cladirilor din vecindtate, cu care se afld in relatii de co-vizibilitate.
se interzice utilizarea materialelor de finisaje in culoril stridente sau strilucitoare, imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei;
in cadrul autorizarii se va cere o desfasurare a frontului stradal cu cele doué fatade invecinate intocmita de un arhitect;
in vederea autorizérii se permite solicitarea unor studii suplimentare si justificiri grafice, fotomontaje sau machete pentru
interventii asupra cladirilor existente sau insertii noi.
aspectul exterior al cladirilor/constructiilor de locuinte propuse sau interventiile la clddirile/constructiile de iocuinte existente
fn SUBZONA L2 cu L2a si L2b, situate in interiorul limitelor zonelor protejate istoric — monumentelor istorice, clasate in LMI
2015, se propune §i se avizeaza in prealabil de Min. Culturii sau Direcfia Jud. pentru Culturd Constanta, cu respectarea
conditiilor din Avizul Min. Culturii 168/U/2020 i Avizul C.J. C-{a nr. 10/2021 pentru zona de protectiec a monumentului
wAnsamblu rupestru de la Murfatlar’ unde este instituitd interdictie temporard pana la elaborarea unui PUZ, avizat de
Ministerul Culturii
CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA SUBZONA L2, cu L2asilL2b

Se vor respecta atat Regulile de bazé cu privire ia echiparea tehnico-Edilitara descrise in Cap. 6, Art. 6.1., Art.6.2. si Art. 6.3.,
pag. 89-91/207 precum si urmatoarele reguli:
toate clédirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si de telecomunicatii;
in cazul alimentarii cu apa Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care ridspunde de gospodaérirea apelor;
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice, precum si dispunerea vizibild si haoticd a
cablurilor TV;
se interzice dispunerea antenelor G.S.M. sau de comunicatii speciale in zona centrald, f&r3 ca aspectul lor s fie adecvat estetic,
peisajului $i mediului ambiental al zonei;
racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la sanfurile de colectare a apelor pluviale va fi ficuté pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii mai ales in zonele de circulafie publica.

SPATII LIBERE/VERZI $1 PLANTATE SUBZONA L2, culL2asil2b

Se vor respecta atat Regulile de bazé cu privire la spatii verzi descrise in Art. 8.2., inclusiv prevederite HCJ Constanta nr.
162/2013, pag. 93+94/207, precum si urmatoarele reguli:
spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50,00 mp de



suprafaté liberd de constructii;

in cazul constructiilor noi cel putin 20% din suprafafa terenului se va amenaja ca spatiu verde cu folosirea materialului vegetal
lemnos si erbacee caracteristice florei din aceasts zona geografic;

parcajele amenajate la sol vor fi tratate peisagistic prin folosirea materialului vegetal lemnos si a erbaceelor caracteristice florei din
acestsd zona geografica;

se vor identifica, p&stra si proteja Tn timpul executérii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,00 metri inalfime si
diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta alti 5 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate
publice din proximitate.

IMPREJMUIRI SUBZONA L2, cuL2asi L2b

Se vor respecta atat Regulile de baz3 cu privire la imprejmuirea constructiilor descrise in Art. 8.3., pag. 94/207, precum si
urmétoarele reguli:
nu este obligatorie construirea gardurilor frontale sau spre trotuare si circulatii pietonale publice mai ales la cladirile care nu
adépostesc functii de locuire si care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific;
se pot realiza garduri spre stradé cu indlfimea maxima de 1,80 m, acestea vor fi transparente cu un soclu opac de 0,30-0,60m si
realizate din materiale de constructji rezistente la intemperii sau din gard viu;
gardurile laterale sau din spate vor avea inéltimi de maxim 2,20 m putand fi opace sau transparente fiind realizate din fier forjat,
plasd metalica, lemn si pot fi dublate de gard viu; Tn situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea in partea
superioara goluri decorative de min. 0,30 m inaitime inchise cu fier forjat, plasé sau trafor din lemn;

gardurile se vor rezolva astfel incat sa nu existe posibilitatea de accidentare.

INDICATORI URBANISTICI POT gi CUT pentru SUBZONA L2, cu L2asi L2b

Se vor respecta atat Reglementérile prevazute pentru Indicatorii de control urbanistici de la Cap. 3, Art. 3.6., alin. (1)+(5), pag.
49+52/207, precum si:

Pentru terenurile ai céror indicatorii urbanistici au fost epuizati prin utilizarea maxima a unuia dintre indicatorii
urbanistici pe o parte a parcelei, restul parcelei va raméane neconstruibil, chiar si in situatia instréinarii sau divizarii acesteia.
Aceste suprafete vor fi utilizate pentru loc de joaca pentru copii, gazon, flori, gradini de zarzavat/legume.

Indicatorii de control urbanistici POT gi CUT pentru cladirile/constructile de locuinte propuse sau pentru
interventiile la clidirile/constructiile de locuinte existente in SUBZONA L2 cu L2a si L2b, situate in interiorul limitelor zonelor
protejate istoric —

monumentelor istorice sau limitelor zonelor siturilor arheologice, clasate LMI/RAN, se propun si se avizeaz3 in prealabil

de Min. Culturii sau Dir. Jud. de Culturd Constanta, cu respectarea conditiei din Avizul Min. Culturii 168/U/2020 pentru
zona de protectie a monumentului ,,Ansamblu rupestru de la Murfatlar’ unde este instituits interdictie temporara pana
la elaborarea unui PUZ, avizat in prealabil de Min. Culturii.

Pentru L2a locuinte colective/multifamiliale/individuale cu in&ltimi existente P+P+1+3E si propuse P+4E, din
subzona L2- locuinte in ansambluri de locuinte din UTR m 1 (Zona Central4 orag Murfatiar), UTR m 3, UTR m 5, UTR m 8 si
UTR m 9, si

4. Pentru L2b locuinte colective cu inaltimi existente, medii P+3E i mari P+4E si propuse
P+4E+M din subzona L2- locuinte Tn anasambluri de locuinte din UTR m1 (Zona
Centrali oras Murfatlar), UTR m 2 (pentru locuinfele cu acces din sk  Cristalelor-
adiacentd/ cu vedere directd la DN) $i UTR m 8;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI, P.O.T. (L2a) si (L2b) =(S construitd la sol/S

teren)
a.1.- P.O.T. maxim = 70% pentru locuintele (L2a tari din zona mixta
Rezidentiald cu dotéri (comerf, servicii, culturd , culte, etc similare) din cadrul Zonei Centrale oras Murfatiar, inclusiv Tn
lungul/ adiacent drumului national DN, din UTR m 1, avand regim de insltime existent P+P+1+3E si propus maxim P+4E,
pentru L2a si pentru L2b.
a.2.- P.O.T. maxim = 70%, pentru locuinte (L2a) si (L2b) colective/multifamiliale/ individuale cu dotéri, avand inélfimi
existente P+P+1+3E i propuse P+4E(pentru L2a), respectiv inltimi existente medii P+3E §i mari P+4E si propuse P+4E+M
(pentru L2b), din intravilan VATRA M1 propus# orag Murfatlar, din UTR m 2, UTR m 3, UTR m 5, UTR m 8 (cu Zona Blocuri
Cartier de Est) §i UTR m 9 si P+1E+4E in lungul/ adiacent DN3 si DN 22C (din afara UTR m 7).
a.3.- P.O.T. maxim =70% pentru_locuinte (L2b) colective/muitifamiliale sau individuale (conform Actualizare PUG), Zona
mixté Locuire si funcfiuni complementare, redenumits (L2b) (conform Actualizare PUG) (denumits initial (M) conform PUZ-
Cartier Rezidential cu Dotdri), (Vezi servicii administrative, bancare, comerciale, inv3{dmaént, sanatate, culturi, (servicii de
proximitate) compatibile cu locuirea), pe parcele cu iesire in str. Cristalelor (adiacenti/cu vedere directs la DN 22C) din
uCartierul Rezidential cu dotéri”, din UTR m 2, cu regim de ingltime P+1E+ P+4E.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE TERENULUI, C.U.T. (L2a) si (L2b =(Sdesfisurata construits/ S teren)
b.1~ CUT maxim 3,50 pentru maxim P+4E si POT max. 70% pentru locuintele (L2a) si (L2b)
colective/multifamiliale/individuale cu dotéri din zona mixts Rezidentiald cu dotari (comert, servicii, culturd , culte, efc.,
similare) din cadrul Zonei Centrale oras Murfatlar, inclusiv in lungul/ adiacent drumului national DN, din UTR m 1, avand
regim de Tnéltime propus maxim P+4E, respectiv P+1+4E in zona adiacentd DN 3 gi DN 22C, pentru L2a si pentru L2b.

b.2.- C.U.T. maxim = 3,50 pentru (L2a) maxim P+4E gi POT maximum 70%, respectiv;

b.2.1.— CUT maxim 4,20 pentru (L2b) maxim P+4E+M (in UTR m 8) si POT max. 70% pentru locuinte (L2a) si (L2b)
colective/muitifamiliale sau individuale cu dotiri din intravilan VATRA M1 propusé orag Murfatlar, din UTR m 2, UTR m
3, UTR m 5, UTR m 8 (in Zona Blocuri Cartier de Est regim de inaltime maxim P+4E+M) si UTRm 9 si P+1E+3E Tn lunguli/
adiacent drumului national DN3 si DN 22C (din afara UTR m1).

b.3.- C.U.T. maxim = 1,40 pentru P+1E si POT maximum 70%, respectiv;

b.3.1.- CUT max. 3,50 pentru P+4E si POT maximum 70%, pentru Zona mixt3 Locuire si functiuni compiementare,
redenumitd (L) (conform Actualizare PUG) cu (L2b) locuinte colective sau individuale (denumita initial (M) conform PUZ-
Cartier Rezidential cu Dotéri), (Vezi servicii administrative, bancare, comerciale, invatdmént, sdnétate, culturd, (servicii de
proximitate) compatibile cu locuirea), pe parcele situate in ,Cartierul Rezidential” cu acces din str. Cristalelor, adiacent/
cu vedere la drumul national DN 22C, din UTR m 2.




PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM POATE FI UTILIZAT iN SCOPUL DECLARAT
PENTRU: INFORMARE

Certificatul de urbanism nu tine loc de_a;torizaﬁe de construire/desfiintare si nu c@erd dreptul de a
lexecuta lucrdri de constructii.

f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 6 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,

HEORGHE CIUBUC IULIANAI,—%’LORENTINA
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ARHITECT SEF,

Arh. COCOS ALEXAN/Dy/
%
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Achitat tax3d de: SCUTIT. conform COD FISCAL
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct.

intocmit,
Insp.Ilie Nicolae
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