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CATRE MUN. ALBA IULI
CONSJLIUL LOCAL AL MUN. ALBATULIA

Subsemnata Ferencz Anca Daniela dom.
| |ih n ume propriu si al celor 47 de

contestatori semnatari ai contestatiei initiale inreg. sub nr.
140494/20.11.2025 la primadria mun. Alba [ulia inaintez prezenta

PLANGERE PREALABILA

IMPOTRIVA HOTARARII NR. 139/29.04.2026 adoptat3 de consiliul local al
mun. Alba lulia privind aprobarea PUD pentru desfiintarea corp C1,C2 si
elaborare DTAC pentru construire imobil de locuinte colective in baza unui
PUD conform RLU aprobat prin HCL 451/2021 bransamente la utilitdti si
imprejmuire partiala in mun. Alba lulia, str. Stefan cel Mare nr.13 jud Alba.

1. 3 solicit in termen legal conform art. 7si 9 din Legea Contenciosului
Administrativ nr.554/2004 cu modificarile ulterioare s admiteti aceasta
Plangere Prealabila si sa revocati in totalitate Hotararea nr.139/29.04.2026.

2. Solicitam suspendarea executarii Hotararii pana la solutionarea acestei
plangeri.

Motivare

Subsemnata Ferencz Anca Daniela am participat la sedinta de Consiliu
din data de 29.04.2026 si am luat cuvantul si am sustinut opozitia mea si a
locuitorilor din zona fata de acest PUD insa Consiliul Local a votat pentru



aprobarea acestuia.

Hotararea nr.139/29.04.2026 prin care s-a votat PUD netemeinic3 si
nelegala deoarece:

1. PUD-ul aprobat incalca legislatia urbanismului si incalca dreptirile
locuitorilor din proximitate inclusiv ale gradinitei nr.12 cu program
prelungit Step by Step la care sunt inscrisi 260 de copii prescolari ( avem
copii si nepoti la aceasta gradinita).

PUD-ul prevede ca noul imobil aflat pe str. Stefan Cel Mare nr.13 sa fie
compus din : -bloc S+P+4etj, parcare subterana cu 16 locuri, 8 parcari
supraterane supraetajate ( o noutate in acest municipiu) parcari biciclete ,
cé*acces, magazine rampa gunoi spatiu verde totul in numai 820mp!!!

Acest PUD este contestat de aproape toti locuitorii din zona prin
Contestatiile scrise formulate in termen respectiv :- opozitia din partea a 47
de locuitori de la blocurile din proximitate ( bl. CM4,CM3, CT7,CT8, case).

- totodata de 200 de parinti ai copiilor de la gradinita nr.12 TROTAL= 247
cetateni, daca inmultim si cu apartinatorii acestora rezulta peste 500 de
contestatari!

Am formulat patru contestatii si obiectiuni la serviciul urbanism si am
p~ ‘icipat cca. 100 cetateni la consultarea publica din luna Decembrie 2025,
la care a participat si dna. Director al gradinitei nr.12 care si aceasta a
formulat obiectiuni. Am formulat o petitie in 26.04.2026 si dlui. Primar.

2. MOTIVELE OPOZITIEI SUNT

Acest PUD va aduce grave prejudicii atat locuitorilor din zona cat si
copiilor de la gradinita nr 12 cu program prelungit Step by Step.

- Consideram ca in Alba lulia este fara precedent un astfel de PUD in
proximitatea unei gradinite cu 260 de copii si a blocurilor apropiate.

- Acest bloc urias cu toate anexele sale , depaseste volumetric orice
constructie vecina iar arhitectural nu se incadreaza in zona. Ar trebui



cc,mstrlait pe o suprafata libera si nu inghesuit pe 800mp in mijlocul orasului.

- Pentru incadrarea legala in zona noul bloc ar trebui sa fie de P+1 sau max.
P+2 asa cum a fost prevazut in PUZ initial asa cum sunt toate constructiile
din jurul gradinitei nr.12, case de P+1 iar acum se sustine ca nu exista un
plan PUZ ci este doar PUG si PUD.

3.Cu referire la bloc CM4 in care locuiesc si care se afla vis a vis de noul bloc
pe str. Stefan cel Mare nr.18.

Str. Stefan cel Mare este o strada ingusta, cu sens unic de 9m latime
totala - fapt adeverit de OCPI Alba Cadastru. Noul bloc urmeaza sa aiba o
inaltime de 14,5m deci distanta de la ( cornosa atic) bl.CM4 ar trebui sa fie
er~1a cu inaltimea blocului de 14.5m, deci distanta este mai mica cu 5m
decat cea legalal!!

Planul urbanistic initial era gresit deoarece balcoanele spre str. Stefan cel
Mare treceau peste trotuarul ingust ceea ce era o incalcare grava a
proiectului. am facut obiectiuni scrise , am fost la consultarea publica si in
audienta la Arhitect Sef ca sa imi garanteze ca blocul se va retrage cu 2,40m
de la trotuar astfel ca balcoanele sa nu mai fie asupra trtotuarului. Noi cei
din bl. CM4 suntem nemultumiti deoarece prin apropierea excesiva de bl.
nostru ni se ia vederea, linistea si luminozitatea blocului.

4. Zona intersectiei str. Stefan cel Mare cu str. Toporasilotr unde se va
amplasa noul bloc este o zona suprapopulata si supra aglomerata, iar
aceasta constructie cu anexele va spori gradul de supraocupare la orele de
varf cand ies copii de la gradinita nr.12 si scoala nr.7, se va crea haos in
trafic.

toate locurile de parcare sunt ocupate iar in jurul noului bloc pe
ambele laturi suntb parcari plitite, cetitenii sunt foarte nemultumiti ca fisi
vor pierde locurile de parcare!

Intersectia str. Stefan cel Mare cu str. Toporasilor este o intersectie
periculoasa unde au avut loc mai multe accidente iar noul bloc prin



pozitionarea sa va obtura si mai mult aceasta vizibilitate.

5. Cel mai critic aspect este proximitatea fatd de gridinita nr.12 la cca. 3m
de coltul cladirii si cel putin sub 8 geamuri ale gradinitei.

Conform art.4.2-RLU Alba lulia- Functiuni Protejate:

In vecinatatea unititilor scolare si prescolare se vor respecta conditii de

insorire , siguranta si acces nefiind admise constructii care obtureaza

iluminarea naturala sau afecteaza functionarea acestora. Aceasta
constructie afecteaza toate aceste conditii - insorire, siguranta, acces,
iluminare naturala si functoinare normala in program prelungit!

Locul de joaca al copiilor este langa gardul noului bloc acesta va obtura
ce utin 8 geamuri ale gradinitei si va afecta iluminarea naturala : parcarea
supraterana supraetajata depaseste ca inaltime gardul gradinitei: accesul la
parcare subterana va trece pe sub geamurile gradinitei. deci prin zgomot
praf si noxe poluante de la autoturisme se pune in pericol sinatatea,
odihna, linistea si locul de joaca al 260 de copii.

Drepturile copiilor la sanatate , odihna3, liniste, joacad sunt drepturi
constitutionale conf. art.49 din Constitutia Romaniei care nu pot fi incalcate
sub nici un motiv de absolut nimeni.

6/ "N CONCLUZIE PROPUNEREA NOASTRA PE CARE AM SUSTINUT-O IN
CONTESTATHLE FORMULATE SI LA CONSULTAREA PUBLICA ESTE CA SA SE
INTOCMEASCA UN ALT PUD CARE SA TINA CONT DE OBIECTIUNILE NOASTRE
PENTRU O CONSTRUCTIE DE MAXIM P+1 SAU MAX. P+2 CONFORM
INCADRARIITN ZONA FATA DE BLOCURI $I FATA DE GRADINITA NR.12.

VA RUGAM SA LUATI IN CONSIDERARE TOATE MOTIVELE INVOCATE IN

"~ PREZENTA PLANGERE PREALABILA.
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CATRE,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ALBA IULIA
SERVICIUL URBANISM

SUBSEMNATII VECINI DE PROXIMITATE CU
IMOBILUL SITUAT IN ALBA IULIA STR. STEFAN CEL
MARE NR.7 (ANEXAM ALATURAT TABELUL
VECINILOR) iNAINTAM iN TERMEN LEGAL PREZENTA

CONTESTATIE

PRIN CARE VA INAINTAM OBIECTIUNILE
NOASTRE $1 VA SOLICITAM ANULAREA PLANULUI /702, 7u) ]|
DE URBANISM CU PRIVIRE LA NOUA CONSTRUCTIE-
BLOC $1 ANEXE CE AR URMA SA SE EDIFICE PE
IMOBILUL-TEREN CU ADRESA STR. STEFAN CEL
MARE NR. 7 $1 CU FATADA PRINCIPALA PE STRADA
TOPORASILOR CONSTAND iN BLOC S+P+4 ETAJE, cU
PARCARE SUBTERANA, PARCARE SUPRATERANA DE
S LOCURI, RAMPA DE GUNOI » SPATIU VERDE, CAl
ACCES $I SPATIU MAGAZIN.

~ PLANUL DE URBANISM NU REFLECTA
REALITATEA DIN TEREN, DEOARECE SUPRAFATA
TOTALA A BLOCULUI DE 327 MP $1 TOATE ANEXELE
AR DEPASI iN REALITATE SUPRAFATA REALA A
TERENULUI - DECI ESTE UN PLAN FICTIV.

TOTODATA AR ADUCE PREJUDICHI GRAVE
TUTUROR LOCUITOR DIN PROXIMITATEA
IMOBILULUI ( VECINI BLOCURI, GRADINITA NR.,

CASE $1 CEI CARE AU PARCARI iN FATA SI LATERAL
IMOBIL).
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MOTIVE 1- LOCUITORII DIN PROXIMITATE NU AU
FOST CONSULTATI LA iINTOCMIREA PROIECTULUI
DE CONSTRUCTIE S1 A PLANULUI DE URBANISM.
ACORDUL VECINILOR TREBUIA DAT PRIN ACT
NOTARIAL.

2- LEGAL NOUA CONSTRUCTIE AR TREBUI FIE
DE MAXIM P+1 SAU P+2 ASA CUM A FOST
PREVAZUTA iN PROIECTUL INITIAL DE iNCADRARE
IN ZONA NOUL BLOC S+P+4 ET. DEPASESTE
INALTIMEA CONSTRUCTIILOR DIN ZONA.

NU SUNTEM DE ACORD CU INALTIMEA S| LUNGIMEA
BLOCULUI Si A ANEXELOR CARE NE IA TOATA
VIZIBILITATEA SI LUMINA CELOR DIN BL. CM4,CM3 ,
GRADINITA SI CASE DIN VECINATATE.

3- PARTEA LATERALA A CONSTRUCTIEI SPRE
STR. STEFAN CEL MARE AR OCUPA TOATA
SUPRAFATA PINA LA MARGINEA TROTUARULUI
CEEA CE INCALCA REGULAMENTUL DE URBANISM
CARE PREVEDE CA DISTANTA DE LA TROTUAR SA
FIE DE 0.60-1M. NU SE TINE CONT DE DISTANTA
LEGALA FATA DE BL. CM4, CM3.

STR. STEFAN CEL MARE ESTE O STRADA iNGUSTA
CU SENS UNIC, LATIMEA REALA A ACESTEIA ESTE
DE 3,60M NU DE 5M CUM ESTE TRECUTA Sl cu
TROTUARE CU TOT ESTE DE 7M, ASTFEL CA
LOCUITORII DIN CM4, CM3, GRADINITA VOR FI CEI
MAI AFECTATIFONIC Sl VIZUAL.

4- MAlI MULT PE PARTEA LATERALA A BLOCULUI
SPRE STEFAN CEL MARE SUNT PREVAZUTE: -2
GEAMURI ET.1- 2 $1 3 BALCOANE (LOCUINTE) LA
ETAJUL 3-4, ASTFEL CA BALCOANELE AR FI
SPANZURATE LA ACESTE ETAJE AR VENI PESTE
TROTUAR CEEA CE ESTE UN ABUZ TOTAL.

UN ASTFEL DE PLAN URBANISTIC iINCALCA ABUZIV
LEGISLATIA iN CONSTRUCTII S| REGULAMENTUL DE
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SOLICITAM SA SE RENUNTE LA ACESTE FERESTRE
SI BALCOANE( LOCUINTE).

ESTE UN ARTIFICIU URBANISTIC FARA PRECEDENT
ACESTEA TREBUIE MUTATE PE FATADA PRINCIPALA
CARE ARE SPATIU LATERAL NEFOLOSIT - MARCAT
CU GRI PE CLADIRE. BLOCUL TREBUIE CATEGORIC
REDUS CA INALTIME SI LATIME.

5- ALTA iINCALCARE ABUZIVA ESTE iN

LEGATURA CU GRADINITA NR./.AFLATA DE CATIVA
M DE NOUL BLOC.

IN PUZ-UL INITIAL A FOST PREVAZUT CA iN ZONA
PERIMETRIALA A GRADINITEI SA FIE DOAR CASE P+1
ASA CUM ESTE IN PREZENT.

GRADINITA ESTE O CONSTRUCTIE P+1
iNCONJURATA DE CASE DE LOCUIT, IAR PLANUL
URBANISTIC CU UN BLOC URIAS iN IMEDIATA
APROPIERE VA DISTRUGE HABITATUL NECESAR
COPIILOR, VA OBTURA LUMINA FERESTRELOR, VA
AFECTA ODIHNA COPIILOR $I LOCUL DE JOACA.

MAI MULT iN PROXIMITATEA GARDULUI GRADINITEI
SUNT PREVAZUTE : O PARCARE SUPRATERANA DE 5

LOCURI CARE AR DEPASI GARDUL GRADINITEI iN
iNf\LTIME O PARCARE SUBTERANA CU CALE DE
ACCES PE LANGA GARDUL GRADINITEI S1 VA TRECE
PE SUB GEAMURILE GRADINITEI PLUS SI O RAMPA
DE GUNOI !

ESTE O ILEGALITATE CRASA SI O ABERATIE
ARHITECTURALA ! SE iINCALCA TOATA LEGISLATIA
iN CONSTRUCTII DE EX. MANUALUL ARHITECTULUI -
NORME DE CONSTRUCTIE DE NEUFERT. ACEST
PLAN NU ESTE REALIZABIL iN TEREN DOAR PE
HARTIE.

COPII GR[\DINITEI NU SE VOR MAI PUTEA ODIHNI
DEOARECE ACEASTA ESTE CU PROGRAM
PRELUNGIT!!
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CINE VA RASPUNDE PENTRU SANATATEA COPIILOR
DACA SE VOR iMBOLNAVI? CINE iSI ASUMA O
ASTFEL DE NELEGALITATE!!!

6- iN JURUL IMOBILULUI SUNT PARCARI DE

MASINI Al LOCUITORILOR DIN ZONA, ASTFEL CA
ACESTIA NU VOR AVEA LOCURI DE PARCARE.
TRAFICUL DIN ZONA VA Fl TOTAL AFECTAT.

7- NU SE ARATA iN PLAN UNDE ESTE AMPLASAT
SPATIUL DE MAGAZIN SI CUM SE VA ASIGURA
APROVIZIONAREA ACESTUIA, PENTRU CA EXISTA
TROTUARE SI PARCARI LATERALE.

iN CONCLUZIE SOLICITAM:

- ANULAREA PLANULUI DE URBANISM iN FORMA
ACTUALA, DEOARECE iINCALCA TOATE
NORMATIVELE IN CONSTRUCTIL.

-NOUL BLOC SA AIBA MAXIM O INALTIME DE P+2, SI
TOTODATA SA SE REDUCA SI LATIMEA BLOCULUI
PENTRU O iNCADRARE CORECTA iN ZONA.

- SA SE RENUNTE LA GEAMURI SI 3 BALCOANE

( LOCUINTE) CARE AR DA PESTE LIMITA
TROTUARULUI SPRE STR. STEFAN CEL MARE.

- SA SE RETRAGA LATERALA BLOCULUI CU CEL
PUTIN 1M FATA DE TROTUAR DEOARECE NU SE
RESPECTA DISTANTA LEGALA FATA DE CM4-CM3 SI
GRADINITA.

-PLANUL ACTUAL NE AFECTEAZA LUMINA,
' VIZIBILITATEA SI LINISTEA LOCUITORILOR DIN
= IR TEA VI LINI9DTEA LOCUITORILOR DIN.

ZONA.
SPATIUL VERDE TREBUIE SA OCUPE CONFORM LEGII
15% DIN SUPRAFATA TOTALA A TERENULUI SLI

ACESTA NU ESTE ASIGURATA MOMENTAN.
_—_'.————————————_

-SOLICITAM CA NOUL PLAN URBANISTIC SA NU

CAUZEZE PREJUDICHI GRAVE VECINATATIILOR
—==a=at TREJDDICH GRAVE VECINATATIILOR
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(BLOC CM4, CM3, GRADINITA, CASE, LOCURI DE
PRCARE)
NOI LOCUITORII DE PROXIMITATE NE OPUNEM
CATEGORIC ACESTUI PLAN URBANISTIC ABUZIV sl
NELEGAL.
-STRUCTURA DE REZISTENTA S1 PERETII
LOCUINTELOR DIN ZONA VOR FI AFECTATE.
TREBUIE EFECTAT OBLIGATORIU UN STUDIU DE
IMPACT PENTRU CA iN FORMA ACTUALA NU SE
POATE IMPLEMENTA iN ZONA UN ASTFEL DE PLAN.
8- SOLICITAM RASPUNS iN SCRIS iN TERMENUL
LEGAL CU COMUNICARE LA ADRESELE INDICATE IN
TABELUL ANEXAT.Co 07 <coridon,
NE EXPRIMAM SPERANTA CA VETI TINE CONT DE

OBIECTIUNILE NOASTRE.
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