municipiuL @Y. & ALBA IULIA

Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism
Nr. 61929 din 20.05.2026

Raport de specialitate
Privind aprobarea PUD

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizeaza urmatoarele:
Prin cererea:

Numar Din data de
61248 19/05/2026
Adresata de:
Nume si prenume solicitant TAT GABRIEL RADU

Se solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei PUD:

Date generale

ELABORARE DTAC PENTRU LOCUINTA
Denumire documentatie INDIVIDUALA SI REFACERE
IMPREJMUIRE LA STRADA VALEA ARAMEI
Tip documentatie PUD
Generat de imobilul CF 107314
Initiator TAT GABRIEL RADU si TAT DELIA-CATALINA
Proiectant MIREA IULIAN ILIE — BIROU INDIVIDUAL DE
ARHITECTURA
Specialist cu drept semnatura RUR Arh. MIREA TULIAN
Amplasare str. Valea Argintului, nr. 16
- nord — proprietate privata nr. parcela 599/5
Delimitare - est— Domeniul Public — str. Valea Aramei
- sud — Domeniul Public — str. Valea Argintului (CF 120715)
- vest — proprietate privatd (CF 107315)
Suprafata zona studiata in PUD 1100 mp

REGLEMENTARI URBANISTICE aprobate anterior:

Prevederi ale documentatiilor P.U.G. si R.L.U. aprobat prin HCL nr. 158/2014, prelungit prin HCL
nr. 157/2024; P.U.Z. si R.L.U. aprobat prin HCL nr. 185/2021

UTR SI ZONA FUNCTIONALA
Conform prevederilor PUG in vigoare, Terenul studiat se afla in subzona:
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UTR - L3A - locuinte individuale si semicolective cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire
insiruit, cuplat sau izolat in afara zonei protejate;

- Asupra imobilului studiat este instituit un regim urbanistic special: ZONA DE PROTECTIE FERMA,
CONFORM PUG Alba Iulia aprobat cu HCL. 158/2014. Prin STUDIU EVALUARE A RISCULUI SI
IMPACT ASUPRA STARII DE SANATATE A POPULATIEI elaborat de Centrul de Mediu si Sanitate
Cluj Napoca, In zona de protectie sanitata realizarea de locuinte individuale (autorizarea acestora) este
permisa conditionat de acordul notarial al proprietarului privind asumarea prezentei fermei de vite si a unui
eventual disconfort cauzat de miros.

In acest sens beneficiarul a prezentat o declaratie notariald atasata prezentei documentatii.

REGIM DE CONSTRUIRE
- conform PUG in vigoare — Insiruit, cuplat sau izolat;

FUNCTIUNI PREDOMINANTE
- locuinte individuale si semicolective cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire insiruit, cuplat
sau izolat.
- anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradina, pergole.

-H MAX
UTR - L3A = P+1+M; este admis subsol sau demisol cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu
depaseasca 9,0m de la cota terenului;

POT MAX
UTR — L3A =40%;

CUT MAX
UTR - L3A = 1,2 mp.ADC/mp.teren;

RETRAGEREA MINIMA FATA DE ALINIAMENT

- limita de proprietate strada Valea Argintului (Sud) si Valea Aramei (Est), cu min. 3.00 m, conf. PUZ -
MODERNIZARE STRAZI IN ZONA DE NORD A MUNICIPIULUI ALBA IULIA (MICESTI-
BARABANT) - REGLEMENTARE URBANISTICA TRAMA STRADALA: LOT1, LOT2, LOT3,
aprobat cu HCL. nr. 185 din 27/04/2021.

UTR - L3A - Conform caracterului fronturilor existente si vecinatatilor imediate:

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu distanta dominanta pe fronturile strazii (se recomanda retrageri

de minim 4.0 metri pe strazi de categoria III si de 5.0 metri pe strazi de categoria II), cu conditia ca aceste

retrageri sa nu lase vizibile calcanele de pe parcelele adiacente;

- in noile extinderi cu cladiri izolate sau cuplate se recomanda retragerea cladirilor fata de aliniament cu o

distanta de minim 5.0 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua masini si pentru a permite

plantarea unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de protectie;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue, cuplate sau izolate vor avea o adancime fata de aliniament care

nu va depasi 20.0 metri (aliniament posterior)

- in cazul parcelelor de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau izolate)

- garajele se vor retrage cu minim 6,0m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism.

RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
UTR - L3A - In cazul in care pe o parcela se amplaseaza o singura constructie, se vor respecta cumulativ
urmatoarele retrageri si distante minime obligatorii fatd de proprietatile vecine:
pentru locuinta izolata:
- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii:
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- distanta intre fadata nevitrata a constructiei si limita laterald a parcelei va fi 0,60 m pentru intretinere si
interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3,0m fatd de fatada vitratd a constructiei de pe parcela alaturata;

- jumatate din indltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 3,0m, fata de cealalta limita laterala a parcelei si fata de limita posterioara a parcelei;

pentru locuinta cuplata:

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii:

- jumatate din indltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 3,0m, fata de limita laterala a parcelei pe care nu se realizeaza cuplarea si fata de limita posterioara
a parcelet;

pentru locuinta insiruita:

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii,

- jumatate din indltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 3,0m, fata de limita posterioara a parcelei;

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 3,0m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 6,0m si se vor retrage cu cel putin 5,0m
de la limitele posterioare ale parcelei.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA:

-In cazul in care pe o parcela construibild se amplaseaza 2 locuinte, se vor respecta cumulativ
urmatoarele retrageri si distante minime obligatorii fata de proprietatile vecine:
pentru 2 locuinte izolate una fata de alta
- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii:

- distanta intre fadata nevitratd a constructiei si limita laterald a parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si
interventie sau h/2, dar nu mai putin de 3m, fatd de fatada vitrata a constructiei de pe parcela alaturata;

- distanta intre fadata vitratd a constructiei si limita laterald si posterioara a parcelei va fi jumatate din
inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,0m;
- jumatate din indltimea la cornisd a constructiei celei mai inalte, masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu mai putin de 3,0m, fata de cealaltd constructie.

pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta, cu fatadele laterale
- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii;:

- jumaitate din inaltimea la cornisd a fiecarei constructii, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar
nu mai putin de 3,0m, fata de limitele laterale ale parcelei si fata de limita posterioara a parcelei;

Cele 2 locuinte vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, cu acces direct
din strada si aliniate una fatd de alta sau decalate cu o valoare ce reprezinta jumatate din cota (in adancime)
a constructiei celei mai avansate la strada.
pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta,la fatada posterioara a primei locuinte
- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si pictura stresinii;:

- distanta intre fadata nevitrata a constructiilor si limita laterald a parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si
interventie sau jumatate din indltimea la cornisa a constructiei celei mai inalte, masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fatd de fatada vitrata a constructiei de pe parcela alaturata,

- distanta fatd de cealalta limita laterala a parcelei va fi de min. 5,5m;

- jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei din spate, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar
nu mai putin de 3,0m, fatd de limita posterioara a parcelei;

PREVEDERI P.U.D. PROPUSE:

INALTIMEA MAXIMA PROPUSA A CONSTRUCTIILOR:
- regim de naltime propus =P
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- H max. +5,80 m coama, si +3.15 m la streasina.

POT PROPUS:
-P.O.T. propus = 15,69 %

CUT PROPUS:
-C.U.T. propus 0.15

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FAIA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
- fata de limita de proprietate catre Nord (prop. privata nr. parceld 599/5) la 6.00 m.
- fatd de limita de proprietate cétre Vest (CF 107315) la 7.95 m.
- fatd de limita de proprietate catre Est (str. Valea Aramei) la 5.00 m.
- fata de limita de proprietate catre Sud (str. Valea Argintului) la 19.52 m.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA:

- Nueste cazul.

CIRCULATII SI ACCESE:

- Accesul la imobil, se va realiza din str. Valea Argintului doar pietonal, iar din str. Valea Aramei atat
pietonal, cat si auto, prin intermediul platformelor si aleilor propuse, conform Plangei nr. 2 —
Reglementari Urbanistice.

- Este propus pentru dezvoltare str. Valea Aramei/str. Valea Argintului o suprafata de 132,60 mp din
terenul studiat in favoarea domeniului public al mun. Alba Iulia, conf. PUZ aprobat cu HCL 185/2021.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate retelele utilitare se vor prelungi, iar constructiile propuse se vor racorda la infrastructura
edilitara existenta cu capacitate corespunzatoare.

Obiectivele PUD-ului:
se doreste construirea unei locuinte individuale cu regim de inaltime P, precum si refacerea
imprejmuirii terenului la strada Valea Aramei. Se vor studia amplasarea si realizarea obiectivelor in
conformitate cu reglementarile aferente PUG Mun. Alba lulia, privind aliniamentele laterale, fata si spate
si a indicatorilor de urbanism POT si CUT.

Pentru documentatia PUD s-a emis Avizul Arhitectului sef:

Numar Din data de
20 18.05.2026
Avizul Arhitectului-sef este fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si
Urbanism.

In urma sedintei din data: 12/05/2026
Se avizeaza PUD:

Favorabil

Tinand cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei, se propune:
Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 Perioada

pana la aprobarea unei noi documentatii de
urbanism

Valabilitatea planului de urbanism
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Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaborata conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016,
fiind insotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin:

Certificatul de Urbanism

Numar Din data de

486 11/04/2025

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnatura pentru specialistul RUR care a
elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PUD a fost supuséd informarii si consultdrii publicului conform Ordinul 2701/2010
privind Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism si prin Regulamentul Local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat prin H.C.L. nr. 450/2021,
modificata si completatd prin H.C.L. nr. 78/2022;

Documentatia PUD supusd aprobarii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si
consultarii publicului, care fundamenteazd decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila
si asigurdrii interesului general (cf. Art.5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2010).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cérora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin Hotérarea Consiliului Local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru
a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare
privind aprobarea:

Tip documentatie Plan Urbanistic de Detaliu

Denumire documentatie PROIECT DE HOTARARE

nr.200 din 20.05.2026 privind APROBAREA P.U.D. pentru LOCUINTA
INDIVIDUALA SI REFACERE IMPREJMUIRE LA STRADA VALEA
ARAMEI Mun. Alba lulia, Str. Valea Argintului, nr. 16, Jud. ALBA

poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Intocmit Valentin Onisoru e,
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