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TEMA DE PROIECTARE

Pentru obiectivul de investitie A
“CONSTRUCTIA DE LOCUINTE PENTRU TINERI, DESTINATE INCHIRIERII, STR.
LOTUSULUI, MUNICIPIUL DEVA”

1. INFORMATII GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului de investitii A
“CONSTRUCTIA DE LOCUINTE PENTRU TINERI, DESTINATE INCHIRIERII, STR.

LOTUSULUI, MUNICIPIUL DEVA”

1.2. Ordonator principal de 'credite/investitor
MINISTERUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE SI ADMINISTRATIEI- AGENTIA

NATIONALA PENTRU LOCUINTE

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar)
Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei
MUNICIPIUL DEVA

1.5. Elaboratorul temei de proiectare
MUNICIPIUL DEVA

2. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII
2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrala

Amplasamentul propus pentru realizarea obiectivului de investitii se afla pe un teren care
apartine domeniului public al municipiului Deva, conform extrasului de carte funciard 82502 Deva.



Dreptul de proprietate asupra terenului este detinut de municipiul Deva, aspect care permite
promovarea si realizarea investitiei in conditiile prevazute de legislatia in vigoare privind dezvoltarea
fondului locativ destinat tinerilor si implementarea programelor derulate prin Agentia Nationald pentru
Locuinte.

Terenul este situat in intravilanul municipiului Deva, conform prevederilor Planului Urbanistic
General aprobat prin Hotérarea Consiliului Local nr. 374 din data de 28.09.2023, fiind amplasat intr-o
zona care permite realizarea investitiilor cu functiune rezidentiala si dezvoltarea unor ansambluri de
locuinte colective. Amplasamentul beneficiazd de acces la infrastructura urband existentd si de
posibilitatea racordarii la utilitdtile publice necesare functiondrii obiectivului de investitii. Totodata,
terenul reprezinti proprietatea municipiului Deva si se afld intr-o zona aflati in proces de dezvoltare
urbanistica si rezidentiald, administratia publica locald realizdnd in ultimii ani investitii importante in
infrastructura edilitard, educationali si sociald aferenti acestei zone. Amplasarea investitiei intr-o astfel
de zoni contribuie la integrarea functionald si urbanistici a ansamblului de locuinte propus si la
dezvoltarea echilibratd a municipiului.

Regimul economic
«  Buget local Municipiului Deva

«  Programe guvernamentale- Agentia Nationale pentru Locuinte,

Regimul tehnic

« Respectarea normativelor in vigoare privind constructiile

« Asigurarea eficientei energetice (cladiri eficiente energetic)
« Utilizarea materialelor durabile si moderne

o Asigurarea accesibilititii pentru persoane cu dizabilitéti

o Respectarea normelor de siguranti la incendiu

e Cladiri cu consum energetic redus (nZEB)

o Izolatii termice performante

o Tamplirie eficientd energetic

« Sisteme moderne de incélzire

Regimul juridic, economic si tehnic al terenului este descris in Certificatul de Urbanism nr.
159/12.05.2026, emis in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General si ale documentatiilor

de amenajare a teritoriului aplicabile.
in conformitate cu prevederile documentatiilor de urbanism aprobate, terenul indeplineste

conditiile necesare pentru realizarea investitici propuse, atat din punct de vedere al regimului juridic i

al destinatiei terenului, ct si din punct de vedere al posibilitatilor de dezvoltare urbanistica si edilitard
a zonei.

2.2. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivelor de investitii, dupa caz:

a) descrierea succinti a amplasamentului/ amplasamentelor propus/ propuse (localizare,

suprafata terenului, dimensiuni in plan)
Prin prezentul proiect se doreste realizarea tuturor lucrdrilor necesare in vederea construirii a

patru tronsoane de bloc cu 15 unitéti locative fiecare, destinatia constructiei fiind ansamblu de locuinte



rezidentiale de tineret, amplasamentul fiind in Cartier Dealul Paiului, pe str. Lotusului din Municipiul
Deva.

Ansamblul dorit — patru blocuri cu regim de iniltime P+3E, va beneficia de spatiile necesare
desfasurdrii activitatilor specifice — locuinte, conform standardelor actuale cuprinse in Legea locuintei
nr. 114/1996, republicati cu modificarile si completirile ulterioare.

Suprafata totald a terenului folosit pentru constructia imobilelor va fi de aproximativ 29784 mp

conform CI' 82502 Deva.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile
Accesul pe terenul de amplasament propus este realizat din str. Lotusului, prin intermediul unui

drum de interes local.
Amplasamentul propus este situat intr-o zond populatd cu imobile de locuit si zone libere,

astfel:
e lanord — teren nr. cadastral 78066
e laest — teren nr. cadastral 63199
e la sud — teren nr. cadastral 79117- str. Lotusului
e la vest — teren nr. cadastral 79082- str. Zavoi

c) surse de poluare existente in zona
fn zona amplasamentului propus pentru realizarea investitici nu au fost identificate surse majore

de poluare care si afecteze desfasurarea in condifii corespunzitoare a investitiei sau exploatarea
ulterioard a obiectivului. Amplasamentul este situat intr-o zond urband aflata in dezvoltare, fard
existenta unor activititi industriale sau a unor factori de risc care sa genereze un impact negativ
semnificativ asupra mediului si asupra conditiilor de locuire.

Municipiul Deva se incadreazi in categoria zonelor cu un nivel de poluare mediu, determinat in
principal de noxele rezultate din traficul auto desfasurat la nivelul municipiului. Principalele surse de
emisii in atmosferd sunt reprezentate de circulatia rutierd si de activitafile urbane specifice unei zone
rezidentiale si administrative. Cu toate acestea, nivelul de poluare existent nu reprezintd un impediment
pentru realizarea investitiei propuse si nu afecteaza conditiile necesare dezvoltarii unui ansamblu
rezidential destinat locuirii.

Prin realizarea obiectivului de investitii nu se genereazi surse suplimentare de poluare, atét pe
perioada executdrii lucrdrilor de constructie, cat si pe perioada utilizarii i exploatdrii imobilului.
Activititile aferente santierului vor avea un caracter temporar §i vor fi desfasurate cu respectarea
tuturor normelor si reglementdrilor privind protectia mediului, astfel incét eventualele efecte asupra
factorilor de mediu si fie limitate si controlate corespunzator.

Lucririle propuse pentru realizarea investitiei nu afecteazd in niciun fel calitatea solului,
aerului, apei sau a subsolului pe perioada implementdrii proiectului, intrucét tehnologiile si solutiile
constructive utilizate vor respecta standardele si normele aplicabile in domeniul protectiei mediului si
al sigurantei constructiilor. De asemenea, vor fi luate masuri specifice pentru gestionarea
corespunzitoare a deseurilor rezultate din constructii, reducerea emisiilor de praf si zgomot si
prevenirea eventualelor surse de poluare accidentala.

Dupa finalizarea lucririlor, controlul strict al calitatii materialelor utilizate si al modului de
punere in operd a acestora va garanta realizarea unei investitii conforme cu cerintele actuale privind
protectia mediului si eficienta energeticd. Totodata, utilizarea unor materiale si echipamente moderne,
eficiente energetic si conforme standardelor nZEB va contribui la reducerea consumului de resurse si la
limitarea impactului asupra mediului inconjurator.



Prin urmare, investitia propusd poate fi consideratd neutrd din punct de vedere al impactului
asupra mediului, nefiind identificate efecte negative semnificative asupra factorilor de mediu, atat pe
perioada realizarii lucrarilor, cét si pe durata exploatirii obiectivului de investitii.

d) particularitati de relief
Municipiul Deva este situat in Depresiunea Hunedoarei, la contactul dintre zona de cdmpie

joasd a rAului Mures §i zona deluroasd aferenta Muntilor Apuseni, beneficiind de o pozitionare
geografici favorabild dezvoltarii urbane si rezidentiale. Relieful municipiului este predominant colinar,
fiind caracterizat prin existenta unor terase si pante usor pana la moderat inclinate, specifice versantului
nordic al Dealului Cetatii Deva. Configuratia generald a terenului i particularititile geomorfologice ale
zonei permit dezvoltarea unor investitii rezidentiale si edilitare in conditii corespunzitoare de stabilitate
si siguranti. Zona in care este amplasat terenul destinat realizirii investitiei se caracterizeazi printr-un
relief relativ stabil, fird forme accentuate de relief sau fenomene geomorfologice care si afecteze
semnificativ stabilitatea terenului ori posibilitatea realizérii constructiilor propuse. Caracteristicile
naturale ale amplasamentului permit realizarea investitiei in conditii normale din punct de vedere
tehnic, fird existenta unor factori majori de risc generati de configuratia terenului.

Totodati, in cadrul amplasamentului pot exista diferente locale de nivel specifice terenurilor
situate in zone cu relief colinar, aspect care poate impune realizarea unor lucrari de sistematizare pe
verticald si amenajare a terenului in vederea adaptarii constructiilor si circulatiilor la configuratia
existenti. Aceste lucriri vor fi stabilite in cadrul documentatiilor tehnice si vor avea rolul de a asigura
integrarea corespunzitoare a investitiei in cadrul terenului si functionarea optimid a ansamblului
rezidential propus.

fn ansamblu, conditiile de relief existente sunt favorabile realizarii constructiilor propuse, cu
respectarea misurilor tehnice si constructive necesare adaptarii la particularitatile terenului.
Amplasamentul propus pentru realizarea investitiei se afla pe o suprafatd plana, aspect care faciliteazd
realizarea lucrarilor de constructie si amenajare si contribuie la reducerea complexititii lucrédrilor de
infrastructura si sistematizare.

Configuratia terenului permite organizarea eficienta a amplasamentului si realizarea in conditii
optime a clidirilor, cailor de acces, circulatiilor pietonale, spatiilor verzi si celorlalte amenajéri
exterioare aferente investitiei. Totodatd, caracteristicile reliefului si pozitionarea amplasamentului
favorizeazd integrarea armonioasd a ansamblului de locuinte in structura urbanisticd existentd a

municipiului Deva.

e) nivel de echipare tehnico-edilitard al zonei si posibilititi de asigurare a utilitatilor

in perimetrul amplasamentului destinat realizarii investitiei sunt disponibile retele edilitare si
infrastructuri tehnice care pot asigura conditiile necesare pentru functionarea obiectivului propus. Zona
beneficiazi de acces la retele moderne de telecomunicatii prin fibra optica, precum si la utilitati publice
existente, ceea ce constituie un avantaj major pentru implementarea proiectului si pentru exploatarea
ulterioard a ansamblului rezidential.

Prezenta infrastructurii tehnico-edilitare in imediata vecinatate a terenului faciliteaza realizarca
racordurilor necesare la retelele de alimentare cu apa, canalizare, energie clectricd, gaze naturale si
comunicatii electronice. Acest aspect contribuie la reducerea costurilor si a duratei de executie aferente
lucrarilor de infrastructurd necesare investitiei.

fn cadrul etapelor de proiectare vor fi analizate si stabilite solutiile tehnice optime pentru
racordarea obiectivului la retelele existente, astfel incat si fie asigurat necesarul de utilitati pentru
functionarea ansamblului de locuinte in conditii corespunzatoare de confort, sigurantd si eficientd
energetica.

Existenta retelelor edilitare si a infrastructurii moderne de telecomunicatii permite integrarea
facild a investitiei in structura urband existenti a municipiului Deva si sustine dezvoltarea unui
ansamblu de locuinte colective adaptat cerintelor actuale privind calitatea locuirii si accesul la servicii



moderne. Totodatd, disponibilitatea utilitatilor in zond contribuie la crearea unor conditii favorabile
pentru dezvoltarea durabild a investitiei i pentru cresterea nivelului de confort al viitorilor beneficiari.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in

maisura in care pot fi identificate
La elaborarea documentatiei tehnico-economice vor fi previzute masuri de protectie a retelelor

tehnico-edilitare existente pe amplasament, acolo unde este cazul, in conformitate cu avizele si
acordurile de principiu emise de cétre detindtorii de utilitati.

fn situatia in care, pe parcursul executiei lucrérilor, vor fi identificate retele care nu au fost
evidentiate in avizele obtinute sau in cadrul investigatiilor de specialitate, acestea vor fi protejate
corespunzitor sau relocate, dupd caz, in colaborare cu detinatorii de retele si cu toti factorii implicati in

realizarea investitiel.

g) posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul.

h) conditioniri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra ciirora se vor face lucriri de interventii, dupa caz;
Conditiondrile constructive sunt determinate de caracteristicile tehnice si de sistemul
constructiv al constructiilor existente din amplasament, asupra carora, dupd caz, vor fi realizate lucrari
de interventie, reabilitare sau adaptare, in functie de solutiile tehnice stabilite prin documentatiile de

proiectare.
Terenul destinat realizirii investitiei este liber de sarcini, nefiind identificate restrictii juridice

care si afecteze implementarea obiectivului propus.

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent
Reglementirile urbanistice aplicabile amplasamentului sunt prevazute in documentatiile de

urbanism aprobate pentru zond, respectiv in documentatia nr. 110239/2022 — faza Plan Urbanistic
Zonal, precum si in Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
municipiului Deva, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 374 din 28.09.2023, pentru zona
,,Centru de Cartier — Deva Noua™.

Aceste documentatii stabilesc cadrul urbanistic si conditiile de dezvoltare a zonei, incluzind
regimul de construire, functiunile permise, indicatorii urbanistici, modul de amplasare si conformare a
constructiilor, precum si cerintele privind integrarea noilor investitii in contextul urban existent.
Reglementirile urmiresc asigurarea unei dezvoltéri unitare si echilibrate a teritoriului, in concordanta
cu obiectivele de dezvoltare urbani durabild ale municipiului.

Zona ,Centru de Cartier — Deva Noua” este destinatd dezvoltirii functiunilor rezidentiale,
sociale, educationale si de servicii, fiind inclusa intr-un areal aflat in proces de dezvoltare urbanistica si
consolidare a infrastructurii urbane. In acest context, investitia propusd, constdnd in realizarea unui
ansamblu de locuinte colective pentru tineri, este compatibila cu functiunile stabilite prin
documentatiile de urbanism aprobate si contribuie la extinderea fondului locativ si la dezvoltarea
componentelor sociale si rezidentiale ale municipiului Deva.

j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinati; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate

sau de protectie



In perimetrul amplasamentului destinat realizarii investitiei nu sunt identificate monumente
istorice, situri arheologice clasate, zone construite protejate sau alte obiective supuse unui regim special
de protectie, potrivit documentatiilor de urbanism si datelor disponibile de la autoritatile competente.
De asemenea, terenul nu este situat in arii cu valoare istoricd, culturald sau arhitecturald care sd impund
restrictii ori conditii speciale de interventie.

in aceste conditii, investitia propusd poate fi realizatd fara a afecta elemente de patrimoniu
cultural, istoric sau arhitectural si fard a produce impact asupra unor obiective protejate.
Amplasamentul este localizat intr-o zond destinata dezvoltarii urbane si functiunilor rezidentiale,
conform reglementirilor urbanistice in vigoare, ceea ce permite implementarea proiectului in conditii
corespunzitoare din punct de vedere urbanistic si administrativ.

2.3. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:

a) destinatie si functiuni
Prin prezentul proiect se doreste realizarea tuturor lucririlor necesare in vederea construirii unui
ansamblu rezidential destinat tinerilor, format din patru tronsoane de bloc, fiecare tronson avand un
numir de 15 unititi locative. Ansamblul propus va insuma un total de 60 de locuinte destinate
inchirierii pentru tineri, proiectul fiind conceput pentru a raspunde necesititilor actuale privind accesul
la locuire pentru persoanele aflate la inceput de drum profesional si familial.
Cele patru tronsoane de bloc vor include apartamente cu diferite tipologii si suprafete, adaptate
nevoilor beneficiarilor si structurii familiilor care vor utiliza aceste locuinte, respectiv:

o apartamente cu 1 camerd — 12 unitéti;

 apartamente cu 2 camere — 32 unititi;

o apartamente cu 3 camere — 16 unitati.

Distributia unitatilor locative va fi stabilitd in cadrul documentatiilor tehnico-economice elaborate

pentru promovarea investitiei, in functie de necesarul identificat la nivelul municipiului Deva si de
cerintele functionale ale programului de locuinte pentru tineri destinate finchirierii. Destinatia
constructiei este aceea de ansamblu de locuinte rezidentiale de tineret, realizat in vederea dezvoltarii
fondului locativ public destinat tinerilor si familiilor tinere care nu dispun de resurse financiare
suficiente pentru achizitionarea unei locuinte in proprietate sau pentru inchirierea unei locuinte in
conditiile pietei imobiliare. Investitia urmireste asigurarea unor conditii moderne, accesibile si
eficiente de locuire, contribuind la imbunitatirea nivelului de trai si la cresterea stabilitétii sociale a
beneficiarilor.

Amplasamentul propus pentru realizarea investitiei este situat pe strada Lotusului din municipiul
Deva, judetul Hunedoara, intr-o zond aflati in proces de dezvoltare urbanistic si rezidentiald, care
beneficiazi de acces la infrastructura edilitara si la principalele utilititi publice necesare functiondrii
obiectivului de investitii. Pozitionarea ansamblului permite integrarea acestuia in structura urbanisticé
existentd si asiguri accesibilitatea beneficiarilor cétre infrastructura educationald, sociald si de transport
existenti la nivelul municipiului.

Prin realizarea acestui ansamblu rezidential se urmireste dezvoltarea unui fond de locuinte moderne
si eficiente energetic, adaptate cerintelor actuale privind confortul, siguranta §i protectia mediului,
contribuind totodati la dezvoltarea durabila si echilibratd a municipiului Deva.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate

Ansamblul rezidential propus, format din patru blocuri cu regim de inaltime P+3E, va beneficia
de toate spatiile si functiunile necesare desfasurdrii activitatilor specifice de locuire, in conformitate cu
standardele si cerintele actuale prevazute de Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile
si completirile ulterioare. Solutiile arhitecturale si functionale adoptate vor urmdri asigurarea unor



conditii moderne, sigure si eficiente de locuire pentru beneficiari, precum si respectarea normelor
privind confortul, igiena, accesibilitatea si siguranta in exploatare.

Ansamblul de locuinte va fi proiectat astfel incat si rdspunda cerintelor actuale privind
dezvoltarea unor spatii rezidentiale moderne si functionale, adaptate nevoilor tinerilor si familiilor
tinere. In cadrul investitiei vor fi previzute toate amenajirile si dotarile necesare functiondrii
corespunzatoare a ansamblului rezidential, respectiv circulatii auto si pietonale, spatii verzi, locuri de
joacd pentru copil, parcari, spatii tehnice si infrastructura edilitard necesard deservirii obiectivului de
investitii.

Suprafata totald a terenului destinat realizérii investitiei va fi de aproximativ 29784 mp conform
CF 82502 Deva ,amplasamentul oferind conditii favorabile pentru organizarea functionald si
urbanistica a ansamblului rezidential propus. Dimensiunea terenului permite realizarea constructiilor si
a amenajarilor exterioare aferente in conditii optime, asigurand atat spatiile necesare locuirii, cét si
zonele destinate circulatiilor, parcajelor si spatiilor verzi. Totodatd, organizarea amplasamentului va
avea in vedere integrarea armonioasi a constructiilor in cadrul dezvoltarii urbanistice existente, precum
si asigurarea unui grad ridicat de confort si functionalitate pentru viitorii beneficiari ai locuintelor.
Solutiile de sistematizare si amenajare a terenului vor fi stabilite in cadrul documentatiilor tehnice
elaborate pentru promovarea investitiei, cu respectarea reglementdrilor urbanistice si a normelor
aplicabile in domeniul constructiilor.

Ansamblul de locuinte va respecta cerintele privind cladirile cu consum de energie aproape egal
cu zero (nZEB), in conformitate cu reglementrile nationale in vigoare privind performanta energeticd
a cladirilor si eficienta energetica. In acest sens, proiectarea si realizarea cladirilor vor avea in vedere
utilizarea unor solutii constructive moderne si cficiente energetic, care sa contribuie la reducerea
consumului de energie si la limitarea impactului asupra mediului.

Cladirile vor avea o performantd energeticd ridicatd, necesarul de energie din surse
conventionale fiind redus semnificativ prin utilizarea unor materiale de constructie eficiente energetic,
a unor instalatii moderne si a unor sisteme performante de izolatie si ventilare. Prin respectarea
standardelor nZEB, investitia va asigura atat reducerea consumurilor energetice si a costurilor de
exploatare pentru beneficiari, cat si cresterea gradului de confort si eficientd al locuintelor, contribuind
totodatd la protectia mediului si la dezvoltarea unui fond locativ modern si sustenabil la nivelul

municipiului Deva.

¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate cu
cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare

Documentatiile tehnico economice ce se vor intocmi in vederea realiziirii obiectivului, vor
aplica prevederile urmatoarelor reglementari tehnice, dar fara a se limita la acestea:

- Legea 350/2001 - privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare.

- Legea 50/1991 — autorizarea lucrarilor de construire, republicatd, cu modificarile si completdrile
ulterioare.

- Legea 500/2002 - a finantelor publice cu modificarile si completirile ulterioare.

- HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu
modificirile si completdrile ulterioare.

- HG 907/2016- privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificarile si completarile ulterioare

- Legislatie specifici amenajarii teritoriului si urbanismului si autorizdrii construirii, norme si
normative in domeniul constructiilor de nivel national, judetean si local.

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra

mediului.



d) numair estimat de utilizatori
Numirul estimat al utilizatorilor pentru clidirile propuse este de aproximativ 180-200 de

persoane, reprezentand viitorii locatari ai ansamblului rezidential, precum si utilizatorii ocazionali ai
spatiilor si dotdrilor aferente acestuia. Estimarea a fost realizatd in raport cu capacitatea propusa a
ansamblului de locuinte colective, numdrul de apartamente previzute si structura functionald a
investitiei.

Prin dimensionarea spatiilor de locuire si a infrastructurii aferente se urmareste asigurarea unor
conditii optime de confort, siguranti si functionalitate pentru toti utilizatorii. Totodat3, investitia va fi
proiectati astfel incat si permitd accesul facil la utilititi, spatii comune, cai de circulatie si zone
destinate parcarii si recreerii, in concordanta cu cerintele actuale privind calitatea locuirii si dezvoltarea

urbana durabila.

e) durata minimi de functionare, apreciatd corespunzator destinatiei/functiunilor propuse

Durata normali de functionare a obiectivului de investitii este estimati la aproximativ 40-60 de
ani, conform prevederilor Hotdrarii Guvernului nr. 2139/2004 privind aprobarea Catalogului referitor la
clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe. Accastd perioada corespunde
constructiilor cu destinatia de locuinte colective si reprezintd intervalul estimat de exploatare in
conditiile unei utilizari si intretineri corespunzatoare.

Estimarea duratei de functionare are la bazi adoptarea unor solutii constructive moderne,
utilizarea materialelor care respectd standardele actuale de calitate si implementarea unor tehnologii
eficiente din punct de vedere tehnic §i energetic. Aceste mésuri urmaresc asigurarea rezistentei,
stabilitatii si sigurantei constructiilor pe termen lung, precum si mentinerea unui nivel adecvat de
confort pentru utilizatori.

De asemenea, proiectarea si executia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor
legislative si a normativelor tehnice in vigoare din domeniul constructiilor, astfel incat obiectivul de
investitii sd poati fi exploatat In conditii de sigurantd si eficienta pe intreaga duratd estimatd de
utilizare.

f) nevoi/solicitiri functionale specifice
Ansamblul de locuinte va fi proiectat astfel incat sa raspunda cerintelor actuale de locuire

pentru tineri, prin crearea unui cadru urban modern, functional si sustenabil, adaptat nevoilor de
confort, sigurantd si accesibilitate. Conceptia generald a ansamblului va urmiri realizarea unor spatii
locative eficiente din punct de vedere functional si economic, cu o compartimentare optimd a
apartamentelor si cu asigurarea conditiilor necesare unei utiliziri flexibile si confortabile a spatiilor
interioare.

Unititile locative vor fi proiectate astfel incit sd beneficieze de iluminare naturala adecvati,
ventilare corespunzitoare si relatii functionale eficiente intre spatiile de zi si cele de odihna.
Organizarea interioard va avea in vedere utilizarea eficientd a suprafetelor construite, asigurind
totodata conditii optime de locuire si un nivel ridicat de confort pentru viitorii utilizatori. Finisajele si
materialele utilizate vor fi alese astfel incat si asigure durabilitate, intrefinere facila si eficienta
economica pe termen lung.

fn cadrul ansamblului vor fi previzute spatii comune necesare functiondrii corespunzitoare a
cladirilor, precum circulatii orizontale si verticale, case ale scarilor, holuri, spatii tehnice si spatii
destinate depozitirii sau colectirii selective a deseurilor. Acestea vor fi dimensionate si organizate
conform normelor In vigoare, urmirindu-se asigurarea unui flux functional eficient si a unor conditii
adecvate de exploatare si intretinere.

Cladirile vor respecta cerintele esentiale de calitate previzute de legislatia in domeniul
constructiilor, respectiv cerintele privind rezistenta si stabilitatea, siguranta in exploatare, securitatea la
incendiu, igiena, sinitatea si protectia mediului, izolarea termica si economia de energie, precum si
protectia impotriva zgomotului. De asemenea, vor fi implementate solutii tehnice $i constructive care



sa permitd atingerea standardului nZEB (cladiri cu consum de energie aproape egal cu zero), prin
utilizarea unor sisteme eficiente energetic, a unor anvelope termice performante si, dupd caz, a surselor
regenerabile de energie.

Se va acorda o atentie deosebitd accesibilitatii pentru toate categoriile de utilizatori, inclusiv
pentru persoanele cu mobilitate redusd, prin asigurarea unor trasee accesibile, rampe, dimensionari
corespunzitoare ale circulatiilor si echiparea cladirilor conform cerintelor specifice.

Totodati, solutia de amplasare si organizare a ansamblului va urmari integrarea armonioasd in
contextul urban existent, atat din punct de vedere functional, cat si volumetric si estetic. Se va asigura
conectarea facild la retelele de utilititi existente si la infrastructura rutierd din zond, precum si
organizarea corespunzitoare a acceselor auto si pietonale, a circulatiilor interioare si a locurilor de
parcare.

Prin configurarea generald a ansamblului s¢ va urmdri crearea unui mediu de locuire coerent si
echilibrat, care si contribuie la cresterea calitatii vietii si la dezvoltarea sustenabila a zonei urbane in

care acesta este amplasat.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionirile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului

Corelarea solutiilor tehnice propuse cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si ale
patrimoniului construit va reprezenta un obiectiv important in procesul de elaborare si implementare a
investitiei. Solutiile de proiectare vor fi dezvoltate in conformitate cu reglementarile urbanistice
aplicabile zonei si cu prevederile stabilite prin certificatul de urbanism emis de autoritatea
administratiei publice locale, precum si cu avizele si acordurile solicitate prin acesta.

Prin proiectare se va urmdri integrarea armonioasd a ansamblului in contextul urban existent,
atat din punct de vedere functional, cét si din punct de vedere arhitectural si volumetric. Regimul de
indltime, aliniamentele, modul de ocupare a terenului, organizarea acceselor si aspectul general al
constructiilor vor fi corelate cu caracteristicile zonei si cu specificul dezvoltarii urbane existente.
Arhitectura propusi va respecta particularitatile locale si va urmari utilizarea unor solutii constructive
si materiale compatibile cu imaginea urbana a zonei.

fn ceea ce priveste protectia mediului, solutiile tehnice vor avea in vedere reducerea impactului
asupra factorilor de mediu, utilizarea eficientd a resurselor si implementarea unor masuri de crestere a
performantei energetice a cladirilor. Se va urmdri limitarea efectelor generate de executia lucrarilor si
de exploatarea ulterioard a ansamblului, prin organizarea corespunzatoare a circulatiilor, gestionarea
deseurilor si asigurarea spatiilor verzi aferente investitiei.

Totodata, proiectul va respecta prevederile legale privind protejarea patrimoniului cultural si a
eventualelor descoperiri arheologice. Conform informatiilor disponibile la aceasta etapa, in Repertoriul
Arheologic National nu este inregistrat niciun sit arheologic in zona destinati amplasamentului
investitiei. Cu toate acestea, pe parcursul executdrii lucrarilor vor fi respectate obligatiile legale privind
protectia patrimoniului arheologic, iar in situatia identificarii unor vestigii sau descoperiri
intAmplatoare se vor aplica procedurile previzute de legislatia in vigoare si se vor informa institutiile
competente.

Prin corelarea solutiilor tehnice cu cerintele urbanistice, de mediu si de protectie a patrimoniului
se urmdreste realizarea unei investitii sustenabile, compatibile cu dezvoltarea urband a zonei §i cu
cerintele privind protectia si valorificarea responsabila a mediului construit si natural.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionirii nevoii beneficiarului

Stabilirea unor criterii clare pentru solutionarea nevoii de locuire are rolul de a asigura un
proces echitabil, transparent si eficient de repartizare a locuintelor destinate tinerilor, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare si cu reglementarile aplicabile programelor derulate prin Agentia

Nationala pentru Locuinte.



Repartizarea locuintelor se va realiza pe baza unor criterii obiective, care vor avea in vedere, in
principal, vérsta solicitantilor, nivelul veniturilor, situatia familiald si conditiile locative existente.
Totodati, vor fi analizate situatiile in care solicitantii nu detin o locuintd in proprietate sau locuiesc in
spatii improprii ori supraaglomerate.

Evaluarea cererilor va fi realizatd prin aplicarea unui sistem de punctaj, menit si permita
ierarhizarea transparenti a solicitarilor si stabilirea prioritatilor in functie de gradul real al necesitatii de
locuire. Prin acest mecanism se urmareste eliminarea factorilor subiectivi si asigurarea unui tratament
egal pentru toti solicitantii.

De asemenea, procesul de atribuire va fi desfasurat in conditii de transparenta administrativa,
prin publicarea criteriilor de evaluare si a listelor de priorititi, conform prevederilor legale aplicabile.
Se va urmiri astfel utilizarea eficientd a fondului locativ disponibil si sprijinirea tinerilor aflati la
inceput de carierd profesionald, contribuind la cresterea stabilititii sociale si la imbunatatirea conditiilor

de locuire.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia
Pentru obiectivul de investitii propus, se va intocmi un Studiu de fezabilitate, conform Hotardrea

Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente proicctelor finantate din fonduri publice, cu modificarile si completirile ulterioare.
Continutul-cadru al studiului de fezabilitate va fi elaborat in conformitate cu Anexa nr. 4 din H.G.
907/2016 si va cuprinde piese scrise si piese desenate, necesare fundamentirii investitiei si prezentarii
solutiilor tehnice, functionale si economice propuse.

A. PIESE SCRISE
Piesele scrise reprezinti partea descriptivi si de fundamentare a documentatiei

tehnico-economice si au rolul de a prezenta necesitatea realizarii investitiei, situatia existentd, solutiile
tehnice analizate, caracteristicile functionale ale obiectivului, precum si modul de implementare al
investitiei. Acestea vor cuprinde:
1. Informatii generale privind obiectivul de investitii
Vor include denumirea investitiei, amplasamentul, beneficiarul, scopul si obiectivele
proiectului, precum si date generale privind investitia propusa.
2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitii
Va prezenta situatia actuali a amplasamentului, disfunctionalitatile identificate si necesitatea
realizarii investitiei din punct de vedere social, urbanistic, functional si economic.
3. Tdentificarea, propunerea si prezentarea a minimum doud scenarii/optiuni pentru
realizarea obiectivului de investitii
Vor fi analizate minimum doud variante tehnico-economice de realizare a investitiei. Pentru
fiecare scenariu/optiune se vor prezenta:
e particularititile amplasamentului;
« descrierea tehnici, constructivi, functional-arhitecturala si tehnologicd;
« costurile estimative ale investitiei;
« studiile de specialitate necesare;
« grafice orientative privind realizarea investitiei.
Analiza fiecirui/fiecirei scenariu/optiuni tehnico-economic(e) propuse(e)
Va cuprinde analiza comparativa a variantelor studiate din punct de vedere tehnic, economic,
functional si al impactului asupra amplasamentului si mediului.



5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(d), recomandat(a)
Va prezenta solutia recomandati pentru implementare, justificata prin avantajele tehnice,
functionale si economice rezultate n urma analizei comparative.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme
Vor fi prezentate reglementdrile urbanistice aplicabile, avizele si acordurile necesare, precum si
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism si prin legislatia specifica.

7. Implementarea investitiei
Va include etapele de realizare a investitiei, durata estimata de executie, modul de organizare si
principalele masuri necesare pentru implementarea proiectului.

8. Concluzii si recomandari
Vor sintetiza concluziile studiului de fezabilitate si recomandarile privind continuarea etapelor

de proiectare si executie a investitiei.

B. PIESE DESENATE
Piesele desenate reprezinti partea graficd a documentatiei tehnico-economice si au rolul de a

ilustra solutiile tehnice si functionale propuse pentru realizarea investitici, precum si modul de integrare
a obiectivului in amplasament si in contextul urban existent. Acestea vor fi elaborate la scari relevante,
in functie de categoria si clasa de importantd a obiectivului de investitii, astfel incdt sa permita o
reprezentare clard si completd a solutiilor propuse.

Piesele desenate vor cuprinde:

1. Plan de amplasare in zona
Va evidentia pozitionarea obiectivului de investitii in cadrul localitétii si relatia acestuia cu

vecinatatile, ciile de acces si principalele repere urbanistice din zond.

2. Plan de situatie
Va prezenta organizarea amplasamentului, limitele terenului, amplasarea constructiilor propuse,
accesele auto si pietonale, circulatiile interioare, parcérile, spatiile verzi si racordurile la utilitati.

3. Planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitectura cotate, scheme de
principiu pentru rezistenti si instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice sau
planuri specifice, dupi caz
Acestea vor ilustra configuratia functionala si arhitecturala a cladirilor, solutiile constructive
propuse, principalele elemente structurale si de instalatii, precum si relatiile functionale dintre
spatiile proiectate.

4. Planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri
specifice, dupa caz
Vor prezenta caracteristicile tehnice ale investitiei, modul de conformare a elementelor
constructive si relatia acestora cu terenul si infrastructura existenta, in functie de specificul
obiectivului de investitii.

Documentatia tehnico-economicd in faza S.F. (Studiu de fezabilitate) va fi elaboratd in
conformitate cu prevederile Hotarrea Guvernului nr. 907/2016, cu modificarile si completirile
ulterioare, privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

Documentatia tehnicd va fi elaboratd cu respectarea tuturor reglementarilor tehnice,
normativelor si standardelor specifice aflate in vigoare la data intocmirii acesteia, precum si a cerintelor
aplicabile in domeniul constructiilor, urbanismului, securititii la incendiu, eficientei energetice si

protectiei mediului.



Documentatia intocmitd va fi predata beneficiarului pe suport de hértie, in 4 (patru) exemplare
originale, semnate si stampilate conform prevederilor legale, precum si in format electronic, intr-un
exemplar pe suport CD/DVD, atét in format needitabil (.pdf), cdt si in format editabil (.doc/*.docx si
* dwg), pentru toate piesele scrise si desenate aferente documentatiei.

Documentatiile tehnico—economice, se vor intocmi cu respectarea urmatoarelor acte normative,
cu modificarile si completirile ulterioare, fira a se limita la acestea:

_HOTARAREA nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind ctapele de elaborare si continutul — cadru al
documentatiilor tehnico — economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in contructii, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Legea 50/1991 privind autorizarea executrii constructiilor, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Standarde, norme, reglementari tehnice europene si nationale in vigoare privind proiectarea,
aplicabile prezentelor obiective;

- ORDINUL nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de claborare ai actualizare a documentatiilor de
urbanism;

- ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sindtate publicd privind
mediul de viat3 al populatiei;

Cerinte legislative (minimale) de mediu:

° Protectia mediului conform SR EN ISO 14001/2005 -*“Sisteme de management de mediu”
o OUG 195/2005 — “Ordonanta de urgentd privind protectia mediului”, Legea 265/2006, Legea
167/2010 si OUG 58/2012.

Acte normative in domeniul SSM:
. Legea nr. 319 din 14 iulie 2006 - Legea securitatii si sandtatii in munca;
° HGR nr. 1425 din 11 octombrie 2006 - Normele metodologice de aplicare a Legii Securitatii si
Sanatatii in munca nr. 319/2006;
° HGR nr. 1091 din 16.08.2006 - privind cerintele minime de securitate i sdnatate pentru locul
de munca;
. HGR nr. 1146 din 30 august 2006 - privind cerintele minime de securitate si sandtate pentru
utilizarea in munci de citre lucritori a echipamentelor de munca;
e HGR nr. 1048 din 09.08.2006 - privind cerintele minime de securitate gi sdnatate pentru
utilizarea de citre lucritori a echipamentelor individuale de protectie la locul de munca;
° HGR nr. 1051 din 9 august 2006 - privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru

manipularea manuald a maselor care prezintd riscuri pentru lucratori, in special de afectiuni

dorsolombare;
° HGR nr. 1136 din 30.08.2006 - privind cerintele minime de securitate si sanatate.

Standarde, Normative, Fise Tehnologice si alte prescriptii:
- Legea securitifii si sanatatii in muncd nr. 319/2006;
- HG 300/2006 privind cerintele minime de securitate §i sanatate pentru santierele temporar

sau mobile;
- HG 1048/2006 privind cerintele minime de securitate §i sdndtate pentru utilizarea de catre lucrétori

a echipamentelor individuale de protectie la locul de munca;




- HG 1091/2006 privind cerintele minime de securitate si sdndtate pentru locul de muncd;

- HG 1146/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru utilizarea in muncé de catre
lucratori a echipamentelor de munca;

- HG 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii securitdtii
si sAndtatii in munca nr. 319/2006;

OUG nr. 195/2005 - Ordonanta de urgenta privind protectia mediului

REZULTATE ASTEPTATE
Prin realizarea obiectivului de investitii se estimeazi cresterea fondului de locuinte destinate

tinerilor din municipiul Deva, prin asigurarca a 60 de unititi locative noi, moderne si eficiente
energetic.

Sc asteaptd imbunititirea accesului tinerilor la locuire la costuri accesibile, reducerea presiunii
asupra pietei locale de inchirieri si diminuarea fenomenului de migratie a populatiei tinere cétre alte
zone urbane.

Totodats, proiectul va contribui la stabilizarea fortei de muncd la nivel local, la cresterea
atractivitatii municipiului pentru tineri si la dezvoltarea socio-economicd a comunitatii, prin crearea
unor conditii favorabile pentru stabilirea pe termen lung a acestora in zona.
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