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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - VOL 2
Parti desenate:
U1.0. Incadrarea in teritoriu
U1.1. Incadrareain zona
U1.1. Incadrarea in Reglementéri PUG Cisnadie
U2, Situatie existentd
U3. Reglementiri urbanistice — zonificare functionala
U4. Reglementéri urbanistice — echipare edilitara
US. Proprietatea asupra terenurilor - regimul juridic

U6.1. Posibilitati de mobilare urbanistics

CUPRINS - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I DISPOZITII GENERALE

1. Rolut Regulamentului Local de Urbanism

2. Baza‘legalé a Regulamentului Local de Urbanism.

3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului gi protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire ta siguranta constructiilor si la apararea interesului public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi gi imprejmuiri

. PRESCRIPTI SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

SUBUNITATI FUNCTIONALE
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I DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Regutamentu! local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si reglementeaza
modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la reconfigurarea functionald si urbanistica precum si
amplasarea si amenajarea constructiilor din zona situaté in nordul localitatii Cisnadie, in zona de contact cu
UAT Sibiu, in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism, cu scopul de realizare a unui mixaj
functional ce cuprinde servicii complexe, spatii comerciale, echipamente urbane, viabilizare, o propunere de
relotizare in vederea configurarii unei zone in prezent utilizata ca si depozitare de fier vechi, situaté in imediata
vecingtate a municipiului Sibiu. Prezentul regulament este elaborat in concordantd cu prevederile PUG

Cisnadie si reglementeazd, modul de construire, de amplasare a constructiilor si echipare edititard pentru

terenurile situate in intravilanul orasului.

Terenurile generatoare P.U.Z.-ul parcela identificatd in CF 111312, CF 111313 Sibiu in suprafata de 6.418 mp
se afla in partea sudicd a municipiului Sibiu, in imediata vecinatate a in zona de contact dintre cele doua UAT,
conectat la DJ 106D, arterd importantd la nivel judetean. Conform P.U.G.-ului in vigoare, zona de
reglementare face parte din UTR G2, zona cimitire si constructii anexa. Prin tema de proiectare sé solicita

reconfigurarea intregii zone prin reincadrarea in UTR M2 - zond mixtd, cu profil functional care tine cont de

utilizarile vecine.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate a administratiei publice locale gi cuprinde norme

obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul

constructiei.
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2. BAZALEGALAAR.L.U.

Regutamentul local de urbanism aferent P.U.Z. este intocmit cu respectarea urmétoarelor acte legislative si

normative in vigoare:

*  Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul;

*  Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul
* HGRnr.525/1996 (republicatd), pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
= GM-010/2000, ghidul privind metodologia de etaborare i continutul - cadru al P.U.Z.;
= GM-007/2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.:

»  Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire

la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

= Codul civil;

* Legea nr. 50/1991 (republicata), privind autorizarea executarii constructiilor $i unele mésuri pentru

realizarea locuintelor;

* Ordinul 839/2009 - Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea

lucraritor de constructii;
®  Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
* Legea locuinteinr. 114 /1996 (republicats);
®  Legea fondului funciar nr. 18/1891 republicatd, cu modificarile ulterioare;
= Legea cadastrului si a publicit&tii imobiliare nr.7/1996 cu modificarile ulterioare;

" Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu modificirile

ulterioare;

=  Qrdonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;
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s Legea protectiei mediului nr. 137/1995, republicatd, cu modificérile ulterioare;

* Legeaapelor nr. 107/1996, republicaté;

= Ordinul Ministerului S&n&tatii nr. 119/2014 - Norme de igiend privind modul de viatd al populatiei

completat de Ordinui 994 din 2018.

= H.G.R. nr. 101/1987 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul $i méarimea zonelor de

protectie sanitar3, republicat;
= Legeadrumurilor nr. 13/1974 gi HGR nr.36/1996;
=  Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu modificarile ulterioare;

= H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea incadrérii in categorii functionale a drumurilor publice si a

drumurilor de utilitate privatéd deschise circulatiei publice, cu modificéarile ulterioare;
= QOrdonanta de urgenta nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;
= Legea protectiei civile nr. 106/1996, cu modificarile ulterioare;

= Ordonanta Guvernului nr. 60/1997 privind ap&rarea impotriva incendiilor, aprobaté i modificata prin

Legea nr.212/1997, cu modificérile ulterioare;

= Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de protectie civild a

documentatiilor de investitii in constructii:

= Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apdrarea Tmpotriva dezastrelor aprobaté prin Legea nr.

124/1995, cu modificérile ulterioare;
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‘3. DOMENIUL DE APLICARE A RLU

Prezentul Plan Urbanistic Zonal, precum si Regulamentul Local de Urbanism aferent reprezintd norme

obligatorii pentru autorizarea constructiitor pe portiunea de tesut urban mentionatd mai sus.

Suprafata totald a zonei de reglementare ce face obiectul PUZ-ului este de 6418,00 mp, determinata conform

plansei U3 Reglementéri Urbanistice - Zonificare functionata.

CONDITONARI PRIMARE

Se instituie mterdictle provizorie de constru:re ta nivelul® mtreglkzone de reglementare pana la efectuarea

operatuumtor privind circulatia lmobllelor, respectlv operat:um de reparcelare/dezmembrare in

conformitate cu Plansa U4-Proprietatea asupra teremmlor.

Autorizarea lucrarilor care propun o crestere a indicatorilor urbanistici propusi prin prezenta documentatie la

nivel de parcela sau inéltimii existente a cladirilor este interzisa.

Nu se admit derogéri prin intermediul Planului Urbanistic de Detaliu de la reglementarile cu caracter definitiv

incluse Tn cadrul prezentului regulament.

Se vor respecta servitutile si interdictiile generate de obiectivele de utilitate publica, conform prevederilor

prezentului Plan Urbanistic Zonal.

Il.  REGULIGENERALE PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENULUI

4. Reguli cu privire la péstrarea integritétii mediului si protejarea patrimoniului naturat si
construit

in cazu! existentei unor terenuri cu valori naturale/culturale autorizarea lucréarilor de construire sau orice alte
interventii care afecteazé solul i subsolul se face numai pe baza avizului Ministerului Culturii, Cultelor gi

Patrimoniului National sau, dupa caz, al serviciilor sale deconcentrate, conform prevederilor legale.

Se vor lua toate masurile necesare pentru diminuarea impactului asupra mediului a obiectivelor propuse prin

P.U.Z. Constructiile vor fi previzute cu toate dotdrile necesare astfel incat sa indeplineascé normele de

protectie a mediului in vigoare.
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Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decét cele prevazute in P.U.Z. a terenurilor rezervate pentru lucrari

de utilitate publica. Acestea sunt:
e Retele tehnico-edilitare

e  Strazi, trotuare propuse a fi modernizate

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenuri din intravilan este permisé cu respectarea conditiilor impuse
de lege, de regutamentul general de urbanism $i de prezentul regulament; autorizarea se face cu respectarea
normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationalé a terenurilor si pentru realizarea constructiilor,

amenajéritor si lucrérilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte

Se va asigura racordarea la retelele tehnico-edilitare necesare a tuturor obiectivelor, cu respectarea normelor

de protectie sanitare, a mediului si a celorlalte acte normative in vigoare. Nu se vor accepta solutii de gestiune

locala.

Apele pluviate vor fi gestionate in incintd, fara deversare necontrolata pe domeniul public sau pe proprietatile

fnvecinate.

Se interzice dispunerea aeriané a cablurilor de orice fel. (electrice, telefonice, CATV, etc).

Deseurile rezultate in timpul desfagurarii activitatii de construire cat si ca rezultat al utilizarii ulterioare a

constructiilor vor fi colectate in recipiente speciale si eliminate de pe amplasament prin intermediul unor firme

specializate in colectarea si neutralizarea acestor deseuri.

| 5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apararea interesului public

Autorizarea executérii constructiilor sau amenajérilor in zone expuse la riscuri naturale - alunecéri de teren,

terenuri midstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile etc. — este interzisa, cu exceptia acelora

care au drept scep limitarea efectelor acestora.

Autorizarea executdrii lucrarilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor

interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executérii lucrarilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei i

functiunea principald a zonei.
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Autorizarea executarii lucrarilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sé nu depaseascé

limita stabilita prin prezentul regulament.

Se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri conform Normativului de siguranta la foc a constructiilor

P 118-98.

6: Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Cladirile se vor amplasa in regim izolat.

Alinierea constructiilor prezentatd in plansa de Reglementéri urbanistice-Zonificare este obligatorie

sustinandu-se pe regula ca alinierea pe frontul nedezvoltat urbanistic s3 fie variabila fata de frontul opus - cel
putin indltimea celei mai inalte, distanta ce reprezinta inéltimea la aliniere.

in cazul cladirilor comerciale se admite regimul compact de construire cu conditia respectérii celorlalte
prevederi ale regulamentului.

Amplasarea fata de cédile de comunicatie a constructiilor/zonelor de protectie se va face astfel incét sa nu fie

periclitata vizibititatea participantilor ta trafic.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile
Se vor asigura accese carosabile pentru locuitori gi vizitatori precum si pentru colectarea deseurilor si accesul

maginilor de stingere a incendiilor,

Accesele gi pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate

libere.

Accese pietonale
lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in orice conditii

atmosferice. In dreptut iegirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi;

Stratul de uzura al céilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar gi in conditii de
umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, iar in profil transversal max. 2%.

Rosturile intre dalete pavajului sau orificiile de la gritarele pentru ape ptuviale, vor fi de max. 1,5 cm.
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Parcaje
Parcajele auto se vor realiza pe lot propriu dar i cu posibilitatea de afi rezolvate pe lot din vecinatate. Parcajele

se vor norma conform RGU in functie de functiunea rezultata, astfel:

Birouri, sedii, incubator de afaceri (partid, sindicate, culte, funcatii, organizatii nonguvernamentale, asociatii,

agentii, etc.) vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.
Constructii financiar-bancare

Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute céte un loc de parcare la 20 de
salariati si un spor de 50% pentru clienti.

Tn functie de destinatia cl&dirii i de amplasament, parcajele pentru salariati pot i organizate impreund cu cele
ale clientilor, adiacent drumului public.

Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta
acoperite, cu o capacitate de stocére suficientd, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului.
S#natate - vor fi prevazute locuri de parcare dupd cum urmeaza:

pentru spitat de specialitate, clinici, dispensare- cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de
10%;

pentru atte unitéti (centre de recoltare sdnge, medicind preventiv, statii de salvare, farmacii), crese, cate un

loc de parcare la 10 persoane angajate.

Comert: Se vor asigura pentru clienti:

= unloc de parcare la 200 mp din SCD pentru unitati de péna la 400 mp;
= un loc de parcare la 100 mp din SCD pentru unitati de 400-600 mp;
= un loc de parcare la 50 mp din SCD pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;

= unloc de parcare la 40 mp din SCD pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

Unitstile de alimentatie pubtica vor asigura pentru clienti céte un loc de parcare la 5 locuri la masa si pentru

personal cate un loc de parcare la 15 locuri la masa.

Unitati de alimentatie publicad/restaurante- se vor asigura pentru clienti céte un loc de parcare la 5 locuri la

masé si pentru personal cate un loc de parcare la 15 locuri la masaé.
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Turism: Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevézute locuri de parcare, in functie de tiput

de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare, Pentru moteluri se vor asigura

4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Se vor asigura locuri de parcare pentru personal $i pentru vehiculele destinate desfasurarii activitatii, separat
fata de locurile de parcare rezervate clientitor. Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu
handicap. Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de

preferintd acoperite, cu o capacitate de stocare suficients, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa
publicului.

5 Reguli cu privire la echiparea edilitara

Orice constructie noua se va racorda la toate retetele de echipare edilitara propuse in conformitate cu art. 27

din RGU.
Orice interventie asupra structurii unei cladiri se va efectua concomitent cu schimbarea instalatiilor interioare

deteriorate, pentru ridicarea confortului cladirii.
Autorizarea executdrii constructiilor in zona studiats, se poate face numai cu conditia asigurarii dotéarilor
tehnico-edilitare minime aferente:

¢ alimentarea cu energie electrica;

e alimentare cu apa

e colectarea §i depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale si a deseurilor;
Beneficiarii prezentelor reglementiri se obliga s& racordeze viitoarele constructii potrivit regulilor impuse de
Consiliul Local la reteaua centralizata publica.
Retelele electrice. de telefonie, tv cablu. internet etc. vor fi amplasate exclusiv in varianta subterana sau in
nise ale cladirilor si se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profitele majore, fard a deteriora imaginea
cladirilor.
Orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale se va efectua in incinta/subteran,
cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sd nu deterioreze imaginea constructiei. Aparatele de
maésurare (contoare de apé, gaze,.etc) nu se vor amplasa pe fatada spre stradé si nici in eventualele ganguri
de acces. Pentru acestea se vor utiliza firide (constructie metalicd) incastrate in zidarie. Cu ocazia
modificarilor sau refacerilor de retele sau lucrari de fatadé se vor Tnldtura toate elementele parazitare sau
retele inutile si suporturile lor.
Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edititare publice se realizeaza de cétre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul local.{ Conform

art. 28dinR.G.U.)
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v Modul de asigurare a incalzirii. Incélzirea fiecarei constructii se va realiza in sistem individual sau
centralizat cu centrale (electrice, pe combustibil solid, pe combustibil lichid, solare, cu pompe geotermale).

Se impune ca proiectele de autorizare a construirii s& contina studii privind posibilitatea montarii/utilizarii unor

sisteme alternative de producere a energiei

- Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

Reparcelarile si dezmembrérile necesare indeplinirii obiectivelor de utilitate publica sunt definite in plansa U4

Proprietatea asupra terenurilor.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu respectarea cumulativa a conditiilor minime

detaliate mai jos:

® Edificabitele definite in prezenta documentatie de urbanism se péstreaza siin urma oricérei operatiuni

de comasare/divizare.
° Parcelele se vor ageza cu frontul spre artera principala de circulatie.

Autorizarea operatiunilor de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor se face cu conditia ca

pe parcelele rezultate sa fie respectati indicatorii de utilizare a terenului (POT gi CUT) admisi prin prezentul

regulament.

10.  Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi i imprejmuiri

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi plantate.

Suprafata spatiilor verzi de pe o parceld se calculeazé in functie de prevederile din regulament pentru fiecare
subzoné in parte. Pozitionarea si conformarea spatiilor verzi de agrement poate fi diferita de solutia urbanistica

propusé prin plansa de reglementéri, In functie de solutia arhitecturald aleasa.

Spatiile libere de folosintd comunad nu pot include in acest sens accesele carosabile, parcajele la sol sau

platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti.

imprejmuirile se vor realiza conform RLU al Orasului Cisnédie si conform cerintelor tehnice specifice fiecérei

functiuni in parte avandu-se in vedere limitarea afectérii vecinétatilor. Pentru pastrarea caracterului zonei se
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recomanda ca acestea sd nu atingd valorile maximale de indl{ime prevazute de P.U.G. Cisnadie, sau

diferentierea de proprietati s3 vie ficuta vizual prin amenajéari urbane.

Il PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

'11.  SUBUNITATI FUNCTIONALE

Structurarea zonelor functionale
Zona studiaté cuprinde urmatoarele functiuni:

Zona M2 - SUBZONA MIXTA - ACTIVITATI DE PRODUCTIE $I SERVICII

* Institutii, servicii gi echipamente publice de cartier;

* Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd Tn diferite domenii si alte servicii
profesionale;

* Servicii sociale, colective si personale;

= Pompe funebre,

= Statii de intretinere auto;

= Curatdtorii chimice;

= Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.

s Comert cu amanuntul;

= Depozitare interioara de mic-gros;

*  Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

= Sportsirecreere in spatii acoperite;

= Parcaje la sol si multietajate;

® Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
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PRORCFARL  CONSULBANIA - ARMITUILNA  URSANISM  DUSIGN

SUBZONA MIXTA ACTIVITATI PRODUCTIVE - SERVICH

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

= [Institutii, servicii si echipamente publice de cartier;

»  Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,

consultanté in diferite domenii i alte servicii profesionale;

s Servicii sociale, colective si personale;

s Pompe funebre,

=  Statii de intretinere auto;

= Curéatéatorii chimice;

»  Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.

= Comert cu amanuntul;

= Depozitare interioard de mic-gros;

* Restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc.;

= Sport gi recreere in spatii acoperite;

= Parcaje la sol si multietajate; parcaje subterane;

= Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
= Statiideintretinere auto cu conditia sa fie amplasate in interiorul unei cladiri cu functiuni mixte si doar

dacé nu genereaza poluare atmosferica sau fonica.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctut 2.

=  Suntinterzise lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe

parcelele adiacente.
= Lucrari de terasamente de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente acestora;
=  QOrice lucrari de terasamente care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedicé evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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PRAECTARE - LONSULIANIA - ARNGSECTURA - URAANISI « OLFION

SECTIUNEA Ii: CONDIT!I DE AMPLASARE, ECHIPARE $1| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
® parcela are suprafata mai mare de 800 mp si deschidere la strada de minim 15 m

Se admit operatiuni de comasare/divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa fie

construibile conform prezentului regulament

Zonele edificabile si conditionarile de amplasare stabilite de prezentul regulament se péstreaza si in urma

oricérei operatiuni de dezmembrare sau de comasare.

ARTICOLUL 5~ AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Alinierea cladirilor se stabileste conform plansei de reglementdri urbanistice.
lasar adiri f. ligatori ieril
Cladirile principate se vor amplasa retras de la aliniament 5 m fata de strada configurats la nord si sud si cu

» aliniere de 11m fata de aliniamentut DJ 106C pentru lotul 1

» aliniere de 20m fat4 de aliniamentul DJ 106C pentru lotul 2

conform plansei de Reglementéri urbanistice.

Autorizatia de construire se emite numai daca inéltimea cladirii nu depaseste distanta masurata, pe orizontala,

din orice punct al cladirii fats de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus

ARTICOLUL 6 ~ AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $! POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Cléadirile se vor amplasa in regim izolat.

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelelor cu cel putin jumétaté din inaltimea cladirii,

masuraté la cornisa superioara sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin decat 3 m.
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PROICCTARY  LONSULVANTA AXHITLUIVRA URSANISM - DLSIUN

LOT 1, LOT 3 - Cladirile principale se vor amplasa la o distantd minimé egald cu inéltimea lor, masuraté la

cornisa superioard sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 3,00m, cu conditia s& nu sténjeneascé
insorirea pe parcelele vecine.

LOT 2 - Cladirile principale se vor amplasa la o distantd minimé egald cu Tnaltimea lor, m3suraté la cornisa
superioara sau atic in punctul cet maiinalt, dar nu mai putin 15,00m, cu conditia sd nu stanjeneascé insorirea

pe parcelele vecine.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA$! PARCELA

Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii existente aflate la stradé se va face
doar cu conditia ca prin indliimea si volumetria ei sa nu aducé prejudicii aspectului arhitectural al cladirii

existente sau al strazii i sé nu fie perceptibild din strada.
Distantele minime dintre cladirile de pe aceasi parcela trebuie sé asigure :

= intretinerea cladiritor;
s accesul mijloacelor de stingerea incendiilor;

= accesul mijloacelor de salvare in caz de alte calamitati;

= jluminarea naturald;

= securitatea;

=  salubritatea, etc.
Cladirite vor respecta intre ele distante egale cu inédltimea celei maiinalte, dar nu mai putin de 5.0 m
in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit,
fie pentru alte activitati permanente care necesitd lumind naturala aceasta distantd se poate reduce la

jumétate din inéltimea celei maiinalte, dar nu mai putin de 3m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SIACCESE

Parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 m tatime dintr-o circulatie

publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietétile invecinate;

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati
locomotorii in conformitate cu prevederile Normativului privind adaptarea cladirilor civile si a spatiului urban

la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap NP051-2012 Rev. 051-2015.
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FROWCIARE  LOMULEANTA - ARMIIYCTURA - LREANISM - DESIGN

ARTICOLUL 9~ STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta prevederile Capitolului Il, Punctul 7 din prezentul regutament;

ARTICOLUL 10 -INALTIMEA ADMISA A CLADIRILOR

Stabilirea inaltimii constructiilor s-a efectuat in corelare cu parametrii ce definesc conditiile de construibilitate

ale terenurilor pe care acestea vor fi amplasate, astfel:

® respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei:
® asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta din zona;
° respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare, in

conformitate cu prevederile legii, pentru constructia respectiva cat si pentru constructiile invecinate.
Regim de construire $+P+2+R, S+P+3E
Regim maxim de construire S+P+3E

inaltimea maxima a cladirilor la aticul ultimului nivel = 16,00 m

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente se va face in conformitate cu art, 27 dinRGU.

Toate cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico - edilitare existente.

Retelele electrice, de telefonizare si racordurile la ctadiri cat si iluminatul public se vor executa exclusiv in
varianta subterana.

Toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apé - canal in sistem public, proiectate gi
executate in conformitate cu normele sanitare.

Aparatele de méasurare (contoare de ap4, gaze, etc) nu se vor amplasa pe fatada spre strada. Pentru acestea

se vor utiliza firide (constructii metatice) incastrate in zidirie sau subteran. Cu ocazia modificarilor sau

refacerilor de retele sau lucréri de fatadé se vor inlitura toate elementele parazitare sau retele inutile si

suporturile lor.

Extinderile de retele sau méririle de capacitate aretelelor edilitare publice se realizeazé de cétre investitor sau

beneficiar, partial sau In intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local. (Conform

art. 28 din R.G.U.)
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PROILCFARL CONSULEANTA « ARHFIRCTUKA URBANIGY)  DIESIGN

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din suprafata
parcelei.

Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantatd cu vegetatie de talie medie si inalta in
proportie minimé de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericot

iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si se vor armoniza cu
mobilierul urban prevazut, materialele folosite fiind de naturd sé nu contrasteze cu aspectul exterior general

al zonei de locuit. Se vor folosi banci din lemn, insotite Tn unele cazuri de pergole tot din lemn.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Loturile destinate functiunilor admise conform art.1 la prezentul regulament vor fi amenajate fara imprejmuiri.

Delimitarea acestora se poate realiza prin borduri, garduri vii sau alte elemente specifice amenajarilor
peisagistice.

in spatiile nou amenajate se pot amplasa obiecte de mobilier de ambient exterior.

SECTIUNEA Ii: bésigl'LIIATlM&let‘e‘DE OCUPARE $i UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Regim de iniltime P+3, P+2+R CUT maxim=1,2
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