.Eliminarea disfunctionalitatilor

DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

PRIOREITATI

UTR-uri

Imobilul cuprinde doua UTR-uri
UTR1si UTR 4

Atribuire UTR individual intregului ansamblu
protejat.

Zona istorica de referinta (ZIR) -
Ansamblului Castel Salbek conform parcelei
top.nr.300883 cu suprafata de 167 280 mp;
Zona istorica de referinta ( ZIR ) este propusa a
fi impartita in patru subzone istorice de referinta
( SZIR) astfel:

SZIR 1 include monumentul de la Poz. 353 cod
AR-ll-m-A-00642.01 Castelul Salbek

SZIR 2 inclusa la Poz. 354 cod AR-Il-m-A-
00642.02 si definita ca Parc de
agrement/peisajer

SZIR 3 inclusa la Poz. 354 cod AR-ll-m-A-
00642.02 si definita ca zona cu istoric
productiv

SZIR 4 inclusa la Poz. 354 cod AR-ll-m-A-
00642.02 si definita ca subzona nou propusa,
dar cu istoric edificat si cu potential de
edificare in continuare

Circulatii

Necesitatea largirii drumului din
incinta

Se vor pastra accesurile existente in prezent —
poarta mare perpendiculara pe axul drumului
DJ707 ce vafi refacuta in intregime pentru a
evidentia directiile si perspectivele valoroase,
asa cum au fost ele gandite initial. Al doilea
acces este secundar de pe latura Nord ( strada
Crisan), se va translata spre Est cu 14.50 m in
zona de Nord in vecinatatea corpului C8 .
Accesul se realizeaza din partea de Nord si
din partea de Sud a amplasamentului,

din acest drum se asigura accesul la fiecare
constructie.

- acces facil pentru autospeciale de interventie (
PSI, SMURD, ISU) - in incinta sunt prevazute
alei carosabile din piatra sau macadam cu
latimea cuprinsa intre 3.50 m si 5.00 m ;

Parcari

Parcarea autoturimelor clientilor se va face pe
terenul alaturat (nu intra in zona reglementata a
PUZ-ului, ce are in vedere degajarea terenurilor
de parcari pe termen lung) , unde vor fi
amenajate cladirile administrative. Accesul in
interiorul domeniului se va face strict cu
autovehicule electrice, atat pentru vizitatori cat si
pentru aprovizionare. Parcarea acestor vehicule
se va face atat pe terenul unde se va afla zona
administrativa cat si in interiorul domeniului
Salbeck.

Se prevad aproximativ 100-150 locuri de parcare
pentru autoturisme si 2 locuri pentru autocare,
necesare pentru vizitatori si personalul care va
lucra pe domeniu. Numarul locurilor de parcare a
fost stabilit conform necesarului utilizatorilor si
legislatiei in vigoare (raportat la 80-90 unitati de
cazare, 20% pentru
salariatj/aprovizionatori/vizitatori, si estimat 140
persoane pentru categoria servicii).

Alei

Se impune mentinerea traseelor identificate ca
fiind valoroase din punct de vedere urbanistic si
istoric (principale) si punerea lor in valoare ca si
cai de circulatie, ca si reper de aliniere pt.
constructii, ca si elemente directionale, sau chiar
pentru potentarea perspectivelor vizuale;

Spatii verzi
side
protectie

Masuri specifice

Masuri specifice speciilor horticole/
pomicole:

Chiar daca valoarea exemplarelor pomicole
identificate in amestec nu este exceptionald
(varsta relativ tanara, stare biologica precara)
recomandam pastrarea lor mai ales pentru
soiurile locale si aplicarea unor lucrari horticole
pentru conservare in situ;

Masuri specifice pentru arborii ornamentali:
Referitor la arborii ornamentali si la cei silvici
exceptionali, acestia prezinta valoare
patrimoniald mare fiind si indicatori ai compozitiei
peisagere istorice a gradinii (aliniament sau
buchet ce se suprapune pe trama aleilor sau a
anumitor zone de pe planurile istorice ale
gradinii, arbori solitari cu semnificatie culturald -
stejarii judecéii etc.).

Se vor asigura masuri de protectie integratd a
arborilor (radacing, tulping, coroand) pe durata
executarii lucrarilor de constructii:

-se va delimita si marca zona de protectie a
arborilor (spatiul vital al arborelui), definita de
proiectia coroanei pe sol (a se vedea imaginea).
-se va evita tasarea si compactarea solului in
zona de protectie, cauzate de parcarea utilajelor,
depozitarea materialelor si a deseurilor etc.

-in cazul lucrérilor in proximitatea arborilor se va
evita sectionarea radacinilor de fixare/sustinere.

Utilitati

Infrastructura edilitara

Alimentarea cu apa

Tn actuala situatie, localitatea Petris nu are un
sistem public de alimentare cu apa centralizat.
Prin urmare, pentru asigurarea alimentarii cu apa
a viitorului complex turistic de pe Domeniul Salbek
se va proiecta si executa un sistem propriu de
alimentare cu apa centralizat cu sursa de apa
subterand (puturi forate de mica / medie
adancime), astfel incat sa se asigure debitul
necesar de apd rece pentru consum menajer,
inclusiv pentru stingerea incendiiloir.

Canalizare menajera

Se mentioneaza ca in localitatea Petris nu existd
un sistem public de canalizare a apelor
menajere, ¢i numai fose septice individuale.
Sistemul/sistemele de canalizare a apelor
menajere provenite de la cladirile din Domeniul
Castelului Salbek vor fi conectate la una/doua
statii de epurare compacte si modulate de tip
ORM. Aceste statii de epurare sunt utilizate in
special in zone izolate si neracordate la o retea
de canalizare publica

Apele pluviale

Sistemul de canalizare a apelor pluviale
(meteorice) provenite de pe acoperisuri si terase
va fi stocat in rezervoare si, ulterior, apa
urmeaz3 sé fie utilizata pentru irigatii. In caz de
exces, apele meteorice vor fi deversate in paraul
Petris, utilizand reteaua de transport deja
existentd in locatie.

Alimentarea cu energie electrica
Amplasamentul este traversat de linii electrice
existente LEA 20 kv (suspensie dubla) si LEA 0.4
kv (circuit client), care se propune pentru
ingropare — LES.
Alimentarea cu energie electrica se realizeaza in
prezent prin reteaua existenta LEA 0.4 kv,la care
se va racorda si cevtrala electrica fotovoltaica
pentru a folosi si energie din surse regenerabile
alternative. Centrala electrica fotovoltaica 0.90
MWP propusa a fi realizata, va fi amplasata pe
un teren situat in vecinatatea imobilului care a
generat PUZ-ul, nefiind inclusa in acesta.

Necesitatea asigurarii cu utilitati
a tuturor obiectivelor propuse;

Bransarea / racordarea incintei la utilitatile
necesare functionarii noilor obiective propuse pe
amplasament
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LEGENDA: SITUATIE EXISTENTA SC. 1:1000

DELIMITARE
{ ] ZONA STUDIATA 472 000 mp

[ ] INCINTA CU PROPUNERI 167 279,13 mp

ey | |MITA INTRAVILAN
LIMITA GRADINA ISTORICA ANSAMBLU NOBILAR

ZONIFICARE - EXISTENT- EXTERIOR INCINTEI
| s 5| DRUM JUDETEAN 707

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
|| ALEICAROSABILE / PIETONALE existente

=

ZONA PENTRU LOCUINTE - CURTI CONSTRUCTII - FANEATA
|wcerais18 | PADURE ( EXTRAVILAN) - PARTE DIN GRADINA ISTORICA

violet 10

galben 3

|| PADURE - CONPOSESORATUL PETRIS - EXTRAVILAN
PASUNE
SPATII VERZI - ALINIAMENT/ COMPACT

.| cmMTR

ZONIFICARE -IN INTERIORUL INCINTEI STUDIATE

ZIR - ANSAMBLUL CASTELULUI SALBEK
Destinatie stabilita prin PUG-vol.ll.Loc.Petris
UTR ANSAMBLU ( PARCELA NR.TOP 300883 suprafata 167280 mp) :
|| -UTR1- subzona Isalb - SUBZONA CONSTRUICTII
(ZF10 - Zona comert si servicii)  ADMINISTRATIVE S| FINANCIAR BANCARE
[ ] -UTR4-subzona Spvp4a -SUBZONA SPATII VERZI -PARC

(ZF14 - Zona sptii verzi)
EXISTENT - IN INCINTA

I C1 CASTEL SALBEK

- CONSTRUCTII EXISTENTE (cu valoare istorica)
(C2,C4,C5,C6,C8)

CLADIRE IDENTIFICATA PE HARTILE

DIN sec.XIX CARE NU MAI EXISTA

C3,C7,C10,C11,C12,C13,
PROPUSE PENTRU DECLASIFICARE SI DEMOLARE

ALEI/ TRASEE IDENTIFICATE CA FIIND VALOROASE
d.p.d.v. URBANISTIC SI ISTORIC

avesucesns 13 APE / PARAU

i VEGETATIE, POMI, ARBORI PLANTATI/ VETERANI

Imobilul studiat este impartit pe 2 UTR-uri,

UTR 1 (cuprinde C1, C2 si o portiune de teren perimetarala ambelor) si
UTR 4 (parcul si restul cladirilor )

ZIR

- Poz. 352 cod AR-II-a-A-00642 Ansamblul Castelului Salbek 1800 - 1850
In cadrul acesteia sunt definite 2 subzone istorice de referinta (SZIR):

SZIR 1(incadrata in UTR 1).
- Poz. 353 cod AR-1I-m-A-00642.01 Castelul Salbek 1800 - 1850

SZIR 2 (incadrata in UTR. 4)
- Poz. 354 cod AR-II-m-A-00642.02 Parc 1800 - 1850

INDICI URBANISTICI

SUPRAFATA CONSTRUITA EXISTENTA 2532 MP
P.O.T EXISTENT 1.51 %

C.U.T. EXISTENT 0.022

INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ

CONSTRUCTII EXISTENTE ( fara valoare istorica sau in stare de ruina)
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