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- UTR: atribuit intregului ansamblu protejat (167.280 mp, parcela top. nr. 300883). "% nfems

/ \ ZONA STUDIAT | - ZIR: Ansamblul Castel Salbek (poz. 352, cod AR-Il-a-A-00642). REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1 :1000

e UTR - intreg Ansamblul protejat

& e Suprafata - 167.280 mp LEGENDA:

I e  Functiuni dominante: ZF10- S- Servicii
o 1 ¢ Functiuni complementare : drumuri/ alei in incinta, unitati, spatii verzi. DELIMITARE
2 i e Regimdeinalime: PIS+P +1E/P+1E+M/D+P+1E+M {_~ | ZONASTUDIATA 472000 mp
e H. max. existent C1:14.40 m
i 0 e H.max. propus : 1140 m ) ALINIAMENT - INCINTA CU PROPUNERI 167 279,13 mp
o o e POTmax. :10.5%
| e CUTmax. :02 emmmgfemss | |MITA INTRAVILAN
LIMITA GRADINA ISTORICA ANSAMBLU NOBILAR
e e s g _wo i!° e b o Subzonare ZIR in 4 SZIR:
- i i L 1. SZIR 1-ZF10, Comert si Servicii: include monument Castel Salbek (Poz. 353, cod
o AR-Il-m-A-00642.01), functiune S - servicii/complex turistic. : LIMITA DE SUBZONE

Suprafata: 7150 mp
Regim de inaltime: S+P+1+M
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L - — i A i s ' utosseRefinterventll + + + + + | POT max. : este data de constructia C1- 13.7 %
|:§::§s - 1‘772273: E - 1724% 172,241 17226 — P 3314 £ 3 . 177.860 177.993 . 178745 - 179199 . 179778 . yfogr3 . 181446 . . 18982 . 18586 . 186.804 7;'70”m » CUT max. : 0.6 - DRUM JUDETEAN 707
b o SZI R 3 b ! l | 2. SZIR2-SZIR2 - ZF14 ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
s R | + e _‘+m o s + o _|_ W‘Z:M::"m m::m _+m ; mm_i_ : o ks A : ' cu Valoasrﬁ:;r;:::logg;af;gpz;ag|Stlca (POZ. 354, cod AR-Il'm-A-0064202) - ALEI CAROSABILE / PIETONALE eXIStente
g g [m] ° .
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. | .22 LIMITA GRADINA ISTORICA L Mowc oo
'~ | 1 : : : : : oo P : 0 e POTmax. :10% -galben3 ZONA PENTRU LOCUINTE - CURTI CONSTRUCTII - FANEATA
| ' R = ANSAMBLUL NOBILIAR U . CUTmax.:0:
- PADURE ( EXTRAVILAN) - PARTE DIN GRADINA ISTORICA
7 Nom o 3. SZIR 3a - ZF14, Spatii verzi, sport si agrement (Poz. 354, cod AR-Il-m-A-
Vo 00642.02). [ ] PADURE-CONPOSESORATUL PETRIS - EXTRAVILAN
N\ T e Suprafata: 34 178 mp
e W) - 5 4 ¢ Regim de inaltime:S/P |:| PASUNE
. | ” » : o e H max :400m
LTJ’ g - N - £ g 15 , - . POTmax. - 10% || SPATIIVERZI - ALINIAMENT/ COMPACT
| , (D | ~ ) | ‘ | b e CUTmax.:0.1 |:| CIMITIR
T 7 &’ | o 4. (8)552332) ZF14, Spatii verzi, sport si agrement (Poz. 354, cod AR-Il-m-A-
| [ « Suprafata: 20322 mp CONSTRUCTII EXISTENTE
~J o ¢ Regim de inaltime:S/P
. i l : 't | e H max :4.00m - C1 CASTEL SALBEK
o S e POTmax. :10% RENOVARE SI RESTAURARE (S+P+1E+M, H=14.40 m)
189932 | = [ ] CUT max. : 01 . .
I | 5. SZIR 4- ZF10, Comert si Serviciilcomplex turistic (Poz. 354, cod AR-1I-m-A- B CONSTRUCTII EXISTENTE (cu valoare istorica)
' A 00642.02), subzona nou propusa cu istoric edificat si potential de edificare suplimentara. RECONVERSIE FUNCTIONALA / EXTINDERE
IM ! o e Suprafata : 46 450 mp (C2,C4,C5,C6,C8)
cLTu)-: / (] LIMITA INTRAVILAN b e Regim de inaltime: P/S+P+1E/P+1E+M/S(D)+P+1E+M
| DO: l i confprm CF si propu neri Ior pri n PUZ . Eor.:-]ar:l(ax1 1 ;1(5);’1 POSIBILITATE DE CONSTRUIRE :
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- ;‘ﬂ 1N el LS 1 4 ¢ CUTmax. :03 U/ ZONAEDIFICABILA - zona de implementare a constructiilor
| — | o A A Bilant teritorial - zona studiata -
g NS i :X'thEtNT( e L j AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR NOI /
[u} ,: [ inan ona locuinte si functiuni R rooent - LEGATURA DINTRE ELE
' ﬁ i fompllemeniare et 291720 61.9 %
0 | Zona cai de comunicatie 10000 21% - ALEI CAROSABILE / PIETONALE - existente si propuse pentru largire
P R Y 2:: ;Te - 4‘; ;ﬁg ;g; latimea lor este intre 3.50-5.00 m ( PIATRA SAU MACADAM)
P om0 | e sliveni S o7 || ALEI/TRASEE IDENTIFICATE CA FIIND VALOROASE
! r TOTAL 20w | 10000% d.p.d.v. URBANISTIC SI ISTORIC - RECONSTRUITE
A 4 : | : N\ i I ANT - INGINTA PROPUNER! PARGELA G- mr 300833 ZIR ) ZONA CARE SE DORESTE SA DESERVEASCA ANSAMBLULUI - UTR 3
‘ 7 4 zf,'f;ffﬂmp) e 25;;2; e ( PARCARI, PANOURI FOTOVOLTAICE, RECEPTIE)
i T e PARAU IN INCINTA - SECAT - DEBIT VARIABIL NEINUNDABIL
o rzeogr:;(;;f\faltam /pleforme [alin 10792 6.45 % 13000 7.80 %
Zona spatii verzi 152 689 91.3% 135 358 81.0%
i TOTAL 167280 | 100,00% 167 280 100,00 ZONA DE PROTECTIE RETELE EDILITARE:
=1 __ % b ZONA DE PROTECTIE LEA 20KV - 12.00 m din ax ( 24.00 m latime
o \ \ [\ \\ . BILANT - INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 300883 SZIR 1 totala)
/ [u] EXISTENT PROPUS —
T e e Supfatata (mp) | Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%) | | ZONA DE PROTECTIE LEA 0.4KV - 2.00 m din ax ( 4.00 m latime totala)
- i s e 983 13.7 % 983 13.7 % -
| Zonazpe . | - ZONA DE PROTECTIE RETELE SUBTERANE -4.00 m
rzeogr;r?\%:%;?m/plaﬁorme/alel " 3000 420% 3000 420% S
fu] Zona spatii verzi 3167 443 % 3167 443 %
TOTAL 7150 100,00% 7150 100,00
e &\ i BILANT - INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 300883 SZIR 2 ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
EXISTENT PROPUS
o Q\ i | Supfatata(mp) | Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%) UTR individual intreg ANSAMBLUL -CASTEL SALBEK
! oo podeo e o ou sor|  100% ZIR - Ansamblul Castelului Salbek Functiunea
i1 Q Zona ape 600 1.0% 600 1.0% principalé este -ZF10- S - Servicii
ol ; ‘ o \ o f:gf;;cl)i;icvﬂfﬁ” platforme / alei in 4700 50% 4700 50% (Complex turistic Domeniului Salbek Petris)
169568 . : e Zona spatii verzi 53 879 91.0% 47962 81.0%
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| B NN , rirve v ) - ' N B [T [[=1]ZF10 ZONA COMERT SI SERVICII
b ot — e _ | e ‘ s ) ] _ Supfatata (mp) | Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%) SZIR 1 (7 150 - Castel Salbek i bil teiat | istori
s LA 04 KV —= acdes » ':tc:r‘vazlr:tii T p o Q Zona constructii usoare , mobilier ( mp) astel ocalbek 1ImoDlIl protejat cu valoare Istorica
s T T } & 0 el (C3) 113 03% 17 10.0%
/b 2 s g - O Zonaape _ . 360 1% 360 11% -ZF14 ZONA SPATIIVERZI, SPORT S| AGREMENT
8318 : g . ' ‘ o E ogsad & . §| u] Zoqa mrgulatu/platforme/ aleiin \ \
16008 8 174604 174362 regim privat 0 0.0 % 0 0.0 % SZIR 2 ( 59 179 mp)
m 4 Zona spatii verzi 33705 98.6 % 30 401 88.9 % . . . . .
TOTAL w78 10000% Wi | 10000 cu valoare dendrologica si peisagistica
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& 7 BILANT - INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 300883 SZIR 3b

4425/ C |t|r EXISTENT PROPUS wie 17| ZF14 ZONA SPATIIVERZI, SPORT SI AGREMENT
| I l o Supfatata (m Procent (%) | Supfatata (m| Procent (% . . .
I Zona constructii usoare , mobilier Pl e} = prtta () & SZIR 3a,3b (54 500 mp) - Zona verde cu istoric productiv
\ CF 306345 9 urban, podete, amenjari ptsport 0 0% 20| 100% - fara monumente individuale clasate si fara constructi
| Zona ape 0 0% 0 0% ( "con de vizibilitate" pentru asigurarea perceptiei vizuale
Zona circulatii / platforme / alei in .
/ regim privat 650 32% 650 32% asupra monumentUIUI)
" ‘ ' [u] Zona spatii verzi 19672 96.8 % 17 640 86.8 %
TOTAL 20 322 100,00% 20 322 100,00
S G BILANT - INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 300883 SZIR 4 - ZF10 ZONA COMERT SI SERVICII (S)
| 4 g:‘;f;:t:T(mp) oo g:;;:z o vt SZIR 4 (46 450 mp) - COMPLEX TURISTIC - UNITATI CAZARE
o o ] . g . ] g ] "
& i Zona constructii — Comert s - Zona cu istoric edificat si cu potential de edificare in continuare
servicii 1436 31% 5305 14 % " "
L
N i Zona a0 o 05 py e ( este o zona " nodala" care leaga toate celelalte subzone)
= Zona circulatii / platforme / alei in
r o regim privat 2442 53% 4650 10.0 % —— —
Zona spatii verzi 42265 91.0 % 36 188 78.0 % STACONS v, Beneficiar: SC CASTEL SALBEK SRL Nr. proiect:
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T _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ =_T st inerConormity Titlu proiect: ELABORARE P.U.Z. S RLU. AFERENT
B Procentul de ocupare a terenului (P.0.T.) si coeficientul de utilizare a terenului ( C.U.T.) meme T RESTAEER:\\SE:RSET ﬁﬁﬁf‘gﬁﬁi‘f&”ﬁg{éﬁg@;“s’.\fﬁ 22;2;%2* SE EOE,:Q,IEMONIU' Faza:
iGi o : PRIN INTEGRAREA UNOR CONSTRUCTIINOI,
:Jnrg:rllistici gggs;g Ila Propuneri - raportate la SZIR 4 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | Format: | senaiaREA INGINTELIMPREJMUIRE PROPRIETATE, DEMOLARE CONSTRUCTI EXISTENTE, PUZ
existenti ansamblu minim maxim SEF PROIECT arh.Crainic Dorin Paul 1:1000 | 130/60 AT:&:;E E:;Txé E:;ﬁf?'fﬁ;o;fg; LI:AIFC/:?;(?SBAQVSVP
POT 151%  105% 9.51% 15% PROIECTAT arh Golban Nicoleta D. Data: lunie2022 | Titluplansa: ~ REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.
C.uTt 0.022 0.2% 0.20 0.30 DESENAT arh.Golban Nicoleta D. 03 URB




