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Primaria Comunei Traian str.Principala, nr.13 localitatea Traian , judetul Braila
TellFax: 0238/613239 e-mail: primaritraianbr@yahoo.com

PROIECT DE HOTARARE V4. &@/ 04.05. 2026

privind Aprobarea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros prin aplicarea
procedurii licitatiei publice, pentru terenul in suprafata de 619 metri patrati teren
intravilan apartinand domeniului privat al comunei Traian, sat Traian judetul Braila.

Primarul comunei Traian, judetul Braila .
Avand in vedere :

- Raportul secretarului general al comunei Traian, judetul Braila inregistrat la numarul
2313/04.05.2026

- Raportul de evaluare intocmit de catre doamna Dinu Valerica — expert evaluator ANEVAR .

- Prevederile Cartii a IlI-a , Titlul I, Capitolul II, art. 551 pet 2 Titlul 111, capitolul I . art. 693-
702 . Titlul VII capitolul 11, art. 888, art. 1244 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil cu
modificarile si completarile ulterioare,

-Prevederile. Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale cu modificarile si
completarile ulterioare, Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
privind executarea lucrarilor de constructii .

Prevederile art. 108 lit “c” .art. 129 alin (2) lit "c” . alin. 6 lit * b™ art. 354, art. 355 si art.
362 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare., ale art. 463 alin (2), art. 466 alin. (8) art. 467 alin (5) din
Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal

Tinand cont de regulamentul privind inchirierea/constituirea dreptului de superficie aprobat
prin HCL Traian nr. 39/31.05.2017

In temeiul art. 139 alin (1) si alin 3 lit “g” . art. 196 alin. (1) lit “a” din Ordonanta de

Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ — cu modificarile si completarile
ulterioare,

PROPUN:

Art.1 Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros prin aplicarea procedurii
licitatiei publice deschise cu prezentarea de oferte scrise in plicuri sigilate pentru terenul in
suprafata de 619 m.p, situat in intravilanul localitatii Traian, comuna Traian, judetul Braila
Art. 2 Dreptul de superficie se constituie in vederea edificarii de anexe gospodaresti si constructii
destinate activitatilor agricole .
Art.2 Se aproba in forma prezentata raportul de evaluare intocmit de catre d-na Dinu
VALERICA — expert ANEVAR si caietul de sarcini pentru desfasurarea licitatiei conform
anexei 1si Il la prezentul proiect de hotarare.
Art. 3 Se stabilesc elementele licitatiei :

a) Pretul minim de pornire al licitatiei este de 693 lei/an

b) Garantia de participare este de 10% din pretul de pornire

¢) Garantia de contestatie este de 5 % din pretul de pornire

d) Pretul documentatiei de desfasurare al licitatiei este de 10 lei



¢) Pretul taxei de participare la licitatic este de 100 lei
Art.4 (1) Comisia de evaluare a ofertelor depuse la licitatie va fi compusa din :
1. Recuciu Serban — viceprimar — PRESEDINTE
2. Giugiuc Daniela Nicoletta — secretar general - MEMBRU
3. Simion Mariana — inspector urbanism - MEMBRU
(2) Comisia de solutionare a contestatiilor va fi compusa din :
1. Sterpu Dorel Alexandru— inspector taxe si impozite - PRESEDINTE
2. Surdu Florica  inspector registru agricol - MEMBRU
3. lordache Paraschiva inspector resurse umanec -MEMBRU
(3) Adjudecatorul licitatiei are obligatia ca pana la data semnarii contractului de superficie
sa constituic in favoarea comunei Traian echivalentul pretului superficiei platibil pentru un an.
Dupa constituirea acestei garantii , semnarea contractului de superficie si a procesului verbal de
punere in posesie, garantia de participare depusa de castigatorul licitatici cu care s-a incheiat
contractul de superficie se constituic drept plata in avans din pretul superficiei pe carc o are de
achitat .
Art.5 Dreptul de superficic se constituie pentru o perioada de 49 de ani prin incheierea unui
contract in forma autentica .
Art.7 Cheltuiclile aferente constituirii dreptului de superficie vor fi suportate de catre
beneficiarul dreptului.
Art.6 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza comisia de evaluare a
ofertelor, primarul comunei Traian si compartimentul de specialitate, din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Traian, judetul Braila .
Art. 7 Prezenta hotarare va fi adusa la cunostinta celor interesati prin grija secretarului general al

comunei Traian .

Initiator proiect,
Pri

Avizat,
Secretar general,




ANEXA 1 1a HCL

Nr.crt.

Nr. cadastral

Cvartal

Parcela

Suprafata

84577

14

147/1 LOT 2/5

619 mp
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RAPORT DE APROBARE
Privind Aprobarea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros prin aplicarea

procedurii licitatiei publice, pentru terenul in suprafata de 619 metri patrati teren
intravilan apartinand domeniului privat al comunei Traian, sat Traian judetul Braila.

Prin cererea inregistrata la Primaria comunei Traian cu numarul 1057/04.03.2026 se solicita
concesionarea unui teren apartinand domeniului privat al comunei Traian in vederea edificarii de
anexe gospodaresti si constructii destinate activitatilor agricole.

Terenul solicitat se identifica in cvartal 14 | parcela 147/1 lot 2/5 . in domeniul privat al
comunei Traian si este in suprafata de 619 mp.

In conformitate cu prevederile art. 108 lit e . art. 129 alin.(2) lit c. alin 6 lit b art. 139 alin.(3)
lit.g, art. 354 si 355 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare autoritatile administratiei publice locale administreaza bunurile
proprietate publica si privata a comunelor care sunt titulare ale drepturilor si obligatiilor ce
decurg din contractele privind administrarea bunurilor care apartin domeniului public si privat in
care acestea sunt parte precum si din raporturile cu alte persoane fizice sau juridice in conditiile
legii.

Potrivit art. 693 alin (1) si (2) din Codul civil “*Superficia este dreptul unei persoane de a
avea sau de a edifice o constructie pe terenul altuia . deasupra ori in subsolul acelui teren . asupra

caruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta .




Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic , precum si prin uzucapiune
sau prin alt mod prevazut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciara raman aplicabile™

intinderea si exercitarea dreptului de superficie se va realizeaza in conditiile art. 695 Cod
Civil. in conditiile contractului ce urmeaza a se incheia intre autoritatea locala si titularul
dreptului de proprietate asupra constructiei, numit superficiar.

Potrivit art. 108 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
Consiliile locale si consiliile judetene hotdrdsc, in conditiile prevdzute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat. local sau judetean. dupa caz.
sa fie: a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unititii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate: b) concesionate: c¢) inchiriate; d) date in
folosinta gratuita institutiilor de utilitate publica; e) valorificate prin alte modalitati prevazute de
lege.

Fata de cele prezentate. am initiat proiectul de hotarare privind aprobarea constituirii
dreptului de superficie cu titlu oneros prin aplicarea procedurii licitatiei publice. pentru terenul
in suprafata de 619 metri patrati teren intravilan apartinand domeniului privat al comunei Traian.
sat Traian judetul Braila pe care il supun spre aprobare consiliului local Traian .

Vi

Primar,
Nicusor ABASEAC.

y
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RAPORT DE SPECIALITATE

Privind Aprobarea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros prin aplicarea
procedurii licitatiei publice, pentru terenul in suprafata de 619 metri patrati teren
intravilan apartinand domeniului privat al comunei Traian, sat Traian judetul Braila.

In conformitate cu prevederile art. 108 lite . art. 129 alin.(2) lit c. alin 6 lit b art. 139 alin.(3)
lit.g, art. 354 si 355 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare autoritatile administratiei publice locale administreaza bunurile
proprietate publica si privata a comunelor care sunt titulare ale drepturilor si obligatiilor ce
decurg din contractele privind administrarea bunurilor care apartin domeniului public si privat in
care acestea sunt parte precum si din raporturile cu alte persoane fizice sau juridice in conditiile
legii.

Potrivit art. 693 alin (1) si (2) din Codul civil “Superficia este dreptul unei persoane de a
avea sau de a edifice o constructie pe terenul altuia . deasupra ori in subsolul acelui teren . asupra
caruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta .

Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic . precum si prin uzucapiune
sau prin alt mod prevazut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciara raman aplicabile™

intinderea si exercitarea dreptului de superficie se va realizeaza in conditiile art. 695 Cod
Civil. in conditiile contractului ce urmeaza a se incheia intre autoritatea locald si titularul
dreptului de proprietate asupra constructiei. numit superficiar.

Potrivit art. 108 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc. in conditiile prevazute in partea a V-a a
prezentului cod. ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupi caz.
sa fie: a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii

administrativ-teritoriale care le are in proprietate: b) concesionate: ¢) inchiriate; d) date in




folosinta gratuita institutiilor de utilitate publica: e) valorificate prin alte modalita{i prevazute de
lege.

Fata de cele prezentate. in conformitate cu dispozitiile art. 693-702 din Codul Civil. cu
prevederile Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, cu modificarile si
completérile ulterioare, cu Legea 50/1991 R privind executarea lucrdrilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 362 alin.| din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ si in temeiul art.129 alin.2 lit.c), coroborat cu alin.6 lit.b).
art.139 alin.1 coroborat cu alin. 3 lit.g) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ propun spre aprobare Consiliului Local al comunei Traian aprobarea constituirii
dreptului de superficie cu titlu oneros prin aplicarea procedurii licitatiei publice, pentru terenul
in suprafata de 619 metri patrati teren intravilan apartinand domeniului privat al comunei Traian.

sat Traian judetul Braila.

Secretar general,

"/



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA TRAIAN
TRAIAN. Str. Principala. nr.13. jud Braila.
Tel: 0239/613239, Fax: 0239/613239. e-mail: primariatraianbr@yahoo.com
wwwoprimaria-traian.ro

Afiexa la H.C L: Briccimsna

CAIET DE SARCINI

privind: aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros, prin aplicarea procedurii licitatiei
publice. pentru terenul in suprafata de 619mp identificat cadastral prin nr. 84577, T 14. P 147/1 LOT 2/5 destinat
obiectivului "Edificare de anexe gospodaresti si constructii destinate activitatilor agricole” apartinand
domeniul privat al comunei Traian. sat Traian, judetul Braila .

In baza prevederilor Cod Civil — cu modificarile si completdrile ulterioare. a Legii nr. 50/1991. republicata,
a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, a Legii nr. 7/1996 privind cadastrul cu modificarile si
completarile ulterioare si O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

se organizeaza licitatia publica in data de .................

1. INFORMATII PRIVIND ORGANIZATORUL PROCEDURII DE LICITATIE

1.1. Denumire: Comuna Traian
1.2, Sediul: localitatea Traian str. Principala, nr.13, comuna Traian judetul Briila.
I.3. Date de contact: Tel: 0239/613239. Fax: 0239/613239. e-mail: primariatraianbr@yahoo.com. web:

www.uat-traian.ro

I.4.  Cod identificare fiscala: 4342715;
1.5.  Cont bancar: RO30TREZ1515006XXX003154- deschis la Trezoreria Braila.

2. INFORMATII GENERALE PRIVIND INVESTITIA CARE FACE OBIECTUL CONSTITUIRII
DREPTULUI DE SUPERFICIE

2.1 Obiectul contractului de superficie:

Transmiterea de catre proprietar pe o perioada determinata superficiarului, care actioneaza pe riscul si
raspunderea sa, a dreptului si obligatiilor de exploatare a unei suprafete de teren pentru a realiza o investitie ce va
avea destinatia "Edificare de anexe gospodaresti si constructii destinate activitatilor agricole”

2.2. Descrierea si identificarea bunului care face obiectul procedurii:

Suprafeta terenului disponibil ce face obiectul licitatiei pentru constituirea dreptului de superficie cu titlu
oneros este cea prezentata in tabelul de mai jos:

Nr. crt. Nr. Carte Funciara Tarla Parcela/lot Suprafata (mp)

| 84577 14 147/1 lot 2/5 619 mp

2.3 Regimul juridic al bunului care face obiectul procedurii
Terenul apartine domeniului privat al comunei Traian, sat Traian. categoria de folosinta a terenului
fiind “arabil™ si face parte din intravilanul comunei Traian .

3. DURATA SUPERFICIEI
3.1. Contractul de superficie se incheie pentru o perioada de 49 ani cu posibilitatea prelungirii acestuia la
expirare prin acordul partilor.




3.2 Durata contractului va putea fi prelungitd prin act aditional. la cererea superficiarului. pentru o
perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala. in conditiile unei notificari scrise. transmise Primariei
Traian de catre superficiar cu minimum 5 luni inainte de expirarea Contractului si cu aprobarea Consiliului Local
Traian

4. PRETUL DREPTULUI DE SUPERFICIE

4.1. Pretul de pornire al licitatiei pentru terenul in suprafata de 619 mp este in cuantum de 693 lei//an

conform H.C.L. Traian nr............

Pretul superficiei se achitd anual, pana cel tarziu la data de 31 ianuarie a anului pentru care se face plata.

Plata pretului superficiei se va face in contul Comunei Traian

Banca: Trezoreria Braila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala TRAIAN

Cont: RO30TREZ1515006XXX 003154

C.LF.: 4342715

5. CRITERIUL DE ATRIBUIRE

5.1. Licitatia va fi cu plic inchis iar criteriul de atribuire al contractului de superficie este pretul cel mai
mare.

5.2. In cazul in care ofertele financiare de pe prima pozitie au preturi egale se va solicita din partea celor
care au depus oferta financiara cu pret egal o noua oferta financiara.

5.3. In cazul in care niciun ofertant dintre cei aflati la egalitate nu depune alta oferta financiara in termenul
solicitat procedura se se va anula cu stabilirea unei noi date si publicarea unui nou anunt.

6. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

6.1 Superficiarul are obligatia de a obtine avizele de mediu si de a respecta legislatia in vigoare privind
protectia mediului pe toata durata contractului de superficie.

6.2 Superficiarul este obligat, pe toata durata contractului, sa nu utilizeze bunul din prezentul Caiet de
sarcini pentru depozitarea deseurilor din categoria celor periculoase. toxice. explozive, menajere, provenite din
constructii, din toaletarea pomilor sau curitarea si intretinerea spatiilor verzi ori provenite din diverse procese
tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de directiile sanitar — veterinare sau de
autoritatile de mediu. precum si a deseurilor de orice natura.

6.3. Nerespectarea clauzelor anterioare duce la incalcarea obiectului contractului si ca urmare contractul
va inceta, fard nici o alta formalitate prealabila si fara interventia instantei de judecata, in baza unei notificari
transmise de proprietar. In acest sens, incetarea contractului va produce efecte de la data stabilita in notificare.
urmand ca pe cheltuiala superficiarului sa se aduca imobilul inchiriat la starea initiala. in care a fost redat.

7. DESTINATIA SI CONDITIILE IMPUSE PRIVIND EDIFICAREA OBIECTIVULUI

7.1. Titularul dreptului de superficie trebuie sa realizeze investitia "Construire anexe gospodaresti si
constructii destinate activitatilor agricole™ in conformitate cu reglementarile de urbanism in vigoare.

7.2 Titularul dreptului de superficie isi va desfasura activitatea cu respectarea normelor legale privind
protectia mediului. PSI. sanatate publica si a celorlalte prevederi legale specifice activitatii si este obligat sa
obtina autorizatiile si avizele necesare desfasurarii activitatii.

7.3 Calitatea de titular al dreptului de superficie o poate avea orice persoana juridica cu capacitate deplina
de exercitiu.

7.4 Desfiintarea. pe cheltuiala proprie. a tuturor lucrarilor existente pe terenul ce face obiectul prezentului
caiet de sarcini:

7.5 Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioard a acestora se va face cu aplicarea legislatiei in
vigoare privind protectia factorilor de mediu.

7.6 Imprejmuirea terenului/terenurilor si accesul la acesta cad in sarcina exclusiva a adjudecatarului.
raspunzind pentru starea tehnica si de securitate a imprejurimilor astfel incat sa fie preintimpinat orice acces
neautorizat pe suprafata adjudecata.

7.7 Adjudecatarul are obligatia sa incheie contract de ridicare a deseurilor cu operatorul de salubritate din



zona

7.8 Adjudecatarul are obligatia ca, in termen de maximum 36 luni de la data semndrii contractului de
superficie. sa depuna la Primaria comunei Traian toate avizele. acordurile si documentele necesare care sa
permitd eliberarea Autorizatiei de Construire pentru obiectivul economic propus. cu respectarea prevederilor
Legii nr. 50/1991. republicata cu modificarile si completérile ulterioare. in vederea eliberirii acesteia.

7.9 Adjudecatarul are obligatia sa finalizeze lucrarile de executie ale proiectului. in termen de 72 de luni
de la data semnarii contractului. In caz contrar, contractul de superficie se reziliaza.

8. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

8.1. Numdrul de participanti este nelimitat. Participarea la procedura de licitatie este permisa persoanelor
Juridice romane si din tari membre UE legal constituite, care indeplinesc urmitoarele conditii:

a) au platit toate taxele privind participarea la licitatie. inclusiv garantia de participare;

b) au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in Documentatia
de Licitatie. in termenele prevazute in Documentatia de Licitatie;

¢) au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor. a taxelor si a contributiilor citre bugetul
consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu sunt in stare de insolventa. faliment sau lichidare.

8.2 Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o licitatie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani. dar nu au incheiat
contractul ori nu au platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani. calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept castigitoarea la licitatie.

9. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

9.1 Ofertele se redacteaza in limba romana.

9.2 Pentru ofertantii persoane juridice strdine documentele se prezintd in limba romana. fiind acceptate
doar traduceri legalizate ale documentelor intocmite intr-o limba striina.

9.3 Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior. care se
inregistreazd, in ordinea primirii lor, la Registratura din cadrul Primariei Comunei Traian fiind precizata data si
ora depunerii.

9.4 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui
sd contina:

a) scrisoare de Tnaintare (formular anexa nr.1):

b) declaratie privind eligibilitatea (formular anexa nr. 2);

¢) informatii ofertant (formular anexa 3):

d) declaratie privind asumarile legate de proiect (formular anexa 4):

e) declaratie a participantului ca a luat la cunostinta stadiul fizic si tehnic a obiectului ce urmeaza a fi
licitat (model anexa 5):

f) formularul de contract insusit prin semnatura si stampila pe fiecare pagina (model anexa 7):

g) dovada achitare garantie de participare la licitatie, care este in suma de........... lei. reprezentand 10%
din valoarea pretului de pornire la licitatie:

h) dovada achitare taxa de participare, care este in suma de 100 lei (copie)

i) copie de pe certificatul de inregistrare al societatii eliberat de O.R.C sau echivalent pentru societatile
din afara tarii;

1) certificat eliberat de O.R.C.. din care sd reiasd ca societatea nu se afld in stare de faliment sau
insolventa (original sau copie legalizatad);

k) statutul societatii/actul constitutiv al societatii (copie xerox) sau echivalent pentru societatile din afara
tarii:

[) imputernicire prin care reprezentantul persoanei juridice este autorizat sa-l angajeze pe acesta in
procedura pentru atribuirea contractului de superficie. Imputernicirea va fi insotita de o copie a actului de
identitate a persoanei imputernicite buletin de identitate. carte de identitate. pasaport.

m) certificat fiscal din luna in curs din care sa reiasa ca firma nu are datorii la bugetul local (original sau
copie legalizata) sau echivalent pentru societatile din afara tarii.

n) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul general consolidat, valabil la data licitatiei (original
sau copie legalizata) sau echivalent pentru societatile din afara tarii:



0) ultimul bilant contabil vizat si inregistrat de organele competente (original sau copie legalizati);
p) dovada achitare taxa caiet de sarcini. care este in suma de 10 lei ( copie)

IMPORTANT

Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de ciitre ofertant.

Neprezentarea unui document din cele mentionate mai sus conduce la descalificarea ofertantilor.

Impreund cu documentele obligatorii. in plic se va introduce un opis intocmit de ofertant, semnat si
stampilat, in care sunt precizate toate documentele depuse mentiondnd la fiecare document dacd este in original,
in copie legalizata sau copie.

9.5 Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi oferta financiara (formular 6). se inscrie denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia. conform formularului pus la dispozitie de organizator.

9.6 Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

10. ORGANIZAREA si DESFASURAREA LICITATIEI

10.1 Anunturile de licitatie se publicd in mod obligatoriu la sediul Primariei Comunei Traian pe site-ul
autoritatii: www.primaria. intr-un cotidian de circulatie locala si/sau intra-un cotidian de circulatie nationala. cu
minimum 30 zile calendaristice inainte de data licitatiei, pentru prima licitatie. In situatia in care se organizeazi a
doua licitatie, se procedeaza la publicarea anuntului cu 20 zile calendaristice inainte de data licitatiei.

10.2. Anunturile de licitatie se intocmesc in baza Hotararii Consiliul Local prin care s-a aprobat licitatia si
caictul de sarcini si va cuprinde cel putin informatii referitoare la suprafata terenului ce urmeaza a fi scos la
licitatie. locatia si destinatia acestuia.

10.3. Ofertantii vor depune la registratura institutici. pand la data si ora limita stabilitd in anuntul
publicitar, oferta intr-un plic sigilat care va contine documentele prevazute la sectiunea instructiuni pentru
ofertanti.

10.4. Plicurile se desfac in ordinea inregistrarii acestora, fiind verificate pe rind documentele de
eligibilitate si ofertele financiare.

10.5. Criteriul de atribuire al contractului de superficie este pretul cel mai mare.

10.6. Procedura de licitatie se considera valabila daca vor exista cel putin doua oferte conforme la finalul
licitatiei, in caz contrar procedura se va relua.

11. LICITATIA

Etapa

I'1.1 Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

I'1.2 Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixati pentru deschiderea lor.
prevazutd in anuntul de licitatie.

I'1.3 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica. comisia de evaluare elimina ofertele care
nu contin totalitatea documentelor.

I'1.4 Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea plicurilor
exterioare cel putin 2 oferte sa intruneasci conditiile de calificare.

I'.5 Se considera ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia completa si indeplineste cerintele
de calificare solicitate. in caz contrar ofertantul fiind descalificat.

I1.6 Dupa analizarea continutului plicului exterior. secretarul comisiei de evaluare. intocmeste procesul-
verbal de deschidere a ofertelor in care se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor, ofertantii prezenti.
ofertantii respinsi, ofertantii acceptati. respectiv observatii ale ofertantilor respinsi. Procesul verbal va fi semnat
inclusiv de toti ofertantii prezenti.

[1.7 Ulterior etapei de deschidere a ofertelor, comisia de evaluare se va intruni pentru analiza
documentelor depuse in plicul exterior. In urma acestei etape de evaluare va rezulta un proces verbal semnat de
comisia de evaluare. Eventualele neclaritati vor fi solutionate prin solicitare de clarificari. Comisia de evaluare
poate solicita clarificari doar in cadrul documentelor existente si nu pentru depunerea unor eventuale documente
lipsa. Raspunsurile la clarificari nu vor depasi 3 zile din momentul luarii la cunostinta de catre ofertanti. Ziua |
fiind ziua lucratoare urmatoare zilei luarii la cunostinta iar ziua 3 fiind ziua in care autoritatea contractanta
primeste raspunsul din partea ofertantului.

I'1.8 Deschiderea plicurilor interioare se face in etapa a Il -a a licitatiei. In urma evaluarii financiare va fi
intocmit un proces verbal semnat de comisia de evaluare.



I1.9 Licitatia se va desfasura prin aplicarea procedurii licitatiei publice cu oferta in plic inchis cu
adjudecare la cel mai mare pret oferit.

I'1.10 Dupa deschiderea plicurilor interioare Presedintele comisiei de licitatie anunta adjudecatarul ( cel
mai mare pret oferit). declara inchisa sedinta de licitatie si intocmeste cu ajutorul secretarului comisiei Procesul
verbal de adjudecare care va fi semnat de catre comisia de licitatie:

I1.11 In termen de 3 zile lucratoare de la adjudecarea licitatiei. comisia de licitatie va intocmi un Raport al
procedurii. pe care il va inainta spre aprobare ordonatorului principal de credite. Ulterior se va proceda la
informarea ofertantilor interesati prin transmiterea scrisorilor de adjudecare.

I'1.12 Dupa primirea scrisorilor de adjudecare. ofertantii au dreptul de a contesta procesul de evaluare.
procesul verbal de adjudecare in termen de maxim 5 zile calendaristice de la data luarii de cunostinta. In urma
contestatiei, comisia de evaluare se va intruni si va analiza continutul si solicitarile contestatarului. Contestatia
precum si raspunsul comisiei va fi transmis tuturor ofertantilor iar procedura de semnare a contractului va fi
suspendata pe toata perioada de desfasurare a contestatiei. Daca ofertantul nu va considera corect raspunsul
comisiei de evaluare. are dreptul de a se adresa sectiei de contencios adminsitativ a Tribunalului Braila. cu
obligatia de a instiinta de indata Primaria Traian in acest sens.

Comisia de evaluare poate aplica masuri de remediere, inclusiv revenirea in diferite faze de evaluare. daca sunt
identificate erori in procesul de evaluare.

Comisia de evaluare poate anula intreaga procedura daca erorile identificate nu mai pot fi remediate fara a incalca
principiile generale ale achizitiilor publice.

I1.13 Contractul privind constituirea dreptului de superficie se va semna in termen de 10 de zile
calendaristice de la transmiterea scrisorilor de adjudecare.

I'1.14 Sunt considerate oferte conforme ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini aprobat.

I'1.15 Pe parcursul procedurii de licitatie. comisia de evaluare poate solicita ofertantilor orice clarificari
necesare. Ofertantii trebuie sa rdspunda la solicitarea Comisiei de evaluare in termenul impus de aceasta ce nu
poate depasi 3 zile lucratoare.

12. Procedura pentru semnarea contractului, nu poate depisi termenul de 30 de zile calendaristice
de la data ludrii la cunostinti a acestei situatii si contine urmitoarele etape:

a. dupa desemnarea definitivi a adjudecatarului. superficiarul are obligatia ca in termen de
maximum 5 zile calendaristice sa se prezinta la sediul autoritatii contractante pentru a i se
comunica biroul notarial unde urmeaza a se perfecta contractul in forma autentica.

b. In termen de maximum 7 zile calendaristice de la comunicarea biroului notarial unde urmeazi a
se perfecta contractul, Comuna Traian prin reprezentantii sii, va proceda la transmiterea citre
notarul ales a contractului de superficie si a hotararii Consiliului Local al comunei. pentru
obtinerea documentelor necesare in vederea autentificarii acestuia:

c. Inainte de perfectarea contractului de superficie, adjudecatarul va face dovada depunerii garantiei
de bund executie reprezentand echivalentul pretului superficiei platibil pentru un an. in contul
Comunei deschis la Trezorerie;

d. Dupa intocmirea formalitatilor, daca adjudecatarul nu se prezintd in termenul stabilit de 30 de
zile calendaristice de la data semnarii Procesului Verbal de adjudecare. pentru semnarea contractului de
superficie sau solicita modificarea acestuia drept motiv pentru refuzul de semnare. reprezentantul Comunei
Traian va perfecta o incheiere de certificare la biroul notarului public cu situatia respectiva. in baza
incheierii de certificare. intreaga procedurd va fi considerata nula de drept, iar licitatia se va relua pentru
alorificarea bunului respectiv.

Dupa semnarea contractului de superficie. acesta va fi inaintat citre toate compartimentele ce au
atributii pentru ducerea la indeplinire a hotararii Consiliului Local al comunei.

13. Amanarea si reluarea licitatiei

13.1 Amanarea licitatiei are loc si se comunica celor interesati in cazul in care:
a. la licitatie s-a prezentat un singur ofertant:
b. la licitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant;



c. lalicitatie nu s-a prezentat nici o oferta.

13.2 Licitatia va fi reluata, iar termenul minim pentru publicarea anuntului pentru reorganizarea licitatiei
publice va fi de 20 de zile calendaristice. in cazul in care:

a. n urma desfasurarii etapei | a licitatiei. respectiv de verificare si analizare a documentelor de
calificare depuse de ofertanti nu sunt indeplinite conditiile de calificare de catre cel putin 2
ofertanti;

b. nu este desemnat un adjudecatar;

C. adjudecatarul refuza semnarea contractului de superficie in forma aprobata prin hotararea
Consiliului Local al comunei sau in termenul stabilit:

d. adjudecatarul nu se prezintd la notar pentru semnarea contractului de superficie in termenul
stabilit:

In cazurile mentionate la lit. ¢ si d.. reprezentantul comunei Traian va perfecta o incheiere de certificare la

biroul notarului public. In baza incheierii de certificare. intreaga procedurd va fi considerata nula de drept. iar
licitatia se va relua pentru valorificarea bunuluirespectiv.

Conditiile in care licitatia va fi sustinutd vor fi similare cu cele de la prima licitatie. conform prezentului

caiet de sarcini. La sfarsitul fiecarei etape de licitatie comisia de licitatie va intocmi un proces verbal in care se
vor preciza si eventualele contestatii.

14. GARANTIA DE PARTICIPARE SI TAXA DE PARTICIPARE
14.1 In vederea participarii la licitatie. ofertantii sunt obligati sd depuna la organizator garantia de

participare. in suma de 69.3 lei reprezentdnd 10% din valoarea pretului de pornire la licitatie aprobat prin H.C.L.

Garantia de participare in suma de 69,3 lei se achita prin ordin de plata in contul organizatorului
Banca: Trezoreria Braila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald Traian
RO30TREZ1515006XXX003154
C.LF.: 4342715
4.2 Garantia de participare se pierde in cazul in care:

1. participantul isi retrage oferta dupa ce a fost declarat catigator;

2. adjudecatarul refuza semnarea contractului sau nu se prezinta pentru semnarea contractului in
termen de 30 de zile calendaristice de la data transmiterii scrisorii de adjudecare.

Participantilor necdstigatori ai licitatiei li se restituie garantiile de participare in urma cererii depuse
la Registratura Primariei Comunei Traian

Garantia de participare depusa de castigatorul licitatiei. cu care s-a incheiat contractul de superficie.
se constituie drept plata in avans din pretul superficiei pe care o are de achitat.

14.3 In vederea recuperdrii costurilor cauzate de intocmirea raportului de evaluare a imobilului.
ofertantii vor achita o taxa de participare in cuantum de 100 lei, in contul institutiei sau la casieria
Primariei Traian .

14.4 Taxa de participare se returneaza numai in cazul retragerii ofertelor pana la termenul maxim de
depunere a ofertelor. Dupa depasirea acestui termen. taxa de participare nu se returneaza.

15. Garantia de buna executie

Participantul declarat adjudecatar are obligatia ca pana la data semnrii contractului de superficie cu
titlu oneros sd constituie in favoarea Comunei Traian echivalentul pretului superficiei platibil pentru un an
in contul Comunei deschis la Trezorerie. suma ce va fi returnata la finalizarea contractului de superficie. in
conditiile in care contractul va fi executat cu respectarea tuturor clauzelor contractuale.

In cazul in care aceasta garantie nu va fi constituita astfel incat contractul de superficic sa fie semnat
in termen de 30 de zile calendaristice. licitatia se reia. iar garantia de participare depusa de adjudecatar se
pierde de catre acesta si se constituie venit la bugetul local.

Dupa constituirea acestei garantii si semnarea contractului de superficie cu titlu oneros. garantia de
participare depusa de céstigatorul licitatiei. cu care s-a incheiat contractul de superficie. se constituie drept
plata in avans din pretul superficiei pe care o are de achitat.



in cazul in care vor exista restante la plata pretului superficiei in perioada de valabilitate a
contractului de superficie. Comuna Traian va retine din suma constituitd cu titlu de garantie de buna
executie. sumele necesare pentru acoperirea acestora.

In termen de 60 de zile de la momentul diminuarii acestei garantii. superficiarul are obligatia si
intregeasca garantia, in caz contrar contractul de superficie considerandu-se reziliat de drept.

Garantia de buna executie se depune prin Ordin de plata in contul organizatorului:
Banca: Trezoreria Braila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala Traian
RO30TREZ1515006XXX003154

C.LF.: 4342715

16. EVALUAREA OFERTELOR

COMISIA DE EVALUARE

16.1 La nivelul autoritatii oblice contractante se organizeaza o comisie de evaluare. care adopta decizii in
mod autonom si numai pe baza cerintelor prevazute in documentatia de atribuire.

16.2 Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de cate o comisie de evaluare. compusa dintr-un numar
impar de membri. numita prin dispozitia primarului comunei Traian .

16.3 Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

16.4 Membrii comisiei de evaluare, supleantii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese.

16.5 Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a)analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor. informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b)intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia:

c)analizarea si evaluarea ofertelor:

d)intocmirea raportului de evaluare :

e)intocmirea proceselor-verbale;

Mdesemnarea ofertei castigatoarea.

16.6 Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

16.7 Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom. numai pe baza documentatiei de atribuire si cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

16.8 Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor. informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

17. CLAUZELE CONTRACTUALE

17.1 Contractul de superficie cuprinde clauze sa asigure folosinta bunului. potrivit specificului acestuia.

17.2 Superficiarul este obligat sa asigure exploatarea eficienta in regim de continuitate a bunului care face
obiectul contractului.

17.3 Superficiarul este obligat sa exploateze pe riscul si pe raspunderea sa in mod direct bunul care face
obiectul contractului.

17.4 Superficiarul are drept de folosinta a bunului care face obiectul contractului potrivit naturii acestuia si
scopului stabilit de proprietar prin documentatia de atribuire si contract, respectiv pentru investitia “Construire
anexe gospodaresti si constructii destinate activitatilor agricole”

17.5 Este interzisa subinchirierea sau darea in folosinta gratuita a bunului care face obiectul contractului
sau unei parti din acesta unor terte persoane fara acordul scris al proprietarului.

17.6. Modificarea destinatiei terenului se poate realiza la solicitarea motivata a Superficiarului prin
acordul scris al proprietarului.

17.7 Superficiarul este obligat sa achite superficia la pretul si in termenul stabilit prin contractul de
superficie.

17.8 Superficiarul este obligat sa plateasca pretul constituirii dreptului de superficie si contravaloarea taxei
pe teren asa cum este reglementata de Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal precum si pentru constructiile
realizate pe acesta asa cum sunt ele stabilite conform legislatiei in vigoare.



17.9 Superficiarul este obligat sa realizeze. sa receptioneze. sa finalizeze constructia prevazuta in contract
in termen de 72 de luni de la semnarea contractului cu respectarea prevederilor legale in domeniul urbanismului si
autorizarii lucrarilor de constructii. In caz contrar contractul de superficie se reziliaza.

17.10 Proprietarul are dreptul de a inspecta terenul care face obiectul prezentului contract verificand
respectarea obligatiilor asumate de cétre Superficiar cu notificarea scrisa prealabila a Superficiarului.

17.11 Proprietarul are obligatia sa nu il tulbure pe superficiar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract.

17.12 Dreptul de superficie inceteaza pentru una din urmatoarele cauze:

a)la expirarea termenului stabilit in contract in cazul in care acesta nu a fost prelungit:

b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala de cétre proprietarul
terenului. In aceasta situatie, proprietarul terenului va notifica de indati intentia de a denunta unilateral contractul
de superficie si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

c¢)prin pieirea constructiei.

d)prin reziliere de catre proprietarul terenului, in cazul neexecutarii obligatiilor contractuale de catre
superficiar in termenele stabilite sau al incapacitatii indeplinirii acestora, situatie in care fara interventia instantei
judecatoresti. autoritatea locala are dreptul sa dezafecteze terenul si sa-l aduca la starea initiala pe cheltuiala
exclusiva a superficiarului, in ipoteza in care acesta nu isi indeplineste aceasta obligatie care ii incumba.
Nepredarea amplasamentului liber de orice sarcind in termen de 30 de zile de la aducerea la cunostinta a
declaratiei de reziliere atrage plata de daune interese in valoare de 1% pe zi din pretul folosintei terenului. chiar si
in cazul dezafectarii terenului de catre proprietar pe cheltuiala superficiarului.

e) neplata pana la sfarsitul anului calendaristic a pretului folosintei terenului si/sau a taxei pe teren
datorate pe un an, duce la incetarea contractului si recuperarea sumelor;

Pprin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane:

g) prin acordul partilor;

h) in cazul needificarii constructiilor in termen de 72 luni de la data incheierii contractului.

i) in caz de forta majora, fara plata unei despagubiri:

J)1n alte situatii prevazute de lege.

17.13 Contractul se incheie in forma autentica la un notar public, toate cheltuielile legate de intocmirea si
autentificarea acestuia cazand exclusiv in sarcina superficiarului.

18. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA TERENULUI

Modelul contractului de superficie cu titlu oneros este prevazut in anexa la prezentul Caiet de sarcini.

Contractul privind constituirea dreptului de superficie se va semna in termen de 30 de zile calendaristice
de la transmiterii scrisorii de adjudecare.

Adjudecatarul are obligatia sa se prezinte la Primaria Traian in vederea perfectarii $i semnarii contractului
de superficie. in forma autentica. in conditiile respectarii procedurii de la pct. 12 din prezentul Caiet de sarcini.

Toate cheltuielile legate de semnarea in forma autenticd a contractului de superficie cad in sarcina
adjudecatarului.

In cazul in care acesta nu se conformeaza. rezultatul licitatiei se anuleaza. urmand a se organiza o noud
licitatie. in conditiile respectérii procedurii de la pct. 13.2 din prezentul Caiet de sarcini.

In termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului de superficie. un reprezentant al Primarici
Traian. din cadrul compartimentului Urbanism impreuna cu adjudecatarul va proceda la predarea- primirea pe
baza de Proces Verbal a terenului adjudecat.

Procesul Verbal de predare-primire face parte integranta din contract.
Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul Caiet de sarcini:

- Anexa nr. | — Formular de participare lalicitatie

- Anexa nr. 2 — Declaratie privind eligibilitatea

- Anexa nr. 3 — Informatii generale

- Anexa nr. 4 — Declaratie privind asumarile legate de proiect

- Anexa nr. 5 — Declaratie privind asumarea stadiului fizic si tehnic al terenului
- Anexa nr.6 — Oferta financiara

- Anexa nr. 7 — Model contract superficie



Anexa | la caietul de sarcini

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre UAT Traian

Subscrisa . cu
domiciliul/sediul in . CUI . telefon
reprezentata legal prin
CNP . posesor al B.I./C.IL., seria . nr. . eliberat de
prin prezenta depun oferta pentru licitatia organizata pentru terenurilor in suprafata de mp .
amplasate in ; aflat in domeniul privat al UAT
Solicit aceasta in vederea realizarii investitiei si ma angajez

sa respect clauzele previzute in Caietul de Sarcini.

Pentru licitatie an depus garantia de participare prin O.P..........ccoccvvvviveveeennn .
Declar ca:

- am luat la cunostinta si sunt de acord cu toate conditiile previzute in caietul de sarcini
(respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare. etc.)

- accept pretul de pomiere la licitatie in suma de ............... lei pe an:

- declar ca an luat la cunostinta de prevederile Contractul de Superficie la Caietul de
Sarcini al licitatiei si imi insusesc prevederile acestuia.

( denumirea persoanei juridice

Nume si prenume reprezentant, semnatura)

Data




Anexa 2 la Caietul de sarcini
OFERTANTUL

(DENUMIREA PERSOANEI JURIDICE)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

SUbSEMNEINICA). s CNP ;
posesor al BI/CI. seria ....... N s eliberat  de..ooovveieiciiecc
reprezentant al R B NGRS cu sediul  in  localitatea. jud

BT (0| ({51557 (o] 4 VAP in calitate de ofertant
la licitatia publica deschisa din data de............c...cccouvne..... in vederea constituirii dreptului de
superficie asupra  terenului din Briila. declar pe proprie raspundere

ca:

a) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare in Romdnia sau in tara in care este stabilit.

b) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani. prin hotarare definitiva a unei instante
Judecdtoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesionala

Subsemnatul. declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si

inteleg cad autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca. in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea. sunt pasibil de
incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(denumirea persoanei juridice

nume §i prenume reprezentant, semnatura)



OFERTANTUL

(DENUMIREA PERSOANEI JURIDICE)

INFORMATII GENERALE

l.. Denumitea persoanel JUHGICe..commcecmrmmsnnsssins

2. Datele de identificare
3 T,

3. Numele si prenumele administratorului .

4. Sediul v vevevii .

S T lelON i it iasiosis sin smmmmmmmenns

E-mail.. ..o e e

(denumirea persoanei juridice

nume si prenume reprezentant. semnatura)

Anexa 3 la Caietul de sarcini



Anexa 4 la Caietul de sarcini

OFERTA TEHNICA
DECLARATIE PRIVIND ASUMARILE LEGATE DE PROIECT

1. Subsemnatul

domiciliat in

reprezentant legal/ imputernicit al ofertantului

( denumirea/ numele ofertantului)

. Ma ofer ca. in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire avand
ca obiect licitatia publica asupra terenurilor extravilane in suprafata de

amplasat in

sa realizam urmatoarea investitie:

Titlul proiectului

Termen de realizare/ Calendar orientativ

Costul estimat al proiectului

Suprafata construita

m o 0 ®w >

Alte informatii

Data intocmirii

Nume. renume

Semnatura

Functie




Anexa 6 la caietul de sarcini

DECLARATIE
Subsemnatul . CNP . posesor al CI/BI.
Functie. . eliberat de . reprezentant al . cu sediul
in  localitatea . Star 6 .
telefon . in calitate de ofertant la licitatia publica deschisa din data
de . in vederea constituirii dreptului de superficie asupra terenului in suprafata de

. de pe raza comunei Traian, declar pe propria raspundere ca am luat la cunostinta de stadiul
fizic si tehnic al terenurilor ce fac obiectul Caietului de sarcini si imi asum participarea la licitatie.

(denumirea persoanei juridice
nume $i prenume reprezentant, semnatura)



Anexa 6 la Caietul de sarcini

OFERTA FINANCIARA
Catre

Dupa examinarea anuntului publicitar din anuntului data de . a documentatiei de

licitatie : pus la dispozitia noastra de citre dvs., noi subsemnatii
oferim in speranta adjudecarii a terenurilor cu

= smmeiaeh ha. din extravilanul comunei Traian suma de lei/an/ intreaga suprafata.
Datata intreaga
Denumirea ofertantului . reprezentata prin . avand functia de

functia

Sediul ofertantului




CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE

Incheiat la data de

Art. L. Partile contractante
intre.

I. Unitatea Administrativ — Traian, cu sediul in localitatea Traian, str. Principala nr.13. judetul Briila;
CUI 4342715, tel./fax 0239/613239. e-mail:primariatraianbr@yahoo.com. cont de virament nr.
RO30TREZI515006XXX003154- deschis la Trezoreria Braila, reprezentata la incheierea prezentului contract
de Primarul comunei Traian domnul Abaseaca Nicusor. in calitate de proprietar si constituitor al
dreptului de superficie

si
S et vereeennnny CU domiciliul in.............. oSt PN —— 5 Misvensss , legitimat cu ........ Seria ........
NF; ssian in calitate de superficiar, cu drept de folosinta a terenului,

in temeiul Cartii a Ill-a Titlul 111 Cap. I art. 693-702 ( Superficia ) si Cartea a V- a Titlul Il Cap. |
( Izvoarele obligatiilor- Contractul ) din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil. cu modificarile si completarile
ulterioare, Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009. Legii nr. 7/1996 a Cadastrului si
Publicitatii Imobiliare, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile art.12 alin.(3) din Ordinul 700/2014
privind aprobarea Regulamentului de avizare. receptie. si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara.
prevederile art.463 alin. (2) . art. 466 alin. (8), art. 467 alin. (5) din Legea 227/2015- Codul fiscal, prevederile
Legii nr. 273/2006 privind Finantele Publice Localesi a HCL .........ccccoco.........

s-a incheiat prezentul contract de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros. in urmatoarele conditii:
Art. II. Obiectul contractului

2.1. Obiectul contractului il constituie asigurarea dreptului de folosintd asupra terenului intravilan in
suprafata de 619 mp situat in localitatea Traian, tarla 14, parcela 147/1 lot2/5 . CF 88577 . proprietate privata a
comunei. Constituirea dreptului de superficie asupra terenului se face cu titlu oneros.

2.2. Dreptul de superficie se constituie in scopul desfasurdrii de citre Superficiar a investitiei =
Edificare de anexe gospodaresti si constructii destinate activitatilor agricole”

2.3. Superficiarul va deveni proprietarul eventualelor constructii care se vor edifica pe terenul care face
obiectul prezentului contract.

Art. II1. Durata contractului

3.1. Dreptul de superficie cu titlu oneros asupra terenului mentionat mai sus se constituie pentru o
perioada de......... ani si produce efecte de la date semnarii de cétre parti.

3.2. Partile sunt de acord ca dupd expirarea perioadei mentionate in art.3.1.. durata contractului va putea
fi prelungitd prin act aditional. la cererea superficiarului. pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din
durata sa initiala. in conditiile unei notificari scrise, transmise comunei Traian de catre superficiar cu minimum
5 luni inainte de expirarea Contractului si cu aprobarea Consiliului Local al comunei Traian

Art. IV. Drepturile partilor

4.1. Drepturile superficiarului:

4.1.1. Dreptul de superficie constituit se exercita in limitele si conditiile stabilite prin prezentul contract.

4.1.2. Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra terenului mentionat la art.2
precum si dreptul de a dispune de substanta lui in limitele impuse prin documentatiile de urbanism aprobate in
conditiile legii necesare realizarii si intretinerii in bune conditii a constructiei detinute .

4.1.3. Superficiarul poate dispune in mod liber de dreptul sau. cat timp constructia exista. dreptul de
folosinta asupra terenului se poate instraina numai odata cu dreptul de proprietate asupra constructiei si numai
cu acordul Consiliului Local dat prin hotarare.

4.1.4. Superficiarul are dreptul sa fie informat asupra cuantumului la zi a sumei de plata datorata
proprietarului terenului. In acest sens va putea solicita oricand proprietarului terenului. anterior datei scadente.



sa | se precizeze cuantumul sumei de plata.
4.2. Drepturile proprietarului terenului:
4.2.1. Proprietarul terenului garanteaza folosinta linistitd a terenului.

verificand respectarea obligatiilor asumate de superficiar. Verificarea se va efectua in termen de 5 zile de la
comunicarea unei notificari prealabile catre superficiar.

4.2.3. Proprietarul terenului are dreptul sa incaseze plata reprezentind contravaloarea folosintei
terenului stabilita la art.6 la termenele prevazute in contract.

4.2.4. Proprietarul terenului are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului
de superficie, in situatia in care interesul national sau local o impune. potrivit hotdrarilor adoptate de citre
Consiliul Local sau alte acte normative.

Art. V. Obligatiile partilor

5.1. Obligatiile superficiarului

5.1.1. Superficiarul este obligat sa plateasca pretul constituirii dreptului de superficie precum si taxa pe
teren prevazutd in contract. respectiv in Codul fiscal in cuantumul prevdzut expres la art. 6. iar in situatia de
intarziere sa achite si majorarile calculate conform art. 6 alin. (6).

5.1.2. Superficiarul este obligat sa aduca la cunostinta proprietarului terenului orice acte sau fapte care
aduc atingere dreptului de folosinta linistita si utild a terenului.

5.1.3. Superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea prezentului contract sa il
inregistreze la Compartimentul de Taxe si Impozite a autoritatii locale in vederea impunerii la platd a taxei pe
teren care reprezinta sarcina fiscala a acestuia. in conditii similare impozitului pe teren previazut de Codul fiscal.

5.1.4. Superficiarul are obligatia de a suporta toate cheltuielile aferente constituirii dreptului de
superficie cu titlu oneros si cheltuielile privind indeplinirea conditiilor de publicitate imobiliara prevazute de
lege.

5.1.5. Se interzice superficiarului sa incheie orice acte sau conventii privind cedarea dreptului de
folosinta constituit prin contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului.

5.1.6. Sa respecte normele de protectie a mediului.

5.1.7. Sé predea terenul, la incetarea contractului. in mod gratuit si liber de sarcini. predare care va fi
consemnata intr-un proces verbal de predare-primire.

5.1.8. Adjudecatarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor si acordul privind gestionarea deseurilor.
prevenirea si stingerea incendiilor. racordarea la utilitati, si a accesului auto cétre si dinspre amplasament

5.1.9. Desfiintarea. pe cheltuiala proprie, a tuturor lucrdrilor existente pe terenul ce face obiectul
prezentului caiet de sarcini.

5.1.10. Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioard a acestora se va face cu aplicarea
legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura in zona activitati susceptibile de a
polua aerul, apa si solul, decat cu acordul expres al institutiilor abilitate.

5.1.11. Tmprejmuirea terenului si accesul la acesta cad in sarcina exclusiva a adjudecatarului.
raspunderea pentru starea tehnica si de securitate a imprejurimilor astfel incat sa fie preintimpinat orice
acces neautorizat pe suprafata adjudecata:

5.1.12. Masurile pentru prevenirea si stingerea incendiilor si obtinerea avizului 1.S.U. Braila sunt in
sarcina exclusiva:

5.1.13. Adjudecatarul are obligatia sd incheie contract de ridicate a deseurilor cu operatorul de
salubritate din zona:

5.1.14. Adjudecatarul are obligatia ca. in termen de maximum 36 luni de la data semnarii contractului de
superficie. sd depund la Primaria comunei Traian toate avizele. acordurile si documentele necesare care sa
permitd eliberarea Autorizatiei de Construire pentru obiectivul economic propus. cu respectarea prevederilor
Legii nr. 50/1991, republicata cu modificarile si completarile ulterioare. in vederea eliberarii acesteia.

5.1.15 Adjudecatarul are obligatia sa finalizeze lucrarile de executie ale proiectului. in termen de 72 de
luni de la data semnarii contractului. In caz contrar. contractul de superficie se reziliaza.

5.2. Obligatiile proprietarului terenului

5.2.1. Proprietarul terenului este obligat sa nu il tulbure pe superficiar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract .

5.2.2. Proprietarul terenului este obligat sa notifice superficiarul despre aparitia oricaror imprejurari de



natura sa aduca atingere drepturilor superficiarului precum si in situatia in care interesul national sau local
impune restituirea terenului.

Art.VI Pretul contractului. Modalitate de plata.

6.1. Valoarea pretului superficiei este de ................lei/an si se achitd pina cel tirziu la data de 31
ianuarie a anului pentru care se datoreazi plata, la care se adauga taxa pe teren conform prevederilor
Legii Codului fiscal.

6.2. Pretul superficiei pentru primul an de contract se achita in termen de 30 de zile calendaristice de la
data semndrii contractului de superficie. proportional cu durata ramasa pana la sfarsitul anului.

6.3. Garantia de buna executie in suma de................. _lei a fost constituita prin chitanta

6.4. Suma datorata se va actualiza prin aplicarea indicelui inflatiei comunicat de Institutul national de
Statistica la pretul din anul precedent.

6.6. Neplata pretului superficiei conduce la plata de catre superficiar a unor penalitati de intarziere de
0.1% pe zi de intarziere.

6.7. In cazul in care vor exista restante la plata pretului superficiei in perioada de valabilitate a
contractului de superficie. Primaria Traian va retine din suma constituitd cu titlu de garantie de buni executie.
sumele necesare pentru acoperirea acestora.

6.8. In termen de 60 de zile de la momentul diminudrii acestei garantii, superficiarul are obligatia sa
intregeasca garantia, in caz contrar contractul de superficie considerandu-se reziliat de drept.

6.9. Neplata pana la sfarsitul anului calendaristic a pretului folosintei terenului si/sau a taxei pe teren
datorate pe un an, duce la incetarea contractului si recuperarea sumelor.

Art. VIL Incetarea contractului de superficie. Efectele incetarii superficiei.

7.1. Prezentul contract de superficie inceteaza in urmatoarele situatii:

a)la expirarea termenului stabilit in contract in cazul in care acesta nu a fost prelungit;

b)in cazul in care interesul national sau local o impune. prin denuntare unilaterald de catre proprietarul
terenului. in aceastd situatie. proprietarul terenului va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral
contractul de superficie si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

¢) prin pieirea constructiei, daca in termen de 36 luni nu se obtine o Autorizatie de Construire:

d) prin reziliere de catre proprietarul terenului. in cazul neexecutdrii obligatiilor contractuale de citre
superficiar in termenele stabilite sau al incapacitatii indeplinirii acestora. situatie in care fara interventia instantei
Judecatoresti. autoritatea locala are dreptul sa dezafecteze terenul si sa-l aduca la starea initiala pe cheltuiala
exclusivda a superficiarului. in ipoteza in care acesta nu isi indeplineste aceasta obligatie care ii incumba.
Nepredarea amplasamentului liber de orice sarcina in termen de 30 de zile de la aducerea la cunostintd a
declaratiei de reziliere atrage plata de daune interese in valoare de 1% pe zi din pretul folosintei terenului. chiar si
in cazul dezafectarii terenului de catre proprietar pe cheltuiala superficiarului.

¢) neplata pand la sfarsitul anului calendaristic a pretului folosintei terenului si/sau a taxei pe teren
datorate pe un an, duce la incetarea contractului si recuperarea sumelor:;

Pprin consolidare. daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane:

g) prin acordul partilor;

h) in cazul needificatii constructiilor in termen de 72 luni de la data incheierii contractului:

i) in caz de forta majora, fara plata unei despagubiri:

1)in alte situatii prevazute de lege.

7.2. In cazul stingerii dreptului de superficie prin pieire constructiei drepturile reale care greveaza
dreptul de superficie se sting.

7.3. La incetarea. din orice cauza. a contractului de superficie, terenul care constituie obiectul
contractului va fi restituit gratuit, liber de orice sarcini si de orice constructii proprietarului terenului.

Art. VIII. Forja majora cazul fortuit
8.1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in
mod necorespunzator — total sau partial — a oricdrei obligatii care ii revine in baza prezentului contract. daci
neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum
este definita de lege.



8.2. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se vor comunica celeilalte parti in termen de 5 zile. prin
telefon, fas. urmat de o notificare scrisa, cu confirmarea constatirii evenimentelor de acest gen de catre
autoritatile competente. In caz de fortd majord. comunicata si constata in conditiile de mai sus. niciuna dintre
parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri.

8.3. Daca in termen de 10 zile de la producerea evenimentul respectiv nu inceteaza. partile au dreptul sa
isi notifice incetarea de drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune — interese.

Art. IX. Notificarile intre parti

9.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre parti celeilalte este
valabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresa/sediul mentionati/a in partea introductiva a prezentului
contract.

9.2. Daca notificarea se trimite prin posta, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupi cea in care
a fost expediat.

9.3. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandata cu
confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal.

9.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti, daca nu sunt confirmate si in
scris.

Art. X. Litigii

10.1. Prevederile prezentului contract sunt gumate in conformitate cu legea roména. Orice disputa (daca
nu este rezolvatd amiabil). se va deduce in fata instantei de judecatd competenta. conform legislatiei din
Romania si regulamentelor in vigoare.

Art. XI. Clauze finale

I'1.1. Partile prin reprezentanti, declara cunoscand dispozitiile Codului Penal referitor la falsul in
declaratii ca au capacitate deplina de a incheia in mod valabil prezentul contract si nu existd nici un fel de
impediment de natura legala. contractuala sau de orice alt fel in masura sa afecteze sau sa prejudicieze in vreun
fel capacitatea de a executa in mod valabil si pe deplin toate si fiecare din obligatiile asumate potrivit
prezentului contract.

I'1.2. In situatia in care la un moment dat oricare din dispozitiile prezentului contract este sau devine
lipsita de valabilitate. ilegala sau nu poate fi pusa in executare in baza vreunei legi sau unei reglementare legala.
acest lucru nu va afecta sau prejudicia in nici un fel valabilitatea, legalitatea sau punerea in executare a
celorlalte prevederi ale prezentului contract si daca este necesar in acest scop pe perioada de timp in care
respectiva prevedere este considerata omisa din prezentul contract.

I'1.3. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

I'1.4. Primdria Traian nu poate fi trasa la raspundere de citre beneficiarul dreptului de superficie pentru
schimbarea situatiei juridice a terenului, ca urmare a aparitiei unor acte normative de nivel superior ulterioare
semnarii contractului. dar garanteaza acestuia linistita posesie fata de orice tulburare a folosintei acestuia.
respectiv pentru orice altd deposedare de bun. cu exceptia deposedarii. potrivit legii. pentru cauza de utilitate
publica

I'1.5. Prezentul contract reprezintd vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala dintre acestea.
anterioara sau ulterioara incheierii lui.

I'1.6. Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul contract:

[1.7 Beneficiarul dreptului de superficie este obligat ca in termen de 30 zile de la schimbarea sediului. si
instiinteze proprietarul. in caz contrar comunicirile. facute la sediu, asa cum apare in prezentul contract. vor fi
considerate valabile si vor produce efecte.

Prezentul contract a fost incheiat azi ................. in 2 (doua) exemplare originale, din care unul pentru
superficiar si unul pentru proprietarul terenului.

Proprietar.
Superficiar.
U.A.T. Traian



DINU VALERICA - evaluator ANEVAR

8raila, b-dul Indegendentei,nr.18, bl.A6, an.5
Tel: 0741265246

e-mail: dinu_valercat@yahoo.com

www: evaiuanbraila.ro

RAPORT DE EVALUARE

Evaluare teren intravilan, categoria arabil, in suprafata de 619mp, amplasat in
com. Traian, sat Traian, Cv14, P 147/1, Lot 2/5 , judetul Braila, apartinand
comunei Traian

Beneficiar: Primaria comunei Traian

Evaluator: Dinu Valerica



SINTEZA EVALUARII

I. Tipul proprictatii : T'eren intravilan, cateworia arahil, in supalt | EIIIN

2. Loealizare :weren amplasat in intravilanul satului Traian, evartal 14, parcela 147710 LOT 245, com,
Iradan, jud. Braila, inseris in Cartea funciara ne.84377 Traian. cu nr. cadastral 84577

3. Proprietarul bunului: Comuna Tratan  Domeniul privat :

4. Deserierea bunului: Teren intravitan . in suprafata de 61%mp | liber de constructii,
Ferenul cste situat in localitaten Traian, in zonn mediann

5. Situwatia terenului: teren intravilun, categoria arahil.

6. Clientul : PRIMARIA COMUNE] TRAITAN, CUL 17378958, sat | raian, str.Principala nr. 1 3:
7. Destinatarul : PRIMARIA CONMIUNEL TRATAN

8. Scopul evaluariiz Estimarea redevented de piata pentru dreptul de superficie asupra lerenului,
9. Baza evaluarii: Valoarea redeventei pentru dreptul de superticie asupra lerenului,

10. Dreptul evaluat: Intregul drept de propriciate asupra terenului si dreptul de superlicie asupra
terenului.

L. Data evaluarii: 23.03.2026

12. Valori estimate: valoarca de piata a terenului si a dreptului de superlicie pentnu teren.
Abordarea prin comparatii directe:

Valoare teren: Vo=3800 Furo sau 19361 1.ei

Valoare redeventa superficie .V redeventa = 693 lei/an

13. Valourea redeventei de pinta: Rd = 693 leifan sau 37,7 Lei/ luna

14, Cursul de schimb valutar la data evaluarii: 1Furo-3.0951 LEI
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RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR
IMOBILIARE TIP TEREN LIBER
EVALUATOR | DINU VALERICA
I {Legitimagic ANCVAR | N& 12116
Parati  Valabily 2020

Adresa evalugtorului | ® i)x:mll; BSRAILA

= B-dul. Independentei nr. 18, bloc 36, scarn | caj 2.
apartament 3
| & Tel . 0741265246:
= Eemailzdine valericoa yahoo.com:
CLIENT Primaria comunei Traian
SR 0 . b = T > N o . =y I
s ‘\(‘nllcu;mlul raportului = Primaria comunei Traian
Adresa ® Traian, str.lrincipala, nr.1 3
DESTINATARU, - Primaria comunei Traian
RAPORTULLY -
i!’l\’()/’R/I-.‘Y}I FEA Proprictate nerezidentiald compusi din
3. £l ,~f{,l A1 TEREN — in suprafata de 619mp. categoria arabil situat in
(conform intravilanul localitatii Traian . evartal 14, parcela 147/, 10T 245,

inspectier} com, Traian, jud.Braila .

- Terenul este liber de constructii.
Proprictar Comuena Traian - Domeniul prival
]

Adresa propricidtii | ® Judetul Braila. comuna Traian, sat Traian:

i
‘ i‘('nndilii limitative | Neconcordante cu dacumente de proprivtate si de cadasten -NU
|

+ I)['t('l"'\lf‘\l{l;:"\ ,\"‘\L(_)R“_ . Vo= 38000 Euro san 19.361 L.ei
VALOAREA DEPIATA Ni .
VALOAREA REDEVENTEISUPERFICH: O Ly S e 8 |
| ESTIMATA PENTRU TEREN Rd =693 leifan  sau 577 Leil lung

"VALOAREA NU CONTINE T.V.A.



5
NCOPUL £VALUARN
{ e p—
IDATA INSPECTIES

PROPRIETATH
DATA  INTOCMIRI
RAPORTULLT  DE
\EVALUARE

CURS  DE SCHIMB

BNR 1A
INTOCMIRI
RAPORTULUL  DE
EVALUARE

f:01

6. [DATE PRIVIND
DREPTUL DE
PROPRIETATE

[

{

BAZA DE EVALUARE |

Valoareu de piaga

Valoarea de piati a terenului si valoarea redevented de superlicie
pentris ieren;

Inspectia a fost efectuata de catre Dinu Valerica Ta duta de
[8.03.2026

| 23.03.2026

I EURO - 5.0651 LI

| = Descericren proprictatii:
Teren intravilan |, categoria arabil, liber de constructii. situat in
comuni Fraian, sat Traian, CvI4, P1I4741, Lot 275, Jud Braila,
® Proprictar:
Comuna Traian - Domeniul privat;

MENTIUNI 1: Situatia
privind Carlea
Funciard

are carte funcigra nr. 845777

s [erenul 'raian, cu nr. cadastral

S4577.

7. | UTILIZAREA
ACTUALA A
PROPRIETATII

- Teren liber | utilizat de proprictar,

8. | DESCRIEREA ZONEL DE AMPLASARL:

ZONA DE
AMPLASARI

ot mediana o localitati Traian,
locuinte si constructii nerezidentiale,

Lste o ozona mista . ocu

|

|

ARTERE

IMPORTANTE DF

CIRCULAT I IN
APROPIERF

|
}
— - —
|

! = Drum comunal astalta.

| Calitaten rejelelor de transport: drumuri astaliate, cu doua bensz
de virculutic pe sens in localitate si drumuri pictruite in zong |
periferica,

| CARACTERUL
EDILITAR AL
ZONL

- Tipul zonei
= rurala, zona agricola:
Inzona e alla:

= locuinie !

2 lerenuri intravilane:

UTHLATATI
EDILITARLE:

[n aprapivren proprictatii de evaluat se afla;
= Retearurala de energic electricit: existenida
* Refea rurala de api: oviveenta
= Relea canalizare weaistenic
@ Drum judetean:




AMBIENT

GRADUL DE
POLUARE
ORIENTATIV

= Absenfa poluarii

L ]inistit

| CONCLUZIE

PRIVIND

CAMPLASAMENTUL

| (‘).

1.

Tip drum de acees
Rx.um Juridic drum

{ Vecinatati

l

Zona de ulumps mediana. Dot i r-.(clu edilitare satisfacatoare |
Poluare relativ redusa . B ]

I)l SCRIEREA ll h! \( L

Clipul tamplasare in
cadrul localitatiiy

- Regim cconomic
Supmf.ﬂa leren
~Deschiderea la strada

CARACTERISTICILE
TERENULUI

Dimensiuni

Forma

Caracteristict certilicat
urbanism
Litilitati existente pe

propriciate

Utilitati existente la
limita proprictatii

| ® Categoria de olosinta sintravilan, arabil,

| ® dreptunghiular:

® [inergic clectrica,

= Intravilanel satelui ratan, comuna Traian:

2 S =619mp:
| ® Acces direct la drum comunal:

o asfaltal
8 judetean

| = 6] G mp

apa;

Inclinare
Stare teren

l Alte suuqun

| | Restrictii de construire

- NU.

= Terenurile se m\jcunLa/.a cu alte terenuri si drum comunal;

= plat, fara deniv clari

u huna

ANALIZA PIETENIMOBILIARE

TOFERTA DIE

DEFINIREA P[]
SISUBPIETE

NATURA ZONEI

® Piaja terenurilor intravilane .categoria arubil;

= /oni a«'xiwl.n

= Din punct de vedere edilitars zona in \l.x--n tre
® Din punct de vedere econamic: localitate in desvoltare,

PROPRIFETATT
IMOBILIARE
SIMILARE

= [n stagnare

CERERLEA DI
PROPRIETALI
SIMILARE

| ® Instapnare

ECHILIBRUL PIETEI
(RAPORTUL

= | echilibru




CPREJURIINZONA T Minim: 4 LURO/mp
PENTRI @ Maxim: 7 ELROMmp
; PROPRIETATI
SIMILARE ]

Optional: PRETURI o Minim : 4
IN ZONA VECINA o Maxim ;7
PENTRL
i PROPRIETAT
SIMILARE

12, CONCLLZITSI

i | CERIRIZ OFERTA) ' ' T
|

S Euroimp
T Eurodmp

o lendinta  gencrafa a fost de erestere a preturilor sioa

TENDINTE PRIVIND mmarulul de o tranzactii, inomod diferit pe tpuri de
PIATA PROPRIETATH proprictati siin primul trimestru al anului 2026.

e In topul cresterilor pe tipuri de proprictati s-nremarcat

cresterea preturifor i o numarnlel Je tranzactii pentru
i ferenirs extravifane. intr-un ciun liniar . pe tot parcorsul
anului,

o Petipul de proprictati rezidensiale . pe sepmentul de
plata apartamente in blocuri de locuinte, s-u constata o
crestere infr-un ritm continuu, ajungand la un procent de
aprox S-10%,

o Referitor la sepmentul -locuintele unifamilialel case) .
achizitia lor presupunand un clort financiar mai mare, s-u

| constatit tendinta de crestere a numarului de tranzactii |

dur siapreturilor fata de anal precedent. dar mai putin
| decat la apartanmenie.

‘ o Incacul terennritor infravilane s-a constaty o crestere

| inte-un ritm mai lent, dar in mod continuu pe toata

perioada |

| ® REZCETATUL CERCETARIL posibilitatea cresterii preturilor.,

13. DEFINITIL IPOTEZE ST CONDITH LIMITATIVE SIALTELLE

r
Il

-d

3.8 DEFINITH

o VALOREA DEPEATA

Vafoarea de piafé reprezint@ swma cstimatd penteu care o proprictate va i schinhata, fo dot
evaludrii. intre un cumpdrdtor deciy s vdnzdtor Botdrdt, Direo tranzectic on el determings
ohicetiv, dupd o aviivitate de marketing corespunzétoare, in care pirtik implicate e aotional in

crnostinge de cansa, prudent si fard constrdanpere.

3.2 IPOTEZE ST CONDITH LIMITATIVE:
b

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului i in scopul precizal. Nu este permisa [olosirea
raportului de citre o terfa persoand fard ohginerea. in prealahil. a acordului seris al clientului. autorului
evaludrii , asa cum sc precizesza la petd de mai jos. Nu se ssuma responsabilitaten £ de nici o alta
persoana in afara chenteluis destinatarchi evaludrii s celor care an objinut acordul seris st nu e
aceeptd responsabilitatca pentru niei un el de pagube sulerite de vrice astlel de persoand. pagube
rezultate in unma deciziitor sau actiunifor intrepringe pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare iyi pdstreazd valabilitatea numai in situajin in care condigiile de piata.

reprezentate de factorli cconomici, sociali si politict, ramin nemodificate in raport cu cele existente L
data intocmirit ruportului de evaluare.



(%)

-+,

0.

1.3,

Evaluatorul nu este responsubil pentru problemele de natura legala, care afectenra fie proprictatea
imobiliard evaluati fie dreplul de proprietate asLpra acesteln $iocare nuosunt cunoscule de catre
evaluator, In acest sens s precizeazd ¢ nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive. far evaluatorul
presupune ¢ titlul de proprictate este valabil §i se poate tranzactiona, ¢& nu existd datorii care au
legd@turd cu proprictatea cvaluatd si accasta nu este ipotecatd suu inchiriatd, In cazal in care exista o
asemenea situafic §ioeste cunoscutil, accasta esle menjionata in raport. Proprictatea imobiliard se
cvalucazd pe baza premisei i accasta se aflil in posesic lewald (titlul de proprictate este valabil) si
responsahili,

Se presupune ¢d proprictaten imobiliara in cauza respectd reglementarile privind documentagiile de
urbanism, legile de constructic si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aeesle
cerinfe, valoarea de piati va 11 afectata

Proprictatca nu a fost expertizatd detaliat. Orice schiti din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprictifii i este realizatd pentru a ajuta cititerul raporivhil <3 vizualizeze
proprictatea. In cazul in care existd documente relevante (masuritori de cadastoy. expertize) ucestea
vOor avea prioritate.

Dacd nu se aratd aldel in raport, se infeleee ci evaluatorul no are cunostinfi asupra stirii ascunse sou
invizibile a proprictdfii (inclusiv. dar Fird 2 se limita doar Ia acesten, starca »bostructura solului.
Structura lizicd. sistemele mecanice sioalie sisteme de functionare, lundatia, ete.). sau asupra
canditiilor adverse de mediu (de pe proprietaten imobiliara in cauza sau de pe o proprictale invecinata,
inclusiv presenta substangelor periculoasc. substaniclor toxice ete.). care pol majora sau micsora
valouareu proprictdii. Se presupunc ¢ii nu exista astlel de condifii daca cle nu s fost observate, T data
inspeelivi. sau nuau devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesari pentru
intocmirea raportului de evaluare. Evaluatorul ne oferd parantii explicite sau implicite in priving
strii in care se 2Mla proprivtatca i nu sunt responsabili pentru oxistenia unor astlel de situatii s
eventualelor lor consecinie i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii
lor.

Evaluatorul objine informatii. estimiri si apinii necesare intoemirii raportutui de evaluare, din surse
pe care le considerd a i credibile i evaluatorul considera ¢d acestea sunt adevirale sicorecte.
Evalugtorul nu isi asumd responsabilitatea in privinga acuratetet informatiilor fumnizate de terte parti.
Conginutul acestui raport este confidengial pentru client si destinatar st autorul nu il vor dezvalui unci
terfe persoane, cu exceplia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Fvaluare Sifsau atunci
cand proprictatea a intral in atentia unui corp judiciar calificat,

Eavaluatorul o fost de acord sa-si asume realizaren misiunii incredintate de caire clientul numit in
Fapart, in scopul utilizarii precizate de eatre client $i in scopul precizat in raport,

Consinyamantul seris al evalustorului i al evaluatorului verificator dacd al acestuia din urmi este
necesar), trebuice obtinut inainte ¢a oricare parte a raportului de evaluare si poatd i utilizatd, in orice
seop. de cltre arice persoand. cu exeeptia clientului si a ereditorului, sau o altor destinatar ai evaluarii
vare au fost precizali in raport. Consimiamantul scris si aprobarea trehuic obtinute Tnainte ca raperiul
de evaluare {sau oricare parte a4 sa) sa poatd i medifical sau transmis unei terie parti. inclusiv altor

creditont ipatecari. altii decdt clientul sau altor categorii de public, prin prospecte. memarii,
publicitate. relagii publice, informatii. vinzare sau zlie mijloace, Rapaortul de evaluare nu este destinag
asiguritorului proprictafii evaluae, far valoarea prezentatd in raportul de evalusre nu are fegdtura cu
vadoarea de asigurare,

3ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat eu fotogealii din care rezulta incadraren in zona in care se afla
proprictatea §1 minim lotografii de pe teren, In procesul de evaluare se utilizenza date $ioinfurmaii in
EURO st RON (lei noi . conversia in alte valute urmand 2 £1 electuatd Je catre destinatar,

i

=
l‘ -’.

A SURSE DE INFORMARE

Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmitoarcle surse:

6



- COMPARABILA A: Veren intravilan in loc. Traian. posikilitate utilitat, supralata de 7SOthnp,
SLEuro/mp! www.romimo.ro;
TRIPS DWW romarsion e ainturs o Jesvansane torenunt te Prasabins s e

i o S2NRIESSHL2 S8R/ AT Bl o B LAYV

- COMPARABILA B: leren liber intravilun in loc.Silistrare, com. ! raian siprafaty de
|.800mp. utilitati fa strada, 19.000 Furo; www anunturiweb.ro:

Bps: s rominm sodanustue imabs Fare de-x iz ferainm 1eren- it ras i i anil tor

MEaN e 8OO IITRSA2 T TTRh2 I8 e 2 T 370 184532 Siml

- COMPARABILA C; lLr\n intravitan localitatea Silistrars, com, Traian, supralata H3S0mp,
22,000 uro: wiww, puhll“‘ r
HPST WAL I ro QU e R e e S T e A Tt i e it e il

sal=stinstran-pulk-bramlo-s-n5 5t _!”l.’l\-l-""'" e te

14 DECLARATIE DE CONFORMITATLE

Ca claborator  declar  ¢d raportul de evaluare, pe care i semnerz, a lost realizil in concord: TITHERSY
ceglementarile Standardelor Intern: mnnulu de Evaluare §i cu ipotezele §i conditiile limitative cuprinse in
prezentul raport. Declar <@ nu am nici o relatie particulara cu clientl si nici un interes actual sau viitor
faja de proprictatea evalumd. Rezultatele [‘lumluln. raport de evaluare nu se hazeard pe solicitarea
obtinerii unei anumile \alurn solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese
fegate de client sau de produsul bancar parantat. iar remuncrarea evaluiri ne se face in | functic de
atisfacerea unei asemenea solicitari, In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elabhorator . imi asum
responsabilitaten pentru datele yi concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

3. CERTIFICARE

Subsemnatul certilic i 1eunostinga de eauzz s cu buna credingi ci:

Lo Afirmatiile declarate de mine  si L-lprum., in prezentul raport sunt adevirate si corecle. Estimirile s
concluziile se h.ucd/u pe informatii i date considerate de citre evaluator ca fiind adevarate 1 carecte,
precum i pe concluzitle inspectiet asupra proprictitii. pe care um electuat-o la data 11.09.2023,

2. Analizele, opiniile i concluziile mele  sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele. opiniile si concluziile mele prafesionale personale. impargiale s
nepartinitoare.

A0 Nu aminterese anterioare, prezente sau viiloare in privinga proprict ‘ 1 imobiiiare care faee obicctul
prezentului raport de evaluare i nu am nici un interes personal priving partile implicaic in prezenta
misiune, exceptie fednd rolul mengionat aici.

I, Implicarea mea in aceasta misiane nu este conditionata de formulares sau p presentares unul rezultal
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impues de destinatarul evaludrii si lesat de praducerea
Lnui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia meu.

5 Analizele, apiniile i concluziile mele  au fost formulate, T (el ca 5 intoemires acestui raport. in
cancorduntir cu Standardele Internationale de Fyvaluare

o Posed cunogtiniele s experienta necesara indeplinirii misicnii in mod  competent. Cu exceeplia
perseanclor menfionate in raportul de evaluare, nict o altd persoand nu ne-a acordat asistentd
prolesionald in vederea indeplinirii acestel misivni de evaluare,

6. EVALUARE
Data cvaluardi proprictadii este 23032026, Procesul de evaluare o ctilizat informatii rereritoare
nivelul preturilor terenurilor din fudetul Braila Gynivelul funii martic 2026 preluate de pe internet.



Estimarea valorii terenului - metada comparatic direete
Aceasta metoda utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii unor terenuri similare si cumpararii
.Iu\mm cu subicetul de evaluat. Preturile siinformatiile releriare T tranzactii sumt analizate pentru

determinarea caracteristicilor inferioure, supericare sau identice cu proprictaten de evalunt si cuantilicares
acestors,
Valoarea de piata a unet proprictati este in relatie directa cu preturile: proprictatilor comparabiletsimilare
steompetitive.
Intabelul nr.l din Anexa sunt prezentate datele de plata si analiza pe perechi de date,
Corectii efectuate:
Lilip pret - Pentru oferta negociahila, procentul de negociere pentru terenuri intravilane recunoscut de
piata imobiliara este de 3+ 15% din prewl de oferta. In cazul nostru procentul estimat este de 5%,
2Drvept e propriciae  dreptul de proprictate transmis se considera a i & uplm nu s=i aplicat corectie:
31 Conditii de finantare — comparahilele sunt o valoarea de piata ca si propictatca de evaluat . nu s-a
aplicat carectic;
NConditii de vanzare- toate comparabilele sunt din luna iulic . nu am aplicat corectii,
5 Localizare  am aplical corectia de 3% comparahilei ¢ pentru localizare mai putin favorabila decat
propictates de evaluat |
0) Ctifitati - comparabilele au energie clectrica i apa la limit proprictatii, fu lel ca subicctul, nu am
clectuat ajustari,
Thldeces — toate comparabilele au acces la drum comunal Wa fel ca proprictatea de evaluat, nu am aplicat
corectii.
MiTopografic: - toate comparabilele sunt terenuri, plate, fara denivelari. nu am aplicat corectii,
9) Categoria terendwi - comparabilele , sunt libere de constructii, la fe) ea propriclatea de evaluat . nu
[ost diustate.
| Marimea terenudni — am aplicat corectic de 1%, pentry comparabila A . de -3% pentru comparabila
13 si de 8% pentru comparabila C, pentru diferenta de suprafata, In cazul terenurilor intravilane sunt mai
valoroase terenurile care au suprafetele apropiate de suprafata optima.

Valearea de piata pentru un - teren in supratata de 610 mp - obtinuta prin metoda comparatici dirccte
este prezentata Tabelul 1din Anexa 1 si esie de;

V= 3800 EURO sau 19361 LI
16.2. Estimarea valorii redeventei de piata in vederea concesionarii
[imita minima de concesionare se va stabii astiel incat sa asigure recuperarey in 23 de ani a salarii de
piata aoerenului fa data evaluarii.
Pentru aceasta s-a estimat factorul de snuitate canstanta ¢ valoarea actuaizat: 2 unei plati de 1 leu pe o
pum.xd tde timp) -a, factor ce se caleulenza avand la baza rata medic o debanzii de prata interbuncara .
1= 0.25% . pentru a 3.\ ani . dupa cum urmeaza:
dy (1-1/S™)F i
unv
i - rata medie a dobanzii pe piata interbancara:
n- perivada de cancesiune

S= 10" - fuctor de actualizare:
Valoarea de piata este:
W= Rox £
unde
R redeventis;
I, - tactor de anuitate ;
Rezalta valoarea anuala o redevenied



R= ¥V /1,
Valourea redeventei obtinute este prezentata in Tabelul ne.2 din Anexa 1 s este de

693 leifun cchivalent 1,12 leifmpran.

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARARE \ VALORII SELECTATE

IN URMA EVALUARI EFECTUATE DI MINE, A ANALIZEL INFORMATIHILOR

APLICABILE. ST A FACTORILOR RELEVANTL OPINIA MEA

ESTE A

VALOAREA  DE PIATA ST A REDEVENTEL DIs PIATA A PROPRIETA T

IMOBILIARI DESCRISE ST

lql.()." RE»‘ [)1:‘ PLATA — o -

-

§i V' = 3800 Euro sau 19.361 Lei

( VALOAREA REDEVENTEL S

SUPERFICIEI  ESTIMATA  PENTRU | R = 693 Iei/an  san S7.7 Leif luna

TEREN — ——

VALOAREA DE munl(m;m 7

EVALUATOR: £S5
v
Dinu Valeriea {19

ANEXA I Determinarca valorii de piata prin metada comparatici de piata
ANEXA 2 Comparabile

o



Anexa 1

EVALUARE TEREN: ABORDAREA PRIN COMPARATIE

Fisa de calcul 1

Elemente de comparagie {SR)| Deevaluat | COMPAR. A [COMPAR. I COMPAR, €
Pref unitar de ofertdi / tranzactic Furoip s.0n 10,05 3.50
Tip pret (ofend | nuneactic) ) CICTTa nlerid Giertd )
Marn de negociere " 2044 20% 20%

| |Preg obtenabil la vinzare Fura‘mp (.40 8.0 2.80
Dyirepluri de proprictate transmise deplin deplin deplhin deplin
Coreclic pentru tipul tranzactici B ] 1] 0

2 |Preg coreciat ) (RN 8.0 2.30
Condigit de Ninantare I2 piagi l2 piagd fa piaga [ piagd

| |Corectie pentru conditii de finan{are i 1] 1] 1]

3 Pre| corcctat 040 s.00 7 280
Conditii de viinzare ubicctive nbiective vbicctive ubjcctive
Corvetie pentru canditii de viinzare i} 0 1

4 JPrey corectat oo 8 3
Condigitle pieje martie 2026 martic 2026 martie 2026 martie 076
Careetie pentra conditiile pietei (procentual) %o R 1% 0%
Carcctic pentru condigiile picfei {valoric) lei .00 .00 0,000

3 Prefeorectat Euro/mp G-l .00 10 |

st Sihstran, .
SRR | /"I:":: Gl [ .\i.llhlml’h‘.
; com. ratan com. Tratan.,
o mediana miediana,com, ip
Lip s Localieare - Zopare . raian 2ona periferica
Coreclie pentru localizare (procentual) [ 0y 3%
Corecfic pentru localizare {valuric) Euramp 0.4 0.0 0.08
6 |Pret corectal Furo/mp (e 8.00 288

Lsiliea

b L

proprictati

L Timitiy
pl‘ﬁp:'ic'?.llﬂ

L limiia
projpeicit

la limita

propricii

Corectiv pentru utilitagi (procentun) o (.41 84, (TR (,00%
Caorectie pentru utilitiigi (valoric) Euro/mp 0.0 (.un .o
| 7 Prel eurectn Furn'mp &40 .00 288
Acees (i de doum) . drum comanal ] drom comuanal Jdrm comunal]l drum conenal
Corectie pentru meees (procentualy “Ya - (LON%%, 0,000 (.00 %%
Corectie pentry acees (valoric) Fura/mpf| 0,041 0.0 0.0
X Prej corectat Furadmp R S.00 288
teren plan, teren teren plan, wren plan
Topoegratie, Tori, fronn stradal. saport Tatori polional plan.pohigons polizonal olironal
Caorcetic pentru forma (procentual) Y Il.ll(‘l".’;s 04055 0.00%,
Carectic pentru forma (valoric) Furo/mp {L.0on TR 10,04
4 Pref corecti Euraimp 6 B 288
it dan e- | imtravilan L oo, Lintrevilan c-c,
Citegaria terenuing Lonstoit lifser liber ntrav,, ¢, hiber
Carectic pentra feren construit (procentual) Yo - -0 -20%% 201%%
Coreclic pentru teren liberfeonstr. (valoric) | Furo‘smp -i.28 -1.610) -0.8%
th |I'ref corectat Lurafmp| 812 0.4 2.31

Marimea terenuiii

O 9.

TLA00.00

L0006

635000




Coreclie pentru marime (procentual) Y i i 8%
Coreclie pentru marime (valaric) Euraimp ATI.SI ; -1 ﬂl»l.lh'

LT |Pref eoreetat Furaimp 5.63 021 2.4
Corecfic totuld netd Luro/mp -1 -2 0
Coreetic totnetd (% pref viinzare) Yo -12.0 224 11,0 ]
Coreetie totala bruti Euro/mp .79 .79 D.NS
Caorectie tot.brutd (% pre( vinzare) Yo 28.0 224 2

VALOARFEA UNITARA A TERENULUL IS l;l»\] ATA l‘l{!n\ -\.Bf).l'{l)f\-l(lf A PRIN 6.21 I6A L
COMPARATIE ESTE DE (Furo/mp)
VALOAREA TOTALA A TERENULUI FSTIMA T'A PRIN ABORDAREA PRIN e
COMPARATVIE ESTE DE (Furn) AR i et
rotunjit ; 3800 Furo
19361 Lui

Tabel nr.2

CALCUL REDEVENTEI

Durata e concesiune (n) o 35 |
Rata medic o dobunzii de pista monetara (i) 11.23%
lFactarul de actualizare 11.93
Iactorul de anuitate constanta 28
Vialoare teren (Lei) 19,361
Redeventa anualaleiian) 693
Redeventa anual /mp {Lei‘fmp/an) 1.12
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ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ISR PENTRU INFORMARE

Ao Partea |, Descnierea imobilulyi
TEREN It auiis:

Adresar Jut. Brada, UAT Teaann, oo Trgran, O aarsa I8 21 Lot 35

T

20989
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D% |
1525

230
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Crt| zocpogrtic Suptafaia® (mp) | Ubseovatic ! Reterinte
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B. Parlea Il Proprietari si acte

Inscnern privitnare la dreptul de praprietate 5 alte drepiurn reale

Relerinte

82567 f21/09/2021

frowpstecl Cagasteal ab Imosdetar VAT Traan, Al Naomatie g 2000490 ey
Sueomfuntensa  artea tuttpned aometitulds 84577 o urmare a finalizata
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v Faclamentul #onanng

Inzeneri privind dezmembramintale dreptului de propretate, drepturi tealis
de garangie 51 sarcint
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Anexa Nr. 1 La Partea | N
Teren
T Ladasteal Bupratata (mipse Cltistrvatn ffes ‘- 77i
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Date referitoare la teren

Wil Lateqone Ly | Supe stdls ; . : 1
P 3 ave fria ey Wl U8, 14
oty /Ph0ed [LARFEN
1 vl el RO e T
Date raferitoars la constructii

Lungime Segmente

L} Vaionle lungtmilor segmentelor cunt alitinate ¢ oro

Punct

RN plan,
I tima ]
Lungime
% Punct . gl bl
. X, XY | seqment|
incepn ¢ sargir] N | S
= uant
$A'3 Ay min . -
) 4 8 i)
. ' a1
! J 30 .




AR NGO W EGE ST Consegp e asiMiaenia s Tedian
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