ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA CHISCANI
CONSILIUL LOCAL |
PROIECT DE HOTARARE NR.JJ DIN £/ ©5.202.6

Privind : aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros, firi licitatie
publicid asupra terenului intravilan , categoria de folosinti curti constructii , in suprafati de
203 m.p. , proprietate privati a comunei Chiscani, Judetul Briila,situat in localitatea
Chiscani, tarla 113, parcela 720, comuna Chiscani, Judetul Briila, ciitre Pascu Mad:lin-
Ionut , in calitate de proprietar al constructiilor situate pe acest teren

Consiliul Local al Comunei Chiscani, judetul Briila, Intrunit in sedin{3 ordinari la data
de 29.05.2026;
Avind In vedere:

- referatul de aprobare al primarului comunei, in calitate de initiator;

- raportul comisiei speciale pentru intocmirea si actualizarea inventarului bunurilor care
alcdtuiesc domeniul public si privat al comunei Chiscani, judetul Briila

- avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Chiscani cu caracter consultativ
1,2,3;

- cererea domnului , Pascu Madalin-Tonut , in calitate de proprietar al constructiilor de pe acest
teren, inregistraté la sediul institutiei noastre sub nr.3084 /2026, prin care solicitd constituirea unui
drept de superficie, cu titlu oneros, fara licitatie publica asupra terenului intravilan , categoria de
folosin{d curti constructii , in suprafatd de 203 m.p. , proprietate privati a comunei Chiscani, Judetul
Braila,situat in localitatea Chiscani, strada Tineretului, nr.190A, tarla 113, parcela 720 , comuna
Chiscani, Judetul Briila;

- raportul de evaluare nr.2605042/04.05.2026 pentru terenul intravilan in suprafati de 203
m.p., intocmit de expert evaluator ANEVAR Androniu Cosmin;

- punctul 4.8. lit.a) si punctul 3.2. lit.e) din HCL nr.16/30.01.2018 privind modificarea HCL
nr.90/2017 privind actualizarea Regulamentului privind inchirierea/constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenurilor apartinand domeniului privat al comunei Chiscani,
judetul Briila, aprobat prin H.C.L nr.30/2016;

- pozitia nr.251 din anexa nr.1, inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei
Chiscani, insusit prin HCL nr.102/2019, cu modificirile si completarile ulterioare;

-prevederile art.693 si art. 697 din Legea nr.287/2009 Cod Civil, cu modificarile si completrile
ulterioare;

- prevederile art.20, alin.(1), lit.”e” i art.28, alin.(3) din Legea nr.273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completirile ulterioare;

- prevederile art.129, alin.(1) alin.(2) lit.”c”, alin.(6), lit.”b” , art.154 alin.(1), art.354, alin. (1) si
(2) , art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul Admmstratlv

Luand in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000 pr1v1nd normele de tehnica legislativa la
elaborarea actelor normative republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art.139, alin. (1) 51 (3), lit.”g”, coroborat cu art.196, alin.(1), lit.”a” , art.197 alin.(4)
din OUG nr.57/2019 privind Codul Adm1mstrat1v cu modificérile si completirile ultenoare

HOTARASTE:

Art.1 Se Insugeste raportul de evaluare pentru terenul intravilan, categoria de folosinta
curti constructii , in suprafatd de 203 m.p. , proprietate privati a comunei Chiscani, Judetul Briila,
situat in locahtatea Chiscani, tarla 113, parcela 720 , comuna Chiscani, Judetul Briila, CF
nr.85558, identificat cadastral cu nr. 85558 , comuna Chiscani, Judetul Briila.



Art. 2 (1) Se aproba constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros, fara licitatie
publicd, pe o perioada de 49 ani, asupra terenului intravilan, categoria de folosinta curti constructii,
in suprafatd de 203 m.p. , proprietate privatd a comunei Chiscani, Judetul Briila,situat in localitatea
Chiscani, tarla 113, parcela 720 , comuna Chiscani, Judetul Briila, citre Pascu Madalin-Ionut , in
calitate de proprietar al constructiilor situate pe acest teren( C1/1- garaj)

(2) Se aproba de catre Consiliul Local al comunei Chiscani pretul superficiei la suma
de 4,24 lei/m.p./an, respectiv 0,35 lei/m.p./luni, conform raportului de evaluare previzut in anexa
nr.1, parte integrantd din prezenta hotérére.

~ Art. 3 Terenul pentru care se constituie dreptul de superficie se identificd in extrasul de plan
cadastral, potrivit anexei nr.2, parte integranti din prezenta hotarare.

“Art. 4 (1) Beneficiarul dreptului de superficie va pliti suma datorati lunar pand la data de 25
ale lunii.
(2) Pretul superficiei va fi indexat anual cu rata inflatiei, comunicati de institutiile
abilitate in acest sens, conform legii.
Art. 5. Se imputerniceste doamna POSPAI GEANINA, primarul comunei Chiscani si
semneze actul autentic privind constituirea superficiei.

Art.6 Taxele notariale, cele privind inscrierea in Cartea Funciard precum si suma de 725 lei
reprezentind raportul de evaluare al imobilului intocmit de céatre expert evaluator ANEVAR vor fi
suportate de beneficiarul superficiei.

Art. 7 Prezenta hotéirare va fi dusi la indeplinire de primarul comunei Chiscani, prin
compartimentele de specialitate, iar secretarul general al comunei o va aduce la cunostinti publici
si 0 va comunica celor interesati, in condittile legii.

INITIAT DE PRIMAR, AVIZAT,

SECRETAR GENERAL COMINA,
POSPAI GEANINA—

ENACHE MARCELA




REFERAT DE APROBARE

la Proiectul de hotérare privind : aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titla
oneros, firi licitatie publica asupra terenului intravilan , categoria de folosinti curti
constructii , in suprafati de 203 m.p. , proprietate privati a comunei Chiscani, Judetul
Briila,situat in localitatea Chiscani, tarla 113, parcela 720, comuna Chiscani, Judetul
Briila, citre Pascu Madalin-Ionut , in calitate de proprietar al constructiilor situate pe acest
teren

Avind in vedere:

- cererea domnului , Pascu Madalin-lonut , in calitate de proprietar al constructiilor de pe acest
teren, inregistratd la sediul institutiei noastre sub nr.3084 /2026, prin care solicitd constituirea unui
drept de superficie, cu titlu oneros, fara licitatie public asupra terenului intravilan , categoria de
folosin{a curti constructii , in suprafatd de 203 m.p. , proprietate privatd a comunei Chiscani, Judetul
Briila,situat in localitatea Chiscani, strada Tineretului, nr.190A, tarla 113, parcela 720 , comuna
Chiscani, Judetul Briila;

- raportul de evaluare nr.2605042/04.05.2026 pentru terenul intravilan in suprafati de 203
m.p., Intocmit de expert evaluator ANEVAR Androniu Cosmin;

- punctul 4.8. lit.a) si punctul 3.2. lit.b) din HCL nr.16/30.01.2018 privind modificarea HCL
nr.90/2017 privind actualizarea Regulamentului privind inchirierea/constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenurilor apartinind domeniului privat al comunei Chiscani,
judetul Briila, aprobat prin HCL nr.30/2016;

- pozitia nr.251 din anexa nr.1, inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei
Chiscani, insusit prin HCL nr.102/2019, cu modificirile si completirile ulterioare;

- punctul 4.8. lit.a) si punctul 3.2. lit.e) din HCL nr.16/30.01.2018 privind modificarea HCL
nr.90/2017 privind actualizarea Regulamentului privind inchirierea/constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenurilor apartinind domeniului privat al comunei Chiscani,
judetul Briila, aprobat prin HCL nr.30/2016;

Vi rog sa analizati proiectul de hotarare in forma initiata.

PRIMAR,
POSPAI GEANIN




RAPORT DE SPECIALITATE nr

la Proiectul de hotérdre privind : aprobarea constituirii unui drept de superficie cu
titlu oneros, firi licitatie publici asupra terenului intravilan , categoria de folosinti curti
constructii , in suprafati de 203 m.p. , proprietate privati a comunei Chiscani, Judetul
Briila,situat in localitatea Chiscani, tarla 113, parcela 720 , comuna Chiscani, Judetul
Briila, citre Pascu Midilin-Ionut , in calitate de proprietar al constructiilor situate pe acest
teren

Analizand :

- cererea domnului , Pascu Madalin-Ionut , in calitate de proprietar al constructiilor de pe acest
teren, fnregistrata la sediul institutiei noastre sub nr.3084 /2026, prin care solicitd constituirea unui
drept de superficie, cu titlu oneros, fara licitatie public asupra terenului intravilan , categoria de
folosintd curti constructii , in suprafati de 203 m.p. , proprietate privati a comunei Chiscani, Judetul
Bréila,situat in localitatea Chiscani, strada Tineretului, nr.190A, tarla 113, parcela 720 , comuna
Chiscani, Judetul Briila;

- raportul de evaluare nr.2605042/04.05.2026 pentru terenul intravilan in suprafata de 203
m.p., intocmit de expert evaluator ANEVAR Androniu Cosmin;

Terenul aferent constructiei — C1/1-garaj, cu numir cadastral 85558 - nr.carte funciara 85558
figureazi ,in prezent, in proprietatea comunei Chiscani si este inscris in inventarul bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al comunei Chiscani si poate fi atribuit, conform art.693, 697 din Legea
nr.287/2009 privind Codul Civil, potrivit cirora

“(1)  Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra
ori in subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un drept de folosingi.

(2) Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune
sau prin alt mod previzut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciara riman aplicabile
titularului constructiei”.

- raportul de evaluare intocmit de expert evaluator ANEVAR, Androniu Cosmin Iulian, rezultand
pretul superficiei de 4,24 lei/mp/an, respectiv 0,35 lei/mp/luni.
Conform art.4.8. din Regulamentul privind inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu
titlu oneros asupra terenurilor apartinand domeniului privat al comunei Chiscani, judetul Briila,
”4.8. Prin exceptie, asupra terenurilor apartinind domeniului privat al comunei Chiscani,
destinate construirii, se poate constitui dreptul de superficie fira licitatie publicd,in urmatoarele
situatii:
a) proprietarilor constructiilor edificate cu respectarea disciplinei in constructii, pe terenuri
aflate in domeniul privat al comunei Chiscani. ’
”3.2. Pot face obiectul unor contracte de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros
urmatoarele categorii de terenuri din domeniul privat:
e¢) ” Terenuri ocupate de constructii edificate inainte de reglementarea concesionirii
prin legi speciale, firi existenta unor contracte de folosinti a terenurilor”
- prevederile art.20, alin.(1), lit.”e” si art.28, alin.(3) din Legea nr.273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completirile ulterioare;
In temeiul art.139, alin.(1) si (3), lit.”g”, coroborat cu art.196, alin.(1), lit.”a” din OUG
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, supunem spre
analizd Consiliului Local al comunei Chiscani Proiectul de hotirdre privind aprobarea constituirii



unui drept de superficie cu titlu oneros, far licitatie publica asupra terenului in suprafati de 203
m.p., conform extras, proprietate privatd a comunei Chiscani, Judetul Briila,situat in loc. Chiscani,
tarla 113, parcela 720 , comuna Chiscani, Judetul Brdila, citre Pascu Midilin -Ionut in calitate de
proprietar al constructiilor situate pe acest teren C1/1-garaj

De asemenea, propunem spre aprobare ca dreptul de superficie si fie constituit pe o perioadi
de 49 de ani, cu posibilitatea prelungirii duratei contractului prin acordul ambelor pirti, plata
superficiei sd se faca lunar, pana la data de 25 ale lunii inclusiv, iar pretul superficiei si se
actualizeze anual cu rata inflatiei.

La momentul initierii proiectului de hotérére , analizind situatia juridici a imobilului -teren ce face
obiectul prezentului raport , este liber de orice sarcini sau servituti, nu face obiectul legilor fondului
funciar(legea 18/1991, legea nr.1/2000, cu modificarile si completirile ulterioare si nu este
revendicat in baza legii nr.10/2001 sau a altor acte normative cu caracter reparatoriu,situatie
confirmati si prin inscrierea dreptului de proprietatedeplin si exclusiv in favoarea Comunei
Chiscani.

Comisia speciald pentru intocmirea si actualizarea inventarului bunurilor care alcatulesc
domeniul public si privat al comunei Chiscani, judetul Braila
1. IvanIonel — viceprimarul comunei - presedinte comisi
2. Enache Marcela — secretar general comuni- membru
3. Neagu Gina — inspector compartiment reglstru agricol si cadastru responsabll cu
administrarea bunurilor din domeniul public si privat al comunei — membru
4. Trandafir Lacrdmioara — inspector compartiment ﬁnanciar—c tabil- memb
5. Mitu Mioara — inspector compartiment urbanism — membru
6. Batranu Iuliana-Eugenia- inspector compartiment registrul agncol si cadas
7. Dumitrag Sefora- inspector compartiment financiar-contabil- memb QK
— Se desemneazi ca membri supleanti In comisia speciala pentru intocmifea si actualizarea
inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat al comunei Chiscani, judetul Briila,
urmdtorii functionari publici:
- Pirpiriu Valentin-Florin- inspector compartiment urbanism- membru
- Vrabie Simona Andy — inspector compartiment impozite si taxe- membru
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NR. 2605042/04.05.2026

Client: U.A.T. CHISCANI
Destinatar: U.A.T. CHISCANI

Evaluarea Imobiliard

terenului din com. Chiscani, Loc.
Chiscani, Tarla 113, Parcela 720, Jud
BrOilO-(203 mp), UAT. CHISCANI

CF: 85558
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ANEVAR

Declaratie de conformitate

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificom ca afirmatiile
prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam
ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la jpotezele si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind

nepdrtinitoare din punct de vedere profesional,

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face
oblectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem

pdrtinitori fata de vreuna din pdrtile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care
sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sou implicate cu acesta un stimulent

financiar pentru concluziile exprimate in evalvare.

Nici evalvatorul si nici o persoana afifiota sau implicata cu acesta nu are alt interes

financior legat de finalizarea tranzactiei.
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele
si metodologia de lucru recomandate de cdire ANEVAR (Asociatia Natfonalo o

Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Entitatea juridica supusa evaluarii a fost inspectata de cdtre personalul Expert Evaluator

Androniu Alina Maria,
Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR.
La dota elaborarii acestui raport de evalvare, evaluatorul care semneaza mai jos este

membru ANEVAR, o indeplinit cerinfele programului de pregdtire profesionala continua al

ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.
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ANDRONIU TING 5.R.L. TIV ANEVAR

1. SINTEZA - REZUMAT S/ CONCLUZII

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd si a pretului dreptului de
superficie pentru terenului din com. Chiscani, Loc. Chiscani, Tarla 113, Parcela 720,

Jud. Broila-(203 mp), aflate in proprietatea U.A.T. CHISCANI.
Destinatarul lucrdrii: UA. T. CHISCANI.
Data evaludrii: 04.05.2026

Curs valutar de referintd BNR /o dota evoludriic 51004 LEL/ EURO,

Voloarea de piatd raportatd (abordarea prin costuri):

19000 lei echivalent a 3700 euro (93 lei/mp echivalent a 18 euro/mp)

Suprafata este de 203 mp
Valoarea estimatd a pretului dreptului de superficie anual este de:

861 lei echivalent a 167 euro (4,24 lei/mp echivalent a 0,82 euro/mp).

Valoarea estimatd a pretului dreptului de superficie lunar este de:

72 lei echivalent a 14 euro (0,35 lei/mp echivalent a 0,07 euro/mp).

Voloarea de piajd nu este afectata de TVA, aceasto taxo fiind un element de fiscalitate care apare
sau nu in momentul realizdrii unei tranzactii, in conditile sila valorile specificate de lege si in functie de calitatea

persoanelor implicate in tranzactie (fizice sau juridice), iar in cazul persoanelor juridice in functie de inregistrarea

fiscala o acestora (ca pldtitoare sau nu de TVA).

Expert Evaluator
Membru Titular AN.E.V.AR.

Jjr- Alina-Maria Androniv

w0 g




' 4
27
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA
simmaaanonas  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

: | »
FIRLRTTATS IMARILINES

ezl EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr-cerare. T30
llmlll im m l’ M“ pentru imobilul cu IE 85558, UAT Chiscani / BRAILA, Loc. f::l: 32
100207746742 Chiscani Anul 2026

Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 203mp

Teren: 203 mp ’A\AL’QD— thaZ C—Q& ?[(*C)-C
we

Plan detaliu
730100 730150
1
‘ 85592
85608
| |
[~ °|
2| 2
|0 al
= -
< <
85565

=3 o‘
3] [73]
P~ B~
o m
- -
- <

) 258mp

855

'"P 85538
~

730100 730150

' Legenda

Intravilan Legea 5 A AL . S
Legea 17 [___] Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din




| / W[ Cofl/?e, 2806 'Q_,ﬁégé’)e%;

(om=ul bl of
(oemuma.  Chiscam

6ubsQﬁnm&=Lo~Q O )%6/0% '/60207 il
Ao fok o oot Chestame sh. Tkl

m. 9% A , CAMmEna (O hdsoom fﬂ( /p)/)dt%z‘,
o bl 4 el & csmohuoh
Ci o @ 69»(»&&61 QB M4 e 9K mp-

( sinade — ClnmpOrok m.

Canddm cpmbackades o
1905 An 3 05 2043 salod év/owqfou ffa

T/ Y 5“#"“%
Oodrhal A bl 48 wlh o olofea
B el ppi

a/m?@odaié Cmélwl@ﬂ Q.
Moo - - CazPa‘e combodk  ck AmEV FWW

) /905/ 9. 03. 2083
_ oy & oo le Lpmode . 5558

- % Q.

0. 03. 9696 O ¢4 420



w 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA | Nr.cerere | 21170 |

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila Ziuva 05 i

Jd Luna~ 03 |

’ * Anul | 2026 |
ANCP] EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE woﬁm%ms

Carte Funciara Nr. 85558 Chiscani ”Il‘l“mnm‘m Iﬂ’lllmlmlmmmm

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Braila, UAT Chiscani, Loc. Chiscani, T113 P720

Nr. [Nr. cadastral Nr. * N :
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Al
85558 203 imobil inscris in CF sporadic 77461; Adeverinta de insusire nr. 12136/30.
09.2021 emisa de Comuna Chiscani
Constructii
Nr cadastral = .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

Al.1l 85558-C1 Jud. Braila, UAT Chiscani, Loc. Chiscani,|Nr. niveluri:1l; S. construita la sol:99 mp; S. construita
T113 P720 desfasurata:99 mp; C1/1-GARA] COMPUS DIN 2 INCAPERI

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

112826/ 22/11/2024

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT

Chiscani); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

imobilelor sub numarul 6239.

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 85558 ca urmare a finalizarii Al
Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al

Contract De Vanzare Cumparare nr. aut.nr.803, din 28/01/2004 emis de BNP VASILE VARGA,;

B2 Inscrierea provizorie, drept de

ultericare, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

PROPRIETATE,sub conditia justificarii Al

1) CONSILIUL LOCAL CHISCANI

Act Notarial nr. 1905, din 31/03/2023 emis de Varga Vasile Constantin;

actuala 1/1

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al.l

1) PASCU MADALIN-IONUT

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 85558 Comuna/Oras/Municipiu: Chiscani
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
85558 203 imobil inscris in CF sporadic 77461; Adeverinta de insusire nr. 12136/30.09.2021
emisa de Comuna Chiscani

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti |pp 203 112 720 -

constructii

Date referitoare la constructii

- Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
¥ S. construita la sol:99 mp; S. construita
Al.l 85558-C1 constructii anexa 99 Cu acte|desfasurata:99 mp; C1/1-GARA] COMPUS DIN 2
INCAPERI

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
N Xry : XlyY segment
1 ut i
ncep sfarsit ]
1| 730.117,342 2| 730.118,323 1.031
413.777,432 413.777,115
2| 730.118,323 3| 730.127,483 9.45
413.777,115 413.774,792
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Carte Funciard Nr. 85558 Comuna/Oras/Municipiu: Chiscani

Lungime
Punct Punct
inceput X/Y sfarsit X1Y seg(Tt(anrg
3| 730.127,483 4| 730.136,806 9515
413.774,792 413.772,888
4| 730.136,806 5| 730.135,955 9.889
413,772,888 413.782,74
5| 730.135,955 6| 730.131,194 5.626
413.782,74 413.785,737
6| 730.131,194 7| 730.120,085 11.441
413.785,737 413.788,474
7| 730.120,085 1| 730.117,342 11.378
413.788,474 413.777,432
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici dec4t valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia n vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/03/2026, 15:54

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Plan de ansamblu
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CONTRACT DE VANZARE

1. PARTILE CONTRACTANTE:

DARNEA GIGI, cetiitean roman, domiciliat in Sat Chiscani, str.Noianului nr.46,
com.Chiscani, jud.Briila, identificat cu CI setia XR nr.660514/23.05.2019/SPCLEP
Briila, Cod Numeric Personal 1750629090019, in calitate de VANZATOR

si

PASCU MADALIN*IONUT, cetitean roman, necisitorit, domiciliat In
Mun.Briila, Cal.Cildrasilor nr.321, blD3, sc.2, ap.45, jud.Briila, identificat cu CI seria
XR nr.680165/10.01.2020/SPCLEP Briila, Cod Numeric Personal 5020113090017, in
calitate de CUMPARATOR,

au solicitat Notarului Public redactarea si autentificarea prezentului contract de
vanzare:

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

Subsemnatul DARNEA GIGI, declar ci vind lui PASCU MADALIN-
IONUT, dreptul de proprietate asupra constructiei notatd 890-C1/1, cu destinatia
garaj, compus din doud inciper edificate din zidirie, cu o suprafatd construiti de 99 mp,
situat in intravilanul Satului Chiscani, tarla 113, parcela 720, com.Chiscani,
jud.Briila, inscrisd in Cartea Funciari nr.77461 a localitdtii Chiscani.

Constructia este situatd pe un teren in suprafati de 484 mp, proprietatea
Consiliului Local Chiscani, inscris in aceeasi carte funciard cu cea a constructiei, avind
numar cadastral 890, ce nu face obiectul prezentului contract.

3. MOD DE DOBANDIRE

Eu, vanzitorul, declar ci bunul imobil ce face obiectul prezentului contract este
proprietatea mea, fiind dobandit ca bun proptiu, in situatia de necisitorit, prin cumpirate
de la Asociatia “Dragomir Gheorghe”, in baza contractului de vénzate-cumpirare
autentificat sub nr.803/28.01.2004 de notarul public Vatga Vasile din Mun.Briila.

4. PRETUL VANZARII

Pretul total al imobilului este In suma de 20.000 lei (doudzecimiilei) care s-a achitat
integral de citre cumpiritor astizi data autentificdtii prezentului contract, in numerar,
din surse proprii ale cumpdéritorului.

Eu, DARNEA GIGI, declar c¢i am primit de la cumpiritor intreg pretul de
vanzare al acestui garaj si nu mai emit astfel nici un fel de pretentie de nicio naturd cu
privire la acest imobil, acest insctis reprezentdnd chitanta-descircitoare de primite a
pretului.

Noi, pargile, declaram ci notarul public ne-a adus la cunostinta prevederile
Legii 70/2015 pentru intirirea disciplinei financiare privind operatiunile din
Incasari si plagi ih numerar cu privire la plafonul zilnic maxim stabilit de lege
pentru operagiunile de incasari §i pla§i in numerar.



5. TRANSMISIUNEA PROPRIETATII SI A FOLOSINTEI

Transmisiunea de drept si de fapt a proprietitii bunului imobil are loc astizi, data \!&«“‘

/

autentificirii prezentului contract.
Predarea posesiei are loc in temeiul prezentului Inscris, fiind indeplinite asn‘ig

prevederile art. 1685 si urmatoarele Cod Civil, prezentul insctis tinind loc de proq&\
7

verbal de predare-primire. \ ,,\;

6. DECLARATII ST GARANTII

Vanzitorul declard §i garanteazi ci bunul imobil ate la momentul autentificirii
prezentului contract §i pani la insusirea dreptului de proprietate al cumpiétitorului asupra
imobilului in Cartea Funciari urmatoarele caracteristici:

6.1 asupra imobilului nu existi sarcini de nicio naturi, in special dreptuti de ipoteci
sau alte drepturi reale, drepturi de inchiriere sau alte drepturi de folosinti asimilate care
sd fi fost solicitate §i constituite Inainte de inscrierea dreptului de proptietate al
cumpiritorului asupra imobilului in Cartea Funciati, asa cum rezulti din Extrasul de
Carte Funciard nr.24018/31.03.2023 emis de Biroul de Carte Funciari Briila.

6.2 asupra imobilului nu existd litigii sau orice alte proceduti judiciare avind ca
obiect imobilul.

6.3 imobilul nu cade sub incidenta Legii privind protectia monumentelot.

6.4 nu existd niciun fel de obligatii publice legale cu privire Ja imobil, in special
obligatii legate de taxe sau alte obligatii sau datorii asa cum reiese din Certificatul Fiscal
nr.4449/29.03.2023 emis de Primiria com.Chiscani, jud.Briila.

6.5 nu existi structurl sub suprafata terenului care ar ingreuna o viitoare
constructie ca de exemplu buncire sau retele publice de utilititi care si fie consemnate in
planurile oficiale.

Eu, cumpiritorul, declar ci am cunostinti ci vanzitorul nu figureazi cu datorii
la plata celorlalte utilititi aferente imobilului pentru care au prezentat facturile si dovezile
de platd si mi oblig si preiau in totalitate eventualele datotii existente.

7. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Vianzitorul a luat la cunostingd prevederile art. 1672 gi urmitoarele din
Codul Civil potrivit cdrora are urmitoarele obligatii:

7.1 sd predea proprietatea impreuni cu toate drepturile si actiunile accesorii odati
cu incheierea prezentului contract.

7.2 sd predea bunul vandut la dispozitia cumpdritorului impreuni cu tot ceea ce
este necesat, dupd imprejuriri, pentru exercitarea liberd si neingriditi a posesiei. Obligatia
de a preda se Intinde si la accesoriile sale si la titlurile privitoare la proprietate. -

7.3 vanzatorul garanteazd cumpiritorul si pe toti subdobanditorii acestuia contra
evictiunii conform art. 1695-1706 Cod Civil.

7.4 vanzitorul garanteazd cumpiritorul contra oticiror vicii ascunse conform art.
1707-1715 Cod Civil.

7.5 vanzitorului ii revine obligatia plitii impozitului din transferul proprietitii
imobiliare in conformitate cu prevederile art. 111 din Codul Fiscal.

8. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Cumpiritorul a luat la cunogtintd prevederile art. 1719 si urmdtoarele din
Codul Civil potrivit cdrora are urmitoarele obligatii:

8.1 sd preia bunul cumpirat impreuni cu tot ceea ce este necesat, dupi imprejuri,
pentru exercitarea liberd §i neingriditd a posesiei. Obligatia de a prelua se intinde si la
accesoriile sale i la titlurile privitoare la proptietate. Preluarea imobilului se face in starea
in care se afli ]a momentul incheierii contractului. De asemenea, a luat cunostintd de
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prevederile art. 1690 al. 2 si 3 Cod Civil potrivit cdruia are obligatia ca imediat dupd
o preluare sa verifice statea bunului §i si 1i informeze pe vanzitori fird Intirziere de
.pLXlstenta eventualelor vicii aparente, in caz contrar se considerd cd vanzitoril si-au
‘Z:‘\ ecutat obligatia de predare.

’ :f Dreptul de proprietate obligi la respectarea sarcinilor privind protectia mediului si

m\\«v' f;, Shsigurarea bunei vecinititi precum si la respectarea celotlalte sarcini care, pottivit legii

Y sau obiceiului, tevin proprietarului.

9. DISPOZITII FINALE

In cazul in care o prevedere din prezentul contract este sau va fi lovitd de nulitate
in totalitate sau partial sau in cazul in care In prezentul contract existi lacune contractuale
celelalte clauze riman valabile. Clauza lovitd de nulitate va fi inlocuitd in mod neintarziat
cu una conveniti de vanzare cumpdrare care sd corespundi sensului §i scopului celei
lovite de nulitate.

Subsemnatul PASCU MAD[\LIN-IONU’}',' declar ci am cumpirat de la
vanzidtot, ca bun proptiu, dreptul de proprietate asupra constructiei notatd 890-C1/1,
cu destinafia garaj, compus din doud inciperi edificate din zidirie, cu o suprafati
construitd de 99 mp, situat in intravilanul Satului Chiscani, tarla 113, parcela 720,
com.Chiscani, jud.Briila, inscrisd in Cartea Funciari nr.77461 a localititii Chiscani,
descrisa mai sus, cu pretul si in conditiile mentionate cu care ma declar intrutotul de
acord.

Eu, cumpiritorul, declar cd am preluat de la vanzitori toate titlurile si documentele
privitoare la proprietatea si folosinta bunului imobil care face obiectul prezentului
contract de vinzare cumpdrare.

Pentru perfectarea prezentului s-a emis nota de constatare nr.821/27.03.2023 de
citre auditorul .energétic Satnoeanu Emil-Romi, In care se mentioneazi ci pentru acest
imobil nu se emite certificatul de performanti energetici deoarece nu existd consumuri
energetice.

Noi, partile, declarim cd am luat cunostinti de prevederile legale ce reglementeazi
incheierea prezentului act juridic precum §i de consecintele juridice ale Incheietii acestui
act, pe care le intelegem si le acceptim pe deplin, fiind de acord cu incheierea prezentului
act juridic in conditiile mentionate mai sus.

Noi, pirtile contractante, declarim cd am luat cunostingd de dispozitile Legii
241/2005 privind evaziunea fiscald §i ci preful din contract este cel real.

In temeiul prevederilor Codului Fiscal, noi, partile, ne obhgam s depunem in
termen de 30 de zile de la data autentificirii prezentului inscris o declaratie fiscali la
compartimentul de specialitate a autorititii publice locale in a cirei competenti se afld
imobilul.

Cheltuielile ocazionate de intocmirea acestui act ca: redactare, editare, multiplicare,
arhivare, intabulare, onorariu, cad in sarcina cumparatorului.

Notarul va face toate formalititile pentru inscrierea prezentului contract in Cartea
Funciari.

Noz, partile, declaram cd am fost informati cu privire la dispozitiile legale pentrn protectia
persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal §i ltbera circulatie a acestor date,
caracternl obligatoriu/ facultativ (dupd caz) al furnizdrii datelor personale; existenta dreptului la acces,
de interventie asupra datelor §i de opoutie, precum §i condititle in care pot exercita aceste drepturi. In
acest  sens ne exprimam  acordul liber §i in cunostintd de canzd on  privire la
compamrea/ pre/ucmrea/ arbivarea datelor cu caracter personal, in vederea autentificdric actului solicitat.

Redactat, editat s1 autentificat la Societatea Profesionali Notariali VARGA &
ASOCIATII intr-un exemplar original si in patru duplicate, din care exemplarul original
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si un duplicat au fost depuse la arhiva biroului, un duplicat a fost depus la biroul de catte
funciari, iar doud duplicate s-au eliberat partii.

YANZATOR, CUMPA[{ATOR,
DARNEA GIGI PASCU MADALIN-IONUT

R O MANTIA
Uniunea Nationald a Notarilor Publici
Societate Profesionali Notarialda VARGA & ASOCIATII
BRAILA C.CALARASILOR nr.40A
Numir licentd 34/2054/18.02.2016
Tel.0040/239.611818, fax.0040/239.614519
e-mail: office@notatiatvarga.ro
Nr. inregistrare 2148
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.1905
31.03.2023
in fata mea, VARGA VASILE CONSTANTIN, notar public, la sediul biroului
s-au prezentat:

DARNEA GIGI, cetdtean roman, domiciliat in Sat Chiscani, str.Noianului nr.46,
com.Chiscani, jud.Briila, identificat cu CI seria XR nr.660514/23.05.2019/SPCLEP
Briila, Cod Numeric Personal 1750629090019

PASCU MADALIN-IONUT, cetitean romdn, necisitorit, domiciliat in
Mun.Briila, Cal.Cilirasilor nr.321, bl.D3, sc.2, ap.45, jud.Briila, identificat cu CI seria
XR nr.680165/10.01.2020/SPCLEP Briila, Cod Numeric Personal 5020113090017

cate, dupi ce au citit actul, au declarat cd au inteles continutul, cd cele cuprinse in
act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului insctis §i au semnat
unicul exemplar.

fn temeiul art.12 lit. b) din Legea nr. 36/1995 republicata SE DECLARA
AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput impozit (1% din 20.000 lei) de 200 lei cu chianta nr.255
Taxa O.C.P.L (0,15%) in sumai de 60 lei cu chitanta nr.368467
S-a perceput onorariul de 490 lei (inclus TVA) cu chitanta nr.0022
NOTAR PUBLIC
VARGA VASILE CONSTANTIN

mf

Prezentul duplicat s-a Intocmit In patru exemplare, de notar public VARGA
VASILE CONSTANTIN, astazi data autentificdrii actului i are aceeagi for{a
probanta ca originalul.

NOTAR PUBLIC
VARGA VASILE CONSTANTIN




