ROMANIA

JUDETUL BRAILA
COMUNA CHISCANI
CONSILIUL LOCAL

in 7 ! ol
PROIECT DE HOTARARE nr. 5 &'u (- 957 20=L

Privind : rezilierea Contractului de vanzare-cumpdrare cu plata in rate nr.1019 din
07.06.2022, pentru terenul , categoria curti constructii, in suprafatd de 998(din act) 1001 m.p.
(real mdsurat) situat in intravilanul satului Virsdtura, strada Nuferilor, nr.2, comuna Chiscani,
Jjudetul Brdila, identificat cadastral in parcela 6(tarla 78), lot 53 , Cartea Junciard nr.89044 ca
urmare a neachitdrii ratelor din pret, constatindu-se neproducerea efectului translativ de
proprietate ca urmare a neindeplinirii conditiei integrale, conform rezervei proprietdtii stipulate
in contract.

Consiliul local comunei Chiscani, judetul Braila, intrunit in sedintd ordinari la data de
29.05.2026
Avand in vedere:
Referatul de aprobare al primarului , in calitatea sa de initiator;
Raportul de specialitate intocmit de Comisia speciali pentru intocmirea si actualizarea
inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat al comunei Chiscani, judetul Briila,
Avizele cu caracter consultativ al comisiilor de specialitate din cadrul consiliului local
- Contractul de vanzare-cumpérare cu plata in rate nr.1019 din 07.06.2022;
Extrasul de carte funciard pentru informare;
Notificarea de punere in intarziere nr.3808/19.03.2026, expediatd citre cumpdrator si confirmarea
de primire din data de 27.03.2026
Adresa domnului Nicolae Virgil-Mircea inregistrati la sediul institutiei noastre sub
nr.4177/27.03.2026, prin care invocd motive medicale (stare de boald) si imposibilitatea obiectiva
de a mai achita ratele contractuale; Faptul ci pe terenul ce face obiectul contractului este edificata
legal o constructie cu destinatia de locuinti, inscris in CF nr.89044 sub A1.1
In conformitate cu prevederile :
- art.1549 ,art.1552,1554 din Codul Civil privind rezolutiunea/rezilierea contractelor,
prevézute din contractul de vanzare-cumpirare nr.1019 din 07.06.2022
- art.108, art.129 alin.(2) lit.c) i alin.(6) lit.b), art.154 alin.(1) din OUG nr.57/2029 privind
Codul Administrativ , cu modificarile si completirile ulterioare;
In temeiul art.139 alin.(3) ,art.196 alin.(1) lit.a), art.197 alin.(4) din OUG nr.57/2029 privind
Codul Administrativ , cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

ART.1.Se aproba rezilierea Contractului de vanzare-cumpdrare cu plata in rate nr.1019 din
07.06.2022 , incheiat intre UAT Comuna Chiscani prin reprezentant legal Cojea Busuioc Costica si
Nicolae Virgil-Mircea i Nicolae Tudora, soti, avind ca obiect terenul in suprafati de 998 m.p.(din
act) 1001 m.p.(real masurat), situat in intravilanul satului Virsatura, strada Nuferilor, nr.2, comuna
Chiscani, judetul Briila, identificat cadastral in parcela 6 (tarla 78), lot 53 , Cartea funciari
nr.89044, ca urmare a neachitérii ratelor din pret, constatandu-se neproducerea efectului translativ
de proprietate ca urmare a neindeplinirii conditiei integrale, conform rezervei proprietitii stipulate
in contract.

ART.2.Terenul identificat la art.1, riméane in proprietatea privatd a comunei Chiscani si in
administrarea Consiliului Local, liber de orice obligatie de transfer decurgand din contractul reziliat.



ART:3 (1) Suma reprezentdnd prima rat3 achitati in data de 09.06.2022, de domnul Nicolae
Virgil-Mircea, in cuantum de 23.875 lei, se restituie cumpdritorului , cu retinerea contravalorii
folosintei terenului , respectiv suma de 322 lei.

(2) Situatia constructiei (locuinei) edificati legal pe teren si regimul juridic al folosirii
terenului de sub constructie se vor reglementa prin revenirea la contractul initial de concesiune
nr.27 din 13.04.1993, in conditiile legii, pentru a nu aduce atingere dreptului de proprietate asupra
locuintei.

ART.4.Se imputerniceste primarul comunei Chiscani, doamna Pospai Geanina, ca in numele si
pentru UAT Chiscani, sa se prezinte in fata notarului public In vederea semnirii actului autentic de
constatare a rezilierii contractului de vnzare-cumpérare, darii de declaratii unilaterale /bilaterale si
solicitarii radierii din Cartea funciara a oriciror mentiuni privind vanzarea afectati de rezerva
proprietatii

ART.5 Prezenta hotérare se comunici, prin grija secretarului general al comunei :Indtitutiei
Prefectului judetul Briila, primarului comunei, Biroului Notarial Public, compartimentelor de
specialitate domnului Nicolae Virgil-Mircea(cumpiritor), OCPI Briila,si se aduce la cunostingi
publica in Monitorul Oficial Local.

INITIAT DE PRIMAR, AVIZAT,
Secretar general comuna
Enache Marcela
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privind : rezilierea Contractului de vinzare-cumpdrare cu plata in rate nr.1019 din
07.06.2022, pentru terenul ,categoria curti constructii, in suprafati de 998(din act) 1001 m.p.
(real mdsurat) situat in intravilanul satului Virsdtura, strada Nuferilor, nr.2, comuna
Chiscani,judetul Briila, identificat cadastral in parcela 6(tarla 78), lot 53 , Cartea funciard
nr.89044 , ca urmare a neachitirii ratelor din pret, constatindu-se neproducerea efectului
translativ de proprietate ca urmare a neindeplinirii conditiei integrale, conform rezervei
proprietatii stipulate in contract.

Avénd in vedere :

Contractul de vanzare-cumpdrare cu plata in rate nr. 1019 din 07.06.2022, incheiat intre UAT
Comuna Chiscani prin reprezentant legal Cojea Busuioc Costicd si Nicolae Virgil-Mircea si
Nicolae Tudora, soti

Notificarea de punere in intirziere nr.3808/19.03.2026, expediata citre cumparator si confirmarea
de primire din data de 27.03.2026

Adresa domnului Nicolae Virgil-Mircea inregistratd la sediul institutiei noastre sub
nr.4177/27.03.2026, prin care invocd motive medicale (stare de boald) si imposibilitatea obiectivd
de a mai achita ratele contractuale;

Faptul cd pe terenul ce face obiectul contractului este edificatd legal o constructie cu destinatia
de locuintd, inscrisd in CF nr.89044 sub Al.1

Se impune rezilierea Contractului de vanzare-cumpirare cu plata in rate nr.1019 din 07.06.2022 ,
incheiat intre UAT Comuna Chiscani si Nicolae Virgil-Mircea si Nicolae Tudora, soti, avand ca
obiect terenul in suprafata de 998 m.p.(din act) 1001 m.p.(real masurat), situat in intravilanul satului
Varsatura, strada Nuferilor, nr.2, comuna Chiscani,judetul Briila, identificat cadastral in parcela 6
(tarla 78), lot 53 , Cartea funciara nr.89044, din cauza nerespectirii obligatiilor contractuale de plata
a ratelor.

Terenul raméne in proprietatea privati a comunei Chiscani si in administrarea Consiliului Local,
liber de orice obligatie de transfer decurgand din contractul reziliat.

Suma reprezentdnd prima rati achitatd de domnul Nicolae Virgil-Mircea, in cuantum de 23.875
lei, se poate restitui cumpéritorului , cu retinerea contravalorii folosintei terenului , respectiv suma
de 322 lei.

Situafia constructiei (locuintei) edificate legal pe teren si regimul juridic al folosirii terenului de
sub construcie se vor reglementa prin revenirea la contractul inifial de concesiune nr.27 din
13.04.1993, in conditiile legii, pentru a nu aduce atingere dreptului de Dproprietate asupra locuintei.

Fati de cele ardtate propun rezilierea Contractului de vénzare-cumpirare cu plata in rate
nr.1019 din 07.06.2022, pentru terenul ,categoria curti constructii, in suprafati de 998(din act)
1001 m.p.(real misurat) situat in intravilanul satului Virsatura, strada Nuferilor, nr.2, comuna
Chiscani,judetul Brdila, identificat cadastral in parcela 6(tarla 78), lot 53, Cartea Sfunciard
nr.89044 , ca urmare a neachitirii ratelor din pret, constatindu-se neproducerea efectului
translativ de proprietate ca urmare a neindeplinirii conditiei integrale, conform rezervei
proprietitii stipulate in contract.

PRIMAR,
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privind : rezilierea Contractului de vinzare-cumpdrare cu plata in rate nr.1019 din
07.06.2022, pentru terenul ,categoria curti constructii, in suprafatd de 998(din act) 1001
m.p.(real mdsuray) situat in intravilanul satului Virsdtura, strada Nuferilor, nr.2,
comuna Chiscani,judetul Brdila, identificat cadastral in parcela 6(tarla 78), lot 53 ,
Cartea funciard nr.89044 , ca urmare a neachitdirii ratelor din pret, constatindu-se
neproducerea efectului translativ de proprietate ca urmare a neindeplinirii conditiei
integrale, conform rezervei proprietitii stipulate in contract.

Avéand in vedere :

Contractul de vanzare-cumpdirare cu plata in rate nr.1019 din 07.06.2022, incheiat
intre UAT Comuna Chiscani prin reprezentant legal Cojea Busuioc Costicd si Nicolae
Virgil-Mircea si Nicolae Tudora, soti

Notificarea de punere in intirziere nr.3808/19.03.2026, expediatii ciitre cumpiritor
si confirmarea de primire din data de 27.03.2026

Adresa dommnului Nicolae Virgil-Mircea inregistrati la sediul institutiei noastre sub
nr.4177/27.03.2026, prin care invocd motive medicale (stare de boald) si imposibilitatea
obiectivi de a mai achita ratele contractuale;

Faptul cd pe terenul ce face obiectul contractului este edificati legal o constructie cu
destinatia de locuintd, inscrisd in CF nr.89044 sub Al.1

Astfel, este necesar rezilierea Contractului de vinzare-cumpirare cu plata in rate
nr.1019 din 07.06.2022 , incheiat intre UAT Comuna Chiscani si Nicolae Virgil-Mircea
si Nicolae Tudora, soti, avind ca obiect terenul in suprafati de 998 m.p.(din act) 1001
m.p.(real miasurat), situat in intravilanul satului Virsitura, strada Nuferilor, nr.2,
comuna Chiscani,judetul Briila, identificat cadastral in parcela 6 (tarla 78), lot 53,
Cartea funciari nr.89044, din cauza nerespectirii obligatiilor contractuale de plati a
ratelor.

Terenul riméne in proprietatea privati a comunei Chiscani si in administrarea
Consiliului Local, liber de orice obligatie de transfer decurgind din contractul reziliat.

Suma reprezentind prima rati achitati de domnul Nicolae Virgil-Mircea, in
cuantum de 23.875 lei, se poate restitui campiritorului , cu retinerea contravalorii
folosintei terenului , respectiv suma de 322 lei.

Situatia constructiei (locuintei) edificate legal pe teren si regimul Jjuridic al folosirii
terenului de sub constructie se vor reglementa prin revenirea la contractul inifial de
concesiune nr.27 din 13.04.1993, in conditiile legii, pentru a nu aduce atingere dreptului
de proprietate asupra locuintei.

Pozitia nr.17 din Anexa nr.1 la inventarul bunurilor apartinind domeniului privat al
comunei Chiscani se va modifica corespunzitor , dupd radierea din CF a oriciiror
mentiuni privind contractul de vanzare afectat de rezerva proprietdtii

Analizind situatia juridicd a imobilului — teren ce face obiectul prezentului raport,
constatdm cd acesta este liber de orice sarcini sau servituti, terenul nu Jace obiectul
legilor fondului funciar( Legea nr.18/1991, Legea nr.1/2000) i nu este revendicat in baza



legii nr.10/2001 sau a altor acte normative cu caracter reparatoriu, confirmati si prin
inscrierea dreptului de proprietate deplin si exclusiv in favoarea UAT Comuna Chiscani

Comisia speciali pentru intocmirea si actualizarea inventarului bunurilor care
alcdtuiesc domeniul public si privat al comunei Chiscani, judetul Brdila

/-...

1.Ivan Ionel — viceprimarul comunei- presedinte comisie /'//’
2. Enache Marcela — secretar general comuni- membru
3. Neagu Gina - inspector compartiment registru ricol si cadastru

responsabil cu administrarea bunurilor din domeniul public si privat al comunei

membru . y
4.Trandafir Licrimioara — inspector compartiment financiar-contabil- membrd{/
S. Mitu Mioara — inspector compartiment urbanism — membru %{/
6. Bitrinu Iuliana-Eugenia- inspector compartiment registrul agricol si
cadastru

7

7. Dumitras Sefora- inspector compartiment financiar-contabil- membru 2/

Membri supleanti in comisia speciali pentru intocmirea si actualizarea
inventarului bunurilor care alciituiesc domeniul public si privat al comunei Chiscani,
judetul Briila, urmitorii functionari publici:

- Vrabie Simona Andy - inspector compartiment impozite si taxe- membru

- Pirpiriu Valentin-Florin - inspector compartiment
urbanism
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\ \‘- 1 \.Rl EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
R PENTRU INFORMARE 10020813/ 714
Carte Funciard Nr. 89044 Chiscani ”"m’m“"“m mll" mn m "mﬂ"mm
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Braila, UAT Chiscani, Loc. Varsatura, Str NUFERILOR, Nr. 2
Nr. |Nr. cadastral Nr. " .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
A 83084 1.001 imobil inscris in CF sporadic 70964;
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
Al.l 89044-C1 Jud. Braila, UAT Chiscani, Loc. Nr. niveluri:2; S. construita la sol:216 mp; locuinta (P+1)
| ] Varsatura, Str NUFERILOR, Nr. 2 cu o suprafata construita in cf hartie de 215.68 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
116312 /22/11/2024
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Chiscani); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 89044 ca urmare a finalizarii Al

Bl |inregistrarii sistematice. imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 9783.
Act Administrativ nr. 27, din 13/04/1993 emis de Consiliul Local al Comunei Chiscani (CONTRACT DE
CONCESIUNE; autorizatia de construire nr. 062 din 04.08.1995, certificatului de urbanism nr. 051 din
04.08.1995 Primaria com. Chiscani, procesului verbal de receptie finala nr. 1 din 18.04.2006, memoriului
tehnis justificativ avizat sub nr. 4390 din 14.04.2006 de OCPI Braila);
B2 Iln/tlabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1) PRIMARIA COMUNEI CHISCANI

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1727)

Act Notarial nr. 1019, din 07/06/2022 emis de Petcu Simona Carmen;

se noteaza contractul de vanzare incheiat intre Comuna Chiscani in Al

B3 |calitate de vanzator si Nicolae Virgil Mircea si Nicolae Tudora - soti - in

calitate de cumparatori

Act Administrativ nr. 27, din 13/04/1993 emis de Consiliul Local al Comunei Chiscani (CONTRACT DE
CONCESIUNE; autorizatia de construire nr. 062 din 04.08.1995, certificatului de urbanism nr. 051 din
04.08.1995 Primaria com. Chiscani, procesului verbal de receptie finala nr. 1 din 18.04.2006, memoriului
tehnis justificativ avizat sub nr. 4390 din 14.04.2006 de OCPI Braila);

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l

actuala 1/1

1) NICOLAE TUDORA

2) NICOLAE VIRGIL MIRCEA, soti
Act Notarial nr. contract de garantie imobiliara aut nr 608, din 27/01/2011 emis de LOI PAUL MIRCEA;

|odata cu dreptul de ipoteca de sub C4 se noteaza interdictie de| Al1l
B5 instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire, demolare,

restructurare, amenajare si construire in favoarea UNICREDIT TIRIAC

\BANK SA SUCURSALA TRAIAN BRAILA

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
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Carte Funciara Nr. 89044 Comuna/Oras/Municipiu: Chiscani

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

116312 /22/11/2024

Act Administrativ nr. 27, din 13/04/1993 emis de Consiliul Local al Comunei Chiscani (CONTRACT DE

CONCESIUNE; ):

c1 Intabulare, drept de CONCESIUNEasupra terenului pe durata existentei Al

constructiei

1) NICOLAE TUDORA

2) NICOLAE VIRGIL MIRCEA, soti
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1 727)

Act Notarial nr. aut. sub nr. 3902, din 20/04/2006 emis de BN SC VARGA &amp; ASOCIATII (CONTRACT DE
IPOTECA; );
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:110000 RONplus dobanzi, All
C2 |comisioane si celelate costuri aferente si interdictie de instrainare,
grevare, inchiriere, dezmembrare si demolare |
1) UNICREDIT ROMANIA SA BUCURESTI SUC. BRAILA
OBSERVATII: rang |

Act Notarial nr. aut. sub nr. 574, din 30/01/2009 emis de BN SC VARGA &amp; ASOCIATII (CONTRACT DE
IPOTECA,; );
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:200000 RONplus dobanzi Al.l
aferente, comisioane si celelalte costuri si interdictie de instrainare,
grevare, inchiriere, dezembrare, alipire, demolare, restructurare,
amenajare si construire
1) UNICREDIT TIRIAC BANK SA SUC. BRAILA

OBSERVATII: rang II

C3

Act Notarial nr. contract de garantie imobiliara aut nr 608, din 27/01/2011 emis de LOI PAUL MIRCEA.:
ca Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:190000 RONplus dobanzi, Al.l
comisiocane si celelate costuri
1) UNICREDIT TIRIAC BANK SA SUCURSALA TRAIAN BRAILA
OBSERVATII: rang Il

L 1
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Carte Funciara Nr. 89044 Comuna/Oras/Municipiu: Chiscani

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

89044

1.001

imobil inscris in CF sporadic 70964;

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

89942

89050

5

87069

89988

e

89044
C
23039
A} 291335
87024
29229 o
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < " .
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti Ipa | 1.001 78 6 lot 53 -
constructii
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie . ]
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:216 mp; locuinta (P+1) cu o
All 89044-C1 locuinte 216 Cu acte | prafata construita in cf hartie de 215.68 mp

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
N XlyY Ao X/yY segment
inceput sfarsit o= (m)
1| 730.124,521 2| 730.141,599 19.83
417.544,897 417,534,819
2| 730.141,599 3| 730.160,051 36.13
417.534,819 417.565,882
3| 730.160,051 4] 730.167,195 13.989
417.565,882 417.577,909

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 89044 Comuna/Oras/Municipiu: Chiscani

Lungime

Punct Punct

inceput| X/Y sfarsit| X/Y seg(T?nr:s
4| 730.167,195 5| 730.149,894 20.118
417,577,909 417.588,176
5/ 730.149,894 6| 730.137.368 24.808
417.588,176 417.566,763
6| 730.137,368 1] 730.124,521 25.361
417.566,763 417.544,897

1
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunijite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen ;
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
| 1 49057 19-05-2026 19-05-2026 Consultare/informare

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizici a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
19/05/2026, 10:39

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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ROMANIA 7

JUDETUL BRAILA
COMUNA CHISCANI //»'7
PRIMAR ’
NR.3808/19.03.2026
Cétre:
CATRE
NICOLAE TUDORA
cu adresa pentru comunicarea actelor in com. Chiscani, sat Varsatura, str. Nuferilor, nr.2,
- judetul Braila
Tn atentia: doamnei/domnului NICOLAE TUDORA, NICOLAE VIRGIL-MIRCEA
NOTIFICARE

Subscrisa COMUNA CHISCANI, cu sediul in comuna Chiscani, str.Principald nr.224, judetul
Brdila, CIF 4342669, reprezentatd legal prin doamna primar POSPAI GEANINA, prin prezenta v
aducem la cunostintd urmitoarele;

1. Institutia noastra a incheiat cu d-voastrd Contractul de vanzare nr.1019/07.06.2022,
avand ca obiect vanzarea dreptului de proprietate asupra terenului categoria curti
constructii in suprafata de 998 mp situat in intravilanul satului Varsatura, com. Chiscani,
jud. Braila parcela 6 LOT 53 ;

2. Prin prezenta va notificdm cu privire la debitele restante citre institutia noastra:

Suma de 71.625 lei, echivalent 14.467,50 euro reprezentand 3 rate trimestriale;

4. Art.1522 alin.(1) din Codul civil prevede: , Debitorul poate fi pus in ntérziere fie printr-o
notificare scrisd prin care creditorul ii solicitd executarea obligatiei, fie prin cererea de
chemare in judecatd”;

5. Art.1522 alin.{3) din Codul civil prevede: ,Prin notificare se acord# debitorului un termen
de executare, tindnd seama de natura obligatiei si de imprejurari.....”;

- avénd n vedere cele ardtate mai sus, vd somdm ca in termen de 15 zile de la
comunicare sa achitati suma totald de 71.625 lei lei, in contul
RO26TREZ15121390201XXXX deschis la Trezoreria Braila.
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