municipiuL @Y. & ALBA IULIA

Judetul Alba
Primaria Municipiul Alba Iulia

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism
Nr. 72766 din 15.06.2026

Raport de specialitate
Privind aprobarea P.U.Z.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizeaza urmatoarele:
Prin cererea:

Numaér Din data de
44202 08/04/2026
adresatd de:
Nume si prenume solicitant SC ELIS PAVAIJE SRL prin Vasile GOTA

Se solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei PUZ:

Date generale

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
Denumire documentatic MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE SI

’ PARCELARE iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE SI DOTARI AFERENTE

Tip documentatie PUZ

C.F.nr. 83526, 85102, 85103, 85104, 85105, 85107,
85108, 86109, 85110, 85111, 85112, 85113, 85114,
Generat de imobilul 85115, 85125, 88218, 88219, 88220, 88221, 88223,
88224, 88225, 88268, 88269, 88270, 88271, 88272,
101679, 101658, 72346, 70801, 72275, 70783

SC ELIS PAVAIJE SRL prin Vasile GOTA, Negrutiu Liviu
Sorin, Negrutiu Maria, Negrutiu Sorin Valer, Negrutiu
Initiator Dana Simona, Narita Nicolae Gheorghe, Dumitras Ioan,
Dumitras Maria Felicia, Soit Ramona Maria, Soit
Claudiu Alin, Popa Ionut Alin

Proiectant S.C. One Architects S.R.L.
Specialist cu drept semnaturda RUR Arh. Florin RADAC

Amplasare Alba Iulia , str. Nanului, Bunta, nr. f.n., jud. Alba

la vest — proprietate persoane fizice sau juridice t — teren liber
la est — domeniu public al UAT Municipiul Alba lulia — str.
Izvorului

Delimitare la nord — domeniu public al UAT Municipiul Alba Iulia — str.
Bunta

la sud — domeniu public al UAT Municipiul Alba Iulia — str.
Nanului

Suprafatd zona studiata in PUZ 24970 mp
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MUNICIPIUL & ALBA IULIA

REGLEMENTARI URBANISTICE

Indicatori (Prevederi PUG/PUZ si RLU aprobat Prevederi PUZ si RLU propuse
urbanistici anterior
UTR L - Zona locuintelor individuale
L(La)- LOCUIREA, CURTILE AFERENTE Ef_elr/i;i{; Zona locuintelor si amenajarea exterioara
LOCUINTELOR; MA.- 7 locuintelor si dotiril blice 1 im d
IS - ZONA IS (INSTITUTII SERVICII) ona focunteior si dotartior publice m regim de
construire individual
Cr — Zona cailor de comunicatie
5;5;3 e |Izolat, cuplat, insiruit 1zolat, cuplat, insiruit
Func;iupi L(La) L
predominantef gy, etjunea dominanti: Utiliziri admise:
- zona rezidentiala Locuinte individuale (unifamiliale) in regim izolat,
Functiuni complementare admise: cuplat si ingiruit i anexele acestora: garaje, filegorii,
- comert, prestéri servicii, compatibile cu imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,
functiunea de locuire. amenajari exterioare, piscine
Utilizari permise: Utilizari admise cu conditionari:
- Locuinte si anexe gospodaresti; Servicii de interes public (comert, servicii) doar daca
- Comert, prestari — servicii. indeplinesc urmatoarele conditii:
Utilizari permise cu conditii: e Sec adreseaza preponderent locuitorilor zonei (raza
- anexe gospodaresti amplasate cu respectarea de deservire de 250m)
normelor sanitare si a retragerii minimale 3m sau [ ® Suprafata utild (ADC) ocupata de acestea nu
% din nalfimea celei mai inalte cladiri, fata de depaseste 150mp
cea mai apropiata locuinta. e Activitatea (inclusiv depozitarea) se desfasoara in
- in regim de construire cuplat anexele se vor interiorul cladirii
cupla pe limita laterala sau spate comuna e Activitatea nu are program dupa ora 22:00
loturilor. e Nu produc poluare fonica, chimica sau vizuala si nu
Utilizari interzise: genereaza transporturi grele
- activitati generatoare de poluare a solului, e Nu afecteaza intimitatea locuirii pe parcelele vecine
subsolului, apelor si aerului, Servicii profesionale, daca indeplinesc urmatoarele
- activitati industriale, conditii:
- amplasarea unitatilor care prezintd pericol o Se desfasoara n paralel cu functiunea de locuire
tehnologic sau a caror poluare depasesc limitele | o Suprafata utilda ocupata de acestea nu depaseste
stabilite prin lege. 200mp
- amplasarea la drumuri principale a activitatilor | e Implicd maxim 10 persoane simultan
care prin natura lor au un aspect dezagreabil. e Activitatea (inclusiv depozitarea) se desfasoara in
Astfel de unitati vor fi retrase de la circulatiile  [interiorul cladirii
principale si vor fi mascate prin perdele de ® Activitatea nu are program dupa ora 20:00
vegetatie inalta si medie. ® Nu produc poluare fonica, chimica sau vizuala si nu
genereaza transporturi grele
IS o Nu afecteaza intimitatea locuirii pe parcelele vecin
Functiunea dominanta: Utilizari interzise:
- zond servicii - culte Orice alte activitati, amenajari si constructii decat
Functiuni complementare admise: cele de mai sus;
- locuinte serviciu. e Orice fel de activitati industriale
Utilizari permise: e Activitati de servicii si productie care genereaza
- Comert, prestari — servicii. zgomot, praf, alte noxe si/ sau care implica un trafic
- Culte important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor
Utilizari permise cu conditii: vehiculate si al frecventei;
- nu este cazul e Activitati productive poluante, cu risc tehnologic
Utilizari interzise: sau incomode prin traficul generat (peste 5
- activitafi generatoare de poluare a solului, autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin
subsolului, apelor si aerului, utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
- activitati industriale, deseurile produse ori prin programul de activitate
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Indicatori (Prevederi PUG/PUZ si RLU aprobat Prevederi PUZ si RLU propuse

urbanistici

anterior

- amplasarea unitatilor care prezintd pericol e Constructii provizorii de orice natura;

tehnologic sau a caror poluare depdsesc limitele |e Retele edilitare aeriene.

stabilite prin lege. e Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie
- amplasarea la drumuri principale a activitatilor [si subzistenta

care prin natura lor au un aspect dezagreabil. e Activitati care utilizeaza pentru depozitare si

productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

e Depozitare en gros, depozitari de materiale
refolosibile sau deseuri;
e Spalatorii chimice cu exceptia punctelor de primire-
predare;

e Statii de benzina si statii de Intretinere auto (
spalatorii auto ), depozitarea pentru vanzare a unor
cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e Platforme de precolectare a deseurilor urbane sau
radioactive;

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

e Ori ce lucrdri de terasament care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Pavarea sau betonarea integrala a spatiilor si
terenurilor libere de pe parcele, rezultate in urma
realizarii constructiilor

e Orice lucrari care diminueaza spatiile publice
plantate;

L_i/La

Utilizari admise:

Zona rezidentiala: Locuinte individuale
(unifamiliale) in regim izolat, cuplat si insiruit si
anexele acestora

Utilizari admise cu conditionari:

e Comert, prestari servicii compatibile cu functiunea
de locuire

e anexe gospodaresti amplasate cu respectarea
normelor sanitare si a retragerii minime 3 m sau % din
inaltimea celei mai Inalte cladiri, fatd de cea mai
apropiata locuinta.

e in regim de construire cuplat anexele se vor cupla pe
limita laterald sau spate comuna loturilor.

Utilizari interzise:

® activitati generatoare de poluare a solului, subsolului,
apelor si aerului,

° amplasarea umtaplor care prezinta pericol tehnologic
sau a caror poluare depéseste limitele stabilite prin lege.
e amplasarea la drumuri principale a activitatilor care
prin natura lor au un aspect dezagreabil. Astfel de
unitati vor fi retrase de la circulatiile principale si vor fi
mascate prin perdele de vegetatie Tnalta si medie.

MA
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Indicatori (Prevederi PUG/PUZ si RLU aprobat Prevederi PUZ si RLU propuse
urbanistici anterior

Utilizari admise:

Funtiunea dominanta este de servicii de interes
public, comert, culte in regim izolat care pot sa
deserveasca intreg arealul.

Este obligatoriu ca parterul s acomodeze exclusive
dotari si servicii cu caracter public

Servicii de interes public (comert, servicii) doar daca
indeplinesc urmatoarele conditii:

® Se adreseazd preponderent locuitorilor zonei

® Activitatea (inclusiv depozitarea) se desfasoara in
interiorul cladirii

® Activitatea nu are program dupa ora 22:00

® Nu produc poluare fonica, chimica sau vizuala si nu
lcenereaza transporturi grele

® Nu afecteaza intimitatea locuirii pe parcelele vecine
® Spatii medicale, cabinete medicale,

® After school, gradinite, crese

Servicii profesionale, daca indeplinesc urmatoarele
conditii:

e Activitatea (inclusiv depozitarea) se desfasoara in
interiorul cladirii

e Activitatea nu are program dupa ora 20:00

e Birouri profesionale

o Nu produc poluare fonica, chimica sau vizuala si nu
lcenereaza transporturi grele

e Nu afecteaza intimitatea locuirii pe parcelele vecin
Utilizari admise cu conditionari:

Locuinte:

in zona mixta etajele superioare pot fi rezervate pentru
locuinte de serviciu/ apartamente de locuit in regim
hotelier

Utilizari interzise:

e Activitati de servicii si productie care genereaza
zgomot, praf, alte noxe si / sau care implica un trafic
important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor
vehiculate si al frecventei;

e Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule
mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse
ori prin programul de activitate

e Constructii provizorii de orice natura;

eRetele edilitare aeriene.

e Depozitare en-gros;

® Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si
subzistentd

e Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice;

e Activitati care utilizeaza pentru depozitare si
productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

e Depozitari de materiale refolosibile sau deseuri;

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI — SERVICIUL URBANISM
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Indicatori (Prevederi PUG/PUZ si RLU aprobat Prevederi PUZ si RLU propuse
urbanistici anterior

e Spalatorii chimice cu exceptia punctelor de
primire-predare;

o Statii de benzina si statii de intretinere auto (
spalatorii auto )

o Platforme de precolectare a deseurilor urbane sau
radioactive;

e Lucriri de terasament de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

® Ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
e Pavarea sau betonarea integrala a spatiilor si
terenurilor libere de pe parcele, rezultate in urma
realizarii constructiilor

® Orice lucréri care diminueaza spatiile publice
plantate;

Regimul de L

iﬁiﬁﬁg;l P+1 in cazul pa.rcvelarilor noivcu coPdi;ia ca 1ndltimea
maxima maxima la cornisd sa nu depdseasca 7,00m de la cota
admisa a terenului sistematizat si Indltimea totald de max.
cladirilor (in 15.00m.

m)
L(La)

. L i/La
S+P si S+P +1+M. STP si S+P+1+M.

Inalti 1 ladiril il I, . . ..
na tmqea totala a ¢ a(.hr.l ornu va depasi 15,00 m, Indltimea totala a cladirilor nu va depasi 15,00 m, de la
de la nivelul terenului sistematizat. . .. . >

nivelul terenului sistematizat.

Inaltimea maxima a constructiilor la streasaina val; ... e . .
. o . Inaltimea maxima a constructiilor la streasind va fi de
fi de 7,00 m de la nivelul terenului sistematizat.

IS 7,00 m de la nivelul terenului sistematizat.

S+P si S+P +1+M.

Inaltimea totala a cladirilor nu va depasi 15,00 m,
de la nivelul terenului sistematizat.

Inaltimea maxima a constructiilor la streasaina va
fi de 7,00 m de la nivelul terenului sistematizat.
Aceste inaltimi sunt limitative, putandu-se
oricand autoriza si executa cladiri cu inaltimi sub
aceste cote.

Pentru functiunea de culte este admisa o inaltime
maxima de 25 m (accent vertical punctual).

MA

S/D+P+1+M/R niveluri cu indltimea totald de max.
15.00m de la terenul sistematizat si 8.50m de la|
streasina.

Este admis subsol sau demisol daca se respecta Inaltimea
maxima la cornisa i totala.

Etajul retras este considerat nivelul ale carui limite
exterioare, In proiectia orizontald, sunt retrase fatd de|
cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului
regulament, un nivel retras se va retrage de cel putin una
din fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public
in asa fel incat planul care uneste cornisa superioard sau
aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu
formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul

orizontal.
POT maxim L
L(La) POT=36%
- pentru zona de locuit: POT=36% L_i/La
- pentru anexele gospodaresti: POT=18% POT=36% zona de locuit si 18% zona de anexe (se
IS mentine coeficientul existent)
MA
POT=40%

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI — SERVICIUL URBANISM
& Priméaria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. SA, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
:Net m Date cu caracter personal prelucrate cu respectarea principiilor din Regulamentul (UE) 2016/679
= 4 Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545

A

Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro 1SO 9001

Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia

5/18



http://www.adrcentru.ro/
mailto:office@adrcentru.ro
http://www.facebook.com/primariaalbaiulia

MUNICIPIUL &7 ALBA IULIA

Indicatori (Prevederi PUG/PUZ si RLU aprobat Prevederi PUZ si RLU propuse

urbanistici

anterior
CUT maxim L(La) L
a —
- pentru zona de locuit: CUT=1,2 EUJ]:;’Z
—Igentru anexele gospodaresti: CUT=0,18 CUT=1.20% zona de locuit si 0.18 - zona de locuit (se
POT=36% mentine coeficientul existent)
. (]
CUT=1.6 MA
CUT=1,6
Caracteristici L
?Slz przréielor Se considerd construibile parcelele care indeplinesc
fonl;e, ” cumulativ urmatoarele conditii:

dimensiuni) -adancimea sa fie mai mare sau cel putin egala fata de
frontul la strada

-loturile de colt si constructiile de pe acestea vor fi
realizate in concordanta cu tipologia loturilor de colt
(vor avea fatade principale spre ambele strazi la care au

deschidere)

-lungimea frontului la strada sd fie mai mare sau egala
L(La) cu:
Parcelarea este operatiunea de divizare a unor o Locuinte unifamiliale:

suprafete de teren, care devin parcele cadastrale |=Regim de construire izolat: 12.00m
distincte si vor fi inregistrate ca atare In Cartea [* Regim de construire cuplat: 12.00m
funciara. * Regim de construire Insiruit: 11.00m
Autorizarea executarii parcelarilor, in baza o Locuinte unifamiliale:
prezentului regulament, este permisa numai daca |[* Regim de construire izolat: 350mp
pentru fiecare lot in parte se respectd urmatoarele|* Regim de construire cuplat: 300mp

conditii: = Regim de construire nsiruit: 300mp

-front la stradd de minimum 12,00 m; L_i/La

-suprafata minima a parcelei de 400 mp; [e adancimea sa fie mai mare sau cel putin egala fata de
-adancimea mai mare sau cel putin egald cu frontul la strada

latimea parcelei; |e lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala

Pe un lot se va putea autoriza constructia uneia |cu 12.00m.
sau a mai multor locuinte in conditiile in care se I: supfatata minima a parcelei este de 350mp

asigura: Pe un lot se va putea autoriza constructia uneia sau a
- minim 200 mp pentru fiecare din locuintele ~ [mai multor locuinte in conditiile in care se asigura:
cuplate o minim 200 mp pentru fiecare din locuintele cuplate

- minim 150 mp pentru locuinte colective sau  fo minim 150 mp pentru locuinte colective sau insiruite.
ingiruite. MA

e adancimea sa fie mai mare sau cel putin egala fata de
frontul la strada

e loturile de colt si constructiile de pe acestea vor fi
realizate In concordanta cu tipologia loturilor de colt
(vor avea fatade principale spre ambele strazi la care au
deschidere)

e lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala
cu :

o Imobil mixt:

= Regim de construire izolat: 20.00m

Rc?tr_agere L(La) L

minimé fad | A Jiniamentul la strada este obligatoriu de 3,00 m.| La strada Bunta alinierea cladirilor va fi realizati la

de aliniament . .. .
4.00 metri retragere de la aliniament, conform plansei de

IS Reglementarilor Urbanistice.

Aliniamentul la strada este obligatoriu de 3,00 m

(5,00m; 10,00 m), conform detalierii grafice din
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Indicatori (Prevederi PUG/PUZ si RLU aprobat Prevederi PUZ si RLU propuse

urbanistici

anterior
plansa numarul 2 - reglementari urbanistice ® [a strada Nanului alinierea cladirilor va fi realizata
zonificare. la 4.00 metri retragere de la aliniament, conform plansei

de Reglementarilor Urbanistice.
e La strada Rosia Montana alinierea cladirilor va fi
realizatd la 4.00 metri retragere de la aliniament,
conform plansei de Reglementarilor Urbanistice.
p La strada Piatra Corbului alinierea cladirilor va fi
realizatd la 4.00 metri retragere de la aliniament,
conform plansei de Reglementarilor Urbanistice.
p La strada Izvorului alinierea cladirilor va fi realizata
la 3.00 metri retragere de la aliniament, conform plansei
de Reglementarilor Urbanistice.
e QGarajele se vor retrage minim 6.00 m de Ia]
aliniament, pentru a permite parcarea in fata lor a unui
autoturism
L_i/La
I: Regimul de aliniere este obligatoriu de 3,00 m.

in sensul prezentului Regulament, prin aliniament se
intelege retragerea constructiilor fatd de limita dintre
domeniul privat si domeniul public.
[ Acecastd retragere este obligatorie in sensul cd nu
poate fi depasitd nici catre strada si nici spre limita
opusa.

MA

e La strada Bunta alinierea cladirilor va fi realizata la
2.00 metri retragere de la aliniamentul nou propus,
conform plansei de Reglementarilor Urbanistice.

e La strada Nanului alinierea cladirilor va fi realizata
la 2.00 metri retragere de la aliniamentul nou propus,
conform plansei de Reglementarilor Urbanistice.

e [a strada Rosia Montana alinierea cladirilor va fi
realizatd la 4.00 metri retragere de la aliniament,
conform plansei de Reglementarilor Urbanistice.
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Indicatori (Prevederi PUG/PUZ si RLU aprobat Prevederi PUZ si RLU propuse

urbanistici

anterior
Retragere L
g‘ei?iiﬁiefaga L(La) Pentru locuinta izolatd S
laterale si | pyicianta dintre fatada nevitrata a constructiei si | respectarea prevede.rllvor.C(.)dvulul Civil privind vederea
fatd de limite spre proprietatea vecind si picitura stresinii

limita laterala a parcelei va fi de minim 0,60 m
(pentru intretinere si interventie, sau h/2 dar nu
mai putin de 3,00 m fata de fatada vitrata a
constructiei de pe parcela alaturata.

Distanta dintre constructie - fatade vitrate - va fi
jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren,
dar nu mai putin de 3 m, fata de cealalta limita
laterala.

Constructiile nu vor putea depasi, in adancime,
zona construibila reglementata ca avand 25 m de
la aliniamentul la strada.

Ferestrele nu pot fi amplasate direct catre vecin
decat daca este asigurata o distanta de 2 m in
axul geamului conform cod civil.

posterioare |e distanta intre fatada constructiei si limita laterala a

parcelei va fi h/2 dar nu mai putin de 3,00m pentru o
limita laterala

[e distanta intre fatada constructiei si limita laterala al
parcelei va fi min. 2,00m pentru o limita laterald opusa
[e jumatate din TInaltimea la cornisd a constructiei,
masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu
mai putin de 3,00m fata de limita posterioara a parcelei;
Pentru locuinta cuplata

|e respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea
spre proprietatea vecina si picatura stresinii

|e cladirea se poate construi pe una din limitele de
proprietate (calcan) respectdnd plansa de reglementari
urbanistice.

[ jumatate din indltimea la cornisd a constructiei,
masuratd In punctul cel mai Inalt fatd de teren, dar nu
mai putin de 3,00m, fatd de cealaltd limita laterala a
parcelei

[ jumatate din indltimea la cornisd a constructiei,
masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu
mai putin de 3,00m fata de limita posterioara a parcelei;
|e cuplarea se va face prin intermediul unui corp de
legatura cu regim de inaltime maxim parter amplasat
conform plansei de reglentari urbanistice.

Pentru locuinta insiruita

[e respectarea prevederilor Codului Civil privind vedereal
spre proprietatea vecina si picatura stresinii

[e cladirea se construieste alipitd de limitele de
proprictate laterale proprictate (calcan) respectand
plansa de reglementari urbanistice.

[ jumatate din indltimea la cornisd a constructiei,
masurata in punctul cel mai inalt fatid de teren, dar nu
mai putin de 4,00m, fatd de cealaltd limita lateralda a

IS

Distanta dintre fatada nevitrata a constructiei si
limita laterala a parcelei va fi de minim 0,60 m
(pentru intretinere si interventie, sau h/2 dar nu
mai putin de 3,00 m fata de fatada vitrata a
constructiei de pe parcela alaturata.

Distanta dintre constructie - fatade vitrate - va fi
jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren,
dar nu mai putin de 3 m, fata de cealalta limita
laterala.

Constructiile nu vor putea depasi, in adancime,
zona construibila reglementata.

Ferestrele nu pot fi amplasate direct catre vecin
decat daca este asigurata o distanta de 2 m in
axul geamului conform cod civil.
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parcelei (zona unde este edificat corpul de legatura
parter)

| jumatate din indltimea la cornisd a constructiei,
masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu
mai putin de 3,00m fatd de limita posterioara a parcelei;
|e cuplarea se va face prin intermediul unui corp de
legatura cu regim de inaltime maxim parter amplasat|
conform plansei de reglentari urbanistice.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca inéltimea calcanului rezultat sa
nu depaseasca 3,00m, iar lungimea calcanului rezultat
sa nu depdseascd 7,50m si se vor retrage cu cel putin
5,00m de la limitele posterioare ale parcelei.

L i/La

e Se vor respecta prevederile Codului Civil privind
vederea directd spre proprietatea vecind si picatura la
streagina.

o Distanta dintre fatada nevitrata a constructiei si limita
laterald a parcelei va fi de minim 0,60 m (pentru
intretinere si interventie), sau h/2 dar nu mai putin de
3,00 m fata de fatada vitrata a constructiei de pe parcela
alaturata.

e Distanta dintre constructic — fatade vitrate — va fi
jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata
in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de
3 m, fata de cealalta limita laterala.

e Constructiile nu vor putea depasi, in adancime, zona
construibila reglementata ca avand 25 m de la
aliniamentul la strada.

o Ferestrele nu pot fi amplasate direct catre vecin decat
dacd este asiguratd o distantd de 2 m in axul geamului
conform cod civil.

MA

o Regimul de amplasare in parceld va respecta plansa
de Reglementiri Urbanistice

e Distanta intre fatada constructiei si limitele laterale a
parcelei va fi h/2 dar nu mai putin de 5,00m;

e Jumatate din Indltimea la cornisd a constructiei,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5,00m fata de limita posterioara a parcelei;

Amplasarea L

cladirilor Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumitate
unele fata de i

altele pe L(La) si IS din indltimea celei mai 1nalte dintre ele, dar nu mai
aceeasi Amplasarea in interiorul parcelei: distanta minima| putin de 3.00m pentru a permite accesul
parcela admisa de codul civil intre fatade cu ferestre si| autovehiculelor de stingere a incendiilor in spatele
balcoane si limita proprietatii este de 1.90m. lotului in situatii de urgenta.

Distanta minima dintre cladiri va fi % di inaltimea
la cornisa sau cel putin 3m. Iniltimea totald a| L _i/La

constructiilor pentru locuinte nu va depasi 15m. | Distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate
din indltimea celei mai Inalte dintre ele, dar nu mai
putin de 3.00m pentru a permite accesul
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autovehiculelor de stingere a incendiilor in spatele
lotului in situatii de urgenta

MA

Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate

din indltimea celei mai 1nalte dintre ele, dar nu mai

putin de 5.00m pentru a permite accesul

autovehiculelor de stingere a incendiilor in spatele

lotului in situatii de urgenta.

Circulatii si L

accese Parcela este construibild numai dacd are asigurat un

acces carosabil si pietonal de minim 3,50 metri latime

dintr-o circulatie publica:

e pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor

prezenta acte care sa ateste rezolvarea juridica a

accesului la parcela conform documentatiei de

urbanism aprobate;

e pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se va crea

parcela distinctd, se va schimba categoria de folosinta

in ,,drum”. Parcela se va dona Municipiului Alba Tulia

sau se va institui in favoarea Municipiului Alba Iulia

servitute de utilitate publica.

e indicatorii urbanistici (POT,CUT) se calculeaza

pe parcela rimasa dupd dezmembrare.

In cazul unei parcelari pe doud randuri, pentru

locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu ,

accesele din spate se vor realiza prin alei de deservire

locala (fundaturi):

e cele cu o lungime de 30m o singura banda de

3,50m latime

IS e ccle cu o lungime de max. 100m - minim 2 benzi
. < c (total 7,0m), cu trotuar cel putin pe o latura;

Pentru reteaua pietonald s-a urmarit asigurarea O . <

unei conexiuni la traseele existente precum si la Supraldrgiri pentru Manevre d.e intoarcere la cap ?t..

principalele repere existente in zona. In acest caz, se elaboreaza si se supune aprobarii o

. . . . . documentatie P.U.Z.

Circulatia pietonala existenta in zona se val ’

completa cu 3 zone destinate spatiilor verzi cu

scop recreere/loisir, ce includ trasee promenada

(detaliate in plasele 2.1, 5.1; 5.2). Trasele

pietonale nou propuse leaga intre ele subzonele

studiate/reglementate.

L(La)

Pentru reteaua pietonald s-a urmarit asigurarea
unei conexiuni la traseele existente precum si la
principalele repere existente in zona. Circulatia
pietonala existenta in zona se va completa cu 3
zone destinate spatiilor verzi cu scop
recreere/loisir, ce includ trasee promenada
(detaliate in plasele 2.1, 5.1; 5.2).

L_i/La

e Autorizarea executdrii constructiilor este permisa
numai daca existd posibilitatea de acces la drumurile
publice direct sau prin servitute.

e Se vor asigura accese pentru fortele de interventie,
prin treceri pietonale de minimum 1,5 m latime si 1,9
m indltime. Se vor cauta rezolvari de accese pietonale
inclusiv pentru persoane cu handicap locomotor.

MA

Parcela este construibila numai daca are asigurat un
acces carosabil si pietonal de minim 3,50 metri
latime dintr-o circulatie publica:

e Pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor
prezenta acte care sa ateste rezolvarea juridica a
accesului la parcela conform documentatiei de
urbanism aprobate;
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e Pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se va crea
parcela distinctd, se va schimba categoria de folosinta
in ,,drum”. Parcela se va dona Municipiului Alba lulia
sau se va institui in favoarea Municipiului Alba Iulia
servitute de utilitate publica.

e Indicatorii urbanistici (POT,CUT) se calculeaza
pe parcela raimasa dupa dezmembrare.

In cazul unei parcelari pe doua randuri, pentru
locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu ,
accesele din spate se vor realiza prin alei de deservire
locala (fundaturi):

e cele cu o lungime de 30m o singura banda de
3,50m latime

e cele cu o lungime de max. 100m - minim 2 benzi
(total 7,0m), cu trotuar cel putin pe o latura;
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat
In acest caz, se elaboreazi si se supune aprobirii PUZ.

Aspectul
exterior al
cladirilor

L

Materiale

e Materiale de constructie — armonizarea texturii
finisajelor, evitarea materialelor care pot compromite
aspectul arhitectural contemporan al constructiilor;
Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o
Imanierd limitativa materialele de finisaj specifice zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru
fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

e Este interzisa folosirea pentru finisaje a materialelor

L(La)si IS de tip tencuieli-strop, faianta, placi de marmura sparta,
Materiale si tehnici de lucru utilizate lafpiatra lacuita, tabla, placaje de imitatie de piatra,
constructii: materiale plastice etc. Se interzice tratarea rustica a

Constructiile vor fi realizate din materiale
durabile, incombustibile.

Finisajele interioare si exterioare vor putea fi
realizate din materiale moderne.

In cazul in care in aceiasi cladire se afld spatii cu
destinatie diferitd, se vor lua masuri de protectie
fonica a diverselor activitati. Aceste masuri
vizeazd elementele de planseu, pereti precum si
de izolare a instalatiilor comune ce ar putea
transmite zgomotul.

fatadei

e Este interzisa folosirea pentru invelitori a
materialelor de tip tigla metalica, placi de azbociment,
stuf, sindrila bituminoasa, sindrila de lemn. Este
recomandata folosirea de tigle ceramice sau de beton,
tabla faltuita, ardezie iar pentru invelitoarea de tip
terasd este recomandat acoperisul verde.

e Se vor utiliza tencuieli si zugraveli minerale si
vopsele de fatada silicatare, vopsele pe baza de calcar
sau vopsele pe baza de rasini siliconice.

o Armonizarea culorii cu arhitectura cladirii,
respectarea ambiantei cromatice a strazii etc.; Culorile
vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la orice element al constructiei.

e Regula impune dispunerea culorilor mai inchise la
baza cladirii, pe soclul acesteia, si deschiderea graduala
a nuantelor pe indltime, recomandandu-se ca fiecare
registru sd fie mai deschis la culoare decat cel de
dedesubtul sau.

Stilistica
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e Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine
zonei (acoperisuri false, pagode, turnulete), realizarea
unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente
sau stralucitoare;

e Sec interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice.

e [a cladirile existente se interzice eliminarea
decoratiilor specifice (ancadramente, cornige, brauri,
colonete, pilastri, timplarii imprejmuiri etc) cu ocazia
renovarii sau a reabilitarii termice. In cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba,
de regula, in conceptul general.

e Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin plici metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai
la limita sau in afara domeniului public.

L_i/La

o Stabilirea indltimii constructiilor se va face avand in
vedere protejarea si punerea in valoare a mediului
natural si construit existent,

o respectarea regulilor de compozitie arhitectural-
urbanistica a zonei,

e respectarea cerintelor tehnice de asigurare a
securitatii, stabilitatii si siguranta in exploatare,

e Autorizarea constructiilor este permisa numai daca
aspectul exterior (dimensiuni de goluri, materiale
utilizate, Invelitoare, paleta cromaticd) nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei.

MA
e Autorizarea executdrii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisd. (HG 525/1996, Art. 32).
e Aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil
imaginea generald a peisajului si va tine seama de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afla in relatii de vecinatate.
e Se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi
cladiri avand in vedere perceperea acestora de pe
domeniul public;
e Arhitectura noilor cladiri va exprima caracterul
programului arhitectural adapostit si va participa la
punerea in valoare a noii dezvoltari printr-o expresie
arhitecturald contemporanad; aceasta va tine seama de
caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor
invecinate 1n ceea ce priveste:
- Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul
arhitectural impus de profilul functional — locuire si
va fi apropiat de cel predominant in zona..
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- Volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea
scarii constructiilor, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput din domeniul
public, armonizarea modului de acoperire, evitarea
impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- Acoperigurile sarpanta, cu pante egale sau inegale si
constante ce se vor incadra intre 15 si 45 de grade,
functie de contextul local.

- Se pot realiza constructii cu acoperire tip terasa, fara
sarpanta

Echipare
tehnico-
edilitara

L(La)

Se pot realiza orice constructii §i amenajari care
se pot racorda la infrastructura edilitara existenta
cu capacitate corespunzatoare sau pentru a carei
extindere sau realizare exista surse de finantare
asigurate de administratia publicd, de investitorii
interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea,
prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii
lucrarilor de echipare edilitara aferente (in parte
sau total), de catre investitorii interesati. Se
recomanda ca sursele, constructiile si instalatiile,
statiile de alimentare cu apa potabild precum si
retelele de distributie sa fie protejate prin
instituirea zonelor de protectie sanitard cu regim
sever si zonelor de restrictie conform
reglementarilor in vigoare. Se interzic racorduri,
comunicatii i legaturi ale retelei de apa potabila
si retelei de apa destinate altor scopuri.

Buna functionare a instalatiilor locale de
alimentare cu apa se asigura de catre detinatori
prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara
si amenajare igienica dupa cum urmeaza:

- amplasarea in amonte de orice sursa poluanta;
- imprejmuirea pe o distantd de 3,00 m;

- taluzarea terenului din jur in panta (4-5 cm la
metru) spre exterior si impermeabilizare
(betonare);

- impermeabilizarea peretilor pentru
impiedicarea infiltratiilor laterale.

IS

Se pot realiza orice constructii §i amenajari care se
pot racorda la infrastructura edilitard existentd cu
capacitate corespunzatoare sau pentru a carei
extindere sau realizare existd surse de finantare
asigurate de administratia publicd, de investitorii
interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit legii.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin
contract prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor|

L

Pentru cladirile dispuse pe aliniament
racordarea burlanelor la rigole sau la canalizarea
pluviala va fi facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;
se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor
meteorice;
e Sec interzice dispunerea antenelor TV-satelit in
locuri vizibile din circulatiile publice, pe fatade sau
sarpante si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a
cablurilor CATV, a aparatelor de aer conditionat, a
antenelor pentru telefonia mobila si a ventilatiilor
turbos de la centrala termica;.

e Extinderea retelelor tehnico-edilitare se va realiza
prin elaborarea de proiecte tehnice de specialitate
raportate la numarul potential de viitori utilizatori, in
conformitate cu legislatia in vigoare.
® La toate constructiile se va realiza o solutie de
echipare in sistem centralizat care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr.
119/2014), precum si prevederile Codului Civil.
® Toate constructiile noi vor fi racordate la retelele
tehnico-edilitare publice;
® Toate brangsamentele pentru retelele edilitare publice
vor fi realizate ingropat;
® Este obligatorie realizarea tuturor retelelor tehnico-
edilitare publice sau private in subteran.

e Sistemele de scurgere a apelor meteorice de pe
constructii se vor dispune perpendicular pe sol, este
interzisa dispunerea lor pe fatada in unghiuri inestetice.
® Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior
parcelei (eventual integrat in Imprejmuire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul
public.

o

L_i/La

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa
numai dacd exista posibilitatea racordarii la retelele
existente

MA
e Extinderea retelelor tehnica-edilitare se va realiza
prin elaborarea de proiecte tehnice de specialitate
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de echipare edilitara aferente (in parte sau total),
de cétre investitorii interesati.

Se recomandd ca sursele, constructiile

si
precum si retelele de distributie sa fie protejate
prin instituirea zonelor de protectie sanitarda cu
regim sever si zonelor de restrictie conform
reglementarilor in vigoare. Se interzic racorduri,

si retelei de apa destinate altor scopuri.
Indepartarea apelor uzate menajere se face numai
prin retea de canalizare a apelor uzate.

Canalele deschise pot fi folosite numai pentru
evacuarea apelor meteorice. Aceste canale trebuie
intretinute permanent in stare de functionare.

instalatiile, statiile de alimentare cu apa potabild

comunicatii si legdturi ale retelei de apa potabila

raportate la numarul potential de viitori utilizatori, in
conformitate cu legislatia in vigoare.

e La toate constructiile se va realiza o solutie de
echipare 1n sistem centralizat care s respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr.
119/2014), precum si prevederile Codului Civil.

e Toate constructiile noi vor fi racordate la retelele
tehnico-edilitare publice;

e Toate bransamentele pentru retelele edilitare publice
vor fi realizate ingropat;

e Este obligatorie realizarea tuturor retelelor tehnico-
edilitare publice sau private in subteran.

e Sistemele de scurgere a apelor meteorice de pe
constructii se vor dispune perpendicular pe sol, este
interzisa dispunerea lor pe fatada in unghiuri inestetice.

e Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior
parcelei destinat colectarii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

Spatii libere
si spatii
plantate

L
Spatiile libere din interiorul parcelei, vizibile din

L(La) si IS

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute
spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement in exteriorul cladirii sau in curti
interioare — 25% din suprafata totala a terenului.
Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute

circulatiile publice vor fi tratate peisagistic;

® Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare
de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 50 mp.;

[o Se recomanda ca pentru imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese;

fo Se va recurge la solutii de constructie ecologice.

® Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei,
pentru a nu necesita ingrijire speciald si pentru a evita
consumul suplimentar de resurse necesare pentru
intretinerea acestora. De asemenea, speciile locale
rezistd mult mai bine la clima locala, riscul ca plantele
specifice acestui areal geografic sa se usuce sau

imbolnaveascd fiind foarte redus.

®De-a lungul circulatiilor carosabile se vor planta
aliniamente de arbori, pentru a participa la imbunatatirea|
calitatii aerului din zona.

® Se permit activitati agricole (gradinarit) cu
respectarea Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei, si cu conditia ca terenul folosit
pentru acestea sa nu fie dispus la strada.

spatii verzi si plantate in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp/ locuitor.
Pentru constructii de turism si agrement vor fi
prevazute spatii verzi si plantate in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin|
de 25% din suprafata terenului.

L _i/La
e plantarea unui arbore la fiecare 100 mp de teren in
zonele mixte;
e plantarea unor arbori la fiecare 50 mp in zona
rezidentiala - aceasta se poate materializa cu precadere
in zonele din cadrul loturilor destinate gradinaritului si
altor activitati de recreere si agrement;
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@ Priméaria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. SA, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
S -Net = Date cu caracter personal prelucrate cu respectarea principiilor din Regulamentul (UE) 2016/679
—— Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia

14/18

S

| ceriEicaT ne

150 9001

1728


http://www.adrcentru.ro/
mailto:office@adrcentru.ro
http://www.facebook.com/primariaalbaiulia

MUNICIPIUL &7 ALBA IULIA

Indicatori (Prevederi PUG/PUZ si RLU aprobat Prevederi PUZ si RLU propuse
urbanistici anterior

e amenajarea de spatii verzi in zonele private rezultate
din retragerea aliniamentului frontului construit de la
strada.

e Proprietatile private vor desfasura inspre strada
gradini de flori si arbusti ornamentali ce vor defini
peisagistic imaginea acesteia. Terenul liber din spatele
caselor va putea fi utilizat pentru gradinarit precum si
pentru amenajarea unor anexe gospodaresti specifice
zonel, cu respectarea retragerilor minime obligatorii.

MA

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si
trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 50 mp.;

e Se recomanda ca pentru Imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese;

e Se varecurge la solutii de constructie ecologice.

e Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei,
pentru a nu necesita ingrijire speciala si pentru a evita
consumul suplimentar de resurse necesare pentru
intretinerea acestora. De asemenea, speciile locale
rezistd mult mai bine la clima locala, riscul ca plantele
specifice acestui areal geografic sa se usuce sau
imbolnaveasca fiind foarte redus.

o De-a lungul circulatiilor carosabile se vor planta
aliniamente de arbori, pentru a participa la imbunatatirea
calitatii aerului din zona.

e Se permit activitati agricole (gradinarit) cu
respectarea Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei, si cu conditia ca terenul folosit
pentru acestea s nu fie dispus la strada.

Imprejmui L
ri Imprejmuiri opace (laterale), necesare pentru
separarea pe limita laterala si posterioara a unor
proprietdti vecine,
Imprejmuiri transparente, decorative sau gard
viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
L(La) si IS construcgiilorﬁi./sau integrarii constrgc‘giilor in
N A . .[caracterul strazilor sau al ansamblurilor.
Imprejmuirile vor fi realizate transparent si .. N o
N . . jo Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va
ornamental inspre domeniul public (h=0,4 - 1,2 m) L S .
. . . . . ’lsupune acelorasi exigente ca si in cdzu aspectului
si opac inspre cel privat, de preferat din materiale . = .
L . exterior al constructiei. Tratamentul arhitectural al

naturale, garduri vii, (hmin = 1,8 — 2 m, pentruf. oL ; .

) S imprejmuirilor va fi corelat cu cel al constructiilor
protectia proprietatii).

aflate pe parcela.

lo Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de
referintd nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre
spatiul public vor avea un soclu opac cu Indltimea fixa
de 30 cm si stalpi cu grosime de maxim r35x35 cm,
restul imprejmuirii fiind semi-transparenta (se permite
ca maxim 70% din aceasta suprafata sa fie opaca),
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realizatd din grilaj metalic sau Intr-un sistem similar, ori
lemn, care sa permita vizibilitatea In ambele directii si
care permite patrunderea vegetatiei. Inaltimea fixa a
imprejmuirilor la strad va fi de 1,20m. imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.

lo Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor
avea indltimea de maxim 2,00 m.

L_i/La

o imprejmuirile vor fi realizate transparent si ornamental
inspre domeniul public (h=0,4 - 1,2 m) si opac inspre cel
privat, de preferat din materiale naturale, garduri vii,
(hmin = 1,8 - 2 m, pentru protectia proprietatii).

MA
Pentru cladirile mixte — locuinte si dotari publice

se poate accepta construirea fara imprejmuire,
favorizand astfel integrarea In spatiul public si
permeabilitatea urbana, dacé caracteristicile
programului propus permit acest lucru si daca este
tratatd intreaga zona MA unitar conform plansei de
Reglementiri Urbanistice, astfel terenul din fata
constructiilor poate fi utilizat ca spatiu public

imprejmuiri opace (laterale), necesare pentru
separarea pe limita laterala si posterioara a unor
proprietati vecine,

Imprejmuiri transparente, decorative sau gard
viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
constructiilor si/sau integrarii constructiilor in
caracterul strazilor sau al ansamblurilor.
® Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va
supune acelorasi exigente ca si in cdzu aspectului
exterior al constructiei. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al constructiilor
aflate pe parcela.
® Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de
referintd nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre
spatiul public vor avea un soclu opac cu Indltimea fixa
de 30 cm si stalpi cu grosime de maxim r35x35 cm,
restul imprejmuirii fiind semi-transparenta (se permite
ca maxim 70% din aceasta suprafata sa fie opacd),
realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar, ori
lemn, care sa permita vizibilitatea in ambele directii si
care permite patrunderea vegetatiei. Inaltimea fixa a
imprejmuirilor la strada va fi de 1,20m. Imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.

e Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor
avea indltimea de maxim 2,00 m.

Obiectivele PUZ-ului:

Pe terenul studiat prin PUZ ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE SI PARCELARE IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE SI DOTARI AFERENTE

Se doreste:
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- reglementarea unor parcele de teren fara functiune, aflate in Cartierul Recea, zona centrala, reglementate
urbanistic prin P.U.G./.P.U.Z. aprobat ca UTR L(La) si IS), pentru construirea unor imobile cu functiunea
de locuinte unifamiliale in regim de construire izolat, cuplat si insiruit si edificarea a doud imobile mixte de
locuinte colective cu spatii pentru dotéri publice la parter. Parterul imobilelor mixte va deservi exclusiv
dotari complementare locuirii cu caracter public.
Toate investitiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Pentru documentatia PUZ s-a emis Avizul Arhitectului sef:

Numar Din data de
23 29.05.2026
Avizul Arhitectului-sef este fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si

Urbanism.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism,
Data: 16/04/2026

Se avizeaza PUZ si RLU aferent:
Favorabil

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei, se propune:
Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 Perioada

pana la aprobarea unei noi documentatii de

Valabilitatea planului de urbanism .
urbanism.

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr.
233/2016, fiind 1nsotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin:

Certificatul de Urbanism

Numar Din data de

289 10.03.2025

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnaturd pentru specialistul RUR care a
elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnica pentru
a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PUZ a fost supusa informarii si consultarii publicului conform HCL nr. 28/2011 privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau de amenajare a teritoriului.

Documentatia PUZ supusa aprobarii in Consiliul Local este Tnsotita de raportul informérii si consultarii
publicului, care fundamenteaza decizia autoritdtilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau
respingerea planului propus, in vederea respectérii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii
interesului general (cf. Art.5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6 lit.
¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit carora aprobarea documentatiilor de
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urbanism se face prin Hotérarea Consiliului Local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
Avand 1n vedere prevederile legale expuse 1n prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare privind

aprobarea:

Tip documentatie

Plan Urbanistic Zonal

Denumire
documentatie

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODIFICARE
REGLEMENTARI URBANISTICE SI PARCELARE IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE SI DOTARI AFERENTE

poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Intocmit

Valentin Onisoru
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