ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GIROC

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea ”P.U.Z. — aprobarea ”P.U.Z. - ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE?”, amplasat in intravilanul localititii Giroc, sat Chisoda, judeful Timis, generat
de imobilul inscris in C.F. nr. 419319 Giroc, nr. cad 419319 cu suprafata totali de 17.600 mp.

Consiliul local al comunei Giroc, ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea
autorititilor administratiei publice locale.

Viazand documentatia depusa de beneficiarul SPERNIAC MARIUS, SPERNIAC CRISTIANA,
SPERNIAC CALIN, SPERNIAC ADELA, PEPU CRISTIAN, PEPU ANA MARIA, S.C. ELTAL
GROUP S.R.L., BUCU TIBERIU si avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local al
Comunei Giroc;

Conform raportului compartimentului de specialitate.

in conformitate cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice
,»Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal — indicativ GM-010-
2000, Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Hotardrea Consiliului Local al
Comunei Giroc nr. 208/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului;

Raportat la prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd si actualizatd, art. 25 alin. 1, art. 56 alin. (4) si Anexa I din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, actualizati;

In temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. a, ale art. 129 alin. (2) lit. ¢ coroborat cu alin. (6) lit. ¢, ale
art 136 si ale art. 139 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ:

HOTARASTE:

Art. 1. Se insugeste Raportul de informare si consultare a publicului intocmit de coordonatorul
Compartimentului Urbanism referitor la ”P.U.Z. - ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, amplasat in intravilanul localititii Giroc, sat Chisoda, judeful Timis, generat
de imobilul inscris in C.F. nr. 419319 Giroc, nr. cad 419319 cu suprafata totali de 17.600 mp, beneficiar
fiind SPERNIAC MARIUS, SPERNIAC CRISTIANA, SPERNIAC CALIN, SPERNIAC ADELA,
PEPU CRISTIAN, PEPU ANA MARIA, S.C. ELTAL GROUP S.R.L., BUCU TIBERIU, precum si
planul de actiune, acceptat atat de autoritatea publica locald cat si de beneficiar.

Art. 2. Se aprobi ”P.U.Z. - ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?,
amplasat in intravilanul localititii Giroc, sat Chisoda, judetul Timis, generat de imobilul inscris in C.F.



nr. 419319 Giroc, nr. cad 419319 cu suprafata totali de 17.600 mp, beneficiar fiind SPERNIAC
MARIUS, SPERNIAC CRISTIANA, SPERNIAC CALIN, SPERNIAC ADELA, PEPU CRISTIAN,
PEPU ANA MARIA, S.C. ELTAL GROUP S.R.L., BUCU TIBERIU, conform Avizului Consiliului
Judetean Timis nr. 31 DIN 29.04.2026.

Art. 3. Se stabilesc conditiile de construire:

Indici urbanistici maximali propusi prin regulament:

UTR - ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

L - SUBZONA LOCUIRE INDIVIDUALA, maxim doui unititi locative/ parcela (parcelele nr. 2-
7 si 9-15)

o regim de construire: izolat sau cuplat;

o functiuni predominante: locuire individual cu maxim doud unitéti locative/ parceld cu asigurarea
nr. necesar de locuri de parcare (1,5 locuri de parcare/ unitate locative in parceld);

0 H max. cornisd = 8,50 m, H max. coamd = 11,00 m, regimul maxim de indltime P+1E+ M
(niveluri);

o P.O.T. max.=35%;

o C.U.T.max.=1,05;

o retrageri fatd de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale i limita posterioara: conform
plansei "REGLEMENTARI URBANISTICE” - plansa nr. U.04 si a precizirilor din R.L.U.

FC — SUBZONA FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER $I LOCUINTE
COLECTIVE LA ETAJ (parcelanr. 1)

o  regim de construire: izolat;

o functiunea predominanta: locuire colectiva cu maxim 6 unitati locative/ parceld, dotari si servicii
compatibile cu locuire la parter, cu asigurarea nr. Necesar de locuri de parcare (1,5 locuri de parcare/
unitate locative si a necesarului de parcéri In functie de destinatia S.A.D.-ului) in interiorul parcelei;
o  H max. comnisd = 12,00 m, H max. coami = 14,00 m, regimul maxim de iniltime P+2E+ M
(niveluri);

o P.O.T. max.=40%;

o C.U.T. max. = 1,60;

o retragere fatd de aliniament, retrageri minime fat3 de limitele laterale si limita posterioard: conform
plansei "REGLEMENTARI URBANISTICE” — plansa nr. U.04 si a precizirilor din R.L.U.

Proprietari teren: SPERNIAC MARIUS, SPERNIAC CRISTIANA, SPERNIAC CALIN,
SPERNIAC ADELA, PEPU CRISTIAN, PEPU ANA MARIA, S.C. ELTAL GROUP S.R.L.,
BUCU TIBERIU.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului obtindndu-se astfel 17 parcele, structurate astfel:

13 parcele — locuinte individuale cu maximum 2 unitéti locative/parcela;

1 parceli — locuire colectivd cu maxim 6 unitati locative/ parceld, dotari si servicii compatibile cu
locuire la parter;

2 parcele —spatiu verde;

1 parcelii — circulatie rutierd.



Circulatii si accese: existente: din DE 689 — str. Crangului si DE 567 — Bd. Armatei (teren domeniu
public de interes); propuse: strizile cu profilul final de 18,00m, profilul final de 24,00m si cu profilul de
12,00m, conform planselor “REGLEMENTARI URBANISTICE” — plansa nr. U.04 si “PROFILE
TRANSVERSALE” - planga nr. U.07, cu respectarea precizérilor din avizul Serviciului Politiei Locale Giroc
nr. 8060/11.03.2026 si avizul Inspectoratului de Politie Judetean Timis — Serviciul Rutier nr.
530654/26.03.2026;

Echipare tehnico-edilitara: prin extinderea la sustemul centralizat de alimentare cu apa si canalizare
menajerd al localititii Giroc, conform planselor “REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA LUCRARI
HIDROEDILITARE (APA-CANALIZARE)” — plansa nr. U05.1 si “REGLEMENTARI ECHIPARE
EDILITARA LUCRARI HIDROEDILITARE (ENERGIE ELECTRICA-TELEFONIE)” — plansa nr. U05.2,
cu respectarea conditiilor impuse prin avizul de principiu Retele Electrice Roméania S.A. nr.
27611839/25.08.2025, avizul Transgaz Medias nr. 75967/2294/09.09.2025, avizul Delgaz Grid nr.
215132522/20.08.2025, avizul ABAB — 77 din 27.02.2026, avizul ANIF nr. 488/10.09.2025, Aquatim aviz
tehnic de amplasament nr. 58061/22.07.2025, Aquatim aviz privind asigurarea furnizarii utilitatilor de apa si
canal nr. 72394/DD-STA/02.12.2025, Orange Roméania S.A. referinfa AF0886667/31901/29434 din
26.08.2025, S.C. Protelco S.A. referinta AF0886667/31901/31901 din 25.08.2025. DIGI Romania S.A. nr.
3037397944/21.08.2025.

VERIFICAREA SI INDEPLINIREA CONDITIILOR DE LEGALITATE SI
OPORTUNITATE
PRIVIND INITIEREA SI APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM PREZENTATE,
APARTINE U.A.T. COMUNA GIROC PRIN PRIMAR, CARE A EMIS CERTIFICATUL DE
URBANISM NR. 221 DIN 31.03.2025.

Art.4 Se instituie interdictie temporara de construire pe toate parcelele pani la cedarea drumurilor,
trotuarele si zonelor verzi de aliniament, precum si zonele verzi, destinate amenajarii conform documentatiei
depuse.

Art.5 Autorizatiile de construire se vor emite doar dup realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurrii acceselor
din domeniul public conform plansei ,,PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR?” - plansa nr. U04;

Art.6 Pentru obtinerea autorizatiei de construire, fiecare investitor va respecta conditiile si
reglementdrile propuse prin regulamentul urbanistic aprobat, precum si conditiile specificate prin avizele si
acordurile emise in vederea elabordrii puz.

Art.7 Drumurile, trotuarele si zonele verzi de aliniament, precum si zonele verzi destinate amenajarii
vor fi preluate in proprietatea Comunei Giroc, conform prevederilor noului Cod civil si a actelor
administrative aflate In perioada de valabilitate. Cheltuielile generate de trecerea in proprietatea Comunei
Giroc a drumurilor, trotuarelor, a zonelor verzi de aliniament, precum si a zonelor verzi destinate amenajérii
vor fi suportate de dezvoltatori.

Art.8 Extinderile de retele tehnico-edilitare de la cele existente la cele propuse se vor realiza pe
cheltuiala dezvoltatorului, in exclusivitate pe terenuri apartinand domeniul public, cu respectarea
prevederilor legate in vigoare, conform planului de actiune nr. 34347 din 16.06.2026, asumat atat de
catre dezvoltatori, cat si de catre autoritatea publica locala.

Art.9 Se vor respecta prevederile Legii nr.114/1996, actualizata, privind locuintele, referitoare la
suprafetele minimale, in conformitate cu Anexa 1 - “Exigente minimale pentru locuinte”



Art.10 Autorizatia de construire se elibereaza conditionat de modalitatea de rezolvare a lucrérilor de
infrastructura tehnico-edilitara si a rezolvirii situatiei juridice cu privire la accesele pe parcelele propuse
prin Planul Urbanistic Zonal, precum si de respectarea prevederilor art. 6, 7 si 8 ale prezentului Inscris.

Art.11 Autorizatiile de construire se vor emite doar dupé realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privier la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul
public conform plansei “PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR? -plansa nr. U.06.

Art.12 Asigurarea tuturor utilitdtilor necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul de
actiune nr. 34347 din 16.06.2026 asumat atét de autoritatea publica locala cét si de dezvoltatori; extinderile
retelelor de apd si canalizare propuse se vor executa numai pe terenuri apartindnd domeniului public.

Art.13 Certificatele de atestare a edificarii constructiilor vor fi emise doar daca imobilele edificate in
baza autorizatiei de construire, emisé cu respectarea documentatiei de urbanism PUZ, sunt bransate la
utilitédtile asumate prin planul de actiune, in conformitate cu prevederile din Legea nr. 350/2001 si Legea nr.
50/1991.

Art.14 Prezenta hotdrdre se comunici: - Institutiei Prefectului judetul Timis;
- Primarului comunei Giroc;

- Compartimentului Urbanism;

- Beneficiarilor;
- 0O.C.P.ITimis.
Initiator
Primar,

Dr. Dan Virtosu
Avizat pentru legalitate,
Secretarul General al Comunei Giroc
Andreea - Carmina Mateia



