Anexa nr. 2 la Hotdrarea Consiliului Local nr
Presedinte de sedinta

DOCUMENTATIE
atribuire contract constituire drept de superficie, cu titlu oneros, asupra terenului intravilan, pisune, cu suprafata
1500 mp, numdr cadastral 75950, carte funciard 75950, proprietate privatd a municipiului Moreni, situat la
adresa: UAT Moreni, Loc. Moreni, Strada 1 Mai, nr. 3A, judetul Dambovita, in scopul realizarii si exploatarii pe
teren a unei investitii cu destinatie lucrativa: "Service auto, spatii anexe, imprejmuire si utilitati®.
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Sectiunea i. CAIET DE SARCINI

Capitolul I. Reglementarea si caracteristicile dreptului de superficie

Reglementare: Dreptul de superficie este reglementat de prevederile art. 693-702 din Legea nr. 287/2009-
privind Codul Civil, republicatd, cu modificdrile i completarile ulterioare;

Definitia dreptului de superficie: este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia,
deasupra, ori in subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobéndeste un drept de folosintd (art. 693 Cod
civil).

Caracteristicile dreptului de superficie
Dreptul de superficie este :

o drept real principal (se poate constitui numai asupra bunurilor imobile),

e drept derivat (este un dezmembramant al dreptului de proprietate privata),

o drept temporar ( art. 694 Cod civil).

e dobandirea dreptului de superficie, se poate face prin act juridic (conventie), precum si prin uzucapiune sau
prin alt mod prevdzut de lege. T toate cazurile se aplica dispozitiile privind cartea funciard.

e dreptul de superficie se exercitd in limitele si in conditiile actului prin care a fost constituit. In lipsa unei
stipulatii contrare, exercitarea dreptului de superficie este delimitatd de suprafata de teren pe care urmeaza

s§ se construiascd si de cea necesard exploatarii constructiei sau, dupd caz, de suprafata de teren aferenta si

de cea necesara exploatdrii constructiei edificate.(art. 695 alin. 1 Cod Civil).

Capitolul I1. Informatii generale privind obiectul si scopul constituirii dreptului de superficie

e Obiectul constituirii dreptului de superficie il constituie terenul intravilan, pasune, cu suprafata 1500 mp,
numdr cadastral 75950, carte funciara 75950, proprietate privatd a municipiului Moreni, situat la adresa:
UAT Moreni, Loc. Moreni, Strada 1 Mai, nr. 3A, judetul Dambovita, in scopul realizdrii si exploatdrii pe teren
a unei investitii cu destinatie lucrativd: “Service auto, spatii anexe, imprejmuire i utilitati®.

e Regimul juridic, economic si tehnic al terenului - obiectul constituirii dreptului de superficie este prezentat spre
informare in Certificatul de Urbanism nr. 157/27.05.2026 emis de Prim3ria Moreni, anexa la prezenta
documentatie

e Scopul constituirii dreptului de superficie este realizarea si exploatarea pe teren a unei investigii cu destinatie
lucrativa cu denumirea: Service auto, spatii anexe, imprejmuire si utilitafi“ si denumitd in cele ce urmeaza
“Investitia”

e Dreptul de superficie asupra terenului mentionat mai sus se constituie prin atribuirea prin licitatie publica a
unui contract de superficie, cu titlu oneros, intocmit in form autenticd(conform art. 1244 cod Civil).

e Constituirea dreptului de superficie, scopul, durata acestuia, elementele de pret, procedura aplicatd, criteriile
de atribuire au fost aprobate prin Hotdrarea Consiliului Local Moreni nr.________ privind constituirea
unui drept real de superficie, cu titlu oneros, prin procedura licitatiei publice asupra imobilului teren
intravilan, pdsune, cu suprafata 1500 mp, numir cadastral 75950, carte funciard 75950, proprietate privata
a municipiului Moreni, situat la adresa: UAT Moreni, Loc. Moreni, Strada 1 Mai, nr. 3A, judetul Dambovita, in
scopul realizdrii si exploatarii pe teren a unei investitii cu destinatie lucrativa: »Service auto, spatii anexe,
imprejmuire si utilitati“.

Capitolul lll. Durata constituirii dreptului de superficie

e Durata constituirii dreptului de superficie este de 49 de ani, incepand cu data semndrii contractului de

constituirea dreptului de superficie.

Capitolul IV.Elemente de pret si Criteriile de atribuire a contractului de superficie
e Pretul minim total superficiei - de pornire a licitatiei - este de 30000 euro, pret care va fi recuperat intr-o
perioadd de 25 de ani, in rate anuale egale, rezultdnd un pret minim anual al superficiei de 1200 euro.
Preturile minime au fost calculate avand drept referintd Hotdrarea Consiliului Local Moreni nr.
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16/19.02.2018 privind modificarea si completarea Anexei nr. 8 la Hotararea Consiliului Local Moreni nr.
57/30.11.2000.
e Criteriile de atribuire a contractului de superficie sunt:

1. cel mai mare nivel al pretului superficiei anual ofertat in euro. Pondere criteriu 40%, punctaj
maxim criteriu 40 puncte.
2. respectarea de cdtre ofertanti a conditiilor impuse in Certificatul de Urbanism nr. 157/27.05.2026
emis de Primaria Moreni, pentru realizarea investitiei, care constituie scopul constituirii dreptului
de superficie. Pondere criteriu 30%, punctaj maxim criteriu 30 puncte.
3. respectarea de catre ofertani pe durata executirii contractului de constituire drept de superficie
a obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social si al relatiilor de muncé, stabilite prin legislatia
adoptatd la nivelul Uniunii Europene, prin legislatia nationald, prin contractele colective sau prin
tratatele, conventiile si acordurile internationale in aceste domenii. Pondere criteriu 30%, punctaj
maxim criteriu 30 puncte.

Capitolul V. Principii pentru atribuirea contractului de superficie

Principiile care stau la baza atribuirii contractului de superficie sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de superficie

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cdtre autoritatea publicd, a criteriilor de
atribuire a contractului de superficie;

¢) proportionalitatea - orice mdsura stabilitd de autoritatea publica trebuie s3 fie necesard si corespunzdtoare
naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a aceloragi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractului de superficie

e) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant la procedura
de atribuire si aib3 dreptul de a deveni superficiar n conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la
care Romadnia este parte.



Sectiunea II-INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA 3l DESFASURAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A

CONTRACTULUI DE SUPERFICIE, INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE §I PREZENTARE A OFERTELOR,
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Capitolul 1. Procedura de atribuire a dreptului de superficie .

1. Legislatia aplicatd:
e art.1alin.(2), art.96, art.108 lit.e), art.129 alin(2), lit. c)coroborat cu prevederile alin.(6), lit.b), art.139,
alin.(3) lit.g), art. 354, art.355, art 362 alin.(1) si (3) coroborat cu prevederile: art 306 alin.(1), art 311,
art. 312 alin.(1) si alin.(3)-(8), art 313, art. 314 alin (4)- (16) art.316 -317, art 318, art. 319 alin.(1)-
(20), alin (23)-(29), art. 320-321, art.323-327, art.339 din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare;
e art.1alin.(2), art. 551 punct 2, art. 553 alin.(1), art. 555, art. 556, art. 693-702, art. 1188, art. 1244 din
Legea nr. 287/2009-Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;
2. Atribuirea contractului de constituirea dreptului de superficie se realizeaza prin licitatie publicd deschisd cu
plic inchis, de cétre autoritatea contractants, avand datele de identificare prevazute n tabelul de mai jos:
Denumirea autorititii contractante :Municipiul Moreni, Cod Fiscal 4344597
Adresa: Moreni, strada Alexandru loan Cuza , nr. 15, judetul Dambovita

Localitate: municipiul Moreni Cod Tara: Romania
postal:135300
Telefon:024667265

Fax: 0245667265
E-mail: contact@primariamoreni.ro
3. Organizarea procedurii de licitatie publicd deschisd cu plic inchis se organizeazd de cdtre autoritatea

contractantd, in baza prezentei documentatii de atribuire, prin Primadria municipiului Moreni, avand datele
de identificare pravazute in tabelul de mai jos:

Denumire organizator: Primaria Municipiului Moreni
Adresa: Moreni strada Alexandru loan Cuza , nr. 15, judetul Dambovita

Localitate: municipiul Moreni Cod Tara :Romania
postal: 135300
Telefon:024667265

Fax: 0245667265
E-mail: contact@primariamoreni.ro
Alte informatii si/sau clarificari pot fi obtinute astfel : Primaria Moreni, Serviciul Valorificare

Patrimoniu,municipiul Moreni , judetul Dambovita, strada Alexandru loan Cuza, nr. 15, Perscane
de contact: Doamna Jiu Geanina si Doamna Pican Crina
Fax: 0245667265

E-mail: contact@primariamoreni.ro
Data limita de primire a solicitarilor pentru intrare in posesie a documentatiei de atribuire
(7 zile lucrétoare inainte de data-limita pentru depunerea

ofertelor, ora limita 16 )»:

Date limits de primire a solicitdrilor de clarificari : (6 zile lucritoare inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor, ora limita 16)

Data limita de transmitere a rispunsului la solicitrile de clarificari: _ (5 zile
lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor)

NOTA :

A. Preciziri privind documentatia de atribuire.

1. Documentatia de atribuire(un exemplarjse pune la dispozitia  oricdrei persoane
interesate (incepand cu data publicarii anunturilor de licitatie) care a fnaintat catre
Compartimentul  Registratura -Primaria Moreni o solicitare, in scris, in acest
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sens(modelul solicitdrii se regiseste la Sectiunea lll —Formulare- Formular nr. 6),
gratuit, pe suport hartie si/sau e - mail la adresa indicat3 n solicitare, in maxim 4 zile
lucratoare de la inregistrarea solicitarii.

2. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel ncat
respectarea de catre autoritatea contractatanta a perioadei de mai sus sd nu conduca la
situatia in care documentatia de atribuire s3 fie pusa la dispozitia sa, cu mai putin de 5
zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

B. Clarificari privind documentatia de atribuire.

1. Orice persoana interesatd, care a intrat in posesia documentatiei de atribuire, potrivit
punctului A. de mai sus, are dreptul de a solicita autoritatii contractante, clarificari
privind documentatia de atribuire ( modelul solicitarii de clarificiri se regdseste la
Sectiunea lll —Formulare- Formular nr. 7). Solicitdrile de clarificiri se vor face in scris si
se vor transmite la adresa si prin mijloacele mentionate mai sus .

2. Autoritatea contractantd are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioadd de maxim 5 zile lucratoare de
la primirea unei astfel de solicitari.

3. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile - insotite de
ntrebdrile aferente cdtre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificrile respective.

4. Fars a aduce atingere prevederilor de la punctul 2 de mai sus, autoritatea contractantd
are obligatia de a transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

5. 1n cazul in care solicitarea de clarificari nu a fost transmisd in timp util, pundnd astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la punctul 4
de mai sus, aceasta din urma are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de
clarificare in méasura in care perioada necesard pentru elaborarea i transmiterea
rispunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate fnainte de
data-limit3 de depunere a ofertelor.

Capitolul 1. Precizari privind respectarea etapei de transparenia a procedurii de atribuire a contractului de
superficie

Tn cadrul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd a publicat anuntul de licitatie in cotidianu! de circulatie
nationald 3 in cotidianul de circulatie
locala ___si pe pagina de internet: http://www.primariamoreni.ro/

Capitolul 111. Precizari privind desfasurarea procedurii de licitatie publicd

1. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci tn urma publicarii anuntului de licitatie au fost depuse
cel putin doud oferte valabile.

2. Tn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile,
autoritatea contractantd va anula procedura §i va organiza 0 noui licitatie, cu respectarea procedurii si
documentatiei initiale.

3. 1n cazul organizarii unei noi licitatii procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o oferta
valabils. Tn cazul in care, In cadrul celei de-a doua proceduri de licitaie publicd nu se depune nici 0 oferta
valabilg, autoritatea contractantd va anula procedura gi va organiza o noua licitatie cu respectarea procedurii
si documentatiei initiale.

Capitolul IV Participantii la licitatia publica
1. Tn vederea respectarii scopului constituirii dreptului de superficie -realizarea si exploatarea pe terenul asupra
ciruia se constituie dreptul de superficie a unei investitii cu destinatie lucrativd cu denumirea: “Hale de
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productie si depozitare deseuri de echipamente electrice si electronice (DEEE), birouri, platforme betonate,
echipamente/utilaje, imprejmuire, bransamente i utilititi“- are dreptul de a participa la licitatia pentru
atribuirea contractului de constituire drept de superficie , in calitate de ofertant (in numar nelimitat), orice
persoana juridica, romani/striind(constituitd si nregistratd legal in Romania), care indeplineste cumulativ
urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta conform prezentei documentatii, in termenele previzute in cadrul acesteia;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre

bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.
Nu are dreptul s participe la licitatie persoana juridicd care a fost desemnatd castigdtoare la o licitatie
publicd anterioard cu obiect valorificare bunuri proprietatea municipiului Moreni, in ultimii 3 ani, darnu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept céstigdtoare la licitatie.

Capitolul V. Reguli privind oferta

1.

3.
4,

%

Oferta este 0 manifestare de vointd si trebuie s3 indeplineascd toate conditiile generale de valabilitate ale
consimtamantului, care in conditiile art. 1204 Cod civil trebuie s fie serios, liber si exprimat in cunostinta de
cauza.

Raportat la prevederile art. 1188, alin. (1) Cod civil, conditiile de valabilitate ale ofertei sunt:

a) oferta sd fie completd, ceea ce presupune ca ofertantul s3 prezinte toate actele/ formularele, completate
in forma cerutd, solicitate prin prezenta documentatie de atribuire, astfel cum sunt prevazute la
Capitolul VI. Criterii de valabilitate ale ofertelor si documente de calificare din prezenta sectiune,
organizatorul licitatiei avdnd dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentatd unul sau mai multe criterii de valabilitate

b) oferta s3 fie fermd, respectiv s3 exprime vointa neindoielnici de a incheia contractul de constituire a
dreptului de superficie, prin simpla lui acceptare, adica s3 fie neechivoci. Altfel spus, oferta trebuie sd
releve intentia ofertantului de a se angaja juridic in cazul unei acceptari. Caracterul neechivoc este dat de
lipsa oricdror rezerve legate de continutul acestei oferte, sens in care, oferta care include clauze de
negociere a elementelor esentiale ale contractului de constituire a dreptului de superficie nu poate fi
consideratd ofertd valabild. Tn acest sens, ofertantul in oferta prezentata -Formularul nr. 5 care se
regiseste la Sectiunea lll-Formulare, va consimti incheierea cu municipiul Moreni a contractului pentru
constituirea dreptului de superficie in forma stabilita potrivit sectiunii IV din documentatia de atribuire.

c¢) Ofertaniii au obligatia de a mentine oferta valabild pe toatd perioada fixatd de autoritatea contractanta
in fisa de date a licitatiei - Perioada de valabilitate a ofertei si care va fi mentionatd explicit de cdtre
ofertant in Formularul nr. 5 care se regiseste la Sectiunea lll-Formulare.

Tn vederea participarii la licitaie fiecare ofertant poate depune doar o singurd oferta.

Ofertantii vor suporta toate costurile asociate elaborarii si prezentarii ofertelor, iar autoritatea contractantd

nu va fi responsabila pentru costurile respective.

Ofertantii au obligatia sa depund/transmita ofertele la adresa si pani la data-limitd, stabilite in anunturile

procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina acestora.

Oferta depusé/transmisd la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd, sau dupd expirarea

datei-limit3 pentru depunere, se returneaza ofertantului nedeschis3. Situatia se aplica si in cazul in care Ia

prima procedurd de licitatie este inscris doar un singur ofertant.

Continutul ofertelor rdméne confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora, autoritatea

contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai la aceastd data.

Perioada de valabilitate a ofertei- 90 de zile de la data sedintei de deschidere.

Oferta are caracter obligatoriu, din punctul de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate

stabilitd de catre autoritatea contractanta.

10. Garantia pentru participare la licitatie este de 300 euro si reprezintd 1% din pretul minim total superficiei.
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11. Garantia pentru participare la licitatie stabilitd in euro, se echivaleazd si se achitd de ofertant in lei la cursul
euro/leu al Bincii Nationale a Romaniei din ziua platii.

12. Garantia pentru participare la licitatie poate fi constituits in urmitoarele forme: prin virament bancar in
contul autoritatii contractante nr.__ ___, municipiul Moreni, cod fiscal 4344597/prin depunerea
la casieria autorit3tii contractante a sumei in numerar.

13. Garantia pentru participare la licitatie este necesara pentru a proteja autoritatea contractantd fata de riscul

unui eventual comportament necorespunzdtor al ofertantului (revocarea ofertei in perioada de valabilitate a

acesteia, revocarea ofertei dupa adjudecare, refuzul ofertantului desemnat castigator al licitatiei de a semna

contractul de superficie), pe intreaga perioada derulatid de la depunerea ofertei pand la semnarea
contractului de constituire drept de superficie.

Autoritatea contractantd are dreptul de a retine garantia pentru participare la licitatfie Tn bugetul propriu,

ofertantul pierzand suma constituitd, atunci cand acesta: fsi revocd oferta in perioada de valabilitate a

acesteia; fsi revocd oferta dupa adjudecare sau cand oferta sa fiind stabilitd castigdtoare, refuzd sa semneze

contractul de constituire drept de superficie.

15. Garantia pentru participare la licitatie, constituita de ofertantul a cérui ofertd a fost stabilitd ca fiind
castigatoare, se retine de catre autoritatea contractantd in contul garantiei contractuale prevazuta n
contractul de superficie care se regdseste la Sectiunea IV a prezentei documentatii de atribuire.

16. Garantia pentru participare la licitatie, constituitd de ofertantii ale céror oferte nu au fost stabilite ca fiind
cistigitoare, se returneaza acestora de citre autoritatea contractanta in cel mult 10 zile lucrdtoare de la
finalizarea procedurii de licitatie.

17. n cazul in care autoritatea contractantd se afld conform prevederilor legale, in situatia de a anula procedura
de atribuire, garantia de participare la licitatie se restituie in cel mult 10 zile lucritoare aceasta data.

18. Taxa de participare la licitatie este de 500 de lei si poate fi constituitd in urmatoarele forme: prin virament
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bancar in contul autoritdtii contractante: nr. L __, municipiul Moreni, cod fiscal 4344597/ prin
depunerea la casieria autoritatii contractante a sumei fn numerar.
19. Deschiderea ofertelor va avea loc pe data de _,ora la sediul autoritdtii contractante. $edinta

de deschidere a ofertelor este publicd. Ofertantii vor participa prin reprezentantii legali sau prin
imputerniciti ai acestora, acestia din urmi urmand a prezenta fnainte de deschiderea ofertelor
imputernicirea gi un act prin sa faca dovada identitatii.

Capitolul VI. Criterii de valabilitate ale ofertelor si documente de calificare.

Vl.1) Situatia personald a ofertantului

Declaratie participare licitatie Cerinta obligatorie: completare Formular nr. 1 - Sectiunea lll -
Formulare.
Notd:
Formularul se completeaza lizibil de ofertant cu informatiile
solicitate in cuprinsul acestuia.

Informatii privind ofertantul Cerint3 obligatorie: completare Formular nr. 2 - Sectiunea il —
Formulare.
Notd:
Formularul se completeazd lizibil de ofertant cu informatiile
solicitate in cuprinsul acestuia.

Declaratie privind neincadrarea in situatiile Cerint3 obligatorie: completare Formular nr. 3 - Sectiunea Il —
previzute la art. 339 alin. (1) lit. c-d si alin.(2) Formulare.
din 0.U.G. nr.57/2019 Notad:

ncadrarea ofertantului in situatiile prevazute la art. 339 alin. (1) lit.
¢-d si alin. (2) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificirile si completérile ulterioare, atrage excluderea acestuia
din procedura aplicata pentru atribuirea contractului de superficie.
Notd



Declaratie privind evitarea conflictului de
interese prevdzut la art. 321 referitor la
regulile privind conflictul de interese

din 0.U.G. nr.57/2019

Documente privind indeplinirea obligatiilor
exigibile de platd a impozitelor si taxelor
previzute la art. 339 alin. (1) lit. ¢, coroborat
cu art. 363 alin. (1) din 0.U.G. nr.57/2019

Formularul se completeazi lizibil de ofertanti cu informatiile
solicitate in cuprinsul acestuia.

Cerint3 obligatorie: completare Formular nr. 4 - Sectiunea i —
Formulare.

Nota

Tncadrarea ofertantului in situatiile prevazute la art. 321  din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, atrage excluderea acestuia din procedura
aplicata pentru atribuirea contractului de superficie

Formularul se completeazd lizibil de ofertanti cu informatiile
solicitate in cuprinsul acestuia.

Cerintd obligatorie: prezentarea urmatoarelor documente:

1. Certificat fiscal privind achitarea de catre ofertant a
obligatiilor exigibile(impozite taxe) la bugetul local de la
sediul social al ofertantului emis de organul fiscal
competent(original).

2. Certificat fiscal privind achitarea de catre ofertanta
obligatiilor exigibile la bugetul statului{impozite, taxe,
contributii, etc.) emis de organul fiscal competent. (original)

Certificatele trebuie s fie valabile la data deschiderii ofertelor.

VI.2) Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale (inregistrare) a ofertantului
Persoane juridice romane/ strdine constituite Cerinta obligatorie: prezentarea urmatoarelor documente:

si inregistrate legal in Romania

1. Certificat Constatator eliberat de Oficiul Registrului
Comertului de pe langd instanta competentd, valabil la data
deschiderii ofertelor)(exemplar original)

2. Certificatul de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului eliberat de Oficiul Registrului Comertului de pe
langa instanta competenta, -(copie)

3. Act identitate reprezentant legal ofertant -(copie)

4. Formular nr. 4 - Sectiunea Ill ~Formulare- Imputernicire

Capitolul V. Criteriile de atribuire a contractului de superficie:
1. Cel mai mare nivel al pretului superficiei anual ofertat in euro. Pondere criteriu 40%. Punctaj maxim
1.1.  Pentru indeplinirea criteriului ofertantii vor completa Formularul nr. 5 -Oferta 40

financiard, Sectiunea lll —=Formulare.
1.2.  Punctajul ofertelor se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al pretului superficiei anual ofertat 2 cu nivelul minim
solicitat prin documentatia de atribuire se acorda punctajul maxim alocat crieriului

de evaluare, respectiv40 puncte;

b) Pentru celelalte oferte punctajul P(n)se calculeaza proportional, astfel: P(n)=nivel
n/nivel maxim ofertat x4 0 puncte, unde n= ofertant .
2. Respectarea de citre ofertanti a conditiilor impuse in Certificatul de Urbanism nr. Punctaj maxim
157/27.05.2026, emis de Primaria Moreni, pentru realizarea investitiei care constituie 30
scopul constituirii dreptului de superficie. Pondere criteriu 30%.
2.1.  Pentru indeplinirea criteriului ofertantii vor completa Formularul nr. 8 -Declaratie

Sectiunea Ill -Formulare.
2.2.  Punctajul ofertelor se acorda astfel:

a) Pentru completarea intocmai a Formularului nr. 8 se acorda punctajul maxim alocat
criteriului de evaluare, respectiv 30 puncte;



b) Pentru necompletarea/ sau completarea cu obiectiuni a Formularului nr. 8 se
acorda O puncte.

3. Respectarea de cdtre ofertanti pe durata executdrii contractului de constituire drept de  Punctaj maxim
superficie a obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social si al relatiilor de munca, 30
stabilite prin legislatia adoptat la nivelul Uniunii Europene, prin legislatia nationala, prin
contractele colective sau prin tratatele, conventiile si acordurile internationale in aceste
domenii. Pondere criteriu 30%.

3.1 Pentru indeplinirea criteriului ofertantii vor completa Formularul nr. 9 - Declaratie,
Sectiunea Il -Formulare.
3.2 Punctajul ofertelor se acorda astfel:
a) Pentru completarea intocmaia Formularului nr. 9 se acorda punctajul maxim alocat
factorului de evaluare, respectiv 30 puncte;
b) Pentru necompletarea/sau completarea cu obiectiunia Formularuiui nr.9 se
acorda 0 puncte.

Punctaj maxim total

100
Nota:
Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de ponderile
previzute. Oferta cdstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire. Tn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe
primul loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de

atribuire care are ponderea cea mai mare.

Capitolul VIIl. Documentele ofertei si modul de prezentare a ofertei

1. Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante, precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de Primaria Moreni, in ordinea primirii lor, in registrul
”Oferte”, precizdndu-se data i ora.

2. Pe plicul exterior se va indica: denumirea ofertantului, sediul social al acestuia, obiectul licitatiei pentru care
este depusd oferta, data i ora desfasurarii licitatiei.

3. Plicul exterior va contine :

e Documente de calificare (formulare completate, certificate, etc.) - conform Capitol VI
Criterii de valabilitate ale ofertelor si documente de calificare din prezenta sectiune;

e Dovada constituirii garantiei de participare licitatie — conform Capitol V. Reguli privind oferta
punct 10-12, din prezenta sectiune;

e Dovada achitarii taxei de participare la licitatie — conform Capitol V. Reguli privind oferta,
punct 18 din prezenta secfiune;
Formular nr. 6 — Sectiunea lll -Formulare-copie inregistrat la sediul autoritatii contractante.

e Plicul interior, care va trebui sa contina: Formularul nr. 5 -Oferta financiard ; Formularul nr.
8 -Declaratie , Formularul nr. 9 - Declaratie din Sectiunea lli —Formulare.
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscrie denumirea ofertantului, precum
si sediul social al acestuia.

Capitolul IX. Procesul de evaluare a ofertelor

1.

Evaluarea ofertelor depuse/transmise de catre persoanele interesate sa participe la procedura de licitatie se
realizeazd de citre o comisie de evaluare (a carei componenta- este numita prin Dispozitia primarului
muncipiului Moreni) si care in procesul de evaluare adopt3 decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor
de valabilitate a ofertelor si a criteriilor de atribuirea contractului de superficie, astfel cum sunt acestea sunt
detaliate la Capitolele VI si VIl din prezenta sectiune, §i in conformitate cu prevederile legale in vigoare
aplicabile in materie,
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10.

11.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor si fiecare dintre membrii
comisiei de evaluare beneficiazi de cate un vot. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii
membrilor.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii, secretarul si presedintele au obligatia sa pdstreze confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate si au obligatia s& respectdrii regulilor
privind conflictul de interese previzute la art. 321 coroborat cu art 317 alin (9)-(11), Cod administrativ. n
acest sens acestia sunt obligati sd dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate i confidentialitate pe
propria raspundere, dupd termenul-limita de depunere a ofertelor, care se va pdstra la dosarul superficiei. in
caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indatd existenta stdrii de
incompatibilitate si va proceda la inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

Atributiile comisiei de evaluare sunt: analizarea si evaluarea ofertelor, intocmirea procesului-verbal,
desemnarea ofertei castigitoare, potrivit prezentei documentatii.

Pe parcursul aplicdrii procedurii de evaluare, autoritatea contractantd(prin comisia de evaluare a ofertelor)
are dreptul de a solicita clarificdri i, dupa caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate( fara a determina aparitia unui avantaj in favoarea
unui ofertant prin clarificirile ori completdrile solicitate). Ofertantii trebuie sd rdspundd la solicitarea
autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

Dupa primirea ofertelor(in plicuri inchise si sigilate), in perioada anuntata si dup3 inscrierea lor de Primaria
Moreni, in ordinea primirii, in Registrul "Oferte”, plicurile inchise si sigilate vor fi predate de compartimentul
”Registraturd”, comisiei de evaluare, constituita prin Dispozitia Primarului, la data fixata pentru deschiderea
lor, prevdzutd in anuntul de licitatie.

Dupi deschiderea ofertelor in sedinta publica (Ofertantii vor participa prin reprezentantii legali/imputerniciti
ai acestora), sau fard prezenta ofertantilor (la decizia comisiei de evaluare si/sau in functie de contextul
epidemiologic local/national), comisia de evaluare analizeaza confinutul plicurilor exterioare prezentate, pe
baza criteriilor de valabilitate prevazute la Capitolul VI. Criterii de valabilitate ale ofertelor §i documente de
calificare din prezenta sectiune si stabileste rezultatul analizei, respectiv ofertele care indeplinesc/nu
indeplinesc criteriile de valabilitate, in sensul ca declari valabile ofertele care contin totalitatea documentelor
si a datelor prevdzute la Capitolul VI Documentele ofertei si modul de prezentare si declard nevalabile
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor din cadrul aceluiasi capitol, prin intocmirea de
secretarul comisiei de evaluare a unui proces - verbal (care se semneaza de toti membrii comisiei de evaluare
si reprezentantii legali/imputernicitii ai ofertantilor prezenti la procedura) in care se va preciza rezultatul
analizei.Prin semnarea procesuiui - verbal de deschidere oferte se intelege cd ofertantii participanti la
procedurd (prin reprezentantii legali/imputerniciti prezenti) sunt informati despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de superficie. Tn cazul Tn care ofertantii participanti la procedura nu au reprezentantii
legali/imputerniciti prezenti la procedura, sau sedinta de licitaie s-a desfasurat fird prezenta acestora,
procesul-verbal va fi comunicat acestora in scris , cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare
de la emiterea acestuia (art 319 alin. (23) Cod administrativ)

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea plicurilor exterioare
cel putin doud oferte sa fie declarate valabile, respectiv sd contind totalitatea documentelor si a datelor
prevézute la Capitolul Viil Documentele ofertei si modul de prezentare a ofertei (sa fie declarate valabile ).

Tn cazul in care nu exista cel putin doud oferte valabile, Comisia de evaluare intocmeste un proces-verbal care
va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, va propune anularea procedurii si
organizarea unei noi licitatii, cu respectarea prezentei documentatii si procedurii initiale. Tn cazul organizarii
unei noi licitatii procedura este valabila in situatia in care a fost depusé cel putin o ofertd valabila.

Cu exceptia situatiei de la punctul 9, Comisia de evaluare, mai departe analizeazd ofertele financiare din
plicurile interioare si stabileste daca aceste oferte respectd conditiile financiare ale documentatiei de
atribuire(le declard conforme/neconforme dupd caz) si stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama
Capitolul VL. Criteriile de atribuire a contractului de superficie din prezenta sectiune .

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicdrii criteriilor de atribuire.
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12. Tn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va facein
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

13

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal evaluare oferte( care

cuprinde ofertele castigatoare/necastigatoare) care trebuie semnat de toti membrii comisiei de evaluare si de
reprezentantii legali/imputernicitii ofertantilor prezenti la procedura. Prin semnarea procesului - verbal de
evaluare oferte se intelege ci ofertantii participanti la procedura (prin reprezentantii legalifimputerniciti
prezenti) sunt informati despre deciziile referitoare la atribuirea contractului de supetficie, conform art 319
alin.(23) Cod administrativ. In cazul in care ofertantii participanti la procedura nu au reprezentantii
legali/imputerniciti prezenti la procedura procesul-verbal evaluare oferte va fi comunicat acestora in scris, cu
confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestuia, conform art 319 alin. (23)
Cod administrativ).

14. Autoritatea contractantd —municipiul Moreni are obligatia de a incheia contractul de constituire drept
superficie cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigdtoare.

15. Prin exceptie de la prevederile punctului 14 de mai sus, autoritatea contractantd are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de constituire drept superficie, dacad ia aceastd decizie inainte de
data transmiterli comunicdrii privind rezultatul aplicdrii procedurii de atribuire §i anterior incheierii
contractului, in situatia in care se constatd incilcari ale prevederilor legale care afecteaza procedura de
atribuire sau fac imposibild incheierea contractului.

16. n sensul prevederilor punctului 15, procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) 1in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor previzute la Capitolul V.
Principii pentru atribuirea contractului de superficie din cadrul Sectiunii I- Caiet de sarcini a
prezentei documentatii

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitate de a adopta mésuri corective, fira ca acestea sa
conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la Capitolul V.Principii pentru
atribuirea contractului de superficie din cadrul Sectiunii I- Caiet de sarcini a prezentei
documentatii

17. Autoritatea contractant3 are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire,
in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Capitolul X. Procesul de contestare. Céi de atac.

1.

Ofertantii nemultumiti de rezultatul procedurii de atribuire a contractului de superficie pot formula
contestatii privind eventualele incdlcdri ale dispozitiilor prezentei documentatii de atribuire .

2. Termenul de depunere a contestatiilor este de maximum doud zile de la datd luarii la cunostinta

3.

privind rezultatul licitatiei publice. Contestatiile se depun la sediul autoritatii contractante.
Contestatiile vor fi solutionate, in maximum 5 zile lucratoare, de citre o comisie de solutionare a
contestatiilor constituitd prin Dispozitia Primarului Municipiului Moreni. Rezultatul solutiondrii
contestatiilor va fi comunicat contestatarului si celorlali ofertanti.

Ofertantii nemultumiti de rezultatul solutiondrii contestatiilor se pot adresa Sectiei Il Civila de
Contencios Administrativ si Fiscal a Tribunalului Dambovita.

Capitolul IX .incheierea contractului de superficie

1.

Autoritatea contractantd —municipiul Moreni va incheia contractul de constituire drept superficie cu
ofertantul a cirui ofert3 a fost stabilits ca fiind céstigdtoare in baza procesului verbal si comunicarii
scrise (dupd caz), ambele specificate la Capitolului IX punctul 13, din prezenta sectiune, dupa
modelul din cadrul Sectiunii IV — a prezentei documentatii si in conditiile Capitolului Il de la
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3.

4,

Sectiunea I-Caiet de sarcini, numai dup# implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la
data realizarii comunicirii (proces verbal sau comunicare scrisé), conform art 319 alin. (26) Cod
administrativ.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de constituire drept superficie poate
atrage dupd sine plata daunelor-interese in sarcina acestuia si pierderea garantiei de participare la
licitatie. Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a cirui raza teritoriald se afld sediul
autoritatii contractante, la cererea partii interesate, dacd pértile nu stabilesc altfel.

n cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului, procedura de atribuire
se anuleaz, iar municipiul Moreni reia procedura, in conditiile legii,.

n cazul in care municipiul Moreni nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din

cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea
fortuits de a executa contractul, municipiul Moreni are dreptul s3 declare castigdtoare oferta clasata
pe locul doi. Tn cazul in care, nu existd o ofert3 clasat3 pe locul doi admisibila, procedura de atribuire
se anuleaz, iar municipiul Moreni reia procedura, in conditiile legii.

13



Sectiunea I1I-FORMULARE
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Formular nr.1

DECLARATIE

[ SUDSEMNAEULitireieerriernrerreieererreeeeesasssnsstesnsrresaresnerbessnesssassasssassnarsesssssinsesses , reprezentant legal al
................................................................................. [se insereaza denumirea ofertantului] ne manifestam intentia
ferm3 de participare la licitatia publicd pentru atribuirea contractului constituire drept de superficie, cu titlu oneros,
asupra terenului intravilan, pdsune, cu suprafata 1500 mp, numadr cadastral 75950, carte funciara 75950, proprietate
privatd a municipiului Moreni, situat la adresa: UAT Moreni, Loc. Moreni, Strada 1 Mai, nr. 3A, judetul Dambovita, in
scopul realizdrii si exploatdrii pe teren a unei investitii cu destinatie lucrativd: ”Service auto, spatii anexe,
imprejmuire si utilitdti“, organizatd de Primaria Moreni, judetul Dambovita, in data de ........, ora ..... si declar prin
prezenta c3 informatiile din oferta de participare depusd pentru atribuirea contractului de constituirea dreptului de
superficie sunt adevarate si complete din toate punctele de vedere.

1. Declar prin prezenta, N NUMEIE ...t e , urmdtoarele:

1. am citit si am inteles continutul prezentului declaratii;

2. consimt descalificarea noastrd de la procedura de licitatie publicé in conditiile in care cele declarate se dovedesc a
fi neadevérate si/sau incomplete in orice privints;

3. fiecare semniturd prezentd pe acest document reprezinta persoana desemnatd sd inainteze oferta de participare,
inclusiv Tn privinta termenilor continuti de ofertd;

4. oferta prezentatd a fost conceputd si formulatd in mod independent fatd de oricare alt ofertant, fard a exista
consultiri, comunicdri, intelegeri sau aranjamente cu acegtia;

5. am luat la cunostint3 de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei, conditiile de pierdere a
garantiei de participare la licitatie, prevazute in documentatia de atribuire si suntem de acord cu acestea.

6. la locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea sedintei publice de prezentare a ofertelor, din
partea noastrd va participa un reprezentant autorizat sd semneze actele incheiate cu aceasta ocazie

Hl. Sub rezerva sanctiunilor previzute de legislatia in vigoare, declar cd cele consemnate in prezentul declaratie sunt
adevarate si conforme cu realitatea.

OFERTANT

Semnatura autorizata si stampila

Data completarii
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Formular nr. 2

FISA OFERTANTULUI

de participare la licitatia publicd pentru atribuirea contractului constituire drept de superficie, cu titlu oneros,
asupra terenului intravilan, pasune, cu suprafata 1500 mp, numar cadastral 75950, carte funciara 75950, proprietate
privatd a municipiului Moreni, situat la adresa: UAT Moreni, Loc. Moreni, Strada 1 Mai, nr. 3A, judetul Dambovita, in
scopul realizdrii si exploatdrii pe teren a unei investifii cu destinatie lucrativd: “Service auto, spatii anexe,
imprejmuire si utilitdti“, organizatd de Primaria Moreni, judetul Ddmbovita, indatade ... , 0ra ......

1.Denumirea ofertantului :
2.0biect principal activitate
2.Cod unic inregistrare
3.Adresa Sediului social

4, Telefon/ Fax

5.Certificat de inmatriculare/(Nr. inregistrare la Registrul comertului
6. Cont de Trezorerie

7. Persoana de decizie

(Nume,prenume, functia)

OFERTANT

Semnatura autorizata si stampila

Data completarii
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Formular nr. 3

DECLARATIE

privind neincadrarea in situatiile prevazute la art. 339 alin. (1) lit. c-d si alin. (2) din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr.57/2019.

I Subsemnatul ....vcvereivnneninenninen. , reprezentant legal al ... [se insereaza
denumirea ofertantului], participant la licitatia publicd pentru atribuirea contractului constituire drept
de superficie, cu titlu oneros, asupra terenului intravilan, pdsune, cu suprafata 1500 mp, numar
cadastral 75950, carte funciara 75950, proprietate privatd a municipiului Moreni, situat la adresa: UAT
Moreni, Loc. Moreni, Strada 1 Mai, nr. 3A, judetul Ddmbovita, in scopul realizarii si exploatérii pe teren a
unei investitii cu destinatie lucrativa: “Service auto, spatii anexe, imprejmuire si utilitdti, organizatd de
Primaria Moreni, judetul Ddmbovita, in data de .......ceevevenen. ,0ra ...... declar pe propria raspundere,
sub sanctiunea excluderii din procedurd si sub sanctiunile aplicabile falsului in declaratii, c& ofertantul
........................................................... [ se insereaza denumirea ofertantului] nu se afld in niciuna din
situatiile care atrag excluderea din procedura de atribuire, prevazute ia art. 339 alin.(1) lit. ¢ -d si alin.
(2) din 0.U.G. nr.57/2019, respectiv:

a) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare sau intr-o situatie similard cu cele anterioare,
reglementata prin lege si nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa intr-una dintre
astfel de situatii;

b) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre
bugetul consolidat al statului si cdtre bugetul local de la sediul social;

c) nusefincadreaza in situatia prevazuta de art 339 alin.(2) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 (respectiv a fost desemnatd castigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile
statului sau a fost desemnatd castigdtoare la o licitatie publicd anterioard cu obiect valorificare
bunuri proprietatea municipiului Moreni, n ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpd proprie. (Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie).

Il. Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg cd
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor noastre,
orice documente doveditoare de care dispun.

1. Tntelegem c3 in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea suntem pasibili de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

OFERTANT

Semndtura autorizatd si stampila

Data completarii
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Formular nr. 4
DECLARATIE
privind neincadrarea in situatiile prevazute la art. 321 referitor la regulile privind conflictul de interese din
Ordonanta de Urgent3 a Guvernului nr.57/2019

I.  Subsemnatul reprezentant legal al
........................................................................................................................................................ [se insereaza
denumirea ofertantului], participant la licitatia publicd pentru atribuirea contractului constituire drept de
superficie, cu titlu oneros, asupra terenului intravilan, pasune, cu suprafata 1500 mp, numdr cadastral 75950, carte
funciard 75950, proprietate privatd a municipiului Moreni, situat la adresa: UAT Moreni, Loc. Moreni, Strada 1 Mai,
nr. 3A, judetul Dambovita, in scopul realizérii si exploatdrii pe teren a unei investitii cu destinatie lucrativa: “Service
auto, spatii anexe, imprejmuire si utilitati, organizatd de Primaria Moreni, judetul Dambovita, in data de
......................... , Ora ... declar pe propria rdspundere, sub sancfiunea excluderii din procedurd si sub sanctiunile
aplicabile falsului in declaratii, cd nu mé aflu in situatii potential generatoare de conflict de interese sau orice situatii
care ar putea duce la aparitia unui conflict de interese in sensul art. 321 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019, cum ar fi urmdtoarele:

1.Participarea directd in procesul de verificare/evaluare a ofertelor.

2. Participarea in procesul de verificare/evaluare a ofertelor a urmatoarelor persoane:

a) sot/sotie, rudi sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv inclusiv cu ofertantul;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de administratie,
organul de conducere ori de supervizare al ofertantului;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al ofertantului sau persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al ofertantului;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al ofertantului si/sau
actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al ll-lea inclusiv ori care
se afl4 in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul autoritdtii contractante.

3. Nominalizarea pentru executarea contractului a persoanelor care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al li-
lea inclusiv ori care se afl3 in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie fn cadrul autoritatii contractante.

4. Implicarea in elaborarea documentatiei de atribuire de naturd a defavoriza concurenta.

il. in sensul celor de mai sus, am depus Certificat constatator eliberat de Ministerul Justitiei - Oficiul Registrului
Comertului din care sa rezulta cele declarate.

ll.Subsemnatul declar ci voi informa imediat autoritatea contractantd dacd vor interveni modificari Tn prezenta
declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a contractului.

IV.Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu i inteleg cd autoritatea
contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor noastre, orice documente
doveditoare de care dispunem.

V.intelegem cd in cazul In care aceastd declaratie nu este conformd cu realitatea suntem pasibili de incalcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.
OFERTANT

Semnétura autorizata §i stampila

Data completarii
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Formularnr. 5

OFERTA FINANCIARA

SUDSEIMNALUL ceeeeeeireeesrereeesasnmstessreesserssns s reeesues asssnsssssshasassaases sansntaiesnssvannasnnsnsnassses , reprezentant legal al
....................................................................................................................................................... [se insereaza
denumirea ofertantului], avind fin vedere documentatia pentru atribuirea contractului constituire drept de
superficie, cu titlu oneros, asupra terenului intravilan, pdsune, cu suprafata 1500 mp, numdr cadastral 75950, carte
funciard 75950, proprietate privatd a municipiului Moreni, situat la adresa: UAT Moreni, Loc. Moreni, Strada 1 Mai,
nr. 3A, judetul Dambovita, in scopul realizarii §i exploatdrii pe teren a unei investitii cu destinafie lucrativa: "Service
auto, spatii anexe, imprejmuire si utilititi“, vd prezentdm oferta noastrd, dupd cum urmeaza :

I.  Am examinat, am inteles si acceptim fird obiectiuni documentatia pentru atribuirea contractului constituire
drept de superficie si consim{im in mod expres, incheierea cu municipiul Moreni a contractului pentru
constituirea dreptului de superficie in forma stabilitd potrivit sectiunii IV din documentatia de atribuire.

Il. Ne oferim si incheiem contractul de constituire drept de superficie pentru terenul care face obiectul
licitatiei publice pentru suma ( in litere si cifre)*

euro/an.

lIl. Suntem de acord sa pastram oferta valabild timp de minim 90 de zile.

IV. Am inteles si consimtim s3 suportdm toate cheltuielile pentru participare la licitatie, iar in cazul in care
oferta noastra este stabilitd castigitoare, dupa comunicarea/proces verbal (dupa caz) transmisd/incheiat
de/cu Primaria Moreni si incheiem cu municipiul Moreni contractul pentru constituirea dreptului de
superficie in forma stabilitd potrivit secsiunii IV din documentatia de atribuire.

V. Aminteles si consimtim ca in cazul in care oferta noastr3 este stabilita castigatoare dupd comunicarea/proces
verbal (dupd caz) transmisd/incheiat de/cu Primaria Moreni, sa realizdm in cel mai scurt timp toate
demersurile si sd achitdm toate cheltuielile necesare autentificirii contractului pentru constituirea
dreptului de superficie cu respectarea termenului prevazut in documentatia de atribuire, in caz contrar
fiind pasibili de piederea garantiei pentru participare si de plata de daune-interese.

VI. P4ana la incheierea contractului pentru constituirea dreptului de superficie, aceastd ofertd impreund cu
comunicarea/proces verbal (dupa caz) transmisd/incheiat de/cu Primaria Moreni prin care oferta
noastrs este stabilits castigitoare vor constitui angajament preliminar de contractare.

OFERTANT

Semnétura autorizata si stampila

Data completarii
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Formular nr.6
nr. data

Catre,
Municipiul Moreni,
Moreni, strada Alexandru loan Cuza, nr. 15, judetul Dambovita
Tn atentia: Prim&ria Moreni, Compartiment Valorificare Patrimoniu

Fax: 0245667265
E-mail: contact@primariamoreni.ro

SOLICITARE DOCUMENTATIE ATRIBUIRE

Referitor la procedura de licitatie publicd organizatd de Primaria Moreni, judetul Ddmbovita, in data de .......... ,
ora ..., pentru atribuirea contractului constituire drept de superficie, cu titlu oneros, asupra terenului intravilan,
pasune, cu suprafata 1500 mp, numar cadastral 75950, carte funciard 75950, proprietate privatd a municipiului
Moreni, situat la adresa: UAT Moreni, Loc. Moreni, Strada 1 Mai, nr. 3A, judetul Dambovita, in scopul realizdrii si
exploatdrii pe teren a unei investitii cu destinatie lucrativé: "Service auto, spatii anexe, imprejmuire si utilitati“,

Subsemnatul , domiciliat in
, str. ., nr. L, bl , et ap. ___, judet,
nr. telefon/fax. posesor al ClI/BI, seria . nr.
in calitate de reprezentant/imputernicit al firmei
(denumirea) .
cu sediul in , str. , nr. , bl et , ap. ,
judetul/sectorul inregistratd la Registrul Comertului sub nr. , CUI
__, solicit un exemplar din documentatia de atribuire
pe suport hartie si/sau e - mail la adresa:
OFERTANT

Semndtura autorizatd si stampila

Data completdrii
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Formular nr.7
nr. data

SOLICITARE DE CLARIFICARI

Catre,
Municipiul Moreni,
Moreni, strada Alexandru loan Cuza, nr. 15, judetul Dambovita
Tn atentia: Priméria Moreni, Compartiment Valorificare Patrimoniu

Fax: 0245667265
E-mail: contact@primariamoreni.ro

Referitor la procedura de licitatie publica organizatd de Priméria Moreni, judetul Ddmbovita, n data de
ora ... , pentru atribuirea contractului constituire drept de superficie, cu titlu oneros, asupra terenului intravilan,
pasune, cu suprafata 1500 mp, numdr cadastral 75950, carte funciard 75950, proprietate privatd a municipiului
Moreni, situat la adresa: UAT Moreni, Loc. Moreni, Strada 1 Mai, nr. 3A, judetul Dambovita, in scopul realizérii si
exploatdrii pe teren a unei investitii cu destinatie lucrativa: "Service auto, spatii anexe, imprejmuire si utilitdi

Subsemnatul 5 domiciliat in
, str. , nr. bl et , ap. ___, judet,
nr. telefon/fax. posesor al ClI/BI, seria , nr.
in calitate de reprezentant/imputernicit al firmei

(denumirea) ,
cu sediul Tn , str. , nr. , bl. , et. ,ap.
judetul/sectorul inregistratd la Registrul Comertului sub nr. , CUI

vi adresim prezenta solicitare de clarificdri cu privire la urmatoarele aspecte din documentatia de atribuire , care
mi-a fost furnizata potrivit cererii nr. (Formular nr. 6) astfel :

Fat3 de cele de mai sus, v rugdm sa ne prezentati punctul dumneavoastrd de vedere.
OFERTANT

Semnétura autorizata si stampila

Data completarii
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Formular nr. 8

DECLARATIE

SUDSEMNATUL ettt s es s e s s e s eseesr e s n e s e nnen ) reprezentant legal al
....................................................................................................................................................... [se insereaza
denumirea ofertantului], avdnd in vedere documentatia pentru atribuirea contractului constituire drept de
superficie, cu titlu oneros, asupra terenului intravilan, pasune, cu suprafata 1500 mp, numdr cadastral 75950, carte
funciard 75950, proprietate privatd a municipiului Moreni, situat la adresa: UAT Moreni, Loc. Moreni, Strada 1 Mai,
nr. 3A, judetul Dambovita, in scopul realizarii si exploatarii pe teren a unei investitii cu destinatie lucrativa: ”Service
auto, spatii anexe, Tmprejmuire si utilitdti”, declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicabile falsului in
declaratii, urmatoarele:

. Am examinat, am in{eles si acceptam fara obiectiuni conditiile impuse in Certificatul de Urbanism nr.
157/27.05.2026 emis de Primdria Moreni, pentru realizarea investitiei, care constituie scopul constituirii
dreptului de superficie si anexd la documentatia pentru atribuirea contractului constituire drept de
superficie.

IIl. La elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile care ne revin cu privire la conditiile impuse in Certificatul
de Urbanism nr. 157/27.05.2026 emis de Primdria Moreni, pentru realizarea investitiei.

Il. Suntem de acord sa incheiem contractul de constituire drept de superficie pentru terenul care face obiectul
licitatiei publice cu respectarea Tntocmai a conditiilor impuse in  Certificatul de Urbanism nr.
157/27.05.2026 emis de Primdria Moreni.

OFERTANT

Semndtura autorizatd si stampila

Data completarii
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Formular nr. 9

DECLARATIE

SUDSEIMINATUL i intnerine it sesess s resssreese st sesssstbessassstassasssssesssinssnsnerensssnsssransnnnnsesesns , reprezentant legal al
....................................................................................................................................................... {se insereaza
denumirea ofertantuluil, avand in vedere documentatia pentru atribuirea contractului constituire drept de
superficie, cu titlu oneros, asupra terenului intravilan, pdsune, cu suprafata 1500 mp, numdr cadastral 75950, carte
funciard 75950, proprietate privatd a municipiului Moreni, situat la adresa: UAT Moreni, Loc. Moreni, Strada 1 Mai,
nr. 3A, judeful Ddmbovita, in scopul realizérii si exploatarii pe teren a unei investi{ii cu destinatie lucrativa: “Service
auto, spatii anexe, Tmprejmuire si utilitdti”, declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicabile falsului in
declaratii urmatoarele:

I. La elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile care ne revin privire la conditiile impuse in domeniile
mediului, social si al relatiilor de munca, stabilite prin legislatia adoptatd la nivelul Uniunii Europene, prin
legislatia national3, prin contractele colective sau prin tratatele, conventiile si acordurile internationale in
aceste domenii

il. Ne oferim sd fncheiem contractul de constituire drept de superficie pentru terenul care face obiectul
licitatiei publice si ne angajam sa respectam Tntocmai pe durata executdrii acestui contract a obligatiilor
aplicabile in domeniile mediului, social si al relatiilor de munca, stabilite prin legislatia adoptata la nivelul
Uniunii Europene, prin legislatia nationald, prin contractele colective sau prin tratatele, conventiile si
acordurile internationale Tn aceste domenii.

OFERTANT

Semnatura autorizatd si stampila

Data completarii
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Formular nr. 10

TMPUTERNICIRE
SUDSCIISA  veverveeeersseserercossasssessesssssssnsesstassssssnssrns ssnassarssssonsosstsssssess st sssssssbaaess sssssssnsvansesanassstsstsostisns ,CU sediul in
............................................................................................................ , inmatriculatd la Registrul Comertului sub nr.
........................... , Cul ceversrvnnreereeey atribut fiscal - reprezentatd prin
...................................................................................... ) rereseeneen ey iMIPUErnicim legal in prezenta calitate
P ceerererieeere ettt b e e R b sedeEEBeg SRS st seR e s e et 10 , domiciliat TN e e
......................................................... , identificat cu B.L/C.L Seria ..., N1 cveiiieney CNP e ., eliberat
de ... ., la data de ., avand functia de .. , $a ne reprezmte
la, procedura de Ilc1ta;|e publicd organlzata de Primaria Moreni, Judetul Dambovr;a, in data de ............. , Ora ...... ,

pentru atribuirea contractului constituire drept de superficie, cu titlu oneros, asupra terenului intravilan, pdsune, cu
suprafata 1500 mp, numdr cadastral 75950, carte funciard 75950, proprietate privatd a municipiului Moreni, situat
la adresa: UAT Moreni, Loc. Moreni, Strada 1 Mai, nr. 3A, judetul Dambovita, in scopul realizarii si exploatdrii pe
teren a unei investitii cu destinatie lucrativa: ”Service auto, spatii anexe, imprejmuire §i utilitati”

Tn indeplinirea mandatului siu, imputernicitul va avea urmétoarele drepturi si obligatii:

1. S3 semneze toate actele 5i documentele care emand de la subscrisa in legdturd cu participarea la procedurd;

2. S3 participe In numele subscrisei la procedura si sd semneze toate documentele rezultate pe parcursul si/sau in
urma desfasurdrii procedurii.

3. S3 rispundi solicitdrilor de clarificare formulate de cétre comisia de evaluare in timpul desfasurarii procedurii.

4. S3 depuna in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

5. S§ participe la sedinta publicd de deschidere/evaluare a ofertelor (dacd este cazul)

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat sd angajeze raspunderea subscrisei cu privire la toate
actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

(Nota: Tmputernicirea va fi insotitd de o copie dupd actul de identitate al persoanei imputernicite (buletin de
identitate, carte de identitate, pasaport).

Denumirea mandantulul ..., reprezentatd legal prin (Nume,
prenume)

(Semnétura autorizatd si stampila).
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Sectiunea IV-CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE -MODEL

Art. |. Partile contractante:

MUNICIPIUL MORENI, cu sediul in Moreni, strada Alexandru loan Cuza, nr. 15, judetul Dambovita, cod fiscal
4344597, reprezentat la incheierea prezentului contract de Imputernicit , domiciliat

n , In baza imputernicirii nr. __ , proprietar al Terenului, astfel cum acesta este definit
mai jos (denumit in continuare ,,Proprietarul”),

si

FIRMA cu sediul in strada , localitatea judetul/sectorul
, Romania, cod postal , cod unic de inregistrare , humar de

fnmatriculare la Registrul Comertului ,reprezentatd de , in calitate de

superficiard (denumita in continuare “Superficiara” ) siin continuare, impreund “Partile” si separat “Partea”
avand in vedere,

1. Hotéararea Consiliului Local Moreni nr. _ ___privind constituirea unui drept real de superficie,
cu titlu oneros, prin procedura licitagiei publlce asupra imobilului teren intravilan, pdsune, cu suprafata 1500
mp, numdr cadastral 75950, carte funciard 75950, proprietate privatda a municipiului Moreni, situat la
adresa: UAT Moreni, Loc. Moreni, Strada 1 Mai, nr. 3A, judetul Dambovita, in scopul realizarii si exploatarii
pe teren a unei investifii cu destinatie lucrativa: “Service auto, spatii anexe, imprejmuire si utilitati“.

2. Procesul verbal licitatie nr. , intocmit in data de de Comisia evaluare oferte
constituitd prin Dispozitia Primarului municipiului Moreni nr.

si in temeiul art. 693-702, art. 1170 si art. 1179 din cod Civil, au convenit incheierea prezentului Contract, in
urmatoarele conditii:

Art. Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1, Prin prezentul contract Proprietarul constituie in favoarea Superficiarei, dreptul de superficie asupra,
terenului intravilan, pdsune, cu suprafata 1500 mp, numadr cadastral 75950, carte funciara 75950,
proprietate privatd a municipiului Moreni, situat la adresa: UAT Moreni, Loc. Moreni, Strada 1 Mai, nr. 34,
judetul Dambovnta denumit in cele ce urmeaza “Terenul” si descris in documentatia cadastrald care
constituie Ane> f:nfﬁ la prezentul contract.

B v

2.2. Dreptul de superficie se constituie in scopul realizarii si exploatarii de cdtre Superficiard pe Teren, a unei

investitii cu destinatie fucrativd: ”“Service auto, spatii anexe, imprejmuire si utilitati”’, denumita in cele ce
urmeaza “Investitia“.

2.3. Municipiul Moreni este proprietarul unic si exclusiv al Terenului, pe care I-a dobandit cu respectarea legilor
in vigoare asa cum rezulta din Certificatul de Urbanism nr. 157/27.05.2026 emis de Primdria Moreni.

2.4. Terenul este liber de orice sarcini si/sau de orice servituti, sau orice alte drepturi ale unor terti, care ar
putea afecta dreptul de superficie constituit prin prezentul contract, asa cum reiese si din extrasul de Carte
Funciard pentru autentificare nr. [---] eliberat la data de [---} de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Dambovita.
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

Toate taxele datorate pentru Teren sunt pldtite la zi, asa cum rezultd din Certificatul nr. [--] eliberat la data
de {---] de Serviciul Taxe si Impozite din cadrul Primériei Moreni, iar Terenul nu este indisponibilizat pentru
vreo datorie fiscala.

Terenul nu a fost transferat in domeniul public sau privat al Statului, ca urmare a unui act normativ sau n
alt mod, nu a fost scos din circuitul civil i s-a aflat legal si continuu in posesia Proprietarului, pana in prezent

§i nu exista nici un fel de restrictii/impiedicari pentru constituirea dreptului de superficie conform prezentului
contract.

Terenul nu a fost instrdinat, nu a fost aportat la capitalul social al unei societati comerciale si nici un drept
asupra Terenului nu a fost constituit, prin niciun act/fapt de citre Proprietar in favoarea unui tert, care ar

putea sd impiedice sub orice forméd incheierea prezentului contract si constituirea dreptului de superficie ce
face obiectul lui.

Terenul nu face obiectul nici unei inchirieri, subanchirieri, asocieri, parteneriat si nu face obiectul unui alt act
legal intocmit care ar putea afecta in orice fel dreptul de folosint3 si/sau posesia asupra acestuia.

Nu existd nici o persoana care ar fi in prezent indreptititd si revendice sau si introducd orice actiuni n
instanta, in legaturd cu Terenul si nu exista in prezent nici o situatie care ar putea afecta in orice mod, in
prezent sau in viitor titlul de proprietate al Proprietarului asupra Terenului si pe cale de consecinta,
drepturile dobandite de Superficiard prin prezentul contract.

Nici o citatie nu a fost primita si nici un sechestru nu a fost instituit, nici o proceduri de executare silita sau
alta procedura similara nu a fost initiata asupra Terenului si nu exista nici o decizie a vreunei instante care ar
putea sd fie executata silit in legdtura cu Terenul, sau cu titlul de proprietate asupra acestuia.

Terenul nu face obiectul vreunei cereri sau pretentii privind reconstituirea dreptului de proprietate, ori al
unei cereri de retrocedare si nici nu face obiectul vreunei actiuni in revendicare sau vreunui litigiu judiciar sau
administrativ.

Partile convin si recunosc cd Superficiara va beneficia de dreptul de Superficie in mod deplin, exclusiv si
perpetuu, pe intreaga durata a contractului, liber de orice sarcini, asupra intregului Teren, dat fiind c acesta
va fi afectat in intregime de realizarea si exploatarea “Investitiei“, conform termenilor si conditiilor din
prezentul contract.

Pentru evitarea oricarui dubiu, dreptul de superficie priveste intreg Terenul, fird a exista o separare intre
terenul care va fi afectat de constructii si cel liber de constructii, Superficiara avand dreptul oricind de a
edifica constructii pe teren, precum si dreptul de a modifica/demola constructiile viitoare, fird ca acest
lucru sa dea Proprietarului dreptul de a solicita demolarea si readucerea constructiilor viitoare la starea
initiala si nici sa solicite incetarea contractului, Superficiara avand astfel dreptul de a exploata, in mod

direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, terenul care face obiectul prezentului contract, in regim de
continuitate si permanenta.

Proprietarul confirma si recunoaste ca nu a péastrat nici o parte din prerogativele folosintei si dispozitiei

materiale asupra terenului, iar prerogativa dispozitiei juridice este afectati de prevederile prezentului
contract.

Proprietarul confirma si recunoaste cé dreptul de superficie asupra terenului i este conferit Superficiarei de
la data incheierii prezentului contract si se intinde pan3 la data incetarii acestuia sub orice form, in scopul
realizdrii i exploatarii pe teren a “Investitiei”. Dispozitia materiald asupra terenului consts pentru
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2.16.

2.17.

Superficiard Tn, dar fara a se limita la: construirea, asigurarea utilitdtilor si a facilitdtilor pentru protectia
mediului Tnconjurdtor, efectuarea amenajarilor necesare sifsau oricaror transformari materiale aduse
terenului, dupa cum Superficiara va considera necesar, in orice moment, in vederea construirii, exploatarii,
modificdrii{dupa caz) a “Investitiei”, conform autorizatiei/autorizatiilor de construire ce va/vor fi eliberaté/e.
Pentru evitarea oricdrui dubiu, in temeiul dreptului de superficie constituit prin prezentul contract,
Superficiara nu va avea nevoie de acordul Proprietarului in vederea edificarii, modificarii, renovérii sau
demoldrii oricdrei constructii provizorii sau permanente, orice acord, autorizare, permisiune considerandu-se
dat/datd in mod neconditionat si irevocabil prin semnarea prezentului contract.

Proprietarul va acorda Superficiarei fntregul sprijin si in timp util (fard intarziere) in vederea indeplinirii
oricdrei formalitdti fatd de orice autoritate public3, (incluzand dar fara a se limita la oficiul competent de
cadastru si publicitate imobiliard) si/sau obtinerii de cdtre Superficiard n nume propriu a tuturor
autorizatiilor de construire si a tututor actelor, avizelor si autorizatiilor, incluzand, farad limitare, furnizarea
tuturor informatiilor necesare sau utile in scopul obtinerii unor astfel de acte, aprobari, autorizatii si avize
necesare pentru implementarea construirea exploatarea si modificarea (dupa caz), pe teren a “Investitiei®.

Proprietarul recunoaste si confirma prin prezentul Contract cd dreptul de proprietate, deplin si exclusiv
asupra “Investitiei”, sau asupra oricarui element din intregul acesteia se naste direct in patrimoniul
Superficiarei fara a trece prin patrimoniul Proprietarului. Prin urmare, intabularea dreptului de proprietate
asupra investifiei sau asupra oricdrui element din intregul investititei se va realiza direct de citre si in
numele Superficiarei, fird s fie necesar acordul Proprietarului §i fara efectuarea unei operatiuni de divizare
cu privire la Teren in ceea ce priveste amprenta la sol a constructiilor edificate pe acesta. Cu toate acestea,
Proprietarul se obligd s3 pund la dispoziiia Superficiarei orice informatii si documente necesare si s
furnizeze orice declaratie relevantd sau orice alt fel de act juridic, in forma solicitatd de Superficiara, in
vederea intabuldrii dreptului de proprietate al Superficiarei in evidentele de carte funciard asupra investitiei
sau oricarui element din intregul investitiei .

Art. lll. DURATA SUPERFICIEI

3.1.

Dreptul de Superficie se constituie pe o perioada de 49 ani, incepand cu data incheierii prezentului
contract.

Art. IV. PRETUL SUPERFICIEI $I GARANTIA CONTRACTUALA A SUPERFICIEI

4.1,

4.2

4.3.

Pentru constituirea dreptului de superficie, in contraprestatie, Superficiara plateste Proprietarului potrivit
Procesului verbal nr. , pretul total al superficiei avand valoarea: euro, intr-
o perioada de 25 de ani, platind astfel un pret anual al superficiei avand valoarea: ___~ euro/an.
Pretul superficiei datorat n euro se echivaleazd si se achitd de Superficiard, Proprietarului in lei, la cursul
Bancii Nationale a Romadniei euro/leu din ziua pldti, n contul municipiului Moreni nr.
deschis la Trezoreria Moreni, judeful Dambovita.

Pretul anual pentru constituirea dreptului de superficie poate fi achitat de Superficiard in 2 termene: pdna
la 15 martie si 15 decembrie ale fiecarui an pentru care se datoreaza.

Pentru neachitarea pretului anual pentru constituirea dreptului de superficie la termenele stabilite Tn
prezentul contract, Superficiara datoreaza Proprietarului majorari de intérziere in cuantumul legal stabilit
pentru creantele datorate bugetelor locale, conform reglementarilor legale in vigoare si valabile in perioada
deruldrii intre Parii a relatiilor contractuale.
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4.3.

4.4,

4.4.

n cazul neachitérii de Superficiara a pretului anual pentru constituirea dreptului de superficie datorat
Proprietarului pe o perioada de 6 luni de la termenele stabilite in prezentul contract, Proprietarul este in
drept sa ceara rezilierea contractului.

Garantia contractuald a prezentului contract este lei si a fost achitatd de Superficiara
conform , prin retinerea de cdtre Proprietar a garantiei achitate de Superficiara pentru
participare la licitatie. Proprietarul este in drept sd execute garantia contractuald constituitd de Superficiara,
prin refinerea (compensarea) acesteia de indata, fard vreo formalitate prealabild, de cdtre structura
responsabild: Serviciul si Taxe si Impozite Primadria Moreni, conform procedurilor interne, in contul sumelor
datorate Proprietarului de cdtre Superficiard si in cazul neindeplinirii de cdtre aceasta a obligatiilor
financiare prevazute in prezentul contract pe o perioadd mai mare de 6 luni. in acest caz, Superficiara va fi
notificata de structura responsabilda , dupd compensare, sa reconstituie garantia contractuald in termen de
30 de zile de la compensare.

La data incheierii prezentului contract in conformitate cu dispozitiile articolului nr. 292, alin. (2) lit.e din
Codul fiscal(Legea nr. 227/2015, actualizatd), pretul pentru constituirea dreptului de superficie care face
obiectul prezentului contract este scutit de T.V.A. Partile sunt de acord sa modifice prezenta clauza in
aplicarea reglementarilor legale in vigoare si valabile in perioada derularii relatilor contractuale.

Art. V. DREPTURILE $1 OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

5.1.

5.2.

5.3.

5.5.

5.6.

5.7.

Proprietarul are drept de inspectie a Terenului, in perioada deruldrii Tntre Parti a relatiilor contractuale prin
intermediul reprezentaniilor sdi desemnati, pentru a verifica respectarea obligatiilor asumate de

Superficiard, prin prezentul contract. Acest drept poate fi exercitat de catre Proprietar fard notificarea
prealabila a Superficiarei.

Proprietarul are dreptul de a primi de la Superficiard pretul stabilit prin prezentul contract si stipulat la art.
IV si de a-i fi achitat in modalitatea si la termenele stabilite prin prezentul contract si legislatiei in vigoare

Proprietarul are obligatia de a asigura Superficiarei folosinta linistita si utild a Terenului, precum si exercitiul
tuturor drepturilor constituite Superficiarei prin prezentul contract, in conditiile convenite in cuprinsul lui si
garanteaza Superficiara contra evictiunii provenita atat din fapta sa, cat si din fapta tertilor.

Proprietarul are obligatia de a o asista pe Superficiard si de a-i pune la dispozitie orice document sau
aprobare necesar/d in scopul indeplinirii de catre Superficiard a procedurilor de publicitate imobiliara a
contractului si a oricdrei clauze relevante a acestuia potrivit contractului sau legii aplicabile. Publicitatea
contractului se va face pe cheltuiala Superficiarei.

Intabularea dreptului de proprietate asupra constructiilor aferente “Investitiei” si edificate de Superficiard
pe Teren va avea loc n cel mai scurt timp posibil dupa finalizarea acesteia, pe cheltuiala Superficiarei si cu
asistenta Proprietarului prin structura Arhitect Sef - Primdria Moreni. Pentru evitarea oricarui dubiu, ajutorul
sau suportul pe care Proprietarul trebuie sa fl acorde Superficiarei in vederea indeplinirii obligatiilor din
prezenta sectiune va consta in obligatia Proprietarului de a pune la dispozitia Superficiarei orice document
(cum ar fi dar fara a se limita la: procurd, aviz, autorizatie, hotarare a consiliului local, documentatie
cadastrald, etc.) si a semna orice document ii va fi necesar Superficiarei in vederea inscrierilor in cartea
funciara din prezenta sectiune.

Asupra bunurilor aferente “Investitiei” si edificate de Superficiara pe Teren rezultate pentru indeplinirea
scopului superficiei, la expirarea sau incetarea sub orice forma a contractului, proprietarul Terenului
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5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12,

5.13.

dobédndeste drept de proprietate prin accesiune, cu obligatia de a plati Superficiarei valoarea de circulatie a
bunurilor de la data expirarii/incetarii termenului contractual.

Daca proprietarul renuntd la dreptul conferit de art. 5.7 si dacd valoarea bunurilor rezultate din “Investitia“
realizatd de Superficiard pe Teren, este egald sau mai mare decat aceea a Terenului, Proprietarul poate cere
obligarea Superficiarei sa cumpere Terenul la valoarea de circulatie pe care acesta ar fi avut-o dacd nu ar fi
existat “Investitia“. Superficiara poate refuza sa cumpere Terenul dacid dezafecteazd, pe cheltuiala sa,
“Investitia” realizatd pe Teren §i repune terenul in situatia anterioars.

Prevederile art. 5.7. si art. 5.8. nu se aplica in cazul in care, ulterior finalizdrii de catre Superficiard a
“Investitiei”, in perioada exploatdrii acesteia si deruldrii contractului, la cererea Superficiarei, Proprietarul
hotardste vanzarea directa in conditiile legii a terenului in favoarea Superficiarei.

Proprietarul va acorda Superficiarei folosinta, inclusiv accesul si dispozitia materiald netulburatd, nelimitatd
si neintrerupta asupra Terenului, fara intreruperi sau tulburdri de orice natura din partea sa si/sau a tertilor si
va depune toate eforturile si va acorda Superficiarei tot sprijinul in vederea obtinerii autorizatiilor si avizelor
(incluzénd, dar nelimitdndu-se la autorizatia de construire), necesare pentru realizarea “Investitiei pe Teren.
Proprietarul nu va tulbura, afecta, impiedica sau ngreuna, in niciun fel, prin nicio actiune sau inactiune,
dreptul Superficiarei, fara a se limita numai la acestea: de acces la Teren, atat pe sol cét si prin subsol, de a
amplasa, construi, demola, reconstrui (ori de cate ori se impune), platforme,imprejmuiri, drumuri de acces,
fundatii, trasee de cabluri, suprastructuri, echipamente, utilaje, de a excava, nivela, ori de cite ori buna
functionare a Investifiei o impune, de a racorda Investitia la utilitdi publice sau private, de a efectua
transporturi agabaridice etc.

Proprietarul se obligd ca pe toata durata contractului sa nu promita, sa nu instrdineze si sd nu afecteze in
vreun fel dreptul de folosintda al Superficiarei asupra Terenului sub formd de
asociere/inchiriere/superficie/concesiune/cesiune/comasare/divizare/parteneriat public-privat sau orice alt3
forma juridica , decat cu acordul prealabil al Superficiarei si sd nu acorde niciunui tert niciun drept real sau de
creantd in legdturd cu Terenul, decat cu acordul prealabil al Superficiarei.

Proprietarul are dreptul de a modifica unilateral partea reglementara a contractului de superficie, in situatia
n care interesul national sau local o impune, potrivit hotararilor Consiliului Local al municipiului Moreni sau
altor acte normative.

Proprietarul are dreptul de a micsora intinderea dreptului de superficie pentru realizarea lucrdrilor de
utilitate publicd, micsordnd corelativ prestatia superficiarei chiar dacd se aduce atingere terenului necesar
exploatarii Investitiei , féra a fi obligat la plata vreunor daune. Micsorarea intinderii dreptului de superficie nu
poate afecta amprenta constructiilor, zona de protectie a constructiilor si conditiile minime de folosintd a
constructiilor.

Art. VI. DREPTURILE $I OBLIGATIILE SUPERFICIAREI

6.1.

Superficiara dobandeste, in conditiile prezentului contract, dreptul de a exercita posesia, folosinta si
dreptul de dispozitie materiald asupra Terenului care face obiectul prezentului contract, potrivit conditiilor
acestuia, cu obligatia corelativd de a asigura exploatarea acestuia eficace, in regim de continuitate si de
permanentd, numai potrivit destinatiei sale.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.11.

Superficiara va notifica in scris §i cu promptitudine Proprietarul cu privire la orice cerere de evacuare sau
eliberare a Terenului, cu privire la orice notificare legatd de Teren pe care a primit-o de la orice autoritate
sau de la orice tert, la orice incercdri de uzurpare ale unui tert, precum si cu privire la actiuni care ar putea
declansa sau duce la obligatii de orice naturd pentru Proprietar.

Superficiara are obligatia sa achite pretul drepturilor dobandite prin prezentul contract in  conditiile,
modalitatea si la termenele stabilite la art. IV si legislatiei in vigoare, iar pe toatd durata constituirii
dreptului de superficie este obligatd sd pldteascd impozitele si taxele datorate statului si bugetului local al
municipiului Moreni care decurg din exploatarea constituirii dreptului de superficie. 1n termenul legal de la
semnarea prezentului contract, Superficiara va depune o declaratie de impunere fn vederea stabilirii
obligatilor de platd privind impozitele si taxele locale prevdzute de legislatia in vigoare, la structura
responsabild (taxe si impozite) din cadrul Primériei municipiului Moreni.

Superficiara are obligatia in privinta activitdtilor desfdsurate pe Teren, sa respecte toate reglementarile in
vigoare si valabile in perioada deruldrii fntre Pdrti a relatiilor contractuale, de orice natura, indiferent de
emitent (incluzind, fird a se limita la enumerare, in domeniile: mediului, social si al relatiilor de munca,
stabilite prin legislatia adoptatd la nivelul Uniunii Europene, prin legislatia nationald, prin contractele
colective sau prin tratatele, conventiile si acordurile internationale in aceste domenii, apararii impotriva
incendiilor, pazei bunurilor si valorilor detinute cu orice titlu, etc.)

Superficiara recunoaste Proprietarului, in perioada deruldrii intre Partia relatiilor contractuale, un drept de
inspectie asupra Terenului, prin intermediul reprezentantilor sai desemnati, pentru a verifica respectarea
tuturor obligatiilor asumate de Superficiard prin prezentul contract. Acest drept poate fi exercitat de catre
Proprietar fird notificarea prealabila a Superficiarei.

Superficiara nu poate ceda indiferent de forma juridicd, dreptul de superficie asupra Terenului dobdndit

potrivit prezentului contract, fir§ acordul prealabil al Proprietarului exprimat prin Hotdrarea Consiliului
Local Moreni.

n vederea indeplinirii scopului constituirii dreptului de superficie prevézut in prezentul contract,
Superficiara are obligatia s3 realizeze sisd exploateze pe Terenul care face obiectul acestuia, o investitie
cu destinatie lucrativd: “Service auto, spatii anexe, imprejmuire si utilitdti”, in conformitate cu conditiile
impuse in Certificatul de Urbanism nr. 157/27.05.2025 emis de Primdria Moreni, anexa la prezentul contract
si cu prevederile legale in vigoare privind urbanismul si amenajarea teritoriului gi autorizarii executarii
constructiilor. Cheltuielile cu Investitia asumata, inclusiv planuri, avize, racordare la retelele tehnico-
edilitare existente, acorduri, etc. vor fi suportate de Superficiara.

Superficiara are obligatia sd solicite Primdriei Moreni-structura Arhitect Sef - emiterea autorizatiei de
construire pentru Investitiacare constituie scopul constituirii dreptului de superficie §i s3 nceapa construirea
in termen de cel mult un an de la data incheierii prezentului contract, precum §i s& comunice in scris
aceleiasi structuri, data inceperii executiei lucrdrilor autorizate aferente Investifiei cét si data finalizarii/
punerii ]n functiune a acesteia, in caz contrar Proprietarul este in drept sd ceard rezilierea contractului.

Superficiara are obligatia si asigure (din surse proprii sau finantari, indiferent de sursele finantarii)
mijloacele financiare necesare pentru indeplinirea scopului constituirii dreptului de superficie, respectiv toate

cheltuielile pentru construirea, punerea in functiune si exploatarea/ operarea si intretinerea Investitiei
realizatd pe Teren.

Superficiara are obligatia pe toata durata constituirii dreptului de superficie, sd respecte conditiile legale
impuse de Investifia in curs de executie/realizatd pe Teren (conditii de siguranta in exploatare, protectia
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6.12.

6.13.

6.14.

mediului, protectia impotriva incendiilor, protectia muncii, etc.) si sd respecte toate obligatiile de mediu sau
de alta naturd stabilite prin reglementari de orice fel in legatura cu activitatea desfasuratd pe Teren, astfel
are obligatia obtinerii pe cheltuiald proprie a oricdrei autorizatii, aprobare, aviz operational, necesare in
vederea desfdsurarii activitatii proprii pe Teren.

Superficiara  are obligatia s3 notifice Proprietarul de indatd ce sesizeazd existenta sau posibilitatea
existentei unei cauze de natura sa ducd la imposibilitatea exploatdrii dreptul de superficie, in vederea luarii
masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii.

La incetarea contractului de constituire a dreptului de superficie prin ajungere la termen Superficiara este
obligatd sa restituie proprietarului, in deplind proprietate, Terenul care va fi adus la conditia inigiald, in mod
gratuit si liber de orice sarcini, cu exceptia situatiei in care pe perioada deruldrii contractului la cererea
Superficiarei, proprietarul hotdraste vanzarea directa fn conditiile legii a terenului in favoarea Superficiarei.

Partile convin cé Superficiara isi poate subroga oricand pe durata contractului o entitate afiliata (o persoana
juridicd constituitd si inregistratd legal in Romania care, direct sau indirect, controleaza, este controlata sau
se afld sub control comun cu Superficiara), entitatea urmand sd preia integral drepturile si obligatiile
prezentului Contract. Pentru subrogare nu va fi necesar acordul prealabil al Proprietarului , sub conditia
notificdrii prealabile transmisa in acest sens a Proprietarului cu cel putin 30 zile anterior subrogarii si prin
incheierea unui act aditional la prezentul contract.

Art. VIl. INCETAREA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

7.1,

Contractul de constituire a dreptului de superficie inceteaza in urmétoarele situatii:

a) la expirarea termenului stabilit in prezentul contract la articolul 3.1, in mdsura in care partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) prin denuntarea unilaterald de catre Proprietar, fara plata unei despagubiri/ daune interese in sarcina
sa, cu conditia notificarii prealabile a Superficiarei, cu cel putin 60 de zile fnainte de data la care va
avea loc denuntarea, pentru nevoi cu caracter special, cand interesul national sau local o impune
pentru cauzd de utilitate publicd cu respectarea prevederilor legale in vigoare, sau in cazul aparitiei
unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului.

¢) prin denuntarea unilaterald de catre Superficiard, fard plata unei despagubiri in sarcina sa, cu conditia
notificirii prealabile a Proprietarului, cu cel putin 60 de zile fnainte de data la care va avea loc
denuntarea, in cazul imposibilitatii obiective a Superficiarei de a continua executarea contractului:,
afaceri comerciale suspendate, blocaj financiar (incapacitatea de platd), imposibilitatea obtinerii
autorizdrilor necesare pentru realizarea si exploatarea Investitiei pe teren /retragerii de autorizdri, etc.

d) falimentul Superficiarei.

e) in cazul nerespectdrii din culpd, sau respectarii necorespunzatoare a obligatiilor asumate de cétre una
dintre Parti, cealaltd parte fiind indreptdtitd sa solicite instantei competente, in a cdrei raza teritoriala
se afld sediul Proprietarului, s se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata de
despdgubiri/daune interese, in sarcina Partii in culpa.

f) prin acordul scris al partilor in cazul imposibilitdtii obiective a vreunei parti de a executa contractul ca
urmare a interventiei unui eveniment de orice naturd care ar conduce la imposibilitatea obiectiva
executdrii contractului.

g) prin consolidare, in situatia in care pe perioada deruldrii contractului la cererea Superficiarei,
Proprietarul hotdrdste vanzarea directd a Terenului in favoarea Superficiarei, in conditiile legii.

h) in orice alte cazuri prevazute de lege si de prezentul contract.

Art. VIll. FORTA MAJORA
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8.1. Orice imprejurare independentd de vointa Pdrtilor, absolut inevitabild si absolut imprevizibild, intervenita
dupd semnarea prezentului contract este considerata Fortd Majord si suspendd indeplinirea obligatiilor
contractuale pe perioada existenfei acestei situatii .

8.2. Vor fi considerate ca evenimente de Fortd Majora, in sensul acestei clauze, situatiile care includ dar nu se
limiteaza la: rdzboi, amenintarea cu rdzboiul, revolutii civile, calamitati naturale, fenomene meteorologice
catastrofale si alte Imprejurdri similare necauzate de Parti sau de reprezentantii lor, aceste evenimente
impiedicand Partea ce invoca forta majora sd fsi indeplineasca obligatiile ce fi revin in baza Contractului.

8.3. Forta Majord nu va include niciuna dintre situatiile: a) un eveniment care este cauzat de neglijenta sau
actiunea intentionat3 a unei Parti sau angajatilor acestuia;b) un eveniment pe care a Partea ar fi putut sa il

evite sau sa 1l depdseasca in cursul indeplinirii cu diligenta a obligatiilor sale conform prezentului contract si a
dispozitiilor legale aplicabile.

8.4. Partea care invocd evenimentul de Fortd Majord trebuie s informeze celdlaltd Parte in termen de 5 (cinci)
zile de la data aparitiei respectivului eveniment de Fortd Majora prezentdnd o certificare din partea
autoritdtilor competente, dar nu mai tarziu de 10 (zece) zile lucrdtoare de la data aparitiei evenimentului. in
plus, Partea care invoca evenimentul de Forfd Majora trebuie sa informeze cealdlaltd Parte despre data
aproximativd a ncetarii respectivului eveniment, daca aceasta data este cunoscuta.

8.5. Dacd Partile nu se notificd una pe cealaltd conform termenilor si conditiilor de mai sus asupra aparitiei si
fncetdrii evenimentului de Fortd Majord, Partea care il invocd va suporta toate daunele suferite de cealaltd
Parte ca rezultat al lipsei unei astfel de notificari.

8.6. n cazul in care evenimentul de Forta Majorasi/sau efectele sale obligd la suspendarea executarii prezentului

Contract pe o perioada mai mare de 3 (trei) luni, Pariile se vor intdlni in decurs de maximum 15

(cincisprezece) zile de la data expirdrii perioadei de 3 (trei) luni pentru a conveni asupra modului de
executare a Contractului sau asupra rezilierii acestuia.

Art. IX. LEGEA APLICABILA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul Contract a fost redactat si va fi guvernat si interpretat in conformitate cu legile din Romania
(,Legea Aplicabild”).

Art. IX.RASPUNDEREA CONTRACTUALA. SANCTIUNI PENTRU NEINDEPLINIREA CULPABILA A OBLIGATIILOR.

10.1  Partile vor incerca sa solutioneze eventualele diferende apdrute in legdturd cu prezentul contract pe cale
amiabila.

10.2. Diferendele care nu pot fi solutionate pe baza acordului dintre Parti vor fi fnaintate spre solutionare
instantelor judecdtoresti competente.

10.3. Pirtile raspund pentru executarea integrald, totald si corespunzatoare a obligatiilor pe care si le-au asumat

prin contract. In situatia in care una dintre parti nu-si indeplineste aceasta indatorire, fard justificare, ea este
réspunzatoare pentru prejudiciul cauzat celeilalte parti si se obliga la repararea integrald a acestuia.
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10.4. Partea care nu isi executd obligatia/obligatiile la termenul/termenele prevazute in prezentul contract este de
drept in intarziere la implinirea termenului/termenelor la care trebuia sd-si indeplineasci
obligatia/obligatiile, fira sa fie necesara indeplinirea vreunei formalitati prealabile.

10.5. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de cdtre una dintre parti, In mod culpabil si
repetat, dd dreptul partii lezate de a solicita instantei de judecatd rezilierea contractului si de a pretinde
celeilalte parti plata de daune-interese.

Art. XI NOTIFICARILE

11.1. Tn sensul prezentului contract, orice notificare, corespondents, instiintare etc. adresatd de una din Parti,
celeilalte, trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii: a) trebuie sa fie facuta in scris in limba romana ; b)
trebuie sa fie remisd sau trimisa prin scrisoare recomandata la adresa destinatarului sau trimisd prin fax/e-
mail x la numérul de fax/e-mail al destinatarului care este specificat in aceasta clauza sau dacd destinatarul a
notificat o altd adresa sau un alt numar de fax, atunci la acea adresd sau acel numar de fax/e-mail .

11.2. Adresele si numerele de fax/e-mail ale Partilor sunt:
Pentru Proprietar =Municipiul Moreni - Primaria Moreni, Judetul Ddmbovi{a
Tel: (0040245667265)
Fax: (0040245667265)
e-mail :contact@primariamoreni.ro
Pentru Superficiard — Domnul
Tel: (0040)
Fax: (0040)
e-mail :

Art. XIl.CONFIDENTIALITATEA

12.1 Proprietarul si Superficiara se angajeaza sa nu divulge tertilor termenii si conditiile prezentului Contract,
decat pe baza unui acord intre ele n acest sens si cu exceptia cazului in care dezvédluirea acestora este
necesara in scopul inregistrarii contractului in cartea funciara, in scopuri fiscale, auditul Curtii de Conturi si a
cazurilor in care dezvaluirea acestora se poate face conform legii, fara acordul celeilalte Parti.

Art. XIll. ALTE CLAUZE

13.1  Contractul include toate elementele asupra carora Partile au convenit, neexistand nici un aspect neconvenit
in mod expres.

Art. XIV. DISPOZITII FINALE
14.1. Prezentul contract nu poate fi amendat (modificat/ completat) decat printr-un act aditional scris, valabil

fntocmit si semnat de ambele Par{i. Un astfel de act aditional va fi considerat ca facand parte integrantd din
prezentul contract.

14.2. Fiecare dispozitie a prezentului contract este independent3 si distinctd de celelalte. Tn cazul in care una din
aceste dispozitii este sau devine la un moment dat invalidd sau neaplicabild, legalitatea si aplicabilitatea

celorlalte dispozitii ale prezentului vor raméane in deplind vigoare si efect,valabilitatea acestora nefiind
afectata sau atinsd de clauza (clauzele) invalide.

14.3. Nicio neexercitare de catre una din Parti a oricdrui drept rezultat din prezentu! contract si nicio intarziere din
partea uneia din Parti in exercitarea vreunui drept rezultat din prezentul contract nu va fi consideratd ca o
renuntare la acel drept. Niciuna din Parti nu va fi considerata ca a renuntat la vreuna din pretentiile rezultand
din prezentul contract sau la vreunul din drepturile rezultate din prezentul Contract decat daca renuntarea la
acea pretentie sau drept este in mod expres prevazutd in scris de respectiva Parte.
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14.4. Prezentul contract inlocuieste orice alte conventii, oferte, intentii sau infelegeri scrise ori verbale pe care
Pértile le-au incheiat anterior, prezentul inscris constituind intreaga infelegere dintre Parti.

14.5. Pirtile convin ca efectuarea oricdror formalitdti de inregistrare (inscriere sau notare, dupd caz) in cartea
funciara a drepturilor Superficiarei ndscute In baza prezentului Contract sa fie realizate prin grija si pe
cheltuiala Superficiarei , cu suportul Prorprietarului.

14.6. Persoanele semnatare ale prezentului contract declard cd au citit contractul si anexele sale, au inteles
continutul lor si au fost de acord cu semnarea acestora.

14.7. Anexele la prezentul Contract vor fi considerate parte integrantd din prezentul Contract si vor fi atasate la
prezentul Contract ulterior semnarii acestuia:

* Anexa nr. 1 - Copie conforma cu originalul a documentatiei cadastrale.

* Anexa nr. 1 — Copie conformd cu originalul a Certificatului de Urbanism nr. 157/27.05.2026 emis de Primdria

Moreni

Tehnoredactat si autentificat la sediul Biroului Notarial

, astdzi, data autentificarii, Tn ----------------- exemplare originale din
care s-au inmanat partilor.
PROPRIETAR, SUPERFICIARA,
Reprezentat prin Reprezentata prin

Urmeazi incheierea de autentificare
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