ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA COMUNEI BARCANESTI
COMPARTIMENT URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 11.874 din 30.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru “Proiectul de hotarare nr.44 din 30.04.2026 privind aprobarea ”PUZ
INTRODUCERE TEREN INTRAVILAN, PENTRU ZONA COMERT SI SERVICII,
ZONA SPATII VERZIL, SPORT SI AGREMENT SI ZONA CAI DE COMUNICATIE SI
TRANSPORTURI ”, pentru imobilul situat in judetul PRAHOVA, comuna Barcénesti, sat
GHIGHIU, NC 20551 (DN1A), NC 20589 (tarla T23, parcela A432/3),

Avand in vedere prevederile :

- Art. 129 alin. 2 alin c, coroborat cu art. 6 lit. ¢ din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind aprobarea Codului Administrativ,cu modificarile si completérile ulterioare,
Consiliul Local are atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei. In
exercitarea  acestei atributii, consiliul local avizeaza sau aproba, in conditiile legii,
documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale localitatilor.

- Art. 2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicate, cu modificarile si completarile ulterioare “Autorizatia de construire se emite in baza
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii, elaborata in conditiile
prezentei legi, in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate si
aprobate potrivit legii. ”

- Art. 25, 47 si 47! din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare; “Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare
urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a
unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o
dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de
dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general. ” , iar la art. 56 din aceeasi
legea, Avizarea si1 aprobarea documentatiei de amenajare a teritoriului $i de urbanism se fac de
catre autoritatile centrale si teritoriale interesate. Perioada de valabilitate a documentatiilor de
amenjarea teritoriului si de urbanism se stabileste de catre autoritatea administratiei publice
locale abilitatd sd aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de complexitate si cu
prevederile acesteia.

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - indicative GM-010-
2000;
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- Ordinul MDRT nr. 2701/2010, cu modificarile ci completarile ulterioare privind informarea si
consultarea populatiei;

- art. 28 si art. 30 alin (2) din Ordinul nr 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism .

Documentatia depusd pentru aprobarea “PUZ INTRODUCERE TEREN
INTRAVILAN, PENTRU ZONA COMERT_SI SERVICII, ZONA SPATII VERZI,
SPORT SI AGREMENT SI ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI ”,
pentru imobilul situat in judetul PRAHOVA, comuna Barcanesti, sat GHIGHIU, NC 20551
(DN1A), NC 20589 (tarla T23, parcela A432/3).

Documentatia depusa pentru aprobare fost elaborata de catre_S.C. BIG_ARHIGEO
S.R.L. - Arh. BOGDAN GEORGESCU.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Terenul studiat In documentatia de urbanism are suprafata totald de 14644 mp, este amplasat
in extravilan si cuprinde:
- S=9899 mp (aferenta nr. cadastral 20589)

- S=4745 mp (aferenta nr. cadastral 20551— DN 1A)
Terenul pentru care se solicitd interventia urbanisticd prin documentatia de urbanism in
suprafatd de 9899 mp identificat prin nr. cadastral 20589 are urméatoarele vecinatati:

- LaNord: DN1A-nr. cadastral 20551

- La Sud: nr. cadastral 20506, nr. cadastral 20511. Nr. cadastral 20654

- La Vest: proprietar particular

- La Est: Manastirea Ghighiu-nr. cadastral 21687
si urmatorul regim juridic:

Terenul identificat cu nr. cadastral 20589 apartine subscrisei ALGABETH COM SRL
conform extrasului de carte funciara pentru informare nr. 29907/20.02.2026 emis de BCPI
Ploiesti.

Terenul identificat cu nr. cadastral 20551 apartine domeniului public al statului Roman
aflat in concesiunea CNAIR SA conform extrasului de carte funciard pentru informare nr.
29906/20.02.2026 emis de BCPI Ploiesti.

Prevederi PUG si RLU ale UAT Barcanesti — documentatii aprobate

Conform PUG s1 RLU ale comunei Barcanesti — documentatii aprobate, destinatia
terenurilor studiate este conform categoriei de folosintd in extravilan.
Prevederi PUZ si RLU aferent propuse :

Prin documentatia de urbanism se propune:

° Constituirea unui nou UTR-UTR 44

o Introducerea terenului in intravilan pentru ZONA IS/ZFIO- zona comert si servicii §i
pentru zona SP-zona spatii verzi, sport §i agrement

i Amenajarea accesului din DN1A
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”IS/ZF10” - ZONA COMERT SI SERVICII

-regim de construire:izolat;

-functiune predominantd/functiuni dominante:institutii si servicii

-regim de indltime minim/maxim: maxim P+2

-Hmax: 15 m

-P.O0.T.max : 50%;

-C.U.T.max: 1,5

-retragerea minima fata de aliniament : 21 m fatd de aliniamentul la DN 1 A

-retrageri minime fata de limitele laterale:5,00 m

-retrageri minime fatd de limitele posterioare:5,00 m

-circulatii si accese: accesul se realizeaza din drumul national DN 1A

-echipare tehnico-edilitara: pentru alimentarea cu apa se propune bransament la reteaua de apa
existentd 1n zond; alimentarea cu energie electricd se va realiza prin bransare la reteaua
existentd;canalizarea menajera se va asigura prin realizarea unui bazin ecologic betonat
vidanjabil

+-SP/ZF14" - ZONA SPATII VERZI. SPORT ST AGREMENT
-regim de construire:-;

-functiune predominantd/functiuni dominante:spatii verzi amenajate; loc de joaca pentru copii
-regim de indltime minim/maxim: P

-Hmax: 6 m

-P.0.T.max : 10%;

-C.U.T.max : 0.1

-retragerea minima fatd de aliniament : nu este cazul

-retrageri minime fatd de limitele laterale : nu este cazul

-retrageri minime fatd de limitele posterioare : nu este cazul
-circulatii si accese: accesul se realizeazd din drumul national DN1A
-echipare tehnico-edilitara: -

»TC/ZF06” - ZONA CAT COMUNICATIE SI TRANSPORTURI
-regim de construire: -;

-functiune predominantd/functiuni dominante:cdi de comunicatie rutiers;
-regim de Tnaltime minim/maxim: -;

-Hmax : - ;

-P.O.T.max : -;

-C.U.T.max : -;

-retragerea minima fata de aliniament :- ;

-retrageri minime fatd de limitele laterale: -

-retrageri minime fatd de limitele posterioare :-.

-circulatii si accese: accesul se realizeaza din drumul national DN 1A
-echipare tehnico-edilitara: -

Se va tine cont de urmatoarele observatii si recomandari:
-Se va prezenta Aviz AACR la faza DTAC.

Durata documentatiei urbanistice propusa pentru aprobare este pana la aprobarea noului
PUG.

S-a efectuat informarea si consultarea populatiei conform MDRT nr. 2701/2010, la
sediul Primariei Barcanesti, din comuna Barcanesti, sat Barcanesti, str. Crinilor, nr. 108, judetul
Prahova, intocmindu-se raportul informarii si consultarii publicului anexat.
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Avand in vedere prevederile legale, precum si Proiectul de hotarare nr.67 din 17.07.2025
privind aprobarea ”PUZ INTRODUCERE TEREN INTRAVILAN, PENTRU ZONA
COMERT SI SERVICII, ZONA SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT SI ZONA CAI
DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI ”, pentru imobilul situat in judetul PRAHOVA,
comuna Barcédnesti, sat GHIGHIU, NC 20551 (DN1A), NC 20589 (tarla T23, parcela A432/3),

va supunem analizei si aprobarii proiectul de hotarare mentionat, proiect pe care-l consider legal
si oportun.

p. ARHITECT SEF
Alina Trusca, inspector

S _.D\ Comuna Barcanesti, strada Crinilor nr.108, Judet Prahova;
A Tel/Fax: 0786 179 061, 0244 276 595; 0244 700 401 mliNet g
ceRTIFicAT ar-i215s Website: www.barcanesti.ro; email: primaria.ph@barcanesti.ro; W
1SO 9001 urbanism(@barcanesti.ro;



http://www.barcanesti.ro/
mailto:primaria.ph@barcanesti.ro
mailto:urbanism@barcanesti.ro

