ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
Unitatea Administrativ Teritoriala COMUNA LUMINA
/ CONSILIUL LOCAL
Str. Mare nr. 170, Lumina, Jud. Constanta, 907175
www.primaria-lumina.ro, contact(@primaria-lumina.ro

Proiect de HOTARARE nr. 14260/19.06.2026

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a Parcarii de trafic greu situata in Lumina,
strada Soseaua Tulcei, nr. 122 A, comuna Lumina, judetul Constanta, aflata in domeniul
public al comunei Lumina

Consiliul Local Lumina, intrunit in sedinta ordinar3, in data de

Avind in vedere referatul de aprobare nr. 14263/19.06.2026, raportul compartimenului

administrarea domeniului public si privat nr. 14265/19.06.2026 precum si avizul comisiilor de
specialitate;

Raportul de evaluare nr, 4361/22.04.2026;

In baza art. 108 lit. c), art. 287 lit. b), art. 297 alin.1 lit. ¢), art.312 alin. (3) si art. 333,
334 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Art. 1777 — 1850 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Art. 20, alin. (1), lit. ,,b"* si ,,e”’ din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art. 133, alin. (1), 139, alin. (1) si (3), art. 196, alin. (1), lit. ,,a’* 129 alin. (1)
lit. c),alin.(6) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba inchirierea prin licitatie publica a Parcirii de trafic greu situata in Lumina,
strada Soseaua Tulcei, nr. 122 A, comuna Lumina, judetul Constanta, in suprafata de 7500 mp,
aflata in domeniul public al comunei Lumina inscrisi in cartea funciara a comunei Lumina sub
nr. 110086 (anexa 1 la prezenta hotarare de consiliu) , compusa din:

- Anexa — cabina portar suprafata construita 53 mp nr. cad. 110086 — C1 — valoare de
inventar 108,64 mii lei

- Platforma betonata 6726 mp, nr. cad. 110086 — C2 — valoare de inventar 3177,38 mii
lei

- Teren aferent 7500 mp nr. cad. 110086 — categorie de folosinta curti constructii, valoare
de inventar 841,64 mii lei, in scopul utilizarii conform destinatiei — respectiv parcare.
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Art. 2. Se aproba raportul de evaluare nr. 4361/22.04.2026 (anexa 2 la prezenta hotarare de
consiliu) si se stabileste pretul minim de pornire al licitatiei, la valoarea 9 990 lei/ luna, pentru
intregul obiectiv. Pretul documentatiei de participare este de 1000 lei. Garantia de participare
este de 19 980 lei.

Art. 3. Se aprobi documentatia pentru atribuire, prin licitatie public3, organizati in
conditiile legii, a contractului de inchiriere si modelul de contract, conform anexei nr. 3.
Art. 4. Durata contractului de inchiriere este de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire cu
acordul Consiliului Local Lumina.

Art. 5. (1) Compartimentele de specialitate ale Consiliului Local Lumina  vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotrari.

(2) Un exemplar din prezenta hotirire se va comunica Institutiei Prefectului Judetului
Constanta, in vederea verificarii legalitatii actelor si va fi adus la cunostinta publica prin grija
secretarului general al comunei Lumina.

Initiator, Avizat de legalitate,
Primar Secretar general al comunei Lumina

Mantea Daniel Emilian Bratianu Viorel Flori
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INCHEIERE Nr. 139446

Registrator: VIOREL OLTEANU
Asistent: IULIANA PUSCASU

Asupra cererii introduse de COMUNA LUMINA privind Actualizarea informatii tehnice in
cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.12499/27-05-2025 emis de PRIMARIA LUMINA;
-Act Administrativ nr,12970 - ADEVERINTA NOMENCLATOR/02-06-2025 emis de PRIMARIA LUMINA;
-Act Administrativ nr.34000/13-02-2025 emis de OCPI CONSTANTA;
-Act Administrativ nr.12970 - ACORD INTABULARE/02-06-2025 emis de PRIMARIA LUMINA;
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.318 - EXPERTIZA TEHNICA/26-05-2025 emis de ING. BARBU
EUGEN;
-Act Administrativ nr.3013/02-06-2025 emis de PRIMARIA LUMINA;

tariful achitat in suma de 499 lel, cu documentul de plata:
-Dovada plata card online nr.34753/11-06-2025 in suma de 499
pentru serviciul avand codul 261

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiiterea cereril cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 110086, inscris in cartea funciara 110086 UAT Lumina avand proprietarii:
COMUNA LUMINA in cota de 1/1 de sub B.1;

- 8@ intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire construirg in cota de 1/1 asupra Al.1, Al.
2 in favoarea COMUNA LUMINA, sub B.3 din cartea funciara 110086 UAT Lumina;

- Se noteaza actualizarea documentatiei cadastrale privind descrierea in partea Al.1, Al.2 a
constructiitor: C1 - Cabina partar (53 mp), C2 - Platforma betonata (6.726 mp) si intabularea sub
B.3 a dreptului de proprietate asupra acestora in favoarea COMUNA LUMINA asupra A.1, Al.1, Al.2
sub B.2 din cartea funciara 110086 UAT Lumina;

Prezenta se va comunica pértilor:
COMUNA LUMINA
LUPASCU MARIAN

¥) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
01-07-2025 VIOREL OLTEANU [ULIANA PUSCASU

ok
Document semnat cu sigifiu electronic bazat pe certificat digital calificat, in co. m‘M“‘ iy
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare. 4 Legimania W :
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*) Cu exceptia situatiilor previzute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul dé receptie i inscriere in evidentele
de cadastru sl carte funciard, aprobat priii Ordinul Directorului General al ANCPI
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» E:—_” Oficiul de Cadestru 5i Publicitate Imobiliard CONSTANTA
- g,-‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta

ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AULYEA St AL PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 110086 Lumina

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Constanta, UAT Lumina, Loc. Lumina, Sos tulcei, Nr. 122 A

g:t INF f::::;?;'q . ‘Suprafaia* (mp) Observatii / Referinte
Al 110086 7.500 Teren imprejmuit;

IMOBIL ESTE IMPREJMUIT CU GARD DIN PLASA INTRE PUNCTELE: 1-2-3-4;
IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DIN PLACI PREFABRICATE INTRE PUNCTELE: 4-5;
IMOBIL NEIMPREJMUIT INTRE PUNCTELE: 5-1.

Constructii
crt | gg::g;’c Adresa Observatii / Referinte
ALl | 110086-C1 Jud. Constanta, UAT Lumina, Loc. |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:53 mp; S. construita
Lumina, Sos tulcel, Nr. 122 A desfasurata:53 mp; CABINA PORTAR EDIFICATA IN ANUL
2011
Al.2 110086-C2 Jud. Constants, UAT Lumina, Loc. Nr. miveluri:1; S. construita la Soi'6726 mp; 5. construita)
Lumina, Sos tulcei, Nr. 122 A desfasurata;6726 mp; PLATFORMA BETONATA EDIFICATA
N ANUEL 2011
B. Partea il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
34000 / 13/02/2025

Act Administrativ nr. 142, din 25/09/2019 emis de CL LUMINA; Act Administrativ or. 168, din 03/02/2025
emis de PRIMARIA LUMINA; Act Administrativ nr. 2232, din 30/01/2025 emis de PRIMARIA LUMINA; Act
Administrativ._nr. 679, din 15/01/2025 emis de PRIMARIA LUMINA;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE (POMENIU PUBLIC), dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/1
1) COMUNA LUMINA, CIF:4671807

139446 / 11/06/2025 i ~ ﬁ
Act Administrativ nr. 12499, din 27/05/2025 emis de PRIMARIA LUMINA: Act Administrativ nr. 12970 -
ACORD INTABULARE, din 02/06/2025 emis de PRIMARIA LUMINA; Inscris Sub Semnatura Privata or. 318 -
EXPERTIZA TEHNICA, din 26/05/2025 emis de ING. BARBU EUGEN; Act Administrativ nr. 3013, din
02/06/2025 emis de PRIMARIA LUMINA; Act Administrativ nr. 12970 - ADEVERINTA NOMENCLATOR, din
22136!'_2025 emis de PRIMARIA LUMINA; Act Administrativ nr. 34000, din 13/02/2025 emis de OCPI

ONSTANTA;

B3 intabulare,” drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All, AL2
lactuala 1/1
1) COMUNA LUMINA, CIF:4671807
C. Partea ill, SARCINI .
Inscrier| privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referin
_ de garantie gl sarcini te
NU SUNT B

\

20
v:‘i‘“
Document care contine date cu caracter personal, proteiot de prevederile Requiamentulul (UE} nr, 6759/2016 5l Legit 19&'2(}} ‘me .m

e ANZ =h



C‘artg_ Funciara Nr, 110085 Comuna/Oras/Municipiu: Lumina
‘ Anexa Nr. 1 La Partea ]

Teren
Nr cadastral___[Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
110086 7.500 IMOBIL ESTE IMPREJMUIT CU GARD DIN PLASA 1 LE: 1-2-3-4; IMOBIL
IMPREJMUIT CU GARD DIN PLACI PREFABRICATE INTRE PUNCTELE: 4-5; IMOBIL
NEIMPREJMUIT INTEE PUN_CTEI.E: 5-1.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

_ DETALH LINIARE IMOBIL

Lo

\
\
\
]
\';

Date referitoare la teren
Categorie |intra | Suprafa =
é“,’t foiosginté vien ?mp)ta Taria Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 7.500 - - . iMOBI. ESTE IMPREJMUIT CU GARD
constructii DIN PLASA INTRE PUNCTELE: 1-2-3-4;
IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DIN
PLACI PREFABRICATE INTRE
PUNCTELE: 4-5; IMOBIL
NEIMPREJMUIT INTRE PUNCTELE: 5-1.
Date referitoare la constructii
: Destinatie Situatie s .
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
S. construita la sSok53 mp; 5. construita
Al,l 110086-C1 constructii anexa 83 Cu acte|desfasurata:53 mp; CABINA PORTAR
EDIFICATA_ _IN ANUL 2011
constructii S. construita la Sol:6726 mp; S. construltal
Al.2| 110086-C2 industriale si 6.726 Cu acte|desfasurata:6726 mp; PLATFORMA BETONATA
edilitare EDIFICATA IN ANUI. 2011
I witorlsz,
r‘;‘_",

vai 2
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Carte Funciard Nr. 110086 Comuna/Oras/Municipiu: Lumina
]

Lungime Segmente

1) Valorile lungimior segmentelor sunt obtinute din proiéctie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e {m)

1 2 109.247

2 3 68.917

3 4 53.229

4 5 55.28

5 1 68.839

* Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 millmetru.
*=* Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil [a autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in cenditille legii.

S-a achitat tariful de 499 RON, -Dovada plata card online nr.34753/11-06-2025 in suma de 499, pentru
serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 261.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
16-06-2025 IULIANA PUSCASU

Data eliberrdi,

A (parafa si semnatura) {parara §i semndturs)

Acest document se ellbereazi gratuit pentru proprietarii imoblielor. Penfiad altpsBactafii, cosiul
extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lel dacs este obtingt oplipestinit Fna

http://epay.ancpi.ro

e
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITAREA IMOBILULUI

MARIAN
LUPASCU

AT i ttonre ba 1

Scara 1:1000
Nr. cadastral &mma Adresa imobiluls
110086 7500 Sos. Tulcei nr, 122A, loc. Lumina
. or: 110086 UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA (UAT)
Funciara LUMINA
Actualizare
hf
316864.000
§ ¥ E
3
§ §
7 ]
8
)
o=
P
gE =
g [ ]
]
g
g
316761.000

paein | CFlo0rie do | Suprafata (mp) Mentiuni
1 oC 7500 | - imobll imprejmuit cu gard din plasa -1-2-3-4;
- imobi imprejmutt cu gand din placi prefabiicate ; 4-5;
Total 7500 - imob@ neimprejmult: 5-1.
B. Daté referitoare la constractil
Cod Destinafia ; iasol {mp) ; . Mentiuni
- Anexa - Gabsina portar, edificata in anut 2011;
Cc1 CA 53 - Supratata construita destasurata = 53 mp.
- Platioma betonata, edificata in anut 2011 ;
ca ClE 6726 - Suprafata construlla desfasurata » 6726 mp.
Total 6779 o
Suprafuta totala masurata a imobilulni = 7500 mp
Sopirafata dia act = 7500 mp
et Y

Exrcwiant: FFA LUPASCUMARIAN
Seria RO-B-F Nir. 0FF, Clegoeis A
Confirm owoouturoa matueaiotion b taron,
corectivdings: Intoerolsll decumantatiol cackasialo st
conespondents acastols cu nalicrea din leven
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RELEVEU CABINA PORTAR - C1 - Plan Parter

Scara 1:100
Nr. Cadastral al tererudui Auiresa imobliutul
110086 Sos. Tulcei nr. 122A, loc. Lumina
| Cariea Funclam coleclivanr. |~ UAT “TUMINA
 Cod unitste individuala (U1) CF Individuala

Nr. Denumire Suprafata utila
incapere]  Incapere (mp)
1 Cabina portar 9.7
2 Sala asteptare 12.2
S bt AN 3 Hot 3.2
MAR'AN oo E sy Eyn 4 Grup sanitar cu bale 43
SrenNime AR vren Omer
LUPASCU S e JRETT 0
om, =RCPEA, B, OO7A, 8
Data 29050631 m;:w D- 139446 I 2025 7 Wo 1-3
= - :
Execotend: PRA LUPASCT MARIAN
Aut: Secin RO-B-F Nr. 0874, Categoria A RECEPTIONAT: Su ta
Data: 04.08, 2025 Dater prafa
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dr.ing.Victor LAIBER Nr. 4361/22.04.2026
- Evaluator autorizat ELEPI -

Membru ANEVAR nr.13590
PFA CIF:20852678

Constanta, Romania

tel: 0722 - 49 06 36

E-mail: laibervictor@gmail.com

RAPORT DE EVALUARE

a Valorii de piata a chiriei pentru imobilul (parcare de TIR-uri) compus din
- Teren intravilan de 7500 mp
- platforma betonata de 6726 mp
- Cabina portar de 53 mp
amplasat in com.Lumina, Sos.Tulcei nr.122A, jud.Constanta, CF:110086
din patrimoniul UAT Lumina

Evaluator Autorizat

Prezenta lucrare este confidentiala si toate drepturile sunt rezervate. Reproducerea integrala sau partiala a acestui raport de
evaluare, prin orice mijloc, ca si publicarea acestuia sau punerea sa la dispozitia unor terte parti, neimplicate in realizarea
scopului lucrarii, fara acordul scris prealabil al Evaluatorului este interzisa

Data elaborariif: aprilie 2026
- Constanta -




Raport de Evaluare inchiriere parcare FNC Sos.Tulcei 122A (R 4361)

1. INTRODUCERE
SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
REZUMAT EXECUTIV
Prezentul Raport de evaluare a fost solicitat de catre UAT Lumina, jud. Constanta, pentru

evaluarea veniturilor din inchirierea imobilului {parcare de TIR-uri) compus din 7500 mp teren intravilan
cu platforma betonata si cabina portar, amplasat in Lumina, Sos.Tulcei nr.122A, din patrimoniul UAT Lumina.

Prin acest Raport se evalueaza Chiria de piata
Cursul de referinta utilizat in prezentul Raport a fost de 5,0987 RON/EUR, valabil pentru ziva de
20.04.2026.
Utitizarea desemnata; inchiriere

Destinatarul desemnat: UAT Lumina.

Evaluarea s-a facut in conditiile respectarii urmatoarelor acte legislative si normative:
Ordonanta Guvernului nr.24/2011
Legea nr.99/2013
Legea nr. 149/2013
Legea nr, 221/2013

Legea 296/2020

La baza elaborarii raportului de evaluare au stat urmatoarele reglementari:
REGLEMENTARI §i CADRU LEGAL
STANDARDE DE EVALUARE A { SEV 100 - Cadrul general al evaluarii
BUNURILOR { ANEVAR) -2025) SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarif

SEV 102 - Tipuri ale Valorii
SEV 103 - Abordari in evakiare
SEV 104 - Informnatii si date de intrare
SEY 105 - Modele de evaluare
SEV 106 - Documentare si raportare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
S-au respectat urmatoarele definitii de baza:

VALOREA DE PIATA

Valoarea de pmt& reprezmta suma estimata pentru care un activ §i/sau 0 datorie ar putea fi sdnmbat(a) la data evaludrii, intre un
cumparator hotdrét si un vanzitor hotirat, intr-o tranzacl;ue nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunogtinta de cauza, prudent 5i fara constrangere.
CHIRIA DE PIATA

Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii,
fntre un locator hotdrét si un locatar hotdrét, cu clouze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care pirtile au acfionat fiecare in caunostintd de couzd, prudent si fard constréngere. Chiria de piatd poate fi utilizatd ca
tip al valorii la evaluarea unui drept de inchiriere sau a unui drept creat ca urmare a inchirierii.

TAXE si TARIFE
TAXA, o platd efectuatéi de persocnele fizice, juridice ori alte entitéifi pentru serviciile prestate acestora de céitre institutii sau
autoritdti publice fdrd ca nivelul acesteia sii se afle in corelare cu serviciul prestat. https://legeaz.net/ dictionar-juridic/ taxa

TARIF 1. Pret (stabilit oficial) pentru prestirile de servicii, tromsport, telefon, radio, constm de energie efectrici etc. 2. Tabel, tistd
cuprinzdnd preturile unitare sau specifice pentru diferite servicii (publice) si conditiile stabilite pentru aplicarea
lor. https://dexonline_ro/ definitie! tarif! definitii

S-au utilizat ummatoarele abordari:
» Abordarea prin Piata
Metoda comparatiei directe (pentru teren)
Metoda costului (pentru constructii)
> Abordarea prin venit
Capitalizarea veniturilor nete din inchiriere

Evatuatorul a luat in considerare doar Inchirierea imobilului pentru o perioada de timp limitata

Legislatia in vigoare prevede posibilitatea si uneori necesitatea de evaluare conf Vel Standardelor
de Evaluare a Bunurilor -ANEVAR in aceasta situatie.

Stabilirea taxelor sau tarifelor pentru parcare, in corelare sau fara corgfy
(vezi definitiile de mai sus) NU pot fi stabilite dupa metodologii de evaluare leg :f"
sau in alte acte juridice .

2
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Raport de evaluare inchiriere parcare FNC Sos.Tulcei 122A (R 4361)

Evaluatorul, in calitate de consultant (cf.Normelor europene) poate insa transmite spre
informarea Solicitantului, diverse date si informatii de pe piata imobiliara a tarifelor/ taxelor, ceea ce s-a si
facut in rapertul de fata.

Opinia finala a Evaluatorului este urmatoarea :

Valoarea de piata a veniturilor nete din inchirierea imobilului evaluat este;

V chirie = 1959 EUR/luna/ 9.990 RON/luna

{echiv.1,8075 RON/lunaxmp)

Valoarea de piata nu este afectata de TVA




r ol

Raport de Evaluare inchiriere parcare FNC Sos.Tulcei 122A (R 4361)
CUPRINS

Capitole

1.Introducere

Rezumat executiv

Cuprins

Certificarea evaluatorului.
2. Termenii de referinta
3. Prezentarea datelor
4, Analiza pietei imobiliare
5. Cea Mai Buna Utilizare
6. Evaluarea proprietatii
7. Evaluarea chiriei
8. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
9. Catificarile evaluatorului

ANEXA 1: Evaluarea terenului

ANEXA 2: Evaluarea cabinei portar

ANEXA 3: Evaluarea platformei betonate

ANEXA 4: Fisa de calcul a Veniturilor din inchiriere

ANEXA A: Acte de proprietate

ANEXA B: Informatii privind piata tarifelor/ taxelor de parcare

ANEXA C: Identificare electronica a amplasamentului (ancpi/ geoportal)
ANEXA E: Fotografii ale proprietatii

JORLOR
t-%',::”' autottyy,
f’ (pERVICIOR 2
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Raport de Evaluare inchiriere parcare FNC Sos.Tulcei 122A (R 4361)

Certificarea evaluatorului.

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fata de Clientul si
destinatarul lucrarii si certific, de buna credinta si in cunostinta de cauza, ca:

» Analizele, opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt limitate doar la ipotezele si conditiile
limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare.

» Evaluatorul nu are nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui
Raport; nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din partile implicate.

» Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar
favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

> In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025.

» Evaluatorul se declara de acord cu verificarea Raportului de evaluare doar cu respectarea prevederilor
standardului ANEVAR SEV-400.Certificam faptul ca evaluatorul este membru ANEVAR, indeplineste
cerintele ANEVAR privind pregatirea continua, dispune de o asigurare profesionala si este competent
sa efectueze acest Raport de evaluare.

Evaluatorul declara ca a luat la cunostinta si respecta intocmai prevederile Codului de Etica al Profesiei de
Evaluaror Autorizat (Anexa la Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR -2025).

Elaboratorul lucrarii:

dr.ing.Victor Laiber ................. ‘L( ......
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2. Termenii de referinta ai evaluarii

ldentificarea si
competenta evaluatorului

Identificarea Clientului si
a utilizatoritor desemnati

Destinatar desemnat
Utitizatorul raportutui
Proprietar al

drepturilor de proprietate
evaluate

Utilizare desemnata

ldentificarea  Obiectului
evaluarii

Adresa proprietatii

Drepturi de proprietate

Tipul valorii estimate

Documentarea necesara

pentru efectuarea
evaluarii

Evaluatorul este Persoana Fizica Autorizata. Declar si confirm ca pot oferi o
evaluare obiectiva si impartiala, fiind competent in acest domeniu.

Indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionala, pe baza adeverintelor,
diplomelor si Certificatelor emise de ANEVAR intre anii 1993 si prezent. Posed o
experienta de 30 de ani de activitate in evaluare, atat in calitate de angajat
corporatist si angajat in sistemul bancar, cat si in calitate de liber profesionist
individual sau colaborator extern la mai multe banci comerciale.

Raportul a fost intocmit pe baza celor mai noi si pertinente cunostinte ale
evaluatorului, fara colaboratori.

Posed asigurare profesionala si pregatirea continua statutara.

UAT LUMINA

UAT LUMINA

UAT LUMINA

Evaluarea chiriei de piata
Teren de 7500 mp cu o platforma betonata si o cabina portar

Loc.Lumina, Sos.Tulcei nr.122A,zona FNC

Drept real de proprietate privata

Evaluarea realizata in prezentul raport de evaluare, de comun acord cu
Clientul,reprezinta o estimare a Valorii de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (ed.2025).

Au fost consultate o serie de documente puse la dispozitie de catre
Client din care mentionam:

o [Extras de Carte Fundiara,
e Plan de amplasament cadastral cu releveu

Etapele parcurse pentru estimarea valorii au fost:

Documentarea, pe baza unor documente si clarificari verbale, solicitate
Clientului

Inspectia proprietatii

Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului
Selectarea tipului de valoare estimata in raportul de fata

Deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de
care trebuie sa se tina seama
Analiza informatiilor culese si interpretarea rezyil;
Aplicarea metodei/ metodelor de evaluare copgi
determinarea valorii si '

4 F#¥+ ¢
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Natura si sursa In afara de documentatia pusa la dispozitie de Client, mentionata anterior

informatiilor {“Drepturi de proprietate evaluate”}, informatiile de baza provin din cele peste
8000 de Rapoarte de evaluare intocmite de autorul prezentei, in ultimii 30 de
ant, in scopul constituirii de garantii pe proprietatile achizitionate prin credite
la diferite banci comerciale din Constanta, dar si pentru reevaluarea periodica
a imobilizarilor corporale de tip cladiri/ constructii in vederea impozitarii.

De asemenea, evaluatorul a folosit o arhiva de date proprie, intretinuta
cu datele din dosarele de tranzactii imobiliare creditate de bancile pentru care
tucreaza precum si date confidentiale obtinute de Evaluator de la Notari pubtici,
Cumparatori si Vanzatori de apartamente, dar si cu datele din anunturile
publicitare ale tuturor firmelor de intermedieri imobiliare din zona si de pe site-
urile internet.

Alte surse de informare te-au constituit discutiile telefonice si chiar
vizionari ale proprietatilor comparabile ale unor vanzatori directi.

Ipoteze si ipoteze speciale Elaborarea raportului de evaluare s-a facut in cadrul standardelor specifice de
evaluare si in ipotezele si conditiile limitative de mat jos:

. Informatiile furnizate de terti sunt considerate a fi veridice, dar nu
se garanteaza integral exactitatea lor;

* Nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii care sa
altereze valtoarea proprietatii;

* Nu s-a observat existenta unor materiale periculoase in limitele
proprietatii; el nu este calificat sa detecteze astfel de materiale si
recomanda, daca beneficiarul lucrarii o doreste, efectuarea unor
investigatii secundare de specialitate;

¢ Proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile de
zonare si utilizare in vigoare, exceptand situatia cand in raportul de
evaluare nu a fost identificata, descrisa si considerata o non-
conformitate;

* Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor se realizeaza
in cadrul limitelor proprietatii descrise si ca nu exista incalcari sau
violari ale altor proprietati, daca nu se mentioneaza altfel;

* Proprietatea este inscrisa in Registrul cadastral si de asemenea, este
inscrisa in Cartea Funciara (intabulata) pe numele Proprietarului;
evaluatorul nu-si asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica
pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente
juridice sau de proprietate; titlul de proprietate se presupune valabil
si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

* Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii, daca nu se
specifica altfel.

¢ Nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice
prezenta unor agenti contaminanti sau periculosi si nu ne asumam
nici o responsabilitate pentru rezultatele pozitive ale unei expertize
stiintifice comandate de proprietar; eventuale costuri de
decontaminare ar putea in viitor diminua valoarea raportata.

. Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, intre teren si
constructii se realizeaza in functie de prevederile din raport.

* Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere
consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura
cu proprietatea in chestiune,

* Nici una din partile raportului(in special concluziile referitoare la
valori, identitatea evaluatorului) nu vor fi difuzate public prin
reclama, relatii publice, stiri, agentii de val r%*":“ﬁr‘\

mediatice, fara acordul scris si prealabil al eval YA r
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Utilizarea unor specialisti

Factori de mediu, sociali
si de guvernanta (ESG)

Restrictii de utilizare,
difuzare sau publicare

Declararea conformitatii
evaluarii cu SEV

Riscut evaluarii

* revizuir, etc, evatuarea va trebui sa fie revizuita, daca destinatarut
o solicita;

* Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se
bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si
ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de
instabilitatea specifica economiei actuale. Previziunile sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor in viitor.

* Evaluarea se face in ipoteza ca terenul este construibil.

Nu a fost necesara utilizarea nici unui specialist

Nu s-au identificat cerinte sau evidente de piata care sa justifice luarea in
considerare a factorilor de mediu, sociali si de guvernanta, cf.Anexei de la SEV
104 Informatii si date de intrare. Nu s-a prezentat Certificatul energetic.

Raportul de evaluare si anexele acestuia au caracter confidential atat pentru
Client, cat si pentru Evaluator.Raportul de evaluare sau orice fel de referire la
el nu este destinat publicitatii si nu poate fi publicat in nici un fel fara acordul
scris si in prealabil at Evaluatorului, cu specificarea formei si contextului in care
ar urma sa apara.

Raportul de Evaluare este destinat pentru scopul specificat mai sus si numai
pentru uzul destinatarului.

Mentionam ca orice imprecizii rezultate ca ummare a analizei Raportului trebuie
transmise Evaluatorului, astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa poata fi
completata inainte de a fi utilizata.

Concluziile acestui Raport se bazeaza pe informatii confidentiale ale
Proprietarului care intretine proprietatea si care au fost considerate corecte si
complete. Din acest motiv, Evaluatorul nu poate fi implicat in dispute create
de acest Raport, cu exceptia cazului in care anumite concluzii eronate s-ar
datora relei intentii demonstrate. Certificam faptul ca am efectuat personal
inspectia proprietatii.

Evaluatorul nu are nici un fel de responsabilitati fata de terte persoane, fizice
sau juridice, legate de acest Raport.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta su reglementarile
Standardelor de Evaluare ANEVAR (2025) si cu ipotezele si conditiile limitative
cuprinse in prezentul raport. 5-au respectat prevederile SEV 105 Modele de
evaluare si SEV 106 Documentare si raportaree, in functie de necesitatile
procesului de evaluare si de complexitatea aceastuia, resp. nu s-a considerat
necesar un Dosar de lucry, in cazul in care absolut toate datele initiate, toate
calculele si toate concluziile finale se regasesc in Raportul de evaluare.
Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele
aplicabile, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv:

SEV 100 - Cadrul general al evaluarii

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Tipuri ale Valorii

SEV 103 - Abordari in evatuare

SEV 104 - Informatii si date de intrare

SEV 105 - Modele de evaluare

SEV 106 - Doanentare si raportare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobitiare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imabile

SRS U U SR U SN

In conformitate cu prevderile GEV 520 Evaluarea pentru garantarea
imprumutului, par.87, al.a), evaluatorul nu este competent in domeniul
cuantificarii/ ierarhizarii gravitatii riscurilor fizice.
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Data inspectiei Inspectia proprietatii s-a efectuat in iulie 2025 si pe 21.04.2026

Moneda in care se exprima Valoarea se va exprima in EUR si in RON
valoarea estimata Cursul de referinta utilizat in prezentul Raport a fost de 5,0987 RON/EUR, valabil
pentru ziua de 20.04.2026

Modalitati de plata Evaluarea s-a facut in ipoteza platii in numerar

3. Prezentarea datelor

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Ca primd asezare satul Lumina a luat fiintd in anul 1650, far din punct de vedere administrativ din anul 1880

dupd razhoivl ruso-romaeno-turc din anul 1877.Dund fnfiintarea co sat - din anul 1880 pdnd Tn anul 1908- satu! Luming a
apartinut de comuna Sibioara, fostd Cicirciu. Din anul 1908 si pdnd Tn anul 1925 satul Lumina a apartinut de comuna Ovidiu

iar de la 1 ianuarie 1926 s-a desprins de comuna Ovidiu, forménd unitate administrativ- teritoriald de sine stétdtoare
la care s-a alipit satul Mamaia si Ndvodari, denumit atunci Cara-Coiunfoaia neagrd). Ca institutie publicd, Primdria Lumina
s-a infiintat pe 9 mai 1989.
Asezatd in partea central- esticd a fudetului, comuna Lumina se fnvecineazd la sud lacul Siutghiol, la sud-vest arasul
Ovidiu (5 km). la vest comuna Mihail Kogdlniceanu, fa nord-est orasul Ndvodari. Lumina se afld la 17 km nord de orasul
Constanta, la 4 km vest de statiunea balneo-climatericd Mamaia, la 7 km sud-est de aeroportul international Mihail
Kogdiniceant.
Comuna Lumina este asezata in zond platd de o parte si de alta a Vdii Cogealiei care debuseazd in Canalul Poarta Albd-
Midia si are directia nord-sud., in partea de vest se atine cota + 40 m si la est cota + 25 m. in partea de sud a vdii se aftd
o zond de acumulare a apelor din vale si o zond de umpluturi de la sdpdtura canalutui.
Valea Cogealiei (Neagrd} are un bazin hidrografic de cca. 1900 ha cu energie de relief micd {panta maximd 3%). La ploi
abundente are loc inundarea pdrtii innse a focalitdtii.
Satul Sibioara se afld situat in cea mai mare parte pe versantul nordic al VIii Sibioara care debuseazd in Lacul Tasaul si
atinge inditimea de 35 m.
Bazinul hidrografic are o suprafatd de peste 1000 ha cu energie de relief medlie, avénd versantul suclic cu mai multe vii
si pante de peste 5%.
La ploi abundente are toc inundarea zonei adiacente albiei de scurgere.in partea de est g satului se affd lacul Tasaul spre
care existd falezd de cca. 10 m indltime.
Satul Qituz este asezat pe un teren aproape plat. cu o usoard pantd dinspre nord spre sud. Tangent in partea de est se
afld Valea Ciobdnoaiel, cu energie micd de relief. Din cauza unor configuratii locale au loc béltiri in partea de sud
Din punct de vedere geogrofic teritoritd comunei Lumina este situat in Podisul Dobrogei Centrale ( Podisul Casimcei), ce
se profileazd intre falia Peceneaga-Camena la nord si falia Capidava-Ovidiu la sud,
Climatic, intreaga parte esticd a Dobrovei este de fapt o fdsie de tranzit intre cele doud mari suprafete tipice: Dobrogea
continentald si Marea Neagrd.
Particularitdtile climatice se reflectd in teritoriul comunei Lumina. fiind leqate de pozitia geograficd a localitdtii, la
numai 4 km vest de Marea Negrd, la V1 km nord de limanul Maritim Siut-Ghiol si Canalul Midia- Poarta Albd.
Comuna Lumina se intinde pe o suprafatd totald de 4875 ha din care 668 ha intravilan, 7 ha vii si 4200 ha extravilan.
Reteaua hidrograficd este alcdtuitd de luciuri de apd-lacuri-bdlti si de ape curgdtoare cu debit permanent sau
intermitent pe fir care strabate fiecare din cele trei localitdti: Satul Lumina se invecinenzd cu senalul Canalufui Poarta
Albd- Midia
La est de senalul navigabil si separat de acesta prin dig se afld lacul Siutghiol Localitatea este strabdtutd de ta nord -
vest la sud de Valea Neagrd. cu aport premanent de apd. avdnd bazin de circa 1.600 ha: in zona de traversare a
localitétii nroduce eroziuni in partea de nord-est (fiind in vale fneustd si addncdlsi inundatii in partea de sud.
Dupd ce depdseste linin feratd. in nortiunea de pdnd la canalul navigabil se formeazd o baltd neamenaiatd. cu stuf, care
constituie bazin de disipare a energiei, emisar pentru statia de epurare a fabricii de conserve.
Satul Qituz este traversat de Valea Cilobdnoaiei pe limita esticd, determindnd o zond cu exces de umiditate pe traseu.
Satul Sibioara este traversat pe directia vest-est de o vale cu aport permanent de apd ce se varsd in Lacul Tasoul, cu un
bazin hidrografic de 1.200 ha.
Vegetatia 7onald a comunei Lumina este pajistea stepicd ce acoperd altitudini sub 100 metri. in decursul timpului,
vegetatin ieboasd, respectiv stepa. a fost supusd unor modificdri substantiale, ca de exemnplu destelinarea ef anroape in
totalitate. Avind in vedere acest fenomen, se constatd cd vegelatia ierboasd. asa cum este astdzi. prezintd o serie de
particularitdti locale.
Faunistic, zona comunei Lumina se caracterizeazd prin extensiunea unor specii de stepd ca urmare a intensificdrii
aqriculturii si extinderii mecanizdrii pe terenurile agricole.
Conditiile rlimatice sunt influentate de apropierea de mare, cu temperaturi medii anuale de 11-15°C cu precipitatii
atmosferice in jur de 350 mm, cu vénturi locale, brize marine
Solurile din cadrut comunei Lumina le putem include n cadrul solurilor zonale de stepd. Pe interfluvii, pe platoul slab
onculat si pe pante line, elemente ce caracterizeazd relieful comunei Lumina, s-au format urmdtoarele categorii de soluri:
cernoziomu! castaniu. cernoziomul castaniu carbonatat si cernoziomul levigat. g T
Infrastructura de utilitdei oL
Alimentarea cu apd a localitdtii Lurninag se face din sisternul Nord litoral. Are un sistem rentra!
prin conductd de aductiune de 300 mm, un rezervor de inmagazinare cu o capacitate de 100 I ;

Negit?
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distributie 100mm-200mm_Acest sisstem se Intdlneste Tn zona de lotizéri situate in partea de vest a localitdtii i zana de
est

Satul Oituz se alimenteazd cu apd printr-o conductd de 100 mm ozh. racordatd la aductiunea 300 mm azb. Cota 20 Ovidiu
Localitatea Sibioara nu are sistem centrafizat de alimentare cu apd

Comuna L umina dispune de sistern centralizat de canalizare administrat de SC RAJA SA

Indepdrtarea apelor metearice din zona constructiilor se face prin lucrdri de sistematizare pe verticald. acestea fiind
dirijate cdtre rigolete strdzilor. cu descdrcare In Valea Neagrd. Acest fir de vale. care are un curs permanent. deverseazd
in balta Lumina si apoi Tn emisar. canalul Poarta Albd-Midia Navodari

Alimentarea cu energie electricd se realizeazd din sistemul energetic national de ln statio de transformare Lumina
110/ 20kV . situatd in extravilanul localitdtii

Constructii, terenurf

Comuna Lumina dispune de o suprafatd de 592 ha teren intravilan. din care 348 ha sunt ocupate de curti-constructii
Infrastructura de transport

Localitatea Luming este strabdtutd de drumul judetean DJ 226 care face leedtura cu orasul Ndvodari Prin localitatea
Lumina trece calea feratd Medgidia- Betonajf Ndvadari}, care in partea esticd a localitdtii se ramificd fn directia Ovidiu -
Constanta

fn partea nordicd. se afld gara Goeealia-L.umina. Prima gard a fost construitd Tn 1952, cu ocazia lucrdrilor ce se efectuau
la canal.in 1985 este construitd eara noud care a devenit un nod de cale feratd cu 3 directii de mers calea feratd Dorobantu-
Capul Midia

Telecomunicatiite

Din anuf 1965 loralitatea Lumina este racordatd telefonic, initial cu doud posturi de tefefon. in 2005 numdrul arestorg
crescénd la 1030, ceea ce reprezintd un procent de aproximativ 32% din numdrul famifiitor din localitate. In momentul de
fata comuna Lumina dispune de conexiuni la internet prin fibra optica si de asemenea serviciile de comunicatii mahite au
acoperire 4G. Pe piata locala opereaza 2 operatori nationale de servicii de telecomunicatii fixe precum si 1 operator local
Resurse umane

Din datele oferite de Evidenta Populatiei. la data de 1 ianuarie 2016 . comuna Lumina avea o populatie totala de 10603
locuitori

In comuna Lumina existd o scoala generata ( cu 3 sedii: Scoala Noua. Scoala Veche. Scoala Unitate. 1 Oituz, 1 Sibioara) sf
trei grdidinite Pe raza comunei isi desfasoara de asemenen activitatea si un liceu privat

fn comuna Lumina existd doud cdmine culturale. cu capacitate de: 250 locuri edminul cultural Lumina si 200 locuri cdminut
cultural Oftuz

Biblioteca comunald Lumina are un numdr de 7800 volume, fiind Tnregistrati 500 de rititori

fn comuna Luminag existd 4 biserici ortodoxe { 2 Lumina, 1 Sibioara. 1 Oituz). 1 bisericd catolicd si o geamje

Descrierea situatiei juridice
Terenul este proprietatea UAT LUMINA, conform Extrasului de Carte Funciara si a Planului de
amplasament cadstral poz.110086 din ANEXA A.

Descrierea terenului

Terenul de 69 x 110m are o suprafata de 7500 mp si are o deschidere la Sos.Tulcei de 69 mp si este
racordat la retelele publice de apa si current electric.

Descrierea constructiitor

Ptatforma betonata de 6726 mp de 15cm pe balast de 10cm
Cabina portar de 53 mp cu spatiu de birou, spatiu de asteptare si hol, precum si 2 grupuri sanitare si doua WC-
uri. Este o construxtie autoportanta din bca, acoperis terasa izolata,, tamplarie PVC cu geam termopam,

ot =

finisaje medii, pardoseli acoperite cu gresie, instalatii interioare electrice si sanitare.

4, Analiza pietei
Analiza cererii, a ofertei si a echilibrului pietei

Cererea de terenuri pentru constructii nerezidentiale in aceasta zona de dezvoltare a municipiului
este relativ mare. Cererea vine din partea unor Persoane fizice sau juridice din Lumina , jud.Constanta,
dar exista si cereri din partea unor persoane din alte localitati.

Oferta din partea Proprietarilor pentru astfel de terenuri sunt in scadere.

Echilibrul intre cerere si oferta este deplasata spre cerere, oferta fiind tot mai redusa odata cu
dezvoltarea comunei.

Date si informatii statistice semnificative privind tarifele de parcare si pretul terenuriior din
Lumina de pe piata imobiliara sunt redate si si prin Al (Inteligenta artificiala0/ChatGPT din ANEXA 3.

5. Cea Mai Buna Utilizare (CMBU)

Cea Mai Buna Utilizare este definite in Standardele de evaluare ANEVAR 202
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Cea mai bund utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piatd, are ca rezultat cea
mai mare valoare a unui activ.

Cea mai bund utilizare trebuie sd fie posibild fizic (dacd este cazul), fezabild din punct de vedere
financiar, permisd din punct de vedere legal si sd genereze cea mai mare valoare a activului. Dacd cea mai
bund utilizare este diferitd de utilizarea curentd, valoarea este influentatd de costul necesar conversiei
activului la cea mai bund utilizare a sa.

6. Evaluarea proprietatii

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, resp. SEV 105 Modele de evaluare,
par.10, si SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare, par.110, Evaluatorul a selectat acele Modete
de evaluare care au fost cele mai adecvate pentru implementarea cantitativa, in intregime sau partial a unei
Metode de evaluare, adica a unei tehnici specific utilizate pentru estimarea unei valori

Abordarea evaluarii terenului prin piata

Pe parcursul acestei abordari, s-a tinut seama de principiile si conceptele de baza ale evaluarii prin piata:
» Anticipare

Schimbare

Cere-oferta

Substitutia

Echilibrut

Conditiile externe

YV V.V V VY

In evidentele Primariei Lumina exista numeroase documente care confirma tranzactii de astfel de terenuri
concesionate in zona in ultimii 4-5 ani, dar au existat un numar suficient de oferte , care au fost corectate cu
marjele de negociere efective, fiind aduse astfel in apropierea datelor din tranzactii. Ofertele selectate in
final drept Comparabile sunt redate sub forma de tabel rezumat in ANEXA E,

in prezentul Raport s-a utilizat Metoda Comparatiei Directe, resp. Tehnica combinata (cantitativa plus
calitativa) (Seminar ANEVAR D 70 Evaluarea terenurilor.Metoda Comparatiei directe, autor TRAIAN CRISTIAN
DEMETRESCU, 16.10.2020). Din Grila de comparatie din ANEXA 1, in care sunt redate si principalele
caracteristici ale Comparabilelor care au servit drept criterii de comparatie, rezulta:

VALOAREA JUSTA A

726.565 RON
TERENULU!

Abordarea evaluarii constructiilor prin Cost

In Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR (2025), resp in GEV 630 ,,Evaluarea bunurilor imobile”la
capitolele 71-75 se mentioneaza:

71. Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii
cumulate $i adaugarea ia acest rezultat a valorii terenuiui estimata la data evaluarii.

72. Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvata atunci cand proprietatea imobiliara include:

o constructii noi sau constructii relativ nou construite;

o constructii vechi, cu conditia sa existe date suficiente si adecvate pentru estimarea

deprecierii acestora;

o constructii aftate in faza de proiect;

e constructii care fac parte din proprietatea imobiliara specializata.

73. Evatuatorul trebuie sa aleaga intre cele doua tipuri de cost de ¥

nou - costul de inlocuire si costul de reconstruire - $i s& utilizeze unul dintre aceste tipuri in
mod consecvent in aplicarea acestei abordari. Evaluatorul trebuie s sg2sERRRTaRsas
de intrare pentru evaluare sunt corelate cu tipul de cost utilizat in ,

evaluare. LAIBER VICTOR i
| =14 Nr. Bs”

i wf. ny m&"\

1%\D‘h'a"ﬂ'alu.un'."\'_ /
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74. Se recomanda aplicarea costului de inlocuire, iar daci nu este posibil, se aplica costul de
reconstruire, argumentand de ce s-a ales acest tip de cost. in cazul constructiilor speciale,
atunci cand nu sunt disponibile informatii cu privire la costurile de reconstruire, pot fi
utilizati indici de actualizare adecvati pentru a transforma costurile istorice intr-o estimare
a costului de reconstruire.
75. Metodete de estimare a costului de nou pentru evaluarea constructiilor sunt:
-metoda comparatiilor unitare,
-metoda costurilor segregate §i
-metoda devizelor.

In cazul de fata se utilizeaza Catalogul MATRIX ROM Reevaluarea cladirilor administrative (pentru
Cabina portar) , resp.Evaluarea rapida a constructiilor/ Constructii special pentru depozitare (pentru Platforma
betonata).5-au aplicat Indicii de actualizarea preturilor publicati in Buletinul de Expertiza Tehnica nr.173/2025
si in final corectia la cursul zilei

Rezulta in prima faza Costul de Inlocuire Brut“Costul de nou” fara TVA ), V s

In continuare se aplica deprecierile adecvate constructiilor

Standardele de evaluare ANEVAR 2025 definesc Deprecierea, drept diferenta dintre costut de
reconstruire sau de inlocuire a constructiei la data evaluarii si valoarea de contributie a constructiei la valoarea
intregii proprietati la aceeasi data.

Deprecierea pe care o sufera o constructie este rezultatul a trei cauze majore, care pot actiona separat

sau impreuna;

1. Deprecierea fizica (Uzura fizica) - uzura generata de folosirea regulata, normala, a constructiei
si de impactul factorilor atmosferici asupra acesteia;(Normative P-135)

2, Deprecierea functionala (Neadecvare functionala) - o deficienta a constructiei
(supradimensionare, deficiente ale traseelor circulatiei interioare), materialelor sau proiectului
care diminueaza functiunea, utilitatea, confortul si valoarea constructiei;nu a fost cazul

3. Deprecierea externa (economica) - afectarea temporara sau permanenta a utilitatii sau
vandabilitatii unei constructii sau proprietati din cauza unor influente negative exterioare
proprietatii, cum ar fi vecinatatile sau conditiile de piata nefavorabile.{nu a fost cazul)

Cataloagele si tabelele de deprecieri sunt indicate pe fiecare Fisa de calcul din ANEXELE 2 si 3.

Costul de Inlocuire Net, preluat drept Valoare de piata rezulta din diferenta:
Van =V cs D fizica

A rezultat Valoarea justa a fiecarei constructit;
V cabina portar = 119.413 RON
V platf.beton. = 1.328.254 RON

Valoarea de piata a celor trei active fixe corporale imobiliare evaluate este:

VALOAREA DE PIATA 2.106.108 RON
A IMOBILULUI
Din care:
Componenta S [mp] Valoare justa [RON]
Teren 7500 726,565
Constructii, din care: 1,379,543
cabina portar 53 119,413
platforma betonata 6726 1,260,130
TOTAL IMOBIL: 2,106,108

Valoarea justa nu este afectata de TVA.

7.Abordarea evaluarii chiriei
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Abordarea prin tehnica inversa capitalizarii veniturilor din chirii

Abordarea prin venit la evaluarea unei proprietati sau constructii se bazeaza pe principiul ca, pentru
a achizitiona o proprietate imobiliara, un investitor mediu nu va plati pentru ea mai mult decat valoarea
actualizata a beneficiilor pe care le va incasa pe perioada de detinere ca investitie a proprietatii respective
(adica venituri banesti periodice plus valoarea de revanzare a proprietatii).

De regula, pentru evaluarea unei proprietati sau constructii prin abordarea prin venit se aplica Metoda
capitalizarii venitului (capitalizare directa), in care un venit anual net se imparte la o rata de venit (Rata de
capitalizare - r¢) sau se inmutteste cu un Multiplicator al venitului net - MVN pentru a obtine o valoare.

Rata de capitalizare este un indicator deosebit de util pentru caracterizarea unei piete imobiliare si
folosirea ei este recomandata de standardele de evaluare. Ea are numeroase definitii, care rezulta fiecare din
modut de deducere, de calcul, al ratei de capitalizare. De exemplu, in cazul societatilor comerciale, daca Rata
de capitalizare se deduce din formula de acoperire a datoriei sau din rata de capitalizare medie pentru
componentele credit si capital propriu, atunci ea este definita drept “Costul capitalului propriu”.

In Raportul de fata, unde se reevalueaza proprietati imobiliare si nu valoarea de piata a societatii
insasi, Rata de capitalizare (c) se deduce din vanzarile comparabile si in acest caz este definita ca raport:

Venit Net Operational (anual)

Pret de vanzare

Desigur ca metoda este aplicabila:
* atunci cand pentru aceeasi proprietate exista atat date despre tranzactia proprietatii, cat si informatii despre
chiriile practicate inainte de vanzare sau
* atunci cand proprietatile referitor la care se culeg date despre chirii si tranzactii sunt proprietati comparabile
prin localizare, grad de ocupare a terenului, rata cheltuielilor, echilibrul pietii, etc.

O definire deosebit de pragmatica a Ratei de capitalizare pentru proprietati imobiliare, maf ales pentru
terenuri, o identifica pe aceasta cu inversut anilor in care Cumparatorul doreste sa-si recupereze investitia.

In Baza de Date proprie, dar si din informatiile curente de pe internet, Evaluatorul dispune de o serie
de oferte/ tranzactii de vanzare si de concesionare/ inchiriere a unor terenuri valabile in prezent.

Trebuie mentionat ca, desi piata imobiliara se afla in prezent intr-o pericada de usoara revenire din
perioada de relativa recesiune imobiliara pe subpiata terenurilor rezidentiale preturile si chiriile cresc in
continuare usor,

Din cauza celor expuse la capitolut dedicat Analizei pietii, practic nici chiriile si nici valorile de piata
nu se pot extrage din piata imobiliara pentru acest tip de terenuri.

Pentru a fi si mai aproape de realitatea pietei, s-a observat intr-un numar mare de contracte de
concesiune recente redevente de 100- 200 RON/luna pentru terenuri in medie de 300-500 mp

. Si preturi efective de vanzare {(cf.Contractelor incheiate de Primarie} intre 25-30 EUR/mp.

Din tabelul de mai jos rezulta o Rata de capitalizare, dedusa din piata de rotund ¢ %

Estimarea Ratei de capitalizare din piata imobiliara

Data 4.2026 Curs: 5.0987
S [mp] Element de calcul Nivel Valoare Rata de capitalizare [%}
max min  |medie
300{Superficie [ RON/luna] min 100
300 max 150
300|Superficie [ RON/mpxiuna] |min 0.3333
300 max 0.5000
300|Superficie [ EUR/mpxiuna] |min 0.0654
300 max 0.0981
300|Pret vanzare {EUR/mp] min 15 7.8451 3.1381
max 25 7.8451 4
ol g
/8 wnewcior
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Avand in vedere faptul ca in deducerea de mai sus era vorba doar de terenuri neconstruite, Evaluatorul
considera adecvat si necesar sa analizeze si datele statistice din literatura de specialitate, referitoare la
Ratele de capitalizare in spatii comerciale si industriale, acolo unde obiectul inchirierii sunt de fapt
constructiile respective.Dlin datele publicate de trei mari firme imobiliare care actioneaza in Romania -
CBRE, Colliers International si Darian DRS - redate in ANEXA 4 se observa ca :
> In zona constructiilor industriale, Ratele de capitalizare variaza intre 8,10% si 11% in orasele
secundare, fata de 7,65% - 10,5 % in orasele primare, ceea ce duce la concluzia logica ca in zone
industriale rurale, Rata de capitalizare va fi si mai mica
» Fata de rata de capitalizare a terenurilor intravilane rezidentiale rurale, dedusa mat sus de &%,
pentru terenuri cu constructii industriate (platforma betonata, cabina portar) o Rata de capitalizare
estimata de 6% pare mai adecvata.

Valoarea de piata aproprietatii a fost estimata in capitolul anterior la 2.106.108 RON corespunzand
pentru imobilul de 7500 mp cu o Valoare de piata unitara de 281 RON/mp, sau 55 EUR/mp.

Tinand seama de aceasta Valoarea de piata unitara a imobitului, de Rata de capitalizare amintita mai sus, de
gradul de ocupare (100% in acest caz, termen lung) si de cheltuielile totale ale proprietarului (egale cu zero
in acest caz), pentru chiria pentru imobilul evaluat s-a ajuns la : (ANEXA 4)

Redeventa lunara medie ; 1959 EUR/luna echiv. 9.990 RON/luna
(echiv. 1,332 RON/lunaxmp)

8.Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Opinia finala a Evaluatorului este urmatoarea :

Valoarea de piata a veniturilor nete din inchirierea imobilului evaluat este;

V chirie = 1.959 EUR/luna/ 9.990 RON/luna

(echiv.1,3320 RON/lunaxmp)
Valoarea de piata nu este afectata de TVA

9. Calificarile evaluatorului

Acest Raport de Evaluare a fost etaborat de catre dr.ing.Victor Laiber, membru titular a Asociatiei Mationale a Evaluatorilor Autorizati din
Romania - ANEVAR , cv tegitimatia si parafa nr. 13590, valabila pentru anut 2026.
Dr.ing.Victor Laiber este expert evaluator, membru ANEVAR - avand certificatul nr. 537/2.02.1994, beneficiar al Fisei de
Agreere din partea fostului fond al Proprietatii de Stat nr.1/5151 din 25.09.1997 si a fost agreat si de catre 5.C. Mamaia S.A. pentru
evaluari de hoteluri si restaurante, prin scrisoarea nr.4432/9.09.1998.
Victor Laiber a absolvit Institutul Politehnic Bucuresti, Facultatea de Chimie Industriala in 1970 si a obtinut doctoratul in Petrol si
Gaze de la Institutul de Petrol si Gaze din Ploiesti in 1978.
In cursul carierei a indeplinit mai mutte functii:
Inginer tehnolog petrochimie la Combinatul Petrochimic Pitesti -C.P.P.1970 - 1974)
Analist programator IT la Centrul de Calcul al C.P.Pitesti (1975-1978)
Manager IT la Combinatul Petrochimic Midia Navodari/ Rompetrol (1978 - 2001}

Evaluator Autorizat la Banca Transilvania Suc.Constanta (2003 - 2016)
PFA Evaluator Autorizat ANEVAR (1994 - in prezent)

YVYVYvYYy

In cariera sa a absolvit o serie de cursuri de:
Tehnologia Informatiilor la Control Data Corp. (La Jolla, CA, SUA) - 1977
IT la SAP {Austria, SUA si Germania) 1995 - 2000
Management strategic, financiar si de relatii interpersonale la Coopers & Lybrand {Londra)1992-1993
Evaluarea intreprinderii si a bunurilor imobiliare la Muse & Stancil (Dallas, TX, SUA) -1991

-, » L
PR RS

In perioada 1994 - 2003, Victor Laiber a elaborat Rapoarte de evatuare pentru clienti ai principalelor banci; BCR, BRD, Banca
Transilvania, MiroBank/ ProCredit, RoBank/ OTP, WestBank/ SanPaolo Imi, Eurom, Daewoo Bank, Banca Italo - Romena, Mindbank,

pentru Banca Transilvania, in calitate de angajat. In prezent colaboreaza cu unele Primarii, Agentii Notarights
In domeniul evaluarilor, a absolvit cursul de “Evaluarea intreprinderii” (1992), seminarul “Evalyffy
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imprumuturilor - SPIC D-04" {2006), “Evaluarea pentru piata de capital” (2007), “Evaluarea terenurilor agricole si paduritor” (2007),
“Costul capitalului propriu. Rata de capitalizare, Rata de actualizare SPIC D-21" (2008}, “ Elemente specifice la evaluarea pentru
garantarea imprumuturilor: Valoarea de lichidare, evaluarea in conditii de criza” (2009), “Deprecierea constructiilor SPIC D-20" (2010),
“Ghid de aplicare - evaluarea pentru mijloace fixe mobite - D22} (2010), “Particularitati in evaluarea bunurilor mobile pentru garantarea
imprumuturilor - DO4E” {2010}, “Particularitati in evaluarea terenurilor agricole” (2011), “Indici imobiliari de evaluare statistica™ (2011),
“ Evaluarea garantiflor imabitiare in conditii de risc” (2012), “Evaluarea proprietatilor agricole” (2012), “Legislatie 2012 (2012), “D36-
Conceptele de cladire verde si dezvoltare durabila in evaluarea proprietatii imobiliare” (2013), “D33 - Verificarea evaluarii (2013}, “C018
- Evaluarea proprietatilor imobiliare in curs de executie in scopul garantarii imprumutului (2013)”, D40 Bazele evaluarii proprietatitor
imobiliare (2014), D39.1 - Business/ Competitive Intelligence pentru evaluatori (2014), Verificarea evaluarii {2015), Etica in activitatea de
evaluare a garantiilor (2015), €O 39 Evaluarea valorii de impozitare/ Noul Cod fiscal (2016), CO07 Evaluarea pentru executarea silita,
C018 Evaluarea proprietatilor imobiliare in curs de exeutie (2016) curs de formare EPI (2016), C062 Evaluarea proprietatitor complexe
{2018), D57 Evaluarea proprietatilor imobiliare de tip comercial (2018}, D43 Evaluarea terenurilor {2019), D48 Verificarea evaluarii {2019)
,D43 Evaluarea terenurilor (2020), C039 Evaluarea pentru impozitarea cladirilor (2021), D51 Identificarea cadastrala a proprietatilor
imobiliare (2021),C095 Evaluarea pentru raportare financiara si impozitare (2022) s.a. . In 2002 si a fost numit de ANEVAR director de curs
in pentru cursut de “Evaluarea proprietatilor imobiliare” si seminariile “Evaluarea afacerilor” si “Planul de afaceri” . Tot in 2002 a fost
agreat de catre ANEVAR ca lector in domeniul evaluarii intreprinderitor. In ultimii ani s-a specializat si in evaluarea Valorilor de impozitare
cf. Noului Cod Fiscal {GEV 500) -ATESTAT ANEVAR EP1 (2017) - si este autorizat sa le efectueze.

Autorul prezentului Raport de Evaluare este beneficiarul unei polite de asigurare profesionala.

In calitate de evaluator autorizat a efectuat in ultimii 30 de ani peste 8000 de evaluari de intreprinderi, proprietati imobiliare,
rezidentiale, mixte sau nerezidentiate - spatii comerciale, spatii de birouri, industriate -, bunuri mobile, ptanuri de afaceri si studii de
fezabilitate pentru firme din Constanta, dar si din Bacau, Tulcea, Galati, Brasov, Arges. O mare parte dintre ele s-au referit la hoteluri si
restaurante (Majestic, Parc,Jupiter Junona, Sulina, Doma, Modem din Mamaia, Soletta si Ferdinand din Constanta, Excelsior, Dumbrava,
Viforul, Margaritar din Eforie Sud, Irina, Gambrinus din Venus, Tosca din Satum, Eco Corsa din Mangalia, PNP IMPEX din Jupiter si pensiuni
in Costinesti) dar si la firme de productie (Rafinaria Petromidia, CCICH/MARWAY /NOVIFERT Navodari, Contex Dobrogeana, Microplasma,
Metacom, Sterk Plast, Steelbuilding, Euro Tranzit 2000, Meconst, Dobrogea, COM CM, Eurotex-Mangalia, Union Serv Mangalia, GHETUR
Constanta, GEPETO Lumina), de comert (Navodari S.A., Metachim S.A., Libri Maris S.A., Laurette SRL, Ovidius Remit S.A., Ovidius S.A.,
Sammarina Trading, Consal, C & D, Andromeda, Cardinal Motors, Laurette ), din constructii (Deltacons Tulcea, Scut Tulcea, Lufadori
Extract Constanta), servicii (Polaris Constanta, Romferex, SCM Recycling, Connexiens), de transport (SimpaTrans) din agricultura si
zootehnie (Avicola Lumina, Limco Ovidiu, Vereco Bacau, Eraos) sau de presa (Cuget Liber, Poligraf).

ANEVAR a luat fiintd in amil 1992, ca asociatie profesionala neguvernamentald, independentd, conform prevederilor legale in
vigoare la acea data, iar in anul 2011 profesia de evaluator autorizat a fost reglementata prin Ordonanta Guvernului Romaniei nr,
24/2011 privind unete masuri in domeniul evaludrii bunurilor, aprobata cu modificari prin Legea nr. 99/2013, ANEVAR fiind constituitd ca
organizatie profesionala de utilitate publicd, fira scop patrimonial, din care fac parte evaluatorii autorizati care dobandesc aceastd
calitate, in conditiile prevazute de actul normativ mai sus mentionat.

Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania are drept scop organizarea, coordonarea st autorizarea exercitirii profesiei de
evaluator autorizat in Romania, reprezentarea §i protejarea intereselor profesionate ale membrilor sdi, asigurarea exercitarii
independente a profesiei de evaluator autorizat cu respectarea deontelogiei profesionale si a unui inalt nivel de calificare profesionala,
precum §i promovarea standardelor, metodelor si tehnicilor de evaluare n activitatea evaluatorilor autorizati.
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ABORDAREA PRIN PIATA/ METODA COMPARATIILOR DIRECTE

HNEX &

Data: 20.04.2026 Curs: 5.0987 RON/EUR
ELEMENT DE COMPARATIE subiect PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE
J K F
| Pret de oferta (EUR/mp) ? 40.00 95.00 60,00
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Ajustare ptr. marja de negociere -20% -20% -20%
Ajustare pentru tip tranzactie[EUR/mp] -8.00 -19.00 ~12.00
Pret de vanzare (EUR/mp} 32.00 76.00 48,00
Ajustari specifice tranzactionarii
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Ajustare pentru dreptul de proprietate [%]; o% 0% (14
Ajustare pentru dreptul de proprietate [EUR/mp] 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (EUR/mp} 32.00 76,00 48.00
Conditii de finantare normale normale normale normate
Ajustare pentru finantare[EUR/mp] 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 32,00 76.00 48.00
Conditii de vanzare independent | independent independent independent
Ajustare pentru vanzare [EUR/mp] 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 32,00 76,00 48.00
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare N/A N/A N/A N/A
Ajustare pentru chelt.imediate{EUR/mp] 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 32,00 76,00 48.00
Conditii de piata trim. /2026 trim.1/2026 trim.1/2026
Ajustare pentru conditiile pietei 0% 0% 0%
Ajustare pentru piata [EUR/mp] 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 32.00 76,00 48.00
Ajustari specifice proprietatii
Teren liber/ ocupat ocupat liber liber liber
Ajustare (%) -25% -25% -25%
Ajustare pentru liber/ocupat {EUR/mp] -8.00 ~19.00 -12.00
Pret ajustat (EUR/mp) 24.00 57.00 36.00
Localizare Sos.Tulcei/  [Sos.Tulcei/sens |Sos.Tulcei/  zona|DJ226 Navodari
FNC |girator Cambela
Ajustare (%) -16% 0% -42%
Ajustare pentru localizare [EUR/mp] -5.00 0.00 -20.00
Pret ajustat (EUR/mp) 19.00 57.00 16.00
Formal Deschidere (m) 68 14 15 >50
Ajustare (%) 0% % 0%
Alustare pentru forma/ deschidere [EUR/mp] 0.00 0.00 0.00
Subtotal pret ajustat cantitativ [EUR/mp] 19.00 57.00 16.00
J K F
Suprafata teren [mp] 7,500.00 500.00 500 2,000
Comparabilitate superioara superioara similara
Functionalitate ptr.constructii/ Yandabilitate DA DA DA DA
Comparabilitate similara similara inferioara
Acces asfalt jalee pietruita din asfal| asfaft asfalt
Comparabilitate inferioara similara similara
Utilitati toate toate toate toate in zona
Comparabilitate similara similara inferioara
Comparabilitate totala similara superioara Inferioara
Proprietatea)Pret [EUR/mp] |Comparab.totala
F 16.00]inferioara
Sublect 19.00
] 19.00|simifara
K 57.00]superioara
Valoarea de piata/ echitabila
S{mp] EUR RON
7,500 142,500 726,565




|JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE '

NTFEA o«

Ajustare pentru tipul tranzactied

Toate Comparabilele sunt oferte si se ajusteaza cu marja de negociere, care pentru terenuri industriale asa cum a}
rezultat din piata sunt de cca. 20%; toate se ajusteaza

-20%

Ajustare pentru dreptul de proprietate transmis

_IDrepturi integrale

Ajustare pentru conditii financiare

Nommale, nu sunt necesare ajustari

Ajustare pentru conditii de vanzare

Se presupune o vanzare independenta cu plata cash. Nu sunt necesare ajustari

0%

Ajustare pentru cheltuieli imediate dupa cumparare

Nu sunt necesare cheltuieli imediate dupa vanzare. Nu sunt necesare ajustari

[Ajustare pentru conditii de piata I ]

INom'lale, nu sunt necesare ajustari

Ajustare pentru tipul de teren liber/ ocupat _{ |

|Subiectul este teren ocupat cu constructii {platforma betonata si casa poarta), toate Comparabilele sunt terenuri

Ajustare pentru localizare

K este ampisat similar cu Subiectul; nu se ajusteaza

J este aprope de sensul girator unde preturile sunt cu cca. 5 EUR/mp mai mari; se ajusteaza

-5 EUR/mp

F este pe DJ226 de Navodari, unde preturile sunt cu 20 EUR/mp mai mari; se ajusteaza

-20 EUR/mp

Ajustare pentru suprafata terenului

A este mult mai mare, parcelabila; este superioara

B este mult mai mica; este inferioara

Ajustare pentru acces

JDoar J se acceseaza de pe o alee pietruita; este infericara

Ajustare pentru deschidere la strada

Toate sunt intre 15-65m nu se ajusteaza

Ajustare pentru utilitati

JDoar F nu are utilitatile la gard, doar in zona; este inferioara

D:\d\JUSTIFICAREA AJUSTARILOR eyl
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AN EXA 2

Data: 20.04.2026 Curs: 5.0987 Lei/EUR
ABORDAREA PRIN METODA COSTULUI DE INLOCUIRE NET
Il.. DATE DE IDENTIFICARE |
Denumire Cabina portar
lAmpIasament llumina, Sos. Tuloei 1224
{Data PIF 2011
2. CARACTERISTICI TEHNICE
Tipul constructiei Structura zidarie bea acoperis terasa
Regim de inaltime P
Aria desfasurata (Ad) mp 53.00
Aria construita {Ac) mp 53.00
Inaltime medie {m} 3
3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT
[Metoda |Evaluarea rapida a constructiitor, Catalog Matrixrom Reevaluarea dadirilor administrative
lcomparatjllor unitare Catalog de reevaluare nr 124 Fisa 11, var. I | al. de inlocuire 547 lei/fmp Ad
| Constructii + instalatii Jieyymp Ag 535 100%
IEstimarea costului 0%
Junitar la nivel 01.01.1965 0%
Total leifmp Ad 535
Corectii
- corectie acoperis terasa leifmp Ad 12
- afte: corectii lieifmp Ad 0
- alte corectii [Ieilmp Ad 0
- atte corectii Jleifmp Ad 0
- ate corectii Jieifmp Ad 0
Pret barem {Pb) lei/mp Ad 547
K h {corectie inaltime) 1
[Determinarea costului de CIB = (Pb x Ad)*Kh x K1 x K2/1.19/10000
inlocuire brut X1 -f Buletin Expertza tekmua ar.173/2015 58028.034|curs ref, 5.0704|Lei/EUR
(CIB) K2-cf evol curs leufeuro 1.005581414
Caostul de Inlocuire Brut CIB {lel) ] 142,158 CIB/mp{ lei ) 2,682
{"Valoarea de nou") CIB (euro 27,881 CIB/mp(euro) 526
Calculul deprecierii fizice Vechimea |ani 15
GEV 500 tabel 19 Starea B
Subgrupa 1.6.4.1. D1 % 1
D2 % 16
A\ ani 10
v2 ani 15
Dfn % 16.00
Deprecierea firica normala Dfn {RON 22,745
Costul de Inlocuire Net  |CIN RON | 119,413

¢
!!i@ Leg V‘“bn 202 | ; o
wmm_-&‘i )
DAACIN Pret Barem Cabina portar parcare FNC Sos Tulcei 122A 2026.xIsx S AN
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FISA DE CALCUL

Data: 20.04,2026

Platforme betonate

Curs;

INEXE 3

5.0987 Lei/EUR

|1. DATE DE IDENTIFICARE

Denumire iPlatforma betonata
Amplasament |Lurnina, Sos.Tulcei nr.122A
Data PIF 2011

2. CARACTERISTICI TEHNICE

Tipul constructiei

Constructie speciala industriala care serveste la depozitarea, conservarea si manipu
finite, la nivelul terenului, descoperit, cu
15cm grosime pe un strat de balast de 10 -20 cm grosime

instalatie de ituminat, fara dotari speciale, din beton armat de}

larea {....) produselor

Regim de inaltime P

Aria constr. Desf.(A cd) mp 6726.00

Aria construita (Ac) mp 6726.00
Jnaltime medie (m) N/A

3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT

Metoda comparatiilor unitare

constructii speciale pentru depozita

Evaluarea rapida a constructiilor, Catalog Matrixxom, col.’l

re”, Fisa 42 (catalog 109/ Fisa 55)

Evaluarea rapida a constructiilorvol. "Cladiri si|

| Val. de inlocuire 67 lei/mp Ad
Constructii Jiei/mp ad 60[90%
|Estimarea costului Electrice Hei/ mp Ad 7110%
unitar la nivel 01.01,1965
Total lei/mp Ad 67
Corectii
corectie lei/mp Ad 0
corectie Jeismp Ad 0
corectie [tei/mp Ad 0
corectie |teismp Ad 0
corectie lei/mp Ad 0
corectie lei/mp Ad 0
{Pret barem (Pb) lei/mp Ad &7
- corectie speciala ]
|Determinarea costului de CIB = PH/10000 x Ad x K1 x K2/1.19
inlocuire brut (C18) |K1-cf Butetin de Expertiza Tehnica nr.173/ 2025 39868.988|curs ref. |5.0704 |Lei/EUR
K2-cf evol curs leu/euro 1.00558,
CIB (RON) 1,518,229|CIB/mp{ lei )
CIB (EUR) 297,768 |CIB/mp{eurg) 44|
Calculul deprecierii fizice Vechimea [ani 15
GEV 500 Tabel 13 Starea S
cat.1.5.3.8. D1 % 11
D2 % 17
Vi ani 10
V2 ani 15
Deprecierea fizica normala Dfn % 17
Din RON 258,099
Costul de Inlocuire Net (C.1.N.} CIN RON 1,260,130
EUR 247,147
CIN unitar EUR/mp 36.75

L Leghms

k 5 v | 3.8
Pect, s W
D:AJ\CIN Platforma betonata parcari FNC Lumina 2026 xis & yreeitl
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TJABELUL NR. 13

e D ite subterane EL] depozitarea materiatului lemnos | Depozite exteroare
= Structura

E Lemn Zidirie, beton, beton Lemn ZJid#rie, profile metalice | Zidirie, baton, beton
= 15.3.4) ammat{1.5:3.5) (1.53.6) 1.53.1) armat metat{1.5.3.8) |
[4 Starea tehnica
=1 s B s B B s | m| 8 s F8 B s FB B s

1 2 3 4 5 & 7 ] 10 11 12 13 14 15 16

2 - - 5 - - - - 5 10 - - - - - -

4 - 5 10 - - 5 5 25 £ 5 8 10 - - 5

] L] 10 15 - 5 10 0 45 83 10 13 15 - 5 i

8 10 15 20 5 10 15 55 85 €0 15 18 20 5 7 9

10 15 20 25 10 15 20 80 85 - 20 23 25 7 g 11

15] 32 37 42 19 24 2 - - - 33 36 39 13 15 17
20] 49 54 59 28 33 38 - - 46 49 53 19 21 2
25| 67 72 7 7 42 47 - - - 59 63 67 25 27 2
30 85 20 95 45 51 56 - - 72 16 81 K| 33 35
35 - - - 55 80 &5 - - - 85 20 95 7 39 41
40 - - - 65 70 75 - - - - - 43 45 48
4] - . - 75 80 85 - - - - - - 49 51 55
50 - - - B85 90 95 - - - - - - 55 57 62
55 - - - - - - - - - - - - 81 64 69
60 - - - - - - - - - - - &7 1 76
651 - e = = 5 S e = = = - . 73 78 83
o] - - - - - S I I - - - | e 1 85 [ 90 |

17




Calculul redeventei din valoarea de randament a terenului inchiriat

Elemente de calcul U.M. Valoare
Pret de piata EUR/mp 55
Rata de capitalizare % 6
Venit din inchiriere EUR/mp*an 3.3000
Costuri fixe ale proprietarului (5%) EUR/mp*an 0.1650
Pretul inchirierii EUR/mp*luna 0.2613
Suprafata mp 7500
Redeventa lunara medie EUR/luna 1959
RON/luna 9990
RON/luna/mp 1.3320
Data 20.04.2026
Cursul: 5.0987




INFORMATII DIN PIATA Q4 2024

» CBRE Romania

Segmeni de piata

Orase Drimare

{lasi. Cly) Napcea. Brasov,

{imisoara, Consianiaj

Orase secundare

Ploiesil, Pitesti; Arad)

{Sibiu, Craiova, Targu Mures,

* Rata de capitafizare pentru proprietalj prime

Spatii de birouri
Prime rent: 21
Chirie contractuala cladire Central: 15-21 11-17.50 7-12
clasa A {eur/mp/una) Semicentral; 13.00-17.00 ’
Periferie: 10-12
lasi: 14.7%
Rata medie de neocupare (%) 12.1% ”“{im = 10%-15%
Timisoara: 14.9%
Rata de capitalizare (%) * 7.75% 8.00% - 8.50% 9.25%-9.75%
Centre comerciale
Chirie cerutd pentru un spatiu
de 100 mp la parter. moda 80 30-35 18- 20
(eur/mp/lund)
Rata de capitalizare {%) * 7.75% 8.00%-8.00% 9.00%-10.00%
Industrial
4.75 pentru suprafete
Chirie medie clasa A Pty 370- 475 3.40 - 4.75
(eur/mp/iuna) pemru ‘ fet in functie de suprafatd in functie de suprafala

> 10.000 mp

Rata medie de neocupare (%) 6.0% 3.8% 24%

7.50% 7.65% - 8.60%




INFORMATII DIN PIATA Q4 2024

» Colliers international

Central 19- 22
Chirie contractuald —
cladire clasa A Semicentrat 16-18 13-165 8-12
{(ewr/mp/lund)
Periferic 8-13
Timigoara, lagi
Spatii de Rata mie(;‘; medie piatd 13.00% Cluj Napoca 135 Smi;:m?ml?rgu na.
birouri A
Brasov
produse 750% interes foarte
primare i produse limitat din partea
Rata primarein lag, | 7.75- investitorilor si .
de capitalizare (%) v Cluj Napoca, 8.75% transparenta -
use N Timigoara redusa a
secundare s tranzactiilor
Chire contractuath | P 70-80 produse | 4050
pentru un spagiu de | P L media pe e
100 mp la parter, produse 00 produse 15-20 centrele din tara
Centre | Moda (eur/mp/und) | - secyndare secundare :
comerciale e
REDOUSE 7.25%
Rata primare ' produse 7.50% media pe 8.50-
de capitalizare (%) produse primare -825% | centreledintara | 10.00%
( ekl sorundare | 800-900% | T
Brgsov,
Cirle contractuada | <3000mp | 4550 | JTRRR | 4g.50 |
medie clasa A booti Sibiv, Craiva, | 40 45
h Pitegti Targu Mures
(eur/mp/una} b
> 3,000 mp 40-475 c"'m's.‘“'m""'m '| 40-50 | o
Brasov na.
Lo Chsj Na
industriale j ; 5, fsapoca, ibiu, Crai
de ] n:;j;e(%) medie piatd 5.0% Timigoara ™ %};Lcﬁaﬂfg' n.a.
lagi, Constanta | n/a
Rata prochzse .75 Sibiu, Craiova, 8.25
de capitalizare (%) | Medie PR | 7.75% primare w86 9.00 %




INFORMA]’II DIN PIATA Q4 2024 :

> Darian DRS

Orase primare

' brase secungare
Segment de piata Bucuresti ilast. Clui Nagoca, Brasoy., {Sibiu. Craiova, Tarau Mures.
Timisoarz, Consiania) Ploiesit, Pitesti, Arad)
Spatii de hrmun
I T S - 51017 Sibiu: 8 - 14
. Craiova: 13 - 18
Chire contractuala ciidire | VVacentral 57 C!;:amliapocam g Targu Mures: 8 - 11
ciasa A (ut/mpAund) | gomi centrat: 11 - 17 Timigoara: 13,5 - 18 Pigt: 025
) e Avad: 7 - 14
-4 Sibiu; 10%
Cluj ﬁp&? 1% S lil%
( Rata medie 10-15% Brasov: 10% - 15% Térgu Mures: 10%
de neocupare (%) 'I‘:m'ﬁoa'ra; 5% - 15% m: 15%
- itesti: 15%
| - B L=l Arad: 10% - 15%
ClasaA: 7 - 8% ClasaA- 8- 9,5% Clasa A- 8,5 - 10%
Rata de capitalizare (%) ——
ClasaB: 8- 9% Clasa B: 8,50 - 10% Clasa B: 9 - 10,5%
Centre comerciale
: T sibin13-25
" - 012 - 30
Chirie ceruti, Lon . _Wa‘l 47 Craiova: 15 - 30
pentru un spatiu de 100 "m"a’c e 2'02? 4069 Cuj "a""f;‘gs 545 Targu Mures: 10 - 17
mp la parter, moda Mediansipeﬁeric~15-30 Tﬁmlas' Lo ,20_‘:50 Pioiegti: 10 - 28
(eur/mp/lund) " C '$|°a'la‘_ 10-25 Pitesti: 10 - 20
S Ak 12°24 §) e
Artere comerciale principale: Artere comerciafe principale: Artere oomerclale principale:
Rata de capitalizare (%) 7-8% | 8-95% 8,5-9.5%
B Artere comerciale secundare: Artere comerciale secundare: Artere comerciale secundare:
(  8-9% 85-10% 9-10%
Industrial
N Shiu: 3-5
& mss e Craiova: 45 - 6,3
Chirie medie clasa A 315-70 36.75 Targu Mures: 2,5 - 5
(eurfmpAund) c Timigoara: 3,5 - 5.5 fe 358
Constanta: 3 - 5,5 Arad: 2,5 - 5,5
it Sibiu: 10%
a':j"‘:'l il Craiova: 10 - 15%
Rata medie 5% Brasov: 10 - 15% Targu Mures: 5 - 10%
de neocupare (%) Timi 10 - 15% I:mesbz:o%
; ) itesti: 10%
Constang: 5, 10% Arad: 10 - 15%
8-95% 8. 5% 10 5%

i gk X :-'.__ fapet 0 o 438 l'* i
o\%,\ g g\"" A
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oY ‘N—\‘F
L




Incheiere Nr. 139446 7 11-06-2025

Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard CONSTANTA

nul ATIA AATIDRALA

Lot et Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta

Dosarul nr. 139446 / 11-06-2025

INCHEIERE Nr. 139446

Registrator: VIOREL OLTEANU
Asistent: IULIANA PUSCASU

Asupra cererii introduse de COMUNA LUMINA privind Actualizarea informatii tehnice in
cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr,12499/27-05-2025 emis de PRIMARIA LUMINA;
-Act Administrativ nr.12970 - ADEVERINTA NOMENCLATOR/02-06-2025 emis de PRIMARIA LUMINA;
-Act Administrativ nr.34000/13-02-2025 emis de OCPl| CONSTANTA;
-Act Administrativ nr.12970 - ACORD INTABULARE/02-06-2025 emis de PRIMARIA LUMINA;
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.318 - EXPERTIZA TEHNICA/26-05-2025 emis de ING. BARBU

EUGEN;
-Act Administrativ nr.3013/02-06-2025 emis de PRIMARIA LUMINA;

tariful achitat in suma de 499 lei, cu documentul de plata:
-Dovada plata card online nr.34753/11-06-2025 in suma de 499
pentru serviciul avand codul 261

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 110086, inscris in cartea funciara 110086 UAT Lumina avand proprietarii:
COMUNA LUMINA in cota de 1/1 de sub B.1;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire construire in cota de 1/1 asupra Al.1, Al.
2 in favoarea COMUNA LUMINA, sub B.3 din cartea funciara 110086 UAT Lumina;

- Se noteaza actualizarea documentatiei cadastrale privind descrierea in partea Al.1, Al.2 a
constructiflor: C1 - Cabina portar (53 mp), C2 - Platforma betonata {6.726 mp) si intabularea sub
B.3 a dreptului de proprietate asupra acestora in favoarea COMUNA LUMINA asupra A1, Al.1, Al.2
sub B.2 din cartea funciara 110086 UAT Lumina;

Prezenta se va comunica pértilor:
COMUNA LUMINA
LUPASCU MARIAN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si

Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef
Data solutionérii, Reagistrator, Asistent Registrator,
01-07-2025 VIOREL OLTEANU IULIANA PUSCASU

Yo
Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in comﬂ

Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificdrile si completéirile ulterioare.




Inchelere Nr. 139446 / 11-06-2025

¥) Cu exceptia situatiilor prevézute la Art. 52 alin. (1} din Regulamentul de receptie sf inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciars, aprobat prin Ordinuf Directorului General al ANCPI

Soectahzares: “’:' .

<SP e ANZYE




ﬁ#‘ Oficiul de Cadasiru 5i Publicitate Imobiliard CONSTANTA
;;f"" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Constants

”~

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AUCNTIA XAt arh PENTRU INFORMARE

:tl-nr:v:f: om):m iy
Carte Funciard Nr. 110086 Lumina

A. Partea |. Descrierea imobiiului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Constanta, UAT Lumina, Loc. Lumina, Sos tulcei, Nr. 122 A

Nr. |[Nr. cadastral Nr, *
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 7. Teren imprejmult;
110088 300 IMOBIL ESTE IMPREJMUIT CU GARD DIN PLASA iNTRE PUNCTELE: 1-2-3-4;
IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DIN PLACI PREFABRICATE INTRE PUNCTELE: 4-5;
tMOBIL NEIMPREJMUIT INTRE PUNCTELE: 5-1.
Constructii
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa__ Observatii / Referinte
All 119086-C1 Jud. Constanta, UAT Lumina, Loc.  |Nr. niveluri:l; S. construita 12 sol:53 mp; S. construita
Lumina, Sos tulcel, Nr. 122 A desfasurata:53 mp; CABINA PORTAR EDIFICATA IN ANUL
2011
Al.2 110086-C2 Jud. Constanta, UAT Luming, Loc.  |Nr. niveluri:l: S. construita 1 sol:6726 mp; S. construita
Lumina, Sos tulcef, Nr. 122 A desfasurata:6726 mp; PLATFORMA BETONATA EDIFICATA
IN ANUL 2011
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscriert privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

34000 / 13/02/2025 _ .
Act Administrativ nr. 142, din 25/09/2019 emis de CL LUMINA; Act Administrativ nr. 168, din 03/02/2025
emis de PRIMARIA LUMINA; Act Administrativ nr. 2232, din 30/01/2025 emis de PRIMARIA LUMINA; Act
Administrativ_nr. 679, din _15/01/2025 emis de PRIMARIA LUMINA;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE (DOMENIU PUBLIC), dobandit prin Al
Lege, ¢ota actuala 1/1
1) COMUNA LUMINA, CiF:4671807

139446/ 11/06/2025 -
Act Administrativ nr. 12499, din 27/05/2025 emis de PRIMARIA LUMINA; Act Administrativ nr. 12970 -
ACORD INTABULARE, din 02/06/2025 emis de PRIMARIA LUMINA; inscris Sub Semnatura Privata nr, 318 -
EXPERTIZA TEHNICA, din 26/05/2025 emis de ING. BARBU EUGEN: Act Administrativ nr. 3013, din
02/06/2025 emis de PRIMARIA LUMINA; Act Administrativ nr. 12970 - ADEVERINTA NOMENCLATOR, din
02/06/2025 emis de PRIMARIA LUMINA; Act Administrativ nr. 34000, din 13/02/2025 emis de OCPl
CONSTANTA; -~ .

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All, Ad.2

actuala 1/1
1) COMUNA LUMINA, CIF:4671807

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrier! privind dezmembrimintele dreptulut de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT




Carte Funciard Nr. 110086 Comuna/Oras/Municipiu: Lumina
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
110086 7.500 IMOBIL ESTE IMPREJMUIT CU GARD DIN A INTRE PUNCTELE: 1-2-3-4;

IMOBIL
IMPREJMUIT CU GARD DIN PLACI PREFABRICATE INTRE PUNCTELE: 4-5; IMOBIL

L NEIMPREIMUIT Ihﬂ:R_E PUNE_I'ELE: 5-1.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL
i

c2

<

mp

|
\
\
|

Date referitoare la teren
nr | Categorie {intra | Suprafata

crt| folosinta (viien| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| aurti Tpa| 7500 - N _ IMOBIL ESIE IMPREJMUIT CU GARD
constructii

DIN PLASA INTRE PUNCTELE: 1-2-3-4;
IMOBJL  IMPREJMUIT CU GARD DIN
PLAC PREFABRICATE INTRE
PUNCTELE: 4-5; IMOBIL

NEIMPRE|MUIT _INTRE PUNCTELE: 5-1,

Date referitoare la constructii

Destinatie Situatie - -
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
S. construlta 1a sol53 mp; 5. construita
Al.l 1l0086-C1 constructlii anexa 53 Cu acte|desfasurata:53 mp: CABINA PORTAR
EDIFICATA IN_ ANUL 2011
constructii S. construita fa s0l:6726 mp; S. construfta
Al2{ 110086-C2 industriale si 6.726  |Cu actejdesfasurata:6726 mp; PLATFORMA BETONATA
edilitare EDIFICATA IN ANUL 2011

Document care conline date cu caracter personal, proteiat de prevederile Requlamentutul (UE) or. 67%/2016 si Lead 19072018 Shac) 5



Carte Funciard Nr. 110086 Comuna/Oras/Municipiu: Lumina

Lungime Segmenta

1) Valorite lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

Punct Punct Lungime segment

inceput sfargit = (m)

1 2 109.247

2 3 68.917

3 4 53.229

q 5 55.28

5 1 68.839

** Lungimlle segmentelor sunt determinate tn planul de
* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valparea 1 milimetru.

e Stereo 70 sl sunt rotunjite fa 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 499 RON, -Dovada plata card online nr.34753/11-06-2025 in suma de 499, pentru

serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 261,

Data solutionarii,

16-06-2025

Data eliberrii,

A

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pen
extrasului este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lel daca este ob;ii‘i o

http://epay.ancpi.ro

Nartmant rare rantins rdate ri eacarter

Asistent Registrator, Referent,
IULIANA PUSCASU
{(parafa si semnétura) {parafa si semnétura)

N\

e (IE) ne. 67972016 s) Leail 19072018




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITAREA IMOBILULUI
Scara 1:1000
Nr. cadastral &ﬁw 8 Adresa Enobiuis
110086 7500 Sos. Tulcei nr, 122A, loc. Lamina
o or.: 110086 tn:;:;ea ADMINISTRATIV TERITORIALA (UAT)
Actualizare
x
316854.000
g v
g 1E: 1013/// i 3
. /m \
5‘ 1CC S = 7560 mp. \
C :

geziot 3l

IE:

e

100940

(22101 8

g
©
2
316761.000
A. Date referitonre ia teren
L patela |Coiegane do | Supraata (mp) Mentiuni
1 cC 7500 | -imobll imprejmuit cu gard din plasa 1-2-3.4;
- Iimobil Emprajmull cu gard din pladi prefabricate : 4-5;
Total 7500 - imobil nedmpreimuit 5-1.
B. Date referftoare la constructil
Cod | Destinatia | S/Piag Spnstrua Mentiuni
- Anmaa - Cabina postar, edificata in anut 2011;
C1 CA 53 - Supratata construita destasurata = 53 mp.
- Platiorma batonata, edificata in anul 2011 ;
] CIE 6726 - Suprafata construita desfasurata = 6726 mp.
- Total 6779
Snpmfntatotalamrataaimobﬂunuz’fsm_;
Suprafata din act = 7500 mp
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Executent: PFA LUPASCU MARIAN
Aut: Seris RO-B-F Nr. 0874, Categoria A
Data: 04.06. 2025

Data:

RECEPTIONAT:

Nr. Denumire Suprafata utila

incapene incapere (mp)

1 Cabina portar 8.7

2 Sala asteptare 12.2

3 Hol 3.2

4 Grup sanitar cu baie 43

5 Grup sanitar 4.0

6

7

8
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REZUMAT TARIFE DE PARCARE TIR

Nrct  {Zona leifora |[lei/zi lei/noaptel
1{Timis
2|Timis 20
3|Bucuresti 15
41Buzau 10
5{Bucuresti 25 25
6]Lugoj 4 30
7|DN13 15
8|Tulcea 15
9A1 35 63
10|Romania 10
ANALIZA CLASAMENTULUI
Nr.ref {Ref zona |Pret
afisat
[RON/zi]
4 transbushuzau.ro Buzau 10
10 |spietmancomplex.ro 10}
3 cetvestparking Bucuresti 15
7 restaurantpensiuneionut.ro DN13 15
Zona DN22/ IFN 14
8 stp-tulcea.ro Tulcea 15
2 bestpark.ro Timis 20|
6 AOnoutatiparcaritirurilugoj.ro Lugoj 30
9 cosarul-rosu.ro = Al 63
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lei/luna ]Alte servicii
200
paza, video
150|paza, video, dusuri, cafea
paza, video
paza, video, dusuri
paza
minim 6 ore, abanament cf.negocierii
238}cu acces grup sanitar

H
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rofpret/spatiu-parcare-tir-uri/

| J

( Descriere Cere Oferta

wInchiriem spatii pentru parcari auto, tiruri si transportatoare agabaritice.

B-dul Timisoara nr 50, sector 6, Bucuresti, in apropiere de punctuf vamal Targuri si Expozitii.

Tarifele variaza in functie vehicol si de timpul de stationare: 2,5 Ron/ora/tiruri sau vehicule agabaritice sau
25 ron/noapte(20:00 - 08:00)

1 Ron /ora pentru autoturisme sau 17 Ron/noapte{20:00 - 08:00)

In cazul unui numar mai mare de vehicole se fac discounturi la incheierea de contracte.”

= Newlab X} O tote prae TR imsarchiny: xm + : L led@ts

€ 5 ¢ (o spoimmpoy [EDLLIEEEYLE

@ Transport
Publl:TuIcea

PARCARE AUTO @

Home » Parcare auto

Parcare auto

Societatea noastra ofera servicii de parcare auto pentru toate categoriile de autovehicule, cu plata directa sau pe baza de
contract, punand fa dispozitie o parcare betonata si ingradita, dotata cu iluminat nocturn si bariera acces, pazita 24/24 hde
catre o firma de paza specializata.
Tarif liber

+ TiR, Autocamioane , Autocare - 15 leifd

Parcare pe baza de contract

~ oy iF alg e
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PARCARE CORSARU ROSU TURISM
~LONG TERM - @

Valabil de la 04.03.2022

Autocamioane

1. Abonament Conform negociere

2. Minimum 6h 21lei /4 eur

3. 12h 32 lei/ 6 eur

4. 24h 63 lei /12 eur

5. 48h 93 lei / 18 eur

6. 72h 147 lei /29 eur
Autoturisme

1. Abonament Conform negociere

2. Minimum 6h 11lei/ 2 eur

3. 12h 22 lei /4 eur

4. 24h 33lei /6 eur

5. 48h 44 lei /9 eur

6. 72h 77 lei /19 eur
*Nota:

Preturile includ TVA.
Accesul in parcare se face dupa ce plata este efectuata.
*Contact:

- Parcare: 0746188198
- Sediu: 0744319033

3 peglmess N S 3
%‘ﬂmn‘- e
‘o ANZVAR




Acces parcare 24h

Acces grup sanitar
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Abonament lunar Dusuri

Actes parcare pentry o luna de rie Actes dus

Acces grup sanitar Iniocinia parcerii
238 LEI/LUNA 10 LEI
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Aceasta este o copie a unei conversatii intre ChatGPT si un utilizator/o utilizatoare anonim(3).
Raporteaza conversatia

Care sunt tarifele de parcare pentru TIR"-uri in Dobroge?

Tarifele pentru parcarea TIR-urilor in Dobrogea (in special zona Constanta / litoral) nu sunt
standardizate la nivel regional — difera mult in functie de tipul parcarii (privata, portuar3,
logistica) si facilitati. Totusi, din exemple reale din zon3, iti pot da cateva repere concrete:

& Parciri private pentru TIR (ex: Constanta)
¢ O parcare dedicata camioanelor din Constanta are:
o ~10 leiford parcaremico
¢ Abonamente:
e ~20€/5zle
e ~40€/10zile
o ~50€/lund parcaremiro

(5 Asta e cam nivelul “clasic” pentru parcari private securizate (cu paza, acces controlat
etc.).

Parcari in zona Portului Constanta

» Existd parcari dedicate TIR-urilor (inclusiv unele gratuite sau incluse in fluxul logistic),
dar:

s multe sunt operationale pentru fluidizare trafic, nu neapérat cu tarif public
standard Dobrogea Live

e Tarifele pot fi:
* 0 lei (in unele situatii operationale / asteptare)
¢ sauincluse in taxe portuare / contracte logistice

Parcari generale (nu dedicate TIR)

¢ in orase sau statiuni (Mangalia, Constanta):
e autoturisme: 1-5 lei/ord  euronews «1
® microbuze: ~5 lei/ord oobrogea Live

& Pentru TIR-uri, de reguld NU se folosesc aceste parcari (restrictii de gabarit).

Ml Concluzie (realist pentru TIR in Dobrogea)
e Parcare privata TIR: ~10 lei/ora sau 40-50 €/luna f 23
A o ip s . . . M“" 26

e Parcare in port: gratuitd sau tarif inclus (depinde de operatiuni) -@

e
e

IPecis|ipared: ?\:
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Aceasta este o copie a unei conversatii intre ChatGPT si un utilizator/o utilizatoare anonim(3).
Raporteaza conversatia

Cat costa terenurile intravilane in Lumina jud.Constanta pe
Soseaua Tulcei?

in zona Lumina (jud. Constanta) ~ inclusiv pe sau in apropiere de Soseaua Tulcei / DJ 226
— preturile la terenuri intravilane variaza destul de mult in functie de pozitie, utilitati si
dimensiune. Din anunjuri actuale (2025-2026), iti pot da un reper realist:

@ Preturi orientative (€/mp)
e = 30-40€/mp
=» pentru terenuri mari sau pozitii mai periferice (ex: ofertd mare pe DJ 226 la ~35
€/mp) s
e =~50-90€/mp
= interval frecvent pentru loturi medii (400-800 mp) in zone rezidentiale din Lumina

OLx
e = 90-120 €/mp (mai rar)
= daca terenul este:
e exact la sosea principala {ex: Sos. Tulcei)
e are utilitati (gaz, apa, canalizare)
¢ sau deschidere buna pentru comercial

A Concret pentru Soseaua Tulcei

Existd anunturi chiar pe aceastd artera (ex: lot ~2500 mp), dar fara pret public clar  caicase |
Din corelarea cu restul pietei:
(7 estimare realistd pentru Soseaua Tulcei:

¢ ~60- 100 €/mp pentru terenuri bune de casa

e ~80-120 €/mp daca e pozitie foarte buna (colt, trafic, utilitdti complete)

A Ce influenteaza mult pretul:

e acces direct la asfalt (Sos. Tulcei > strazi secundare)
e utilitati la poarta (diferenta mare!)
e deschere {minim 15-20 m = mai valoros)

e apropierea de Navodari / Constanta / {‘b"‘“"‘:ﬁ\g
- W

e daca e zona deja construita vs. in dezvoltare
3 Led alabt 102\‘
Ipe . €




Pentru Lumina, pe Soseaua Tulcei, in 2026 te poti astepta in general la ~60-100 €/mp, cu
extreme intre 35 si 120 €/mp in functie de situatie.

Daca vrei, spune-mi:
¢ suprafata terenului
e daca are utilitati
¢ pozitia exacta

$i iti fac o evaluare mult mai precisa (aproape ca un pret de piat3 real).

DB Surse

' vtk 2028
z‘q;ct‘thlluﬂf- ‘:’ .



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
Unitatea Administrativ Teritoriala COMUNA LUMINA
/CONSILIUL LOCAL
Str. Mare nr. 170, Lumina, Jud. Constanta, 907175
www _primaria-lumina.ro, contact(@primaria-lumina.ro

Anexa 3 la Hotarirea nr.

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publicd a Parcarii de trafic greu situata in
Lumina, str. Soseaua Tulcei, nr. 122 A, comuna Lumina, jud. Constanta, aflata in
domeniul public al comunei Lumina

COMUNA LUMINA

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie inchiriat
Se va preciza:

- denumirea bunului: Teren in suprafatd de 7500 mp — valoare de inventar 841 640 lei, CU
PLATFORMA BETONATA PE O SUPRAFATA DE 6726 MP - valoare de inventar 3 177
380 lei , SICONSTRUCTIE ~ ANEXA - cabina portar — valoare de inventar — 108 640 lei.

- numadrul cadastral: 110086

- cartea funciari; 110086

- adresa bunului: str. Soseaua Tulcei, nr. 122 A

- bunul face parte din domeniul public al comunei Lumina

- inchirierea a fost aprobata prin Hotérarea nr. ........ a Consiliului Local Lumina
1.2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

Bunul descris la punctul 1.1. are destinatia de Parcare trafic greu

2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1. Regimul juridic al bunurilor

2.1.a) Regimul juridic al bunului destinat inchirierii: bunul prevazut la art. 1.1. face parte din
domeniul public al comunei Lumina, conform Hotararii nr. 142/2019 a Consiliului Local
Lumina

2.1.b) Regimul juridic al bunurilor locatarului: bunurile folosite in desfisurarea activitatii de
cétre locatar sunt bunuri proprii ale acestuia, iar la incetarea contractului de inchiriere rimén
in patrimoniul locatarului.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului
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(1) Locatarul are obligatia de a obtine avizele si autorizatiile prevazute de lege si de a
respecta legislatia in vigoare privind protec{ia mediului pe toatd durata contractului de

inchiriere.

(2) Locatarul este obligat, pe toati durata inchirierii, s3 nu utilizeze spatiul previzut la punctul
1.1. din prezentul Caiet de sarcini pentru depozitarea deseurilor din categoria celor
periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din toaletarea pomilor sau
curafarea §i intrejinerea spatiilor verzi ori provenite din diverse procese tehnologice care fac
obiectul unor tratamente speciale autorizate de directiile sanitar-veterinare sau de autorititile
de mediu, precum si a deseurilor de orice naturi.

(3) Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la incilcarea obiectului contractului i ca urmare
contractul va inceta, fara nici o altd formalitate prealabila si fira interventia instantei de
judecata, in baza unei notificiri transmise de citre locator, in acest sens. incetarea contractului
va produce efecte de la data stabilitd in notificare, urmind ca pe cheltuiala locatarului si se
aduca imobilul inchiriat la starea initiald in care a fost predat, In aceasti situatie locatarul va
avea la dispozitie pentru aducerea in starea de la momentul predirii bunului Tnchiriat, un
termen de cel mult 15 zile.

2.3. Conditii de exploatare a bunului ce urmeazi a se inchiria

(1) Bunul ce urmeazi a fi inchiriat va fi utilizat de catre locatar pe toatd durata contractului, in
conditiile prevdzute in contract, urménd ca la incetarea contractului si fie restituit, in deplin
proprietate, liber de sarcini, citre proprietarul bunului.

{2) Pe toatd perioada contractului de inchiriere este interzisi modificarea destinaiei pentru
care s-a incheiat contractul,

(3) Orice investitie sau amenajare care este necesari spatiului inchiriat se va realiza numai in
baza $i dupi obtinerea acordului scris al locatorului §i exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

{4) Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii autorizatiilor de functionare,
a avizelor si acorduri necesare desfasurarii In conditii de legalitate a activitaii vor fi suportate
in totalitate de locatar, neputind f1 solicitati preluarea acestora de cétre locator sau sciderea
din cuantumul chiriei.

(5) Locatarul va plati sumele in termen de 30 de zile de la facturare. Locatarul nu va folosi
nici un echipament sau dispozitiv care si utilizeze in mod excesiv energie electrici sau care,
in opinia rezonabild a locatorului, si supraincarce cablurile sau sa interfereze cu serviciile
electrice ale altor chiriasi/ va incheia contract distinct pentru alimentarea cu energie electrica,
apa, si eventual gaze.
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(6) Locatarul va fi responsabil cu plata tuturor taxelor asupra bunurilor locatarului din spatiul
inchiriat. Impozitul sau taxele pe bunurile inchiriate cad in sarcina locatarilor. Impozitul sau
taxele vor fi proportionale cu suprafata si cu destinagia bunului inchiriat si se plateste conform
prevederilor Codului fiscal.

(7) Este interzisd subinchirierea in tot sau in parte a bunului sau cesionarea bunului sau a
contractului de inchiriere.

(8) Durata contractului de inchiriere este de 5 ani, cu posibilitate de prelungire.
(9) Chiria minimi este de ...... lei/ luna lun3. Contravaloarea chiriei se va indexa anual cu
indicele preturilor de consum, comunicat de Institutul National de Statistica.

Refuzul de plata a chiriei astfel calculatd echivaleazi cu rezilierea contractului, fard a avea un
efect asupra obligatiilor de plati scadente.

(10) Garantia de buni executie este obligatorie $i se constituie la semnarea contractului sau in
cel mult 20 zile calendaristice de la semnarea acestuia, sub sanctiunea rezilierii de drept fara
nici o alta formalitate prealabila §i fara interventia instantei de judecatd, printr-o simpla
notificare. Garantia de buni executie va fi valabili pe toata perioada de derulare a
contractului, la care se adaugd 90 zile calendaristice de la data expirarii contractului de
inchiriere,

3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

La licitatie se poate inscrie orice persoand fizicd sau juridicd, romana sau straing, care
indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit caietul de sarcini (1000 lei) si garantia de participare (19 980 lei),

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitajie, impreuni cu toate documentele
solicitate in Fisa de date a procedurii, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local de la domiciliu/ sediu si
catre bugetul local al comunei Lumina;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;
¢) indeplineste si alte cerinte impuse de autoritatea contractanta prin Fisa de date a procedurii.
4. CLAUZE PRIVIND INCETAREA CONTRACTULUI

a) la expirarea perioadei de valabilitate pentru care a fost incheiat;
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b) cdnd in derularea contractului intervine o cauza de forta majora pe o perioadd mai mare de
2 luni, constatati §i invocata in conditiile legii;

c) in situatia in care locatarul intrd in stare de insolventa, faliment sau lichidare, cu obligatia
locatarului de a preda bunul inchiriat, in starea initiala, pe cheltuiala sa;

d) prin denuntarea unilaterald din partea locatorului, printr-o simpla notificare scrisi, in
situatia in care garantia de buni executie a contractului a fost diminuati ca urmare a
neexecutdrii obligatiilor de plata ale locatarului si nu a fost reintregita;

e) prin denuntarea unilaterala din partea locatorului, in cazul in care interesele de exploatare,
reparare si modernizare a cladirilor sau spatiilor locatorului necesiti eliberarea acestora, cu
notificare prealabild de 30 de zile, fard acordarea de despagubiri;

f) prin denuntarea unilaterala a contractului de locatar, cu notificare prealabila de 45 de zile,
cu acordarea de despdgubiri in limita a 2 chirii;

g) neplata chiriei §i a utilitatilor la termenele i in conditiile stabilite prin contract,
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ROMANIA Bl TAR

FISA DE DATE A PROCEDURII

privind inchirierea prin licitatie publici a Parcarii trafic greu situata in strada Soseaua
Tulcei, nr. 122 A, comuna Lumina, judetul Constanta

1. INFORMATII PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA
Autoritatea contractanti: COMUNA LUMINA

Cod fiscal: 4671807

Adresa: str. Soseaua Tulcei nr. 122A, loc. Lumina, jud. Constanta;
Telefon: 0241251828

E-mail: primarialumina(@yahoo.com

Persoana de contact: Irizescu Ionelia

2. INITIEREA, ORGANIZAREA $I DESFASURAREA LICITATIEI
2.1. Initierea licitatiei

(1) Licitatia publica se va initia prin publicarea unui anun{ de citre autoritatea contractanta in
Monitorul Oficial al Romadniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-
unui de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatie electronice.

(2) Anuntul de licitatie se va intocmi dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
Consiliul Local Lumina si va cuprinde cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea i
identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire:

- modalitatea sau modalitétile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui
exemplar al documentatiei de atribuire;
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- denumirea §i datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

- costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daci este cazul;

- data-limitd pentru solicitarea clarificarilor

d) informaiii privind ofertele:

- data-limit4 de depunere a ofertelor;

- adresa la care trebuie depuse ofertele;

- numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferti,

e) data i locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) perioada de valabilitate a ofertei;

g) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei,

h} data transmiterii anunfului de licitatie in vederea publicarii;

(3) Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor, incluzind in termen si ziua in care €] incepe
s curgi §i ziva cind se implineste.

2.2. Organizarea i desfagurarea licitagiei

(1) Licitatia se va desfasura in datade ............c.u....... la sediul Autoritatii contractante, strada
Mare , Nr. 170, localitatea Lumina, jud. Constanta.

(2) Inainte de licitatie, fiecare membru al comisiei de evaluare completeazi o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rispundere, care se va pastra la
dosarul inchirierii.

(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indata
conducatorul autoritdtii contractante despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile cu unul dintre membrii supleanti.

(4) Membrii supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare datoriti unui caz de incompatibilitate,
caz fortuit sau fortei majore.

(5) In ziua stabilita pentru licitatie, respectiv data de .................... , OTa v, 00,
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comisia de evaluare numita prin dispozifia sau decizia conducatorului autorititii contractante,
se va intruni avind asupra ei documentatia de atribuire a licitatiei §i ofertele in plicuri
nedesficute.

{6) Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenfa tuturor membrilor,

(7) Comisia de evaluare are obligagia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizat in documentatia de atribuire.

(8) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a solicita
clarificari gi, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitifii ofertei cu cerintele solicitate.

(9) Solicitarea de clarificéri este propusé de cétre comisia de evaluare i se transmite de citre
conducétorul autoritafii contractante ofertantilor in termen de 3 zile lucriitoare de la primirea
propunerii comisici de evaluare.

(10) Ofertantii trebuie si rdspundi la solicitare in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
acesteia.

(11) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completirile solicitate, si
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(12) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

(13) Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimini
ofertele care nu respectd prevederile punctului 3 — Modul de elaborare §i prezentare al
ofertelor, alin. (2) — (5).

(14) Pentru continuarea desfagurérii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile previazute la punctul 3
Modul de elaborare si prezentare al ofertelor, alin. (2) — (5). In caz contrar, autoritatea
contractanti este obligatd s3 anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea
prevederilor documentatiei de atribuire.

{15) Dup4 analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Tntocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(16) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului- verbal
previzut la alin. (15) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(17) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previdzute in caietul de sarcini.
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(18) In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriului/criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces- verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, oferteie care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urmai de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii
comisiei de evaluare.

(19) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (18), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii
contractante.

(20) in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(21) Dupa4 primirea informérii de cétre ofertantii care au fost exclusi, acestia au un termen de
48 ore de a notifica autoritatea contractantd ca formuleazi contestatie gi/sau se adreseazi
instantei.

(22) Raportul prevazut la alin. (19) se depune la dosarul licitatiei.

(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui oferti a
fost stabilitd ca fiind castigatoare.

(24) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare Tn Monitorul Oficial
al Romadniei, Partea a Vl1-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(25) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anunfului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cistigitoare;

d) numarul ofertelor primite §i al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui ofertd a fost declarata cagtigitoare;
) durata contractutui;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenti in solujionarea litigiilor apirute si termenele pentru
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sesizarea instantei;
i) data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

(26) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare
de la emiterea acestora,

(27) In cadrul comunicarii previzute la alin. (26) autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantul cistigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

(28) In cadrul comunicarii previzute la alin. (26) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respingi sau a céiror ofertd nu a fost declarati cistigitoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(29) Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicirii previzute la alin. (26).

(30) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici
o oferta valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(31) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

(32) Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile previzute la punctul 3 —
Modui de elaborare si prezentare al ofertelor, alin. (1) - (12).

(33) Prin exceptie de la prevederile alin. (23), autoritatea contractanti are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia In care se constata abateri
grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibild
incheierea contractului.

(34) In sensul prevederilor alin. (33), procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constati erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevdzute la art. 311 din
0.U.G. nr.57/2019;

b) Autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta misuri corective, fari ca
acestea si conducd, la rdndul lor, la incilcarea principiilor prevézute la art. 311 din 0.U.G.
nr.57/2019.
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(35) incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(36) Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atat incetarea obligatiilor
pe care acegstia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

3. MODUL DE ELABORARE $1 PREZENTARE A OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire

(2) Ofertele se redacteazi in limba romand.

(3) Pentru a participa la licitatie, ofertantii vor depune ofertele la sediul autoritatii contractante
sau la locul precizat in anunfu! de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreazi de autoritatea contractantd in ordinea primirii lor, in registrul
Oferte, precizidndu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui si confina:

a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant,
fard ingrosdri, stersdturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitérilor
autoriti{ii contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

{5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum gi domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

(6) Oferta va fi depusa in numirul de exemplare previzut in anuntul de licitatie.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie sé fie semnat de catre ofertant pentru conformitate.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd, sub sanctiunea excluderii din
licitatie.
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conginutului, pe toati perioada de

valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa §i pana la data- limita pentru
depunere, stabilite in anun{ul procedurii.
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(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majoré, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusi la o altd adres3 a autoritatii contractante decit cea stabilita sau dupd
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.

(12) Continutul ofertelor trebuie sd rimana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantid urméand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupi aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului- verbal
previzut la alin. (15) de citre tofi membrii comisiei de evaluare i de catre ofertantii prezenti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora
din urmi de la procedura de licitatie.

Procesul-verbal se semneazi de citre tofi membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15), comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritifii
contractante.

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligati si anuleze procedura si sd organizeze o
noud licitatie, cu respectarea procedurii previazute la alin. (1) - (13).

4, PROTECTIA DATELOR

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei proceduri, autoritatea contractanta are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate de persoanele fizice
sau juridice cu titlu confidential, in misura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor
in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce
priveste secretul comercial i proprietatea intelectuala.

5. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE
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(1) Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuni la sediul (registratura) autorittii
contractante, pind Ia data limitd pentru depunerea documentagiei, stabilita in anuny
.................. ,ora_.....°% in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va trebui
sd contind urmétoarele documente:

A. Persoani fizici:

a) cererea de participare la licitatie - F1 - original,

b) act de identitate — copie;

c) fisa cu informatii privind ofertantul - F2 - original;

d) declaratie de participare semnaté de cétre ofertant fara ingrosdri, stersaturi
sau modificéari — F3 - original;

¢) imputernicire notariald acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de
licitajie publicd, insotitd de copie a actului sidu de identitate ~ original sau copie legalizata;

f) certificat de atestare fiscald eliberat de ANAF, care si ateste ci persoana fizicd nu are
datorii fatd de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original;

g) certificat/adeverinti privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazi unititii-
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul cat si certificat fiscal eliberat de Primaria
Lumina, care si ateste ci persoana fizici nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor —
original;

h) declaratie pe propria rispundere privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia
mediului, securitatea §i sdnitatea in munci, normele de aparare impotriva incendiilor - F5 —
original;

i) copie chitantd privind dovada cumpirarii documentatiei de atribuire;

j) copie chitantd, Ordin de plata privind dovada achitarii garantiei de participare la licitatie;
k) modelul de contract semnat de ofertant — original.

B. Persoane juridice :

a) cererea de participare la licitatie - F1 - original,

b) fisa cu informatii privind ofertantul - F2 - original;
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c) declaratie de participare semnata de cétre ofertant fara ingrosari, stersaturi sau modificari -
F3 - original,

d) copie a Certificatului de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comerfului sau copie a
Certificatului de inscriere in Registrul Asociatiilor si Fundatiilor;

e) Certificat de inregistrare Fiscala sau Cod Unic de inregistrare — copie;

f) certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerjului, eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor - original;

g) copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale;

h) declaratie pe proprie rispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ¢a nu se afla
in dizolvare, lichidare, insolventa sau faliment - F4 - original,

i) Imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, daca este cazul
original;

j) act de identitate reprezentant legal — copie;

k) certificat de atestare fiscala eliberat de ANAF, care si ateste ci persoana juridicd nu are
datorii fatd de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original;

1) certificat/adeverintd privind plata taxelor gi impozitelor locale pe care le datoreazi unitatii-
administrativ teritoriale unde isi are sediul si certificat eliberat de Primaria Lumina, toate care
sé ateste cd persoana juridicd nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor — original;

m) declaratie pe propria rispundere privind respectarea reglementirilor referitoare la protec{ia
mediului, securitatea si séndtatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor — F5 -
original;

n} copie chitanfa privind dovada cumpéririi documentatiei de atribuire;
o) copie chitantd, Ordin de plata privind dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie;
p) modelul de contract semnat de ofertant — original.

(3) Contravaloarea garantiei de participare la licitatie se poate achita prin una din urmitoarele
forme:

- prin virament, Tn contul autorititii contractante, cont ...
- la casieria autoritifii contractante.

(4) Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in lei, prin una din
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urmétoarele forme de plati:

- prin virament, in contul autoritafii contractante.............coceeiiicvennnicnnnene

- la casieria autoritatii contractante.

Noti. Toate documentele in copie se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

(5) Plicul interior va contine oferta propriu-zisi, iar pe acesta se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, potrivit formularului
—F6.

6. CRITERII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

(1) Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere pentru bunul Parcare trafic greu, cu
suprafata de 7500 mp, cu o platforma betonata de 6726 mp, si anexa - cabina portar suprafata
construita 53 mp,

a) cel mai mare nivel al chiriei (preful cel mai mare/luni);
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor,

¢) protectia mediului inconjurétor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizéri/exploatéri rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecdruia
dintre criteriile previzute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa
depiseascid 100% si se stabilegte astfel:

a) pentru preful cel mai mare/luni (oferta financiard) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiari a ofertantilor - declaratie pe proprie raspundere /
sau documente emise de uniti{i bancare din care sa reiasa faptul ci in cazul atribuirii
contractului dispune de resursele declarate, pentru 3 luni de derulare a contractului, raportat la
pretul minim solicitat pentru chirie/lund) — 10 puncte;

¢) pentru protectia mediului inconjuritor (Declaratie pe propria raspundere ca va respecta
conditiile de mediu)- 10 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria
rispundere a persoanei juridice-administrator/persoanei fizice, din care si rezulte ci nu va
schimba destinatia bunului) - 40 puncte.
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(3) Autoritatea contractant trebuie si {ind seama de toate criteriile prevazute in documentatia
de atribuire, potrivit ponderilor previzute la alin. (2).

(4) Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:
a) Pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1), lit. a) Punctajul se acordi astfel:
1. pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim;

2. pentru celelalte chirii ofertate punctajul se va calcula potrivit principiului proportionalitatii
directe (regula de trei simpla), raportat la cea mai mare chirie oferita.

b) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. b)

1. pentru cel mai mare nivel al disponibilitd{ilor binesti pentru 3 luni contractuale se acordi
punctajul maxim alocat de 10 puncte;

2. pentru celelalte punctajul se calculeaza proportionalitatii directe (regula de trei simpla),
raportate la valoarea a trei chirii lunare;

¢) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. ¢)

1. Pentru prezentarea dovezii privind protectia mediului se acordd maximum de puncte stabilit
de autoritatea contractanta.

2. Daci ofertantu nu prezintd dovada privind protectia mediului se acorda
0 puncte.
d) Pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1), lit. d)

1. Pentru prezentarea dovezii documentului cerut prin acest criteriu, se acordd maximum de
puncte stabilit de autoritatea contractanta.

2. Daca ofertantul nu prezintd dovada documentului cerut prin acest criteriu se acorda 0
puncte.

(5) Oferta declaratd castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicérii criteriilor de atribuire, iar In cazul in care se constati ci existd ofertanti clasati pe
acealasi loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare. in cazu! egalititii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare dupa acesta.

7. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
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(1) Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de inchiriere - in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere
amiabild, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare.

(2) Actiunea in justitie se introduce la secfia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afld sediul locatorului.

(3) Impotriva hotirdrii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a curtii de apel in a cirei jurisdictie se afld sediul locatorului.

(4) Drepturile si obligatiile péartilor, executarea si incetarea contractului, rispunderea
contractuali si rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de locatiune (inchiriere),
incheiat conform legislatiei in vigoare.

8. CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

(1) Drepturile si obligatiile partilor, executarea si incetarea contractului, rispunderea
contractuala gi rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de locatiune (inchiriere),
incheiat conform legislatiei in vigoare.

(2) Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul de inchiriere trebuie sd continé:

A. partea reglementari a contractului, care cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini;
B. alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor,

(4) Obligatiile locatarului

a) sd nu aduci atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele juridice savirsite;

b) s& constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenele stabilite in Fisa de date a
procedurii, / conform legii;

c} sé efectueze la timp §i in conditii optime reparatiile necesare pentru mentinerea bunutui in
stare corespunzéitoare de folosinta,

d) sa obtina avizele si autorizatia de functionare in maxim 3 luni de la data incheierii
contractului;

¢) s3 utilizeze spatiul numai pentru activititile previzute in caietul de sarcini;

f) sa achite contravaloarea chiriei la termenele convenite;
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g) locatarul va putea amplasa firme/reclame numai cu acordul proprietarului;
h) si respecte regulile urbanistice ale zonei;
i) s raspundi de normele de PSI si SSM pe durata desfasurarii activitdtii in spatiul inchiriat,

J) sd permitd proprietarului vizitarea spatiului pentru verificarea respectarii clauzelor
contractuale;

k) si restitute bunul, pe bazi de proces-verbal, Ia incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, in starea tehnici si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferenta,
exploatirii normale;

1) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte.

5. Obligatiile locatorului

a) si predea spatiul ce face obiectul inchirierii in starea normali de folosin{d pe baza unui
proces-verbal de predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii
garantiei;

b) s incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere, care este
obligatorie si se stabileste la nivelul a doua chirii. Garantia se restituie la incetarea
contractului;

d) sd mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si s& suporte cheltuielile reparagiilor necesare in acest scop;

e) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de céte ori este nevoie, fara a stinjeni
folosinta bunului de cétre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit;

f) sé asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.
9. CONSTITUIREA GARANTIILOR.

(1) Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste Ia nivelul a doua chirii —
respectiv 19980 lei.

(2) Ofertantul va pierde garantia de participare daci si retrage oferta inainte de inceperea
licitatiei, in oricare dintre etapele acesteia.



ROMANIA e SN

JUDETUL CONSTANTA ﬁ A
Unitatea Administrativ Teritoriala COMUNA LUMINA 150 6001
{ CONSILIUL LOCAL 27 _

Str. Mare nr. 170, Lumina, Jud. Constanta, 907175
www.primaria-lumina.ro, contact@primaria-lumnina.ro

(3) Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, celorlalti ofertanti garantia de participare in
termen de 5 zile lucritoare de la desemnarea ofertantului castigitor.

(4) Ofertantul declarat céstigtor va pierde garantia de participare dacd nu se prezinti s
incheie contractul in termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.

(5) Garantia de buni executie este obligatorie i se constituie la semnarea contractului sau in
cel mult 20 zile calendaristice de la semnarea acestuia, sub sanc{iunea rezilierii de drept fara
nici o altd formalitate prealabild si fira interventia instantei de judecata, printr-o simpla
notificare.

(6) Constituirea garantiei de bund executie in timpul executarii contractului se face prin
constituirea diferentei dintre garantia de participare la licitatie si valoarea a 30% din valoarea
anuala a contractului, rezultatd in urma adjudecirii licitatiei prin una dintre urmétoarele
variante:

- prin virament, in contul autoritifii contractante:
- la casieria autorititii contractante.

(7) Daci este necesar, din suma reprezentand garantia de buna executie a contractului vor fi
prelevate debitele locatarului, stabilite in baza contractului de inchiriere sau eventualele
degradari majore ale spatiului inchiriat, la incetarea contractului.

(8) In cazul in care clauzele contractului au fost respectate intocmai, la incetarea locatiunii,
suma refinuta cu titlu de garantie, va fi restituita integral locatarului, la cerere.

Garantia de participare la licitatie este in sumi de 19 980 lei.

Pretul documentatiei de atribuire (caiet sarcini) este de 1000 lei.
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CONTRACT DE iINCHIRIERE
Nr ....................
{n temeiul prevederllor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, ale Hotdrarii
1 U a Consiliului Local Lumina, precum si ale Procesului-verbal de licitatie nr.
.......................... , 5-a incheiat prezentul contract de inchiriere, intre
1. PARTILE CONTRACTANTE:
Art. 1.
1. UAT. ,,COMUNA LUMINA, cu sediul in
Lumina, str. Mare, nr. 170, Lumina, jud. Constanta, tel : 0241251828 , e-mail:
primarialumin@yvahoo.com, CIF 4671807 .......ccccovvvvvneennnn. avand contul .........cocooiveinen.
............................................ deschis la Trezoreria Constanta, reprezentata legal prin domnul
.......................... in calitate de Primar

s

2 e, cu sediul social in covveeveeev i, 11 SO , Nr
...... , bl ..., sc. ..., ap. ..., telefon ...,Afax .., email ..., inregistratd la Registrul
Comertului sub nr. ... , Cod Unic de Inregistrare Fiscala ... cont nr. ...... deschis la .....,

reprezentatd legal prin ..., cu domiciliul in ..., identificat cu ... seria... nr. ..., CNP ...
, telefon nr. ..., in calitate de locatar, au convenit sa Incheie prezentul contract de inchiriere.

2. DEFINITII

Art. 2. In prezentul contract urmitorii termeni vor fi interpretati astfel:

a. contract - reprezintd prezentul contract i toate Anexele sale;

b. locator §i locatar - pértile contractante, aga cum sunt acestea numite in prezentul

contract;

c. pretul contractului - pretul platibil locatorului de cétre locatar, in baza contractului,

pentru indeplinirea integrald i corespunzitoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract;
d. obiectul contractului - bunul identificat in contract;

¢. data primirii — data la care documentul a fost transmit pe e-mailul comunicat oficial citre
cealaltd parte contractantd, data la care documentul a fost luat sub semnituri de citre cealalta
parte, data inseratd in recipisa postala de confirmare primire/pe plic ca fiind data ajungerii
scrisorii recomandate la sediul oficial/adresa comunicati oficial de citre destinatar, in acest
sens;

f. bunul inchiriat - obiectul contractului;

g. forta majora - un eveniment mai presus de controlul pirtilor, care nu se datoreaza greselii
sau vinei acestora, care nu putea fi prevdzut la momentul incheierii contractului si care face
imposibila executarea §i, respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea
evenimente: rizboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii
apdrute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustivi, ci enun{iativa,
Nu este considerat fortd majord un eveniment asemenea celor de mai sus care, fard a crea o
imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti;
h. zi - zi calendaristici; an - 365 de zile
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3. INTERPRETARE

Art. 3. (1) in prezentu! contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma
singular vor include forma de plural si vice versa, acolo unde acest lucru este permis de
context.

(2) Termenul de ,,zi" sau ,,zile" sau orice referire la zile reprezinti zile calendaristice
dacd nu se specificd In mod diferit.

(3) Contractul va fi interpretat potrivit legislatiei roméne.

4. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 4. Obiectul contractului il reprezinté inchirierea Parcarii trafic greu, strada Soseaua
Tulcet, nr. nr. 122 A, Lumina, judetul Constanta, ce apartine domeniului public al comunei
Lumina, compusa din:
- Anexa — cabina portar suprafata construita 53 mp nr. cad. 110086 — C1 — valoare de
inventar 108,64 mii lei
- Platforma betonata 6726 mp, nr. cad. 110086 — C2 — valoare de inventar 3177,38 mii
lei

- Teren aferent 7500 mp nr. cad. 110086 — categorie de folosinta curti constructii, valoare
de inventar 841,64 mii lei, in scopul utilizarii conform destinatiei — respectiv parcare.

Art. 5. Bunul inchiriat este dat in folosinfa locatarului in scopul folosirii ca parcare de trafic
greu, in conformitate cu obligatiile asumate prin prezentul contract.

Art. 6. Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.

Art. 7. (1) Predarea de catre Locator si preluarea de catre Locatar a bunului inchiriat se va
efectua pe bazi de Proces verbal de predare-preluare, semnat de reprezentantii pargilor
contractante, care va deveni parte integranta a prezentului contract. Procesul verbal mentionat
va prevedea starea in care se preda si se preia bunu! inchiriat.

(2) Refuzul locatarului de a prelua spatiul inchiriat va fi sanctionat cu desfiinfarea contractului
de inchiriere, interzicerea participirii la o licitatie privind inchirierea pe o perioada de 3 (trei)
ani de la data cind s-a stabilit de comun acord predarea-primirea spatiului si retinerea
garantiei de participare la licitatie.

Art. 8. (1) Lucrarile necesare intretinerii bunului inchiriat se vor realiza de citre locatar.

(2) Orice investijie sau amenajare care este necesard bunului inchiriat se va realiza

numai in baza si dupd obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala
locatarului, cu respectarea dispozitiilor legale in vigoare.

5. SCOPUL CONTRACTULUI

Art. 9. (1) Spatiul se inchiriazi in vederea utilizarii ca parcare de trafic greu.
(2) Destinatia bunului inchiriat nu va putea fi schimbata.

6. DURATA CONTRACTULUI

Art. 10. Bunul se inchiriazd pentru o perioad4 de 5 ani, de la data semnarii procesului
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verbal de predare-primire, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor.

Art. 11. Prezentul contract de inchiriere poate inceta prin denuntare unilaterald sau

prin acordul pértilor inainte de data pentru care a fost incheiat, dar nu in mai putin de 30 de
zile de la data intrérii in vigoare a contractului.

7. PRETUL INCHIRIERII $I MODALITATEA DE PLATA

Art. 12. (1) Pretul chiriei pentru folosinga bunului este de ...... lei/luni.

Chiria se va achita in lei in baza facturilor emise de catre locator, la termenele stipulate in
acestea. Neplata chiriei pentru doua luni consecutive se sanctioneaza cu rezilierea contractului
de inchiriere, fira a avea un efect asupra obligatiilor de plata scadente.

(2) Chiria se va majora anual cu indicele de inflatie comunicat de citre Institutul National de
Statistici.

(3) Refuzul de plata a chiriei astfel majoratd echivaleaza cu denuntfarea unilaterald a
contractului, fird a avea efect asupra obligatiilor de plata scadente,

Art. 13. (1) Plata chiriei se va face in numerar (lei) la casieria locatorului sau prin ordin de
platd In contul NN .o deschis Trezoreria Constanta dupi
instiintarea emiterii facturii.

(2) Plata chiriei se va facepe baza facturilor emise de locator in termenele prevazute in
acestea.

(3) Orice factura fiscald de chirie, emisa de locator si primitd de locatar va fi considerata
acceptati la platd de catre cel de-al doilea, dacd locatarul nu transmite

Locatorului in scris obiectiunile sale in termen de 3 zile de la data primirii facturii.

Art. 14. Pentru neplata la termen a obligatiilor de plata, locatarul va pliti penalititi de

0,1% din valoarea facturii, pentru fiecare zi calendaristici de Intdrziere, incepand cu

prima zi dupd expirarea termenului de plata si pani la achitarea acesteia.

Art. 15. Valoarea chiriei nu include cheltuielile pentru utilitati (energie electrica, gaze
naturale, api-canal).

Art. 16. Cheltuielile pentru utilitati se factureazi separat, in baza facturilor emise de furnizori,
proportional cu suprafata spatiului inchiriat. In cazul in care existd contoare se va lua in calcul
citirea acestora.

Art. 17. Locatarul va achita factura pentru utilitati separat de factura pentru chirie, in termen
de 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la emiterea acesteia, la casieria

Locatorului sau prin ordin de platd fn contul nr. .......c.ocovveeiriiieieensiis e,

deschis la Trezoreria Constanta, va fi comunicata locatarului prin posta electronica, la adresa
Art. 18. Neachitarea de citre locatar a unei facturi pentru utilititi in termenele stabilite atrage
dupa sine perceperea de penalititi de 0,1% din valoarea facturii, pentru fiecare zi
calendaristica de intdrziere, incepand cu prima zi dupa expirarea termenului de plati si pana la
achitarea acesteia.

Art. 19. Daci locatarul intdrzie cu plata unei facturi pentru chirie/utilitati 30 de zile
calendaristice, locatorul va transmite o notificare scrisd locatarului in care se vor preciza
sumele datorate de locatar si data la care trebuia si fie platite. Dacd in termen de 15 zile de la
primirea acestei notificiri, locatarul nu efectueaza plata tuturor sumelor datorate si a
penalitatilor de intarziere, locatorul va transmite locatarului o notificare de reziliere a
contractului. Contractul va fi reziliat incepand cu a 10-a zi de la primirea de citre locatar a
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notificarii fari nicio alt formalitate prealabili §i fara interventia instantei de judecati. In
aceasta situatie, locatarul va restitui spatiul inchiriat in termen de 35 zile de la data rezilierii.
Art. 20. Neplata chiriei, precum §i orice altd prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre locatar, dau dreptul locatorului la retinerea contravalorii
acesteia din garantia de buni executie. Locatarul este obligat sa reintregeasca garantia de buni
executie.

Art. 21. Rezilierea contractului nu are niciun efect asupra obligatiilor deja scadente.

8. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Drepturile locatorului

Art. 22. Si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractutui de inchiriere;

Art. 23. Si beneficieze de garantia de bunid executie constituitd de titularul dreptului de
inchiriere;

Art. 24. Locatorul are dreptul de control al modului de executare a obligatiilor locatarului i
respectarea conditiilor inchirierii, ori de céte ori este nevoie, fird a stnjeni folosinta bunuluj
de ciitre locatar, pentru a constata starea integrittii bunului si destinatia in care este folosit
bunul imobil inchiriat, pe tot parcursul deruldrii contractului.

Art. 25. In cazul in care nu este respectata destinatia spatiului inchiriat, incilcandu-se obiectul
contractului, contractul va fnceta, fira nicio altd formalitate prealabili si fara interventia
instantei de judecati, in baza unei notificari transmise de catre locator in acest sens. Incetarea
contractului va produce efecte de la data stabilitd in notificare, urméand ca locatarul, pe
cheltuiala sa, si aduci spatiul inchiriat in starea initial, in care a fost predat. In aceasti
situafie, locatarul va avea la dispozitie cel putin 15 zile pentru a aduce spatiul in starea de la
momentul preludrii.

Art. 26. Locatorul poate cere locatarului eliberarea spatiului, pe parcursul executarii
contractului $i Tnainte de termenul convenit, daca la spatiul inchiriat sunt programate si
urmeaz3 si se efectueze lucriri de reabilitare sau pentru nevoi, precum i in situatia in care se
medificd statutul juridic al imobilului.

Drepturile locatarului

Art. 27. Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul i rispunderea sa, bunul
inchiriat, care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

Obligatiile locatorului

Art. 28. Locatorul se obligd sd predea spatiul locatarului pe bazi de proces-verbal de predare
— preluare, in stare corespunzitoare destinatiei pentru care a fost inchiriat.

Art. 29. Pe toata durata contractului, locatorul nu va stinjeni pe locatar in exercitarea
dreptului de folosintd asupra bunului inchiriat i nici nu va face acte care ar putea restringe
folosinta acestuia.

Art. 30. Locatorul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in
afara de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

Art. 31. Locatorul este obligat sd notifice locatarului aparitia oricarei imprejurari de natura sa
aducd atingere drepturilor locatarului, daca are cunostingd despre aceasta.
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Art. 32. Locatorul, pe toatd durata contractului, il va garanta pe locatar contra oricirei
tulburari de drept.

Obligatiile locatarului

Art. 33. Locatarul are obligatia si ia in primire spatiul pe bazi de proces-verbal de predare —
preluare.

Art. 34. Locatarul se obliga sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publici prin faptele
si actele juridice sdvirsite;

Art. 35. Locatarul se obligi s constituie garantia de buna executie in cuantumul, forma si la
termenele stabilite in Caietul de sarcini si Fisa de date a procedurii.

Garantia de bund executie este obligatorie si se constituie la semnarea contractului sau in cel
mult 20 zile calendaristice de la semnarea acestuia, sub sanctiunea rezilierii de drept fari nici
o altd formalitate prealabila si fard interventia instantei de judecatd, printr-o simpli notificare..
Constituirea garantiei de buna executie se face prin una dintre urmitoarele varjante:

- prin virament, in contul autorititii contractante;

...................................................... deschis la Trezoreria Constanta.

- la casieria autoritdtii contractante.

Art. 36. (1) Locatarul are obligatia sa utilizeze spatiul potrivit scopului prevazut in contract, in
baza avizelor gi autorizatiilor necesare desfasuririi legale a activitatii, obtinerea acestora
cazind in sarcina sa; in caz contrar, locatarul va fi direct raspunzitor in fafa organelor
competente.

{2) Daci locatarul schimbé destinatia bunului inchiriat sau dac3 il intrebuinteazi astfel incat il
prejudiciazi pe locator, acesta din urma poate cere daune-interese si, dupa caz, rezilierea
contractului.

Art. 37. Locatarul se obligd s intretind corespunzitor spatiile inchiriate, dependinele si
spatiile in folosinid comuna, s efectueze lucrari de curifenie, intrefinere i reparatii curente si
sd predea spatiile libere de orice sarcind, la sfargitul contractului, cel putin in aceleasi conditii
in care le-a primit, in caz contrar urmand s suporte contravaloarea daunelor produse.

Art. 38. Locatarul poate investi in bunul imobil inchiriat sau poate realiza lucririle de
amenajare necesare in concordanta cu scopul inchirierii numai in baza si dupi obtinerea
acordului scris al locatorului i exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor
legale si fara posibilitatea de a i se returna de catre proprietarul bunului imobil ~ Parcare.

Art. 39. Locatarul va raspunde de distrugerea totali sau partiald a bunului inchiriat care s-ar
datora culpei sale.

Art. 40. (1) Locatarul ii va permite locatorului s controleze modul cum este folosit

bunul fnchiriat si starea acestuia ori de cite ori va solicita acest lucru.

(2) Locatarul il va ingtiinta imediat pe locator despre orice actiune a unei terte persoane care fi
tulburd folosinga bunului inchiriat.

Art. 41. (1) Locatarul se obligi si respecte si s3 rispundi de aplicarea prevederilor legale in
vigoare in ceea ce priveste protectia muncii, apararea impotriva incendiilor §i protectia
mediului.

(2) Locatarul este obligat sd ob{ina avizele si autorizatia de functionare in maxim 3 luni de la
data incheierii contractutui.

(3) Locatarul este obligat si depoziteze deseurile din categoria celor periculoase in spatii
special amenajate §i sa le evacueze, in conformitate cu normele legale in vigoare.

(4) Orice sanctiuni sau amenzi aplicate de organele abilitate pentru nerespectarea prevederilor
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alineatelor (1), (2) si (3) precedente cad in sarcina locatarului.

Art. 42. Locatarul, la data Incetarii raporturilor contractuale, indiferent de modul In care
acestea au incetat, va restitui locatorului bunul inchiriat pe bazi de proces-verbal, cel putin in
aceeasi stare in care l-a primit, aga cum rezultd din cele constatate in procesul-verbal de
predare-preluare, mai putin uzura aferentd exploatarii normale.

9. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 43. Locatarul rispunde pentru:

(1) Deteriorarea sau pieirea in tot sau in parte a bunului inchiriat, dac nu dovedeste ca
deteriorarea sau pieirea s-a produs fortuit si fird culpa din partea sa.

(2) Pentru eventualele daune aduse din vina sa, prin natura activitdtilor intreprinse.

Art. 44, Locatarul rispunde pentru prejudiciul cauzat celeilalte par{i in masura in care acesta
se datoreazi exclusiv din vina sa.

Art. 45, n cazul in care locatarul nu achita locatorului chiria sau contravaloarea serviciilor
datorate la termenele stabilite, el datoreaza 0,1% penalititi/zi cu titlu de majoriri de intirziere,
din cuantumul sumelor datorate si neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi de
intdrziere, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta st pand la data stingerii
sumei datorate, inclusiv.

Art. 46. In cazul in care locatarul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite, subinchiriazi
sau cesioneazd, contractul de inchiriere se reziliazi de drept, in baza unei notificiri transmise
in acest sens de locator.

Art. 47. Neplata chiriei, folosirea spatiului in alt scop decat cel pentru care a fost inchiriat,
precum $i orice alta incilcare a obligatiilor de citre locatar, dau dreptul proprietarului si
retind contravaloarea garan{iei de buni executie. Locatarul este obligat si reintregeasca
garantia de buni executie.

Art. 48. Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract si la
termenele fixate, da dreptul locatorului, in baza unei notificari transmise gi fird interventia
instantei de judecati, sd considere contractul reziliat.

10. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI

Art. 49. (1) Locatarul nu va putea subinchiria sau cesiona sub orice forma, totald sau partiala,
bunul inchiriat.

{2) Bunui este destinat exclusiv uzului titularului de contract,

11. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 50. Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmitoarele cazuri:

a) la expirarea perioadei de valabilitate pentru care a fost incheiat, cu exceptia cazului in care
partile convin prelungirea acestuia;

b) cdnd in derularea contractului intervine o cauzi de forti majori pe o perioadd mai mare de
6 luni, constatati si invocata in conditiile legii;

c) in situaia in care locatarul intrd in stare de insolvents, faliment sau lichidare, cu obligatia
locatarului de a preda bunul inchiriat, in starea initiala, pe cheltuiala sa;

d) prin denuntarea unilaterald din partea locatorului, printr-o simpli notificare scrisi, in
situatia in care garan{ia de bund executie a contractului a fost diminuatd ca urmare a
neexecutdrii obligatiilor de plata ale locatarului si nu a fost reintregiti;

e) prin denuntarea unilaterala din partea locatorului, in cazul in care interesele de exploatare,
reparare $i modernizare a cladirilor sau spatiilor locatorului necesiti eliberarea acestora, cu
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notificare prealabild de 30 de zile, fira acordarea de despigubiri;

f) la instréinarea obiectului inchirierii, daca este cazul, fira acordarea de despagubiri din
partea locatorului

g) prin denuntarea unilaterald a contractului de catre locatar, cu notificare prealabild de 45 de
zile, cu acordarea de despagubiri in limita a 2 chirii;

h) pentru neexecutare in cazul previzut la art. 20 din prezentul contract;

i) nerespectarea art. 42 alin. (2) si (3).

Art. 51. (1) La incetarea contractului, din suma reprezentand garantia de buni executie a
contractului vor fi prelevate debitele locatarului §i eventualele degradari majore ale spatiului
inchiriat.

(2) In cazul in care clauzele contractului au fost respectate intocmai, suma retinuta

cu titlu de garantie de buna executie va fi restituitd integral locatarului in baza cererii scrise,
formulate In acest sens, la incetarea inchirierii.

12. FORTA MAJORA

Art, 52. (1) Forta majord invocata de una din pirtile contractante exonereazi de raspundere
partea care o invoci in conditiile legislatiei in vigoare §i se anunta in scris in termen de 5 zile
lucratoare de la aparifie.

(2) Daca forfa majora acfioneazi sau se estimeaza ca va actiona o perioadd mai mare de 6
luni, fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parfi incetarea de plin drept a

prezentului contract, fira ca vreuna din pirti si poatd pretinde celeilalte daune-interese.
13. LITIGII

Art. 53. Eventualele litigii ce s-ar putea naste in timpul prezentului contract vor fi rezolvate de
partile contractante, pe cit posibil, pe cale amiabild. Daci pe aceasta cale nu se va ajunge la
stingerea litigiului, partea interesati se va adresa instaniei de judecati competente de pe raza
teritoriala unde locatorul are sediul, in vederea solutiondrii cauzei.

14. DISPOZITII FINALE

Art. 54, Neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a clauzelor prezentului contract
atrage dupi sine plata de daune-interese partii vatimate si penalitati.

Art. 55. Orice modificare/completare a prezentului contract va fi ficutd numai cu acordul
expres al pirtilor contractante, prin act aditional.

Art. 56. Orice modificare in statutul juridic, act de infiintare, sediu etc. va trebui anunfata
locatorului, in termenul limitd de 48 de ore.

15. COMUNICARI

Art. 57. (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract,
trebuie sa fie transmisa n scris, cu confirmare de primire la adresa din preambulul
contractului sau prin ridicarea documentului pe baza de semndturi de primire a
fmputernicitului partii.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul trimiterii, cat si in momentul
primirii, de cétre fiecare parte.

16. ALTE CLAUZE

Art. 58. Pértile contractante vor pistra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor
pe care le vor detine ca urmare a indeplinirii obligatiilor rezultate din

prezentul contract.
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Art. 59. Datele, informatiile si documentelele la care se face referire la art. 57 vor fi
prezentate organelor de control autorizate, la cererea acestora, sau in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Art. 60. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

17. DISPOZITII FINALE

Art. 61. Fac parte din prezentul contract releveul spatiului, Procesul-verbal de predare-
preluare.

Prezentul contract a fost incheiat azi, ................. , in 3 (trei) exemplare originale, doua
pentru locator i unul pentru locatar, ai ciror reprezentanti le-au primit, citit si semnat.
LOCATOR, LOCATAR
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N /éxez/ 19-06. oL

Referat de aprobare
la Proiect de HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a Parcarii de trafic greu
situata in Lumina, strada Soseaua Tulcei, nr. 122 A, comuna Lumina,
judetul Constanta, aflata in domeniul public al comunei Lumina

In domeniul public al comunei Lumina se identifica imobilul Parcare trafic
greu in suprafata de 7500 mp, CF nr. 110086, pe care exista o platforma betonata
in suprafata de 6726 mp, si constructia anexa — cabina portar cu suprafata de 53
mp, care a fost inchiriata la diversi proprietari de tir, insa in timp numarul acestora
s-a redus si din cauza costurilor cu paza, inchirierea locurilor de parcare a devenit
nerentabila.

In prezent intentionam sa inchiriem parcarea in totalitate, motiv pentru care
am solicitat raport de evaluare si propunem inchirierea prin licitatie, publica in
conformitate cu prevederile legii, intrucat  autoritatile locale trebuie sa
identifice in permanenta surse de venituri pentru indeplinirea obiectului lor de
activitate. Una dintre oportunitatile aducerii la bugetul local de astfel de venituri
constau in chiriile obtinute din inchirierea bunurilor din proprietatea publica sau
privata.

Fata de cele de mai sus, va rog sa aprobati proiectul de hotarare in forma
prezentata.

Primar,
Mantea Daniel Emilian
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Compartiment AdministrareaDomeniului Public si Privat
Nr. /h26)) /7 06 216

Raport la

Proiect de HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a Parcarii de trafic greu

situata in Lumina, strada Soseaua Tulcei, nr. 122 A, comuna Lumina,
judetul Constanta, aflata in domeniul public al comunei Lumina

Proiectul de hotarare a fost initiat ca urmare a necesitatii permanente de
aducere la bugetul local de venituri.

Pentru stabilirea redeventei s-a intocmit raport de evaluare, valoarea chiriei
urmand a se aproba prin hotararea consiliului local, iar durata concesionarii
urmeaza a fi aprobata in consiliul local.

Parcarea de trafic greu este inscrisa in Cartea Funciara a Comunei Lumina
sub nr. 110086.

Conform art. 129 (2) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ,
,,Consiliul local are atributii:

¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comune; ....
(6) In exercitarea atributiilorprevazute la alin. (2), lit. ,,c’’ , consiliul local:

a) hotaraste darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita
sau inchirierea bunurilor proprietatea publica a comunei..., dupa caz, in conditiile
legii

Conform art. 139, alin. (3) Se adopta cu majoritatea absoluta prevazuta la
art. 5, lit. ,,cc’’ a consilierilor locali, in functie, a urmatoarele hotarari ale
consiliului local:

b) hotararile privind administrarea patrimoniului;”’

De asemenea potrivit art. Art. 362 din QUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ,, (1)Bunurile proprietate privatd a statului sau a unitatilor
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administrativ-teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate’”,
procedura fiind licitatie publica.
Fata de cele de mai sus, avizez favorabil inscrierea pe ordinea de zi a

proiectului de hotarare privind aprobarea inchirierii prin licitatiec publicd a
Parcarii de trafic greu situata in Lumina, strada Soseaua Tulcei, nr. 122 A,
comuna Lumina, judetul Constanta, aflata in domeniul public al comunei Lumina.

Compartiment ADPP

Irizescu [onelia 76/



