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Raport de evaluare al proprietatii imobiliare

Teren intravilan - CF nr. 55846

Proprietar: UAT ORASUL CORABIA
Client: UAT ORASUL CORABIA
Utilizator desemnat:  Consiliul Local al UAT CORABIA

Evaluator:
Eleonora Popa
Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, specializarile EPI, EBM

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi
transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al utilizatorului desemnat .



1 SINTEZA EVALUARII

Evaluator

Popa Eleonora, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR,
Specializarile EPI, EBM;

Legitimatia si parafa 15370 / valabile 2025

Tel: 0746955091, 0799985221

E_mail : norypopa@yahoo.com

Numele clientului

ORASUL CORABIA, cu sediul in Corabia,str.Cuza-Voda,nr.54, judetul
Olt ,cod fiscal 4716810

Utilizator desemnat al
evaluarii

Consiliul Local al UAT CORABIA

Data inspectiei 23.10.2025

Data evaluarii 23.10.2025

Tipul proprietatii Teren intravilan, categoria de folosinta: Arabil;
Proprietar UAT ORASUL CORABIA

Descrierea e Localizare: Str. Dunarii, nr. 49, Corabia, jud. Olt

imobilului/Adresa/ldentificare

e Numar cadastral / Nr. Carte Funciara: 55846

e Suprafata: 1.000 mp

o Categoria de folosinta: Arabil (teren neimprejmuit, conform
extrasului CF)

e Forma: regulata (cca 23 m deschidere, 43 m adancime)

e Topografie: plana, partial vegetatie spontana

e Acces: deschidere la drum public asfaltat - DN 54;

o Utilitati: energie electrica, apa, canalizare, gaze —in zona,
fara bransamente pe proprietate

e Regim juridic: domeniu privat al orasului Corabia

Utilizarea desmnata

Stabilirea valorii de piata pentru fundamentarea concesionarii
terenului .

Lista documentelor puse la
dispozita evaluatorului

e Extras de Carte Funciara, cerere nr. 102963/29.07.2025;
e Certificat de urbanism nr. 55/29.07.2025;

Curs de schimb valutar la data
evaluarii (lei/EUR — curs BNR)

5.0835 Lei/eur

OPINIA EVALUATORULUI

In baza rationamentului profesional prezentat in raportul de evaluare, cu luarea in considerare a
criteriilor privind adecvarea si precizia tehnicilor/metodelor utilizate in corelatie cu tipul proprietatii
si scopul evaluarii, cantitatea si calitatea informatiilor regasite in piata specifica si utilizate in procesul
de evaluare, formulez urmatoarea opinie:

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in raport, valoarea de piata a terenului evaluat

este:

6.700 Eur, echivalent 34.059 Lei

Pentru stabilirea pretului minim de pornire a licitatiei pentru concesionarea terenului analizat, este
necesara determinarea valorii de piata a terenului, apoi calcularea redeventei anuale in functie de

cerintele beneficiarului.
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Actul normativ care reglementeaza regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica
este OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, iar
concesionarea terenurilor pentru constructii este reglementata prin Legea nr. 199/2004 pentru
modificarea si completarea Legii 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Redeventa se stabileste pe baza valorii de piata determinate prin raport de evaluare, iar durata
uzuald a concesiunii este de pana la 49 ani.

Conform prevederilor legale — Art. 17 alin.1 din Legea 50/1991 - ", Limita minimd a pretului
concesiunii se stabileste astfel incdt sa asigure recuperarea in 25 de ani a valorii de piatd a terenului,
in conditiile pietei.”

Concesiunea se va realiza cu aprobarea Consiliului Local Corabia, pe baza prezentului raport de
evaluare si a documentatiei de urbanism aferente.

In conditiile date, propun ca limita minima a concesiunii sa se stabileasca astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare a imobilului.

Astfel ca:

Redeventa minima pentru concesionarea terenului evaluat este de 268 eur/an, respectiv 1.362
lei/an, astfel:

Valoarea dreptului de folosinta - Redeventa minima anuala
Redeventa minima anuala
cedat Imp
Valoare estimata EURO 6,700 € 268 € 0.27 €
Valoare estimata _LEI 34,059 lei 1,362 lei 1.36 lei

Cu stima,
Eleonora Popa
Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR
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1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmatoarele:

o afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

o analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional;

O nuam niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului
raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate;

o suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior;

o Analizele si opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania);

o Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR;

o proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului
proprietarului;

o in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR,
au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta
necesara intocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiata asigurarea de raspundere
profesionald la ALLIANZ — TIRIAC ASIGURARI S.A.

Evaluator:
Eleonora Popa
Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, specializarile EPI, EBM

POPA ELEONORA

Nr. 15370
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Prezentare evaluator:

Popa Eleonora, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, Specializarile EPI, EBM;

Legitimatia si parafa 15370 / valabile 2025;

Sediul: Bals, Str. N. Titulescu, nr. 38, Jud. Olt

CIF: 23642026

Tel: 0746955091, 0799985221

E_mail : norypopa@yahoo.com

Evaluatorul a actionat in mod independent, obiectiv si nepartinitor, fara a detine interese materiale

sau personale in legatura cu proprietatea evaluata ori cu partile implicate.

Daca in procesul de evaluare au fost consultati specialisti tehnici sau urbanistici, acestia au fost
mentionati in raport, iar concluziile lor au fost preluate doar in masura in care au fost considerate
credibile si relevante pentru scopul evaluarii.

2.2 Identificarea clientului si a utilizatorului desemnat
Client: Orasul Corabia, prin Primaria orasului Corabia, in calitate de proprietar al terenului.
Utilizator desemnat: Clientul mentionat mai sus.

Raportul este destinat exclusiv clientului/utilizatorului desemnat pentru scopul precizat si nu poate fi
utilizat de alte persoane fara acordul scris al evaluatorului

2.3 Utilizarea desemnata
Stabilirea valorii de piata pentru fundamentarea concesionarii terenului .

2.4 Identificarea imobilului de evaluat, Situatia juridica;
Obiectul evaluarii il constituie terenul intravilan situat in orasul Corabia, strada Dunarii nr. 49,
cartier Silistioara, judetul Olt, identificat cadastral astfel:

e Numar cadastral: 55846

e Carte Funciara: 55846, UAT Corabia

e Suprafata totala: 1.000 mp

e Categoria de folosinta: Arabil

e Regim juridic: proprietate privata a orasului Corabia

2.5 Drepturile de proprietate evaluate

Proprietar: UAT ORASUL CORABIA ; Terenul face parte din domeniul privat al UAT;
Drepturile de proprietate evaluate sunt drepturile depline.

Sarcini: Conform extrasului de CF prezentat, Nu sunt sarcini;

Ipoteza evaluarii: liber de sarcini

2.6 Tipul valorii utilizate

Tipul valorii determinat este valoarea de piata, conform definitiei prevazute in SEV 102 — Tipuri ale
valorii (2025), respectiv:
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Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor si un vdnzdtor hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd o expunere
adecvatd pe piatd si in care pdrtile au actionat in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere.

2.7 Data evaluarii

Raportul a fost intocmit cu luarea in considerare a datelor cunoscute la 23.10.2025.
Evaluarea reflecta conditiile pietei imobiliare locale la data evaluarii.
Modificarile ulterioare ale conditiilor de piata nu sunt reflectate in concluziile raportului.

2.8 Data inspectiei
Proprietatea a fost inspectata la data de 23.10.2025 in prezenta unui reprezentant al proprietarului.

2.9 Moneda raportului
Valoarea a fost exprimata in lei si eur.

2.10 Premisele evaluarii

Evaluarea s-a efectuat Tn ipoteza dreptului deplin de proprietate, liber de sarcini si restrictii.
Terenul este considerat apt pentru construire, conform reglementarilor urbanistice valabile (PUG
Corabia — zona L1a: locuinte individuale si functiuni complementare).

Se considera ca la data evaluarii toate utilitatile publice (energie electrica, apa, canalizare, gaze,
telecomunicatii) sunt disponibile la limita frontului stradal, iar racordarea este posibila.
Evaluarea se bazeaza pe ipoteza rezonabila a legalitatii documentatiei puse la dispozitie.

2.11 Metoda si abordarea utilizatd

Pentru determinarea valorii s-a aplicat Abordarea prin piata — metoda comparatiilor directe,
conform SEV 103 — Abordari in evaluare (2025), avand ca unitate de comparatie pretul unitar €/mp
de teren.

Rezultatele au fost obtinute prin selectarea si ajustarea comparabilelor relevante din piata imobiliara
locala (Corabia si imprejurimi).

2.12 Documentarea efectuata; Amploarea invetigatiilor; Natura si sursa informatiilor.

Informatiile utilizate au fost:

= Situatia juridica a proprietatii imobiliare si dimensiunile din acte;

= Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);

= Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

Proprietarul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie juridica,
suprafete, avize, istoric) care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
presa de specialitate si evaluatori care 1si desfasoara activitatea pe piata locala;

baza de date a evaluatorului

informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare

informatii existente pe site-urile: www.olx.ro, revistele de profil, Piata imobiliara referitoare la
tranzactii, oferte si cereri de proprietati imobiliare similare de la nivelul zonei in care se situeaza
imobilul supus evaluarii.

Sursele de informare specifice sunt mentionate in cadrul raportului intr-un capitol separat, dar si in
alte capitole, acolo unde sustinerea explicatilor face necesar ca acestea (sursele) sa fie
evidentiate/citate.

J

Uyl
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http://www.olx.ro/

2.13 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea valuatorului)
nu vor fi publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

2.14 Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare ANEVAR, compuse
din:

SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IVS 100);

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);

SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102);

SEV 103 Aborddri in evaluare (IVS 103);

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104);

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105);

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400) ;
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile;

SN N N N N N SR

2.15 Descrierea raportului

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- termenii de referinta ai evaluariii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare
al evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, documentele
de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

2.16 Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu
uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si
inca un interval de timp limitat dupa aceasta datd, in care conditiile specifice nu sufera modificari
semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general (IUNIE 2025) cand are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare din Slatina si scopul prezentului
raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si utilizator desemnatului mentionati. Nu accept nicio responsabilitate daca este transmis
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.
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3 DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

3.1 Identificarea imobilului

e Adresa: Orasul Corabia, str. Dunarii nr. 49, judetul Olt

e Numar cadastral: 55846

e Carte funciara: CF nr. 55846 Corabia

e Categoria de folosinta: Arabil

e Suprafata totala: 1.000 mp (conform planului de amplasament si delimitare Tn proiectia
Stereo 70)

e Forma terenului: dreptunghiulara, cu deschidere la strada = 23 m si adancime = 43 m

3.2 Localizare si amplasament

Terenul evaluat este situat in intravilanul orasului Corabia, judetul Olt, in cartierul Silistioara, la
iesirea din localitate spre comuna Garcov, pe strada Dunarii nr. 49 — artera principala care urmareste
cursul fluviului Dunarea.

Zona face parte din periferia sud-estica a localitatii, aflata la marginea zonei construite compacte a
orasului, in imediata apropiere a digului de protectie fata de Dunare.

Zona are caracter rezidential-agricol de tranzitie, avand acces direct la infrastructura rutiera
modernizata si utilitati publice disponibile, dar cu un grad de dezvoltare urbanistica redus si densitate
mica a constructiilor.

Zona prezinta potential moderat de dezvoltare pentru constructii individuale, in functie de dinamica
pietei locale si de extinderea retelelor edilitare..

Gradul de urbanizare este mediu spre scazut, specific zonelor periferice cu extindere rezidentiala
lenta.

Nu exista ansambluri noi de locuinte sau dotari urbane majore in apropiere, dar zona are potential de
dezvoltare, beneficiind de acces facil si utilitati disponibile la strada.

3.3 Acces si infrastructurd

Accesul se realizeaza direct din strada Dunarii, drum public asfaltat, Infrastructura de acces este
adecvata pentru constructii rezidentiale si functiuni complementare.

3.4 Descriere fizica si topograficd

Terenul are relief plan, fiind usor accesibil, fara deniveldri sau factori de risc (inundatii, alunecari).
Suprafata este acoperita local cu vegetatie spontana.

Forma dreptunghiulara regulata si deschiderea de 23 m ofera flexibilitate ridicata pentru edificarea
constructiilor, asigurand spatiu pentru amplasarea unei cladiri, alei, spatii verzi si parcare.

3.5 Utilitati disponibile

La limita proprietatii (strada Dunarii) sunt disponibile urmatoarele retele edilitare:

o Energie electrica — retea de joasa tensiune (stalpi de iluminat public);
e Apa potabila — retea publica de distributie;

e Canalizare menajera — retea stradalg;

e Gaze naturale — conducta principala pe strada Dunarii.

Proprietatea nu are bransamente individuale |a data inspectiei, dar racordarea este posibila fara
costuri exceptionale, datorita proximitatii retelelor.
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3.6 Vecinatati

e Nord— DN 54, terenuri libere si locuinte individuale;
e Sud —digul de protectie al Dunarii si terenuri libere;
e Est—terenuriagricole;
e Vest — proprietdti rezidentiale si terenuri libere.
Grad de dezvoltare urbanistica: mediu spre redus.
Zona beneficiaza de drum asfaltat, iluminat public si retele edilitare la strada.
Nu exista ansambluri noi, insa zona are potential moderat de extindere rezidentiala datorita
accesului facil si proximitatii utilitatilor.

3.7 Regim juridic
Proprietatea analizata este teren intravilan in suprafata de 1.000 mp, situat in orasul Corabia,
cartier Silistioara, strada Dunarii nr. 49, identificat cu:

e Numar cadastral: 55846

e Carte Funciara: 55846, UAT Corabia

e Categoria de folosinta: curti—constructii (teren liber de constructii)
Proprietatea este inscrisa in Cartea Funciara 55846 — UAT Corabia in baza Actului Notarial de
dezmembrare nr. 1567/25.06.2024, emis de NP Tinta Gheorghe, rezultand din imobilul cu nr.
cadastral 55512.
Conform extrasului de carte funciara, dreptul de proprietate este inscris in favoarea Orasului
Corabia, dobandit prin Hotararea Consiliului Local nr. 69/10.05.2023, privind trecerea terenului in
proprietatea privata a orasului.

Dreptul evaluat

n cadrul prezentei lucrdri, s-a evaluat dreptul deplin de proprietate (fee simple interest) asupra
terenului, respectiv:

totalitatea drepturilor de posesie, folosinta, dispozitie si fructificare asupra bunului imobil, fara
limitari sau restrictii asupra exercitarii lor, altele decat cele impuse prin reglementari legale generale.

Sarcini, servituti si interdictii
Din verificarea extrasului de carte funciara rezulta urmatoarele:
¢ Nu sunt inscrise sarcini, ipoteci, servituti sau interdictii de instrainare.
e Nu exista mentiuni privind litigii, revendicari, exproprieri sau alte constrangeri juridice asupra
terenului.
e Nu au fost identificate drepturi de superficie, concesiuni sau alte drepturi reale principale ori
accesorii care sa afecteze proprietatea.
Prin urmare, terenul este considerat liber de sarcini si drepturi reale de folosinta ale tertilor.

3.8 Regim urbanistic

Conform PUG Corabia, terenul este situat in intravilan — zona L1a (locuinte individuale si functiuni
complementare).

Dreptul de proprietate confera titularului posibilitatea edificarii de constructii cu destinatie
rezidentiala si functiuni complementare, cu respectarea prevederilor urbanistice locale si a legislatiei
privind autorizarea lucrarilor de constructii (Legea nr. 50/1991 si Legea nr. 350/2001, cu modificarile
ulterioare).

3.9 Regim juridic aplicabil concesionarii

Concesionarea bunurilor proprietate publica sau privata a statului si a unitatilor administrativ-
teritoriale este reglementata de:
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e 0.U.G. nr.57/2019 - Codul administrativ,
o art. 332—-364 privind concesionarea bunurilor proprietate publica,
o art. 362 alin. (4) privind bunurile din domeniul privat al UAT;
e Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
e H.G.nr.1.704/2006 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a procedurii de
atribuire a contractelor de concesiune;
e Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Redeventa se stabileste pe baza valorii de piata determinate prin raport de evaluare, iar durata
uzuald a concesiunii este de pana la 49 ani.

Tn conformitate cu art. 17 din Legea 50/1991, limita minima a pretului concesiunii (redeventa)
trebuie sa asigure recuperarea valorii de piata in 25 ani, in conditii de piata.

Astfel, terenul analizat poate face obiectul concesionarii de catre UAT Corabia

Concesiunea se va realiza cu aprobarea Consiliului Local Corabia, pe baza prezentului raport de
evaluare si a documentatiei de urbanism aferente.

3.10 Cea mai buna utilizare (CMBU)

(conform SEV 230 §30-31 si GEV 630 §20-25)

Analiza CMBU are scopul de a determina utilizarea care este legal permisa, fizic posibila, fezabila
economic si care produce cea mai mare valoare pentru proprietate, la data evaluarii.

- Legal permisa:

Conform Planului Urbanistic General (PUG) al orasului Corabia, zona este inclusa in intravilan — zona
de locuinte individuale si functiuni complementare (L1a).

Regimul urbanistic permite construirea de locuinte, anexe gospodaresti, spatii comerciale mici sau
servicii compatibile cu locuirea.

Nu s-au identificat restrictii legale, de servitute sau protectie care sa impiedice edificarea
constructiilor, iar terenul nu se afla in zona de protectie a digului Dunarii.

Prin urmare, utilizarea rezidentiala sau mixta rezidential—servicii este permisa legal.

- Fizic posibila:

Terenul evaluat are o suprafata de 1.000 mp, forma regulata (aprox. dreptunghiulara), deschidere de
cca. 22,6 m la strada Dunarii si topografie plana.

geotehnice semnificative.

Prin urmare, utilizarea fizica a terenului pentru constructii este posibila si adecvata.

- Fezabila economic:

Analiza pietei locale arata ca in zona Silistioara — iesirea Corabia spre Garcov, cererea pentru terenuri
construibile este redusa, dar constanta, provenind in principal din partea persoanelor fizice
interesate de locuinte individuale.

Costurile de racordare la utilitati sunt moderate, iar valoarea potentiala a unei constructii rezidentiale
depaseste investitia necesara.

Prin urmare, dezvoltarea rezidentiala cu functiuni complementare (servicii, comert mic sau
pensiune) este fezabila financiar in contextul actual al pietei locale.
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- Care produce cea mai mare valoare:

Comparand variantele posibile — mentinerea ca teren liber, valorificarea agricola sau utilizare mixta —
rezidentiala cu functiuni complementare (servicii, comert mic sau pensiune), conform destinatiei
urbanistice (L1a), ultima genereaza cea mai mare valoare economica si de piata.

Aceasta utilizare este totodata conforma cu destinatia urbanistica si cu caracterul zonei.

Concluzie CMBU:
Vecinatatea cu DN 54 modifica profilul CMBU dintr-o utilizare pur rezidentiala spre o utilizare mixta
- rezidentiala cu functiuni complementare (servicii, comert mic sau pensiune), conform destinatiei
urbanistice (L1a).

Aceasta utilizare este:

e posibila fizic (acces si forma favorabile),

e permisa legal cu aviz de circulatie, necesar aviz rutier, dar permisibil

o fezabila financiar, oferind randament superior,

e si maximizeaza valoarea de piata prin potentialul comercial.
Prin urmare, CMBU a terenului evaluat devine: ,utilizare mixta — rezidentiala si servicii de
proximitate, compatibile cu locuirea.

3.11 Situatia existentd si potentialul proprietdtii

Proprietatea analizata reprezinta un teren intravilan liber, amplasat intr-o zona periferica cu acces la
toate utilitatile publice, avand utilizare actuala arabila, dar potential real de dezvoltare rezidentiala
individuala si servicii de proximitate, compatibile cu locuirea, sau valorificare prin concesionare.

n contextul pietei imobiliare locale din Corabia (nivel redus al cererii si ritm lent de constructie),
terenul detine un potential mediu de valorificare, orientat spre utilizari rezidentiale mici sau
activitati de servicii de proximitate, conform destinatiei urbanistice stabilite prin PUG Corabia.

Proprietatea evaluata
. ;"“—x’ SRY

( Numar carte funciara: 55846
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4  ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1 Contextul economic general

Piata imobiliara din Romania in anul 2025 a inregistrat o tendinta generala de stabilizare dupa
fluctuatiile generate in perioada 2021-2023 de cresterea costurilor de constructie si de dobanzile
ridicate.

in mediul urban mic, cum este orasul Corabia, piata terenurilor intravilane se mentine relativ
echilibrata, cu o cerere moderata si o oferta constanta, specifica localitatilor cu rol administrativ si
servicii de proximitate.

4.2 Piata imobiliara locald — Corabia (judetul Olt)

Orasul Corabia, situat pe malul Dunarii, are o populatie de aproximativ 15.000 locuitori si un profil
economic preponderent agricol si de servicii, cu dezvoltare lenta a investitiilor private.

Infrastructura urbana este insa relativ bine dezvoltata, majoritatea strazilor fiind racordate la utilitati
publice: energie electrica, apa, canalizare si gaze naturale.

Piata imobiliara din orasul Corabia are un caracter local si limitat, determinat de dimensiunea redusa
a localitatii, de structura economica preponderent agricola si de nivelul mediu de venit al populatiei.
Cererea este concentrata pe locuinte individuale existente si, intr-o masura mai mica, pe terenuri
intravilane pentru constructii situate Tn zonele cu acces facil la utilitati si drumuri asfaltate.

n perioada 2023-2025, piata terenurilor intravilane din Corabia a fost relativ stabil3, cu o usoard
tendinta de crestere a preturilor in 2025, pe fondul majorarii costurilor de constructie si al interesului
crescut pentru investitii imobiliare mici, finantate din economii proprii.

Numarul tranzactiilor ramane insa redus, ceea ce denota o lichiditate scazuta a pietei locale.
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4.3 Segmentul de piata relevant

Segmentul de piata analizat 1l constituie terenurile intravilane libere, cu destinatie rezidentiala sau
mixta (locuinte si servicii mici), situate in orasul Corabia si zonele limitrofe (cartierele Silistioara,
Dunarii, Portului si zona centrald).

Caracteristicile dominante ale acestui segment:

e suprafete cuprinse intre 500 si 2.000 mp, cu front la drumuri publice asfaltate;

e prezenta retelelor de utilitati publice — element esential pentru stabilirea valorii;
o utilizatori finali: persoane fizice locale;

e scop predominant: construirea de locuinte individuale si servicii mici;

e cerere constanta, dar redusa numeric;

e preturi negociabile intre 6-25 €/mp, in functie de amplasament.

4.4 Factori de influentd asupra valorii

Principalii factori care influenteaza valoarea terenurilor in Corabia sunt:
Factor Influenta Observatii

Zonele centrale si cele cu acces la Dunare sunt mai valoroase;

Localizarea Majora e . .
periferia are preturi reduse.
pen vy . . Prezentaretelelor de apa, canalizare si gaze determina diferente de
Accesul la utilitati Majora A s o
pana la 30-40%.
Accesibilitatea . Drumurile asfaltate cresc atractivitatea; strazile pietruite scad
. Medie . ey e
rutiera valoarea. Accesul din DN 54 se supune avizarii CNAIR.

Destinatia urbanistica

(PUG) Medie  Zonele cu regim rezidential au cerere mai ridicata.

Cererea locala Redusa Preponderent rezidentiald, cu potential de crestere lent.

Potentialul

. - Mediu  Limitat la constructii unifamiliale sau pensiuni mici.
investitional

Tendinta generala in 2025 este de stabilitate a preturilor la terenuri construibile, cu o marja de
negociere de 10—15% fata de preturile listate in anunturile publice.
4.5 Nivelul preturilor de piatd si tendinte

Analiza ofertelor publice active in lunile octombrie—noiembrie 2025 arata urmatoarele repere de
piata:

. Suprafata Pret ofertat .
Zona / Localizare ’ ’ €/mp Observatii
(mp) (€)
Silistioara (iesire spre 3300 50.000 6,06 utilitati la strada — vizavi de terenul

Garcov) evaluat
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Suprafata Pret ofertat

Zona / Localizare
/ (mp) (€)

€/mp Observatii

Cart Silistioara (intre case) 810 8.700 10,7 utilitati la strada, imprejmuit

Intervalul pietei pentru terenuri construibile in zona analizata (negociate 10%-15%): =~ 5-8 €/mp

4.6 Concluzii privind piata locald

Piata terenurilor intravilane construibile din Corabia este o piata cu lichiditate redusa, dar stabila,
caracterizata printr-un nivel scazut al cererii si prin diferente semnificative intre zonele centrale si
periferice.

n zona analizat3 — Silistioara, iesirea Corabia spre Garcov — nivelul de pret de piatd se situeaza in
intervalul 5-8 €/mp, corespunzator terenurilor cu acces la utilitati si front la drum asfaltat.

Evolutia pietei este relativ constanta, fara variatii majore, iar potentialul de crestere a valorii pe
termen scurt este redus, fiind conditionat de extinderea zonei construite si de dinamica investitiilor
locale.

5 METODOLOGIA DE EVALUARE

5.1 Descrierea abordarii si a metodelor utilizate

Evaluatorul a aplicat metodele recunoscute de Standardele Internationale de Evaluare (IVS) si de
Standardele ANEVAR 2025, selectand abordarea cea mai relevanta in functie de natura bunului
evaluat, scopul evaluarii si disponibilitatea datelor de piata.

Conform SEV 103 — Abordarile in evaluare, un evaluator poate utiliza una sau mai multe dintre
urmatoarele abordari:

Conform SEV 103 — Abordarile in evaluare, un evaluator poate utiliza una sau mai multe dintre
urmatoarele abordari:

Abordare H Descriere H Domeniu de aplicare
Compararea activului evaluat cu alte active similare L - sy
Abordarea N ) R \ Activ imobiliar cu piata activa,
.. vandute sau oferite spre vanzare, ajustate pentru o o
prin piata , date comparabile disponibile.
diferente.
Abordarea Transformarea beneficiilor economice viitoare Proprietati care genereaza
prin venit (venituri nete) intr-o valoare actuala. venit (ex. imobile inchiriate).
Abordarea Estimarea valorii prin costul de inlocuire net al Proprietati specializate, cladiri
prin cost activului, minus deprecierea cumulata. noi sau cu utilizare publica.

Alegerea abordarii aplicabile
Pentru terenul intravilan situat in orasul Corabia, str. Dunarii nr. 49, s-au analizat cele trei abordari
teoretice, rezultand urmatoarele:
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o Abordarea prin piata este cea mai relevanta si aplicabilad, intrucat exista tranzactii si oferte
recente de terenuri similare in oras (OLX, Romimo, Storia), iar piata locala este functionala.
e Abordarea prin venit nu este aplicabild, deoarece terenul nu genereaza venituri directe si
este detinere publica, neinchiriata.
e Abordarea prin cost nu se aplica intrucat terenul nu include constructii sau amenajari
semnificative.
Prin urmare, evaluarea s-a realizat exclusiv prin abordarea prin piata — metoda comparatiilor
directe, conform cerintelor SEV 103, si GEV 630.

Metoda comparatiilor directe (principiul substitutiei)

Definitie conform SEV 103

»Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului evaluat cu active
similare, pentru care sunt disponibile informatii privind preturile de vanzare sau ofertele din piata.”
Aceasta metoda se bazeaza pe principiul substitutiei, conform caruia un cumparator prudent nu va
plati pentru un bun mai mult decat costul necesar pentru achizitia unui alt bun cu utilitate si
caracteristici similare.

Etapele aplicarii metodei

Conform GEV 630, etapele obligatorii ale aplicarii metodei comparatiilor directe sunt:

1. Identificarea unitatii de comparatie — in cazul terenurilor, unitatea de baza este pretul pe metru
patrat (€/mp).

2. Selectarea comparabilelor relevante — oferte si tranzactii recente, similare ca amplasament,
suprafata, regim juridic si utilitati.

3. Analiza comparabilitatii — stabilirea elementelor de diferentiere intre comparabile si terenul
evaluat (marime, front, drum, utilitati, destinatie).

4. Ajustarea preturilor unitare — aplicarea corectiilor procentuale pentru a aduce fiecare
comparabila la nivelul subiectului evaluat.

5. Reconcilierea valorilor ajustate — calculul valorii unitare finale (pondere medie ajustata) si
determinarea valorii totale.

Elementele de comparatie de care s-a tinut seama la estimarea valorii asimilate au fost:

" Tipul comparabilelor: tranzactii sau oferte
. Cheltuieli imediate dupa cumparare

. Localizarea

. Elemente fizice:

o dimensiune
o raportul laturilor
. Amenajari
. Utilitati
Importanta acestor criterii a fost luata in calcule in ordinea descrescatoare a prezentarii lor.

Comparabilele selectate sunt prezentate mai jos:
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Criterii si elemente de comparatfe:

Teren de evaluat:

Terenuri de comparatie

Nr crt. A B
0 Tipul comparabilei oferta oferta

1|Drepturi de proprietate fransmise: fara restrictii fara restrictii fara restrictii
2|Restrictii legale fara resfrictii fara restrictii fara restrictii
3|Conditii de finantare normale similare similare
4|Conditii de vanzare normale normale normale
5|Condiiile pietei: prezent prezent prezent
6{Localizare: Cart. Silistioara, periferic Cart. Silistioara, periferic | Cart. Silistioara, infre case

7|Caracteristici fizice
Suprafata (mp): 1,000 3,300 810
Forma, raport front/ adancime: dreptunghi; 1/2 dreptunghiular 1/15 dreptunghiular, 1/4.8
Front stradal - aprox : 22.6 15 13
Topografie: plan plan plan
Acces DN 54 DN 55 strada asfaltata

En. Electrica, apa, canalizare,

En. Electrica, apa,

En. Electrica, apa,

8 Utiitatle zoner gaze - la strada canalizare, gaze - la strada | canalizare, gaze - la strada
9(Zonare: Rezidential Rezidential Rezidential

Pret total (EURO) 20,000 8,700

Pret/ mp (EURO) 6.06 10.74

Oferta comparabila principala

Teren intravilan 3.300 mp, Corabia — cartier Silistioara, DN 54 (iesire spre Garcov)
Pret listat: 20.000 EUR (negociabil)

Deschidere: 15 m la DN 54

Regim juridic: proprietate privata
Utilitati: energie electrica, apa, canalizare, gaze la strada
Acces: direct din drumul national asfaltat
Publicata de: proprietar, persoana fizica
Platforma: Publi24.ro — sectiunea , Terenuri de vanzare — Corabia, OIt”

Data listarii: octombrie 2025 (verificata in Q4 2025)

Conf SEV 103, b) - datele de piata despre vanzarile unor active foarte asemanatoare (in mod
ideal, identice) ofera o indicatie mai buna asupra valorii decat cele aferente activelor ale caror preturi
de vanzare necesita ajustari semnificative;

Tabelul de calcule:
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/olt/corabia/?utm_source=chatgpt.com

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE - TEREN LIBER

Elementul de COMPARATIE Proprietatea subiect Comparabila A Comparabila B
Identificare Cart. Silistioara, periferic Cart. Silistioara, periferic Cart. Silistioara, intre case
data prezent prezent prezent
Suprafata [mp] 1,000 3,300 810

PRET VANZARE EUR
Pretul de Vanzare (EUR/mp) -

criteriul de comparatie 6.06 10.74
TIP COMPARABILA (tranzactie/oferta) oferta oferta
Cuantum ajustare (%) -15% -15%
Cuantum ajustare (eur/mp) -0.90 -1.60
Pret de vanzare ajustat 5.16 9.14
DREPTUL DE PROPRIETATE h fara restricti
TRANSMIS fara restrictii fara restrictii
Cuantum ajustare (%) 0% 0%
Cuantum ajustare (eur/mp) €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €5.16 €9.14
RESTRICTII LEGALE (Reglementare fara restrictii
urbanistica) fara restrictii fara restrictii
Cuantum ajustare (%) 0% 0%
Cuantum ajustare (eur/mp) €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €5.16 €9.14
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustare (%) 0% 0%
Cuantum ajustare (eur/mp) €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €5.16 €9.14
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Cuantum ajustare (%) 0% 0%
Cuantum ajustare (eur/mp) €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €5.16 €9.14
Cheltuieli imediate vanzarii nu nu nu
Cuantum ajustare (%) 0% 0%
Cuantum ajustare (eur/mp) €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €5.16 €9.14
CONDITII DE PIATA prezent prezent prezent
Cuantum ajustare (%) 0% 0%
Cuantum ajustare (eur/mp) €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €5.16 €9.14
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
LOCALIZARE Cart. Silistioara, periferic Cart. Silistioara, periferic Cart. Silistioara, intre case
Cuantum ajustare (%) 0.0% -20%
Cuantum ajustare (eur/mp) €0.00 -€ 1.80
Pret ajustat (EUR/mp) €5.16 €7.34
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA ( dimensiune) si forma 1,000 3,300 810
dreptunghi; 1/2 dreptunghiular 1/15 dreptunghiular, 1/ 4.8
Cuantum ajustare suprafata (%) 20% -5%
Cuantum ajustare (eur/mp) €1.00 -€ 0.40
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE h 23 156 13
Cuantum ajustare (%) 10% 10%
Cuantum ajustare (eur/mp) € 0.50 €0.70
TOPOGRAFIE plan plan plan
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0%
Cuantum ajustare (eur/mp) € 0.00 € 0.00
AMENAJARI INTERIOARE (constructi, " nu
anexe) nu nu
Cuantum ajustare (%) 0% 0%
Cuantum ajustare (eur/mp) € 0.00 € 0.00
AMENAJARI EXTERIOARE (Strazi, DN 54 DN 55 strada asfaltata
trotuare))
Cuantum ajustare (%) 0% 0%
Cuantum ajustare (eur/mp) € 0.00 €0.00
~
AMENAJARI INTERIOARE (amenajari L - . L
. L fara amenajari fara amenajari imprejmuit
teren - platforme/imprejmuiri)
Cuantum ajustare (%) 0% -10%
Cuantum ajustare (eur/mp) € 0.00 -€0.73
Pret ajustat (EUR/mp) € 6.66 €6.91
UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati ( en el / apa / canalizare / gaz | En. Electrica, apa, canalizare, gaze - = En. Electrica, apa, canalizare, En. Electrica, apa,
metan /alte) la strada gaze - la strada canalizare, gaze - la strada
Corectie unitara sau procentuala 0% 0%
Ajustare totala pentru utilitdfi disponibile €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) € 6.66 €6.91
ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa Rezidential Rezidential Rezidential
Corectie unitara sau procentuala 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru zonare €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) € 6.66 €6.91
Pret ajustat (Eur/mp) €6.7 €69
Ajustare totala neta (absolut) €1.50 -€2.23
(procentual) 29% -24%
Ajustare totald bruts (absolut) €150 h €363 b
(procentual) 29.07% 39.76%
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Suprafata (mp) 1,000

Opinie / mp €6.7
Valoare estimata _EURO Varianta 1 6,700
Valoare_LEI 34,059
Curs valutar 5.0835
Data evaluarii 23.11.2025

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

Tipul comparabilei: S-au aplicat marje de negociere pentru oferta cu cate -15%, procent de
negociere reiesit din discutiile cu ofertantii si care se regasesc in intervalul mediu de negociere
existent pe piata;
Drept de proprietate :
o nu au fost necesare Ajustari;
Restrictii legale:
o nu au fost necesare Ajustari;
Conditii de finantare:
o nu au fost necesare Ajustari;
Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare Ajustari;
Conditii de piata:
o nu au fost necesare Ajustari;
Localizare:

o S-au aplicat Ajustari pentru diferenta de atractivitate, acces etc. ale zonelor de
amplasare. Ajustarile aplicate se bazeaza pe diferenta procentuala de valoare
perceputd pe piata de la o zona la alta, comparabila 2 situata intr-o zona superior
urbanizata

Carasteristici fizice - dimensiune :

o S-a ajustat negativ cu 5% comparabila 2 care are o suprafata mai mica in comparatie
cu proprietatea subiect, Comparabila 1 s-a ajustat pozitiv cu 20% pentru o suprafata
mai mare in comparatie cu proprietatea subiect; ajustari rezultate din analiza datelor
secundare;

Carasteristici fizice — deshidere, forma :
o S-au ajustat pozitiv comparabilele pentru un raport al laturilor mai defavorabil in
comparatie cu proprietatea subiect, ajustari rezultate din analiza datelor secundare;
Carasteristici fizice — topografie :
o Nu au fost necesare ajustari ;
Utilitati disponibile :
o Nu au fost necesare ajustari;
Zonarea
o nu au fost necesare Ajustari;

Valoarea asimilata pentru terenul supus evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila valorii ajustate a
terenului comparabilei 1 deoarece terenului 1 i-au fost aduse cele mai putine Ajustari (Ajustarea
bruta procentuala cea mai micd) avand in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea
rezultata pentru teren prin comparatii de piata, este de 6.7 Euro/mp, respectiv:

6.700 Eur, echivalent 34.059 Lei
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5.2 Rezultatele evaludrii

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in raport au fost obtinute urmatoarele valori :

Concluzie:
Suprafata (mp) 1,000
Opinie / mp A €6.7
Valoare estimata _EURO Varianta 1 6,700
Valoare_LEI 34,059
Curs valutar 5.0835
Data evaluarii 23.11.2025

5.2.1 Opinia evaluatorului

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, si pe de alta parte scopul evaluarii si
caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea estimata
pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea obtinuta la abordarea prin
piata/metoda comparatiei directe.

6.700 Eur, echivalent 34.059 Lei

5.2.2 Determinarea redeventei anuale

(Legea 50/1991 art. 17 + OUG 57/2019 art. 297)

Cadrul legal
e Redeventa anuald minima trebuie sa asigure recuperarea valorii de piata in 25 ani.

Formula de calcul
R=Vpiata/25 ani =6.700 € / 25 ani =268 €/an

Valoarea redeventei
e Redeventa anuald recomandatd: 248 €/an (= 1.362 lei/an).
e Redeventa se indexeaza anual cu rata inflatiei publicata de INS.

Observatie privind durata concesiunii:

n cazul in care durata concesiunii aprobate de autoritatea publicd depdseste 25 de ani (ex. 49 ani),
conform art. 17 din Legea nr. 50/1991, redeventa anuala minima legala se mentine la nivelul
calculat pentru durata de 25 ani,

Redeventa poate fi actualizata periodic in functie de inflatie sau prin decizia consiliului local;

Raportul a fost pregatit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologie de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).
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5.3 Ipoteze si conditii limitative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimatd Tn concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmatoarele:

Ipoteze:

= Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar
si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si marketabil;

= Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport;

= Presupune ca nu exista niciun fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informata de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

= Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

= Evaluarea a fost intocmita in ipoteza ca proprietatea poate detine toate avizele si autorizatiile
necesare utilizarii propuse conform documentatii / memorii tehnice.

= Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

= Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Conditii limitative:

= Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in extrasul CF si din informatiile care au
fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client;

= valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara);

= orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport.

Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt

astfel utilizate;

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa

depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

= nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

= orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire
a fost prevazuta in raport.

Ul
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5.4 Factori ESG (Environmental, Social, Governance):

in contextul prezentului raport, factorii de sustenabilitate nu influenteaza valoarea de piatd a
terenului, deoarece bunul evaluat este un teren liber de constructii, fara caracteristici tehnice sau
operationale aferente consumului de resurse.

Analiza ESG efectuata conform SEV 106 (2025) nu a identificat factori cu impact negativ semnificativ
asupra valorii de piata a terenului.

Amplasamentul prezinta un profil sustenabil favorabil, cu factori de mediu stabili, conditii sociale
echilibrate si regim juridic clar.

Tn consecintd, integrarea criteriilor ESG confirmd cd terenul se preteazd pentru dezvoltari
rezidentiale durabile, fara corectii suplimentare asupra valorii estimate.
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6 ANEXE

6.1 Fotogrdfii
Accesul la proprietate, zona vecinatati — vedere iesire catre localitatea Gircov
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6.2 Date de piata- Oferte / vanzari
Comparabila 1

Vand teren 20 000 EUR

Balu Felicia

Vezl toate anunturile

0766672638

Contacteaza vanzatorul

Buna, m3 intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabila?

4

Caraciere ramase: 2939

W Adaugé figier 2

i E Distribuie anuntul pe

Teren intravilan, suprafata 2200m2 deschidere 15m,
cu utilitati Pretul este in euro.

Specificatii

Descriere

ID anunt 1761404218

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-
teren/f9d82hh5hg4h75eh25817d215d22d72g.html
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren/f9d82hh5hg4h75eh25817d215d22d72g.html

Comparabila 2

Proprietar, vand 800 mp, teren intravilan la 8 700.EU'R & o
strada cu asfalt negociabil
9 Oit, Corabia 9 Vezi pe harta Valabil din 10/5/2025 5:24:07 PM

Lavinia

Vezi toate anunturile

0734003464

Contacteaza vanzatorul

Bund, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabila?

Caractere ramase: 2939
¥ Adaugé fisier ?

Distribuie anuntul pe

00

Specificatii

Descriere

Proprietar, vand 810 mp, teren intravilan, la strada cu asfalt, gaz, apa, canalizare
.electricitate. Deschidere la strada 13 mp. Terenul se afla in cartierul Silistoara,
Corabia, jud Olt

ID anunt: 1757238157

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-
vand-800-mp-teren-intravilan-la-strada-cu-asfalt/39fd0e83172277i118027e6f75i1177f.html

Alte oferte — cu un grad de urbanizare superior

Qo @ Telefon validat
Vand 1880 mp teren intravilan. 40 000 EUR
negociabil
@ OMt, Corabia @ Vezi pe hart3 Valabil din 10/22/2025 5:02:33 PM
Alexandrina
SpECIﬁCl‘.I‘!‘II Vezi toate anunturile
Suprafata terenului 1880 m? 0746859194
Front etradal 16
Latime drum acces 16 PP
e dmum Contacteaza vanzatorul
Destinatie De vacanta, Rezidential o ;
Buna, ma intereseaza oferta -
— . De pamant, lluminat stradal dumneavoastrd. Mai este valabila? p
Utilitati generale Apa, Canalizare, CATV, Curent, Gaz Caraclere ramase: 2039

% Adougd fisier ?

Alte caracteristici Acces auto, Construciie demolabila

Descriere

Vénd teren intravilan cu anexe in orasul Corabia, strada Stefan cel Mare. Terenul este Distribuie anuntul pe
in suprafatd de 1880 mp si are deschiderea la stradd de 16 metri. La strada exista ’
posibilitatea de racordare la toate utilitatile “apa, energie electricd, gaze si canalizare. o @

ID anunt: 1759941251
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-vand-800-mp-teren-intravilan-la-strada-cu-asfalt/39fd0e83172277i118027e6f75i1177f.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-1880-
mp-teren-intravilan/01f3di8fe42i714i22e7e89h9d1d68he.html

publi24.ro comumes Q TH [EECETLLT
Teren intravilan 10 000 EUR

Florin Popa

Vezi toate anunturile

negociabil
@ Oit, Corabia @ Ve pe hartd Valabil din 5/6/2025 5:09:27 AM
|

0722892308

Contacteaza vanzatorul

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabild?
a
Caractere rimase: 2939

@ Adaugs fisier ?

Distribuie anuntul pe

Specificatii o @ o

Descriere

Vand teren i i 396 m2 cu hidere de 8.42 situat in strada Mercur
nr 42 Orasul Corabia Judetul Olt . lluminat stradal, strada pietruita, apa,canal.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/819g5437he2e747ie3gd3g1f27589060.html? gl=1*1m12mk9* up*MQ..* gs*MQ..&gclid=
CjwKCAjw6ZTCBhBOEiwAgfwldyYPuYvuXSZelScYhIKIvXQd13CMX8NIN3-
sx9Wm4HzIOpXU20IXshoCFCOQAvD BwE
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-1880-mp-teren-intravilan/01f3di8fe42i714i22e7e89h9d1d68he.html
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan/819g5437he2e747ie3gd3g1f27589060.html?_gl=1*1m12mk9*_up*MQ..*_gs*MQ..&gclid=CjwKCAjw6ZTCBhBOEiwAqfwJdyYPuYvuXSZeIScYhIKIvXQd13CMX8N9N3-sx9Wm4HzIOpXU2OIXshoCFC0QAvD_BwE
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan/819g5437he2e747ie3gd3g1f27589060.html?_gl=1*1m12mk9*_up*MQ..*_gs*MQ..&gclid=CjwKCAjw6ZTCBhBOEiwAqfwJdyYPuYvuXSZeIScYhIKIvXQd13CMX8N9N3-sx9Wm4HzIOpXU2OIXshoCFC0QAvD_BwE
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan/819g5437he2e747ie3gd3g1f27589060.html?_gl=1*1m12mk9*_up*MQ..*_gs*MQ..&gclid=CjwKCAjw6ZTCBhBOEiwAqfwJdyYPuYvuXSZeIScYhIKIvXQd13CMX8N9N3-sx9Wm4HzIOpXU2OIXshoCFC0QAvD_BwE

De VANZARE URGENT! Fosta moara 32000 EUR S
HESON Celei , Corabia, jud Oft

Q Olt, Carabiz @ Ve pe harts Valabil din 10/17/2025 2:18:04 AM ( b

Marius
Vezi toate anunjurile

0759380597

Contacteaza vanzatorul

Buna, m3 intereseaza ofenta
dumneavoastra. Mai este valabia? 7
*

Caraclere ramase: 2939
¥ Adauga figier 2

Distribuie anuntul pe

000

Specificatii

Suprafata tersnulul 2575 m?

Front stradal 52
Destinatie Biroun, Comercial
Amensjars strazi Asfaltate, lluminat stradal
Utintsti generale Apa
Alte caracteriatic Parcelabil

Descriere

Ofer spre vinzare URGENT!!! teren INTRAVILAN in Oras Corabia, cartier Celeiu ,
strada Celeiului nr 1b, jud Olt in sprafata de 2575 mp cu deschidere stradala de 52
ml. Pe teren se afia fosta cladire a morii Heson care este dezafectata, se poate
construi pe vechea cladire Ca si utilit3ti exista 2 fantdnii, gaze si apa pana in dreptul
proprietati, stalpi pentru curent electric sunt chiar 13ng3 hotarul de vest al proprietati.
Terenul se afla chiar pe drumul national 54a. Pretabil pentru PECO, moara, salon
nunti, spatii indusiriale etc.

In viitorul apropiat centura ocolitoare a orasului Corabia va trece prin vecinatatea
terenului.

Pret vanzare 32000 EURO URGENTH!

Tel:

ID anunt 1745515547

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-intravilan/anunt/de-vanzare-
urgent-fosta-moara-heson-celei-corabia-jud-olt/8fh4826ei93d7708124i9e6gfh78946i.html
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