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JUDEȚUL VÂLCEA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MĂLDĂREȘTI

ANEXĂ: DESCRIEREA SUMARĂ A INVESTIȚIEI

1. INFORMAȚII GENERALE PRIVIND PROIECTUL
· Titlul proiectului: Eficientizare energetică a clădirii „Școala cu clasele I–VIII” din Comuna Măldărești, Județul Vâlcea
· Cod proiect (MySMIS): 360056
· Beneficiar / Solicitant: UAT Comuna Măldărești, Județul Vâlcea
· Program de finanțare: Programul Regional Sud-Vest Oltenia 2021–2027
· Prioritate / Obiectiv Specific: P3. Eficiență energetică și infrastructură verde / RSO2.1 – Promovarea măsurilor de eficiență energetică și reducerea emisiilor de gaze cu efect de seră.

2. AMPLASAMENTUL ȘI CONTEXTUL INVESTIȚIEI
Imobilul vizat de investiție este situat în intravilanul Comunei Măldărești, punctul „Școala Gimnazială”, pe un teren în suprafață totală de 3.932 mp, înscris în Carta Funciară nr. 35512 a Comunei Măldărești, având numărul cadastral 35512-c1.
Clădirea corpului de învățământ (C1) este o construcție existentă, edificată în anul 1982, având următoarele caracteristici dimensionale:
· Regim de înălțime: Demisol + Parter + 2 Etaje (D+P+2E)
· Suprafață construită la sol: 471 mp
· Suprafață construită desfășurată totală: 1.444 mp
Amplasamentul are acces direct din drumul național DN65C, având ca vecinătăți: Căminul Cultural la Nord, DN65C la Est, o proprietate privată la Sud și un drum de exploatare la Vest.

3. SITUAȚIA EXISTENTĂ ȘI JUSTIFICAREA NECESITĂȚII INTERVENȚIEI
Conform documentației tehnico-economice de bază (DALI și Audit Energetic), imobilul prezintă o uzură fizică și morală avansată a elementelor de anvelopă și a tuturor sistemelor de instalații, caracterizată prin:
· Pierderi majore de căldură prin pereții exteriori neizolați, punțile termice neprotejate și planșeele superioare/inferioare neizolate. 
· Tâmplărie exterioară învechită, cu grad redus de etanșeitate. 
· Sisteme interioare de iluminat și instalații electrice depășite, generatoare de consumuri mari. 
· Instalație termică ineficientă, cu randamente scăzute și pierderi mari pe trasee. 
· Lipsa completă a utilizării surselor de energie regenerabilă. 

Aspecte structurale și de siguranță: Conform Expertizei Tehnice, clădirea este încadrată în clasa de risc seismic Rs III. Această încadrare atestă stabilitatea structurală a imobilului și confirmă faptul că este apt pentru realizarea lucrărilor de eficiență energetică, fără a fi necesare lucrări prealabile de consolidare structurală majoră.

4. OBIECTIVELE INVESTIȚIEI
· Obiectivul general: Creșterea eficienței energetice și reducerea substanțială a consumului anual de energie primară în clădirea școlii din Comuna Măldărești, concomitent cu reducerea emisiilor de gaze cu efect de seră (CO₂) și asigurarea unui microclimat optim desfășurării procesului educațional. 
· Obiective specifice:
1. Îmbunătățirea performanței termice globale a anvelopei imobilului. 
2. Modernizarea completă a instalațiilor termice, electrice, sanitare și HVAC. 
3. Introducerea ventilării mecanice controlate cu recuperare de căldură pentru calitatea aerului interior. 
4. Implementarea surselor regenerabile pentru producerea de energie electrică (sistem fotovoltaic). 
5. DESCRIEREA SOLUȚIILOR TEHNICE ȘI A LUCRĂRILOR PROPUSE 
Investiția prevede implementarea unui pachet complet și integrat de măsuri de reabilitare energetică, încadrat în standardele NZEB (Nearly Zero Energy Building): 
· Măsuri la nivelul anvelopei clădirii:
· Termoizolarea pereților exteriori cu materiale performante (conforme PT). 
· Termoizolarea planșeului peste ultimul nivel (sub pod/acoperiș) și a planșeelor inferioare în contact cu solul/spații neîncălzite. 
· Înlocuirea integrală a tâmplăriei exterioare existente cu tâmplărie termoizolantă de înaltă performanță (profile cu coeficient redus de transfer termic și geamuri tripan). 
· Tratarea punților termice și refacerea etanșeității generale a clădirii. 

· Modernizarea instalațiilor interioare:
· Sistemul Termic și HVAC: Înlocuirea elementelor ineficiente, optimizarea rețelei de distribuție și montarea de sisteme destinate climatizării și ventilării mecanice cu aport de aer proaspăt și recuperare de căldură. 
· Sistemul Electric și Iluminat: Înlocuirea totală a corpurilor de iluminat existente cu corpuri tehnologie LED, de înaltă eficiență, dublată de refacerea circuitelor aferente. 
· Sistemul Sanitar: Modernizarea instalațiilor de distribuție a apei calde și a apei reci menajere, utilizând obiecte sanitare și accesorii cu consum redus de apă. 
· Sisteme de Energie Regenerabilă (SRE):Furnizarea și montarea unui sistem de panouri fotovoltaice on-grid cu o putere de 20 kW, configurat pentru autoconsumul clădirii publice, diminuând masiv aportul de energie preluat din rețeaua națională

· Soluția tehnică propusă (pe specialități):
5.1. Lucrări de Arhitectură (Anvelopă și Compartimentări)
· Termoizolarea pereților exteriori cu polistiren expandat de 15 cm, aplicat în sistem ETICS complet (adeziv, plasă de armare, masă de șpaclu și tencuială decorativă de fațadă).
· Izolarea termică a soclului clădirii cu polistiren extrudat (XPS) de 10 cm.
· Termoizolarea planșeului superior (sub pod/acoperiș) cu un strat de vată minerală de 20–30 cm.
· Termoizolarea planșeului peste demisol utilizând vată minerală și panouri termoizolante dedicate.
· Înlocuirea integrală a tâmplăriei exterioare existente cu tâmplărie performantă din PVC cu geam tripan, asigurând un coeficient de transfer termic strict de U ≤ 1.00 W/m²K.
· Lucrări conexe de arhitectură: Refacerea completă a finisajelor fațadelor, refacerea trotuarelor de protecție și a aleilor exterioare, corectarea pantelor terenului pentru evacuarea apelor pluviale, reparații locale interioare, înlocuirea tâmplăriei interioare (după caz) și refacerea elementelor de acces (trepte, balustrade).
5.2. Instalații HVAC și Calitatea Aerului
· Instalarea unor sisteme moderne de ventilare mecanică controlată, dotate cu unități de recuperare a căldurii, pentru asigurarea aportului de aer proaspăt și eliminarea pierderilor energetice.
· Înlocuirea și modernizarea completă a echipamentelor de încălzire destinate clădirii.
· Reconfigurarea integrală a traseelor de distribuție a agentului termic utilizând țevi noi, izolate termic conform normativelor în vigoare.
5.3. Instalații Electrice și Sisteme de Iluminat
· Înlocuirea circuitelor electrice interioare (prize, iluminat, forță) și montarea de tablouri electrice noi echipate cu protecții diferențiale moderne.
· Modernizarea sistemului de iluminat prin utilizarea exclusivă a corpurilor de iluminat cu tehnologie LED de înaltă eficiență, controlate prin senzori de prezență/mișcare în zonele comune și de circulație.
· Montarea unui sistem de paratrăsnet modernizat pentru asigurarea protecției la descărcări atmosferice.
5.4. Instalații Sanitare
· Reconfigurarea completă a traseelor și rețelelor interioare de alimentare cu apă și de evacuare a apelor uzate menajere.
· Montarea de armături și baterii economice destinate reducerii consumului de apă curentă.
· Montarea de obiecte sanitare noi (componentele neeligibile din punct de vedere al ghidului fiind asigurate financiar din bugetul local).
5.5. Sistemul de Energie Regenerabilă (SRE)
· Furnizarea, montarea și punerea în funcțiune pe acoperișul clădirii a unui sistem fotovoltaic on-grid cu o putere instalată de 20 kW.
· Sistemul este compus din panouri monocristaline performante, invertor on-grid, tablouri electrice specifice de curent continuu și alternativ (AC/DC), sisteme de protecție și structură de suport/ancorare calculată să reziste la încărcările climatice locale (vânt și zăpadă).

6. REZULTATE AȘTEPTATE ȘI INDICATORI DE PERFORMANȚĂ ENERGETICĂ
Implementarea proiectului „Eficientizarea energetică a clădirii Școala cu clasele I–VIII din Comuna Măldărești” va conduce la obținerea unei clădiri publice modernizate, cu performanță energetică ridicată, încadrată în categoria NZEB și cu impact semnificativ asupra reducerii consumului energetic și a emisiilor de gaze cu efect de seră, contribuind direct la obiectivul specific RSO2.1 – „Promovarea eficienței energetice și reducerea emisiilor de gaze cu efect de seră în clădiri publice”. 
Prin implementarea soluțiilor tehnice detaliate în Proiectul Tehnic și în Auditul Energetic oficial, clădirea va atinge parametrii specifici standardului NZEB iar performanța clădirii va înregistra următoarele îmbunătățiri majore: 
	Denumire Indicator Tehnic / Energetic
	Situația Inițială (Înainte de Proiect)
	Situația Proiectată (Post-Implementare)
	Impact / Reducere procentuală
 

	Consum total anual de energie primară
	~ 202 MWh/an
	56 MWh/an
	Scădere cu cca. 72,2%

	Consum specific de energie pentru încălzire
	~ 152,2 kWh/m²/an
	20,02 kWh/m²/an
	Scădere cu cca. 86,7%

	Emisii specifice de gaze cu efect de seră (CO₂)
	3,46 kg CO₂/m²/an
	0,20 kg CO₂/m²/an
	Scădere cu 94,22%

	Ponderea energiei din surse regenerabile (SRE)
	0%
	15,23 kWh/m²/an
	Asigură ~ 39% din total primar


 
7. VALOAREA INVESTIȚIEI CONFORM DEVIZULUI GENERAL
Valoarea totală a obiectivului de investiții, rezultată din Devizul General întocmit de proiectantul de specialitate, este în cuantum de 10.517.700,17 lei (inclusiv TVA), din care valoarea totală a lucrărilor de construcții-montaj (C+M) reprezintă 5.369.565,37 lei (inclusiv TVA).
Structura financiară a investiției, defalcată pe capitolele Devizului General și pe tipuri de cheltuieli (eligibile / neeligibile) propuse pentru finanțare, se prezintă astfel:
A. Cheltuieli eligibile prin program (Total: 10.332.634,36 lei):
· Cap. 1, Cap. 2, Cap. 3 (Proiectare și asistență tehnică): 753.346,00 lei (servicii destinate elaborării documentațiilor tehnice, avizelor și asigurării dirigenției de șantier).
· Cap. 4 (Investiția de bază - Execuție lucrări C+M și echipamente):
· Lucrări C+M (Anvelopă, instalații HVAC, electrice și sanitare): 6.348.951,53 lei
· Montaj și echipamente tehnologice cu montaj (Sistem fotovoltaic de 20 kW, centrale, corpuri LED): 1.398.471,99 lei
Valoarea eligibilă totală (10.332.634,36 lei) va fi asigurată prin schema de finanțare a programului regional, după cum urmează:
· Finanțare externă nerambursabilă (FEDR 85%): 8.782.739,20 lei
· Buget de Stat (BS 13%): 1.343.242,47 lei
· Cofinanțare de la bugetul local (UAT 2%): 206.652,69 lei
B. Cheltuieli neeligibile asigurate integral de Beneficiar (Total: 185.065,81 lei):
· Cap. 4 / Cap. 5 (Alte cheltuieli specifice și dotări neeligibile): 152.946,95 lei (reprezentând dotări suplimentare sau elemente care depășesc plafoanele/regulile de eligibilitate ale ghidului).
· TVA aferent cheltuielilor neeligibile: 32.118,86 lei
Pentru implementarea proiectului în condiții optime, prin Hotărârea de Consiliu Local se aprobă asigurarea din bugetul propriu a contribuției totale de 391.718,50 lei, formată din cofinanțarea legală de 2% (206.652,69 lei) și totalul cheltuielilor neeligibile -185.065,81 lei. Contributia totala va fi actualizata cu sumele necesare in urma finalizarii procedurilor de achizitie, respectiv a modificarilor proiectului prin dispozitii de santier in implementare.
Sumele din prezentul document reflectă în totalitate devizele pe specialități ale proiectului tehnic și constituie baza financiară pentru aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai investiției.
Conform Devizului General aferent Proiectului Tehnic (PT), structura financiară a lucrărilor, cap. 4.1 din Devizul general al investitiei, este împărțită strict pe tipuri de eligibilitate, după cum urmează:
· Măsuri TIP I – Lucrări de bază pentru eficiență energetică: 5.055.979,75 lei (cu TVA). Acestea cuprind izolarea termică a anvelopei (pereți, soclu, planșee), înlocuirea tâmplăriei cu una de înaltă performanță, modernizarea sistemelor HVAC (încălzire și ventilare mecanică), înlocuirea circuitelor și corpurilor de iluminat cu tehnologie LED, precum și achiziția sistemului de energie regenerabilă (panouri fotovoltaice). 
· Măsuri TIP II – Lucrări conexe: 1.144.205,97 lei (cu TVA). Acestea cuprind exclusiv lucrările conexe obligatorii pentru funcționalitatea și siguranța obiectivului: refacerea finisajelor afectate de intervenții, repararea trotuarului de protecție și modernizarea sistemului de paratrăsnet.
Sumele devizului general vor fi actualizate pe parcursul desfasurarii lucrarilor si conform dispozitiilor de santier intocmite pentru aceasta.
8. CONTROLUL CALITĂȚII, LEGISLAȚIE ȘI DURABILITATE
Execuția lucrărilor se va realiza sub monitorizarea strictă a unui Program de Control al Calității, stabilindu-se faze determinante obligatorii pentru verificarea conformității structurale și termice:
· Verificarea montării în siguranță a schelei exterioare.
· Inspectarea și recepția suprafețelor suport înainte de aplicarea adezivului și a straturilor de termoizolație.
· Verificarea elementelor de ancorare mecanică a straturilor termoizolante.
· Verificarea calității montajului și etanșării noilor tâmplării din PVC tripan.
· Verificarea structurilor de fixare, rigidizare și ancorare a panourilor fotovoltaice pe acoperiș.
· Efectuarea recepției la terminarea lucrărilor.
Toate lucrările se vor executa în deplină conformitate cu legislația națională de referință în construcții: Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcții, HG nr. 273/1994, precum și cu normativele tehnice în vigoare: I7 (instalații electrice), P118 (securitate la incendiu), NP068 și Mc001/2022 (calculul performanței energetice NZEB).
Durabilitatea estimată a investiției este una ridicată: sistemul ETICS și termoizolațiile au o durată de viață de 30–40 de ani, tâmplăria termoizolantă de 25–30 de ani, iar sistemul fotovoltaic dispune de o durabilitate tehnică garantată de 25–30 de ani. Post-implementare, UAT Comuna Măldărești va asigura din bugetul propriu administrarea curentă și mentenanța echipamentelor.
 

            Inițiator proiect:                                                                Avizează pentru legalitate:
       Primar,                                                        Secretarul general al comunei Măldărești,                                               
     Ion Bociog                                                                     Elena Cristina Rădulescu




image1.png




