ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MAICANESTI

Anexa nr. 3 la Proiectul de hotarare nr.873 din 17.02.2026

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Privind inchirierea prin licitatie publica a unor suprafete disponibile de
pasune comunali, inregistrata in domeniul public al Comunei Maicanesti,
judetul Vrancea

1. Caiet de sarcini

2. Fisa de date a procedurii

3. Contract cadru

4. Formulare si modele de documente

Initiator al proiectului de hotarare, Contrasemneaza pentru legalitate,
PRIMAR Secretar general UATC Maicanesti
PASCU RAZVAN ADRIAN TOMA VASILE

[

T R



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MAICANESTI

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica a unor suprafete disponibile de
pasune comunali, inregistrata in domeniul public al Comunei Maicanesti,
judetul Vrancea

Legislatie relevanta:

1. O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,cu modificarile si complaterile
ulterioare;

2. OUG nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare;

3. Ordinul comun al Ministrului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale si Ministrul
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice din mai 2013 pentru aprobarea
contractului-cadru de concesiune/inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in
domeniul public/privat al comunelor, oraselor, respectiv municipiilor.

SECTIUNEA 1

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie inchiriat
Pasunile aflate in domeniul public al Comunei Maicanesti, dupa cum urmeaza:

Denumire Amplasament Suprafata | Tarla Parcela Suprafata
Pasune ( numar lot ) mp/ lot mp
(CF) (CF)
C.F. 76299 Lot 203 50000 mp 91 445 710.136 mp
{ Maicanesti ) Lot 204 50000 mp
Lot 205 44389 mp
Lot 206 30950 mp




1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii;
Pasunat animale, exploatare rationala si intretinere a acestor pasuni.
Imbunatatirea nivelului de productie si utilizarea pasunilor reprezinta o axa
prioritara a autoritatii locale, fiind in corelatie directa cu cantitatea si calitatea
productiilor animaliere obtinute, in special din exploatarea speciilor de bovine
,caprine si ovine.

1.3 Conditiile de exploatare a inchirierii

Pentru suprafata de pasune care se inchiriaza, locatarul are obligatia realizarii
lucrarilor de exploatare rationala si intretinere a acestor pasuni, prin lucrari de
distrugere a musuroaielor, curatirea de pietre, maracini si de vegetatie arbustifera
nevaloroasa, combaterea buruienilor si executarea lucrarilor de desecare pentru
eliminarea vegetatiei hidrofile, precum si alte lucrari prevazute in programul de
pasunat intocmit conform prevederilor cap.IV punct 8 din Ordinul ministrului
agriculturii, alimentatiei si padurilor si al ministrului administratiei publice nr,
226/235/2003, astfel incat sa se asigure ridicarea potentialului de productie,
accesul si exploatarea respectivelor pasuni in conditii optime.

2. SCOPUL

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul
mentinerii calititii covorului vegetal;

c) cresterea productiei de masa verde pe ha pajiste.

3. OBIECTUL INCHIRIERII SI CONDITII PRIVIND INCHEIEREA
CONTRACTULUI

3.1. Obiectul inchirierii il constituie inchirierea pasunilor disponibile aflate in
domeniul public al Comunei Maicanesti,

3.2. Terenurile sunt libere de sarcini si intra in posesia efectiva a locatarului odata
cu semnarea procesului verbal de predare - primire.

3.3. Un ofertant poate depune oferta pentru un lot, dar atribuirea contractului de
inchiriere se face numai daca indeplinesc conditiile de calificare in conformitate cu
caietul de sarcini si cu documentatia de atribuire asigurandu-se incarcitura de
animale/ha detinute in exploatatie de minim 0,3 UVM/ha pana la incarcatura
maxima 1 UVM/ha pentru numarul total de loturi licitate, astfel incat unui ofertant
nu 1 se pot atribuii mai multe contracte.

3.4 Se va incheia un singur contract pentru toate loturile castigate.

3.5 Daca la data deschiderii ofertelor un ofertant detine un alt contract de inchiriere
pentru terenurile aflate in proprietatea Comunei Maicanesti, atunci ofertantul



respectiv poate sa participe la licitatie daca prin adeverinta eliberata de medicul
veterinar atesta asigurarea incarcaturii de minim 0,3 UVM/ha pana la incarcatura
maxima 1 UVM/ha.

TABELUL DE CONVERSIE A ANIMALELOR IN UNITATI VITE
MARI,conform Regulamentului (CE) NR. 1974/2006

Categoria de animale - cie'n tul ot Capete/UVM
conversie

Tauri, vaci si alte bovine de

mai mult de 2 ani, ecvidee de |1,0 1,0

mai mult de 6 luni

Bovine intre 6 luni si 2 ani 0,6 1,6

Bovine de mai putin de 6 luni 0,4 2.5

Ovine 0,15 6,6

Caprine 0,15 6,6

Este interzisa cresterea pe pasunile comunale a altor animale decat cele

prevazute mai sus pentru a evita degradarea terenului
Pentru a calcula incarcatura de animale necesare pe hectar se va proceda astfel:

- se inmulteste numarul de animale care pasuneaza cu coeficientul prezentat in
tabelul de mai sus, iar produsul se imparte la numarul de hectare utilizate pentru
pasunat.
4. CONDITII OBLIGATORII PRIVIND EXPLOATAREA INCHIRIERII
4.1. Destinatia: organizare pasunat cu speciile de animale (bovine, ovine,
caprine,cabaline) a locuitorilor Comunei Maicanesti, si a ofertei depuse.
4.2. Nerespectarea acestei prevederi da dreptul locatorului sa rezilieze unilateral
contractul de inchiriere, dupa o preavizare de 30 zile.
4.3. Locatarului 11 este interzisa cresterea pe pasunea inchiriata a porcilor sau
pasarilor pentru a evita degradarea terenului.
4.4. Locatarul are obligatia sa asigure exploatarea prin pasunat, eficace in regim de
continuitate si de permanenta a terenului ce face obiectul inchirierii. In acest scop
el trebuie sa respecte incarcatura de animale/ha minima 0,3 UVM/ha pana la
incarcatura maxima 1 UVM/ha, prezentand in acest sens in fiecare an, o declaratie
pe propria raspundere privind efectivul anual de animale scoase la pasunat,
declaratie ce va fi depusa la registratura Primariei Comunei Maicanesti, pana cel
tarziu in data de Ol martie a anului respectiv. Daca din datele prezentate in
declaratie reiese ca nu este respectata incarcatura minima 0,3 UVM/ha pana la



incarcatura maxima 1 UVM/ha, pentru suprafata totala aferenta contractului de
inchiriere si daca nu se respecta data maxima de depunere a declaratiei, atunci
contractul se reziliaza de drept.

4.5. Locatarul este obligat sa suporte toate cheltuielile cu privire la indeplinirea
contractului de inchiriere, precum si alte cheltuieli.

4.6. Deasemeni va respecta toate legile in vigoare cu privire la obiectul inchirierii
si va tine cont de Strategia privind organizarea activitatii de imbunatatire si
exploatare a pajistilor la nivel national, pe termen mediu si lung, aprobata prin
Ordinul ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor si al ministrului
administratiei publice nr.226/235/2003, cu modificarile si completarile ulterioare
4.7. Locatarul v-a efectua anual lucrari de fertilizare cu ingrasaminte organice,
acestea exercitand un efect ameliorativ asupra insusirilor fizice, chimice si trofice
ale solului. O metoda simpla, deosebit de eficienta si foarte economica este
fertilizarea prin tarlire.

4.8. Odata cu semnarea contractului, locatarul are obligatia sa respecte toate
prevederile si procedurile ce decurg din legislatia privind protectia mediului.

4.9. Locatarul are obligatia de a prezenta spre aprobare executivului Primariei
Comunei Maicanesti, in termen de maxim 20 zile de la semnarea contractului,si
pana la data de 31.06 a fiecarui an, in anii ulteriorii semnarii contractului de
inchiriere, a graficului lucrarilor anuale de intretinere a pasunilor.

4.10. Inainte de iesirea la pasunat se va face controlul sanitar - veterinar al
animalelor prin certificatele eliberate de circumscriptia sanitar - veterinara.

4.11. Locatarul are obligatia sa anunte circumscriptia sanitar — veterinara a
Comunei Maicanesti, in termen de 24 ore, in cazul imbolnavirii animalelor,
aparitia unor boli infectocontagioase sau a mortalitatii animalelor.

4.12. Locatarul are obligatia de a prelua efectivele de animale apartinand
persoanelor fizice sau juridice cu domiciliul in Comunei Maicanesti, (in baza
incarcaturilor maxime enuntate anterior), la cererea acestora daca acestea sunt
inregistrate in evidentele Primariei Comunei Maicanesti si in evidentele
circumscriptiei sanitar — veterinara de care apartin. In cazul in care locatarul refuza
sa se conformeze, se va proceda la rezilierea contractului de drept.

4.13.Locatarul este obligat sa plateasca anual taxa pe terenul care face obiectul
contractului de inchiriere, conform prevederilor Legii nr.227/2015-Codul Fiscal,si
a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea impozitelor si taxelor locale.

4.14. Locatarul nu poate subinchiria sau cesiona, in tot sau in parte, terenul si
lucrarile ce fac obiectul contractului de inchiriere.

4.15. Locatarul este obligat sa intrebuinteze bunul imobil — terenul — potrivit
destinatiei sale —pasunat animale.



4.16. Locatarul trebuie sa obtina autorizatiile si/sau avizele necesare in vederea
desfasurarii activitatii pentru care se inchiriaza terenurile si sa respecte conditiile
impuse prin acordarea avizelor.

4.17. Locatorul are dreptul ca prin imputernicitii sa i se controleze modul cum este
folosit si intretinut de catre locatar terenul inchiriat si sa ia masurile ce se impun in
vederea unei bune intretineri si folosirii judicioase, potrivit destinatiei stabilite in
cadrul licitatiei.

4.18. Terenul inchiriat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta pentru
scopul in care a fost inchiriat, iar eventualele schimbari de destinatie sunt
interzise,este interzisa restrictia de traversare a terenului inchiriat de catre
animalele altor proprietar ,spre si dinspre terenul inchiriat de catre acestia;

4.19. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este
obligat sa restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur si bunurile
de preluare, in mod gratuit si libere de orice sarcini, fara nici o pretentie de
despagubire.

S. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Durata contractului de inchiriere este de 7 ani cu posibilitatea de prelungire prin
acordul pértilor, cu o perioada de inca maxim 3 ani, prin act aditional;

6.NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

6.1. Nivelul minim al chiriei este de minimum 294 lei/ha/an conform
Raportului de evaluare si reprezinta pretul minim de pornire la licitatie.

6.2. Pentru anii fiscali urmatori celui de incheiere a contractului, chiria se va
indexa in functie de indicele de inflatie aferent anului fiscal respectiv.

6.3. Taxa de inchiriere anuala se va achita in lei, de catre locatar in doui transe:
30% pana la data de 30 tunie si 70% péna la data de 30 septembrie a fiecarui an.
6.4. Chinia obtinuta din inchiriere va reprezenta venit la bugetul local.

6.5. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei - 40% ;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 20%

¢) protectia mediului inconjurator-20 %

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 20 %

7. GARANTII

7.1 Garantia de participare este obligatorie §1 se poate constitui prin scrisoare
de garantie bancard, prin ordin de platdi in contul proprietarului nr.



RO87TREZ6915006XXX003665 deschis la Trezoreria Focsani sau prin numerar
depus la caseria primariei Maicanesti.

7.2 Pentru a participa la licitatia privind inchirierea pasunilor apartinand
Comunei Maicanesti, asociatiile patrimoniale, persoanele fizice sau juridice, vor
depune in contul primariei sau la casieria institutiei, o garantie de participare,
conform tabelului:

Valoare
Denumire Amplasament | Suprafata | Valoare | garantie de
Pasune ( numar lot ) mp/ lot minima | participare
(CF) chirie (cv a doua
(294 lei luni de
/an/ha) chirie)
C.F. 76299 Lot 203 50000 mp 1470 lei 245 lei
( Maicanesti ) Lot 204 50000 mp 1470 lei 245 lei
Lot 205 44389 mp 1305,03 lei 217,51 lei
Lot 206 30950 mp 909,93 lei 151,65 lei

7.3 Fiecare ofertant este obligat sa depuna garantia de participare pentru pasunea
(fiecare lot in parte) pentru care oferteazi:
7.4 Garantia de participare se restituie: ofertantului castigator, in cel mult 30(trei)
zile lucritoare de la data semnarii contractului de inchiriere, sau ea poate fi
transferata in contul proprietarului constituind in felul acesta cota parte a chiriei:
ofertantilor necastigatori: dupa semnarea contractului de inchiriere, dar nu mai
tarziu de 30(trei) zile lucratoare de la data expirarii perioadei de valabilitate a
ofertei;
7.5 Ofertantul pierde garantia de participare daca:

- 1isiretrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia ,

- oferta sa fiind stabilita castigitoare, refuza sa semneze contractul de

inchiriere in perioada de valabilitate a ofertei.

8. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE LOCATAR IN DERULAREA
INCHIRIERII

Categonile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirieriii sunt:

a) bunuri de retur - sunt bunurile care revin pe deplin drept, gratuit si libere de
orice sarcini locatorului, la incetarea contractului de inchiriere. Sunt bunuri de
retur, bunurile care fac obiectul inchirierii-pasunea

b) bunuri de preluare - sunt bunurile care la expirarea contractului revin locatorului

constructiile



¢) bunuri proprii — sunt bunurile care la incetarea contractului de inchiriere, raman
in proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
locatarului si au fost utilizate de catre acesta pe toata durata inchirierii-utilaje,
unelte, etc.

9. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI SI A
PERSOANELOR

9.1 Pe durata executarii lucrarilor de intretinere se vor lua masuri pentru protejarea
calitati1 aerului, apei si solului conform legislatiei in vigoare.

9.2 Dejectiile de la animale vor fi folosite in amestec cu apa pentru fertilizarea
zonei de pasunat si asigurarea masei furajere.

9.3 Se va asigura protectia persoanelor care circula in zonele inchinate, impotriva
atacurilor animalelor din ferme.

10. CONDHIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

10.1 La licitatie participa crescatorii de animale din cadrul colectivitatii
locale, persoane fizice sau juridice, avind animalele inscrise in RNE pe raza
comunei Maicanesti, conform art.9 alin (1) din OUG 34/2013 si prevederile
art.6 alin.(1) din H.G. nr.1064/2013.

10.2 Documentele pentru participarera la licitatie se transmit intr-un singur plic
sigilat, care se inregistreaza, in ordinea primirii ofertelor, in registrul special,
precizandu-se data si ora.

10.3 Pe plic se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusd oferta
(INCHIRIERE PASUNE ) si adresa ofertantului insotita de un numar
de telefon.

10.4 Plicul va trebui sa contina.dupa caz:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul,

b) declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosdri, stersdturi sau
modificari;

¢) Dovada inregistrarii in Registrul National al Exploatatiilor si detinerii
exploatatiei pe raza administrativ teritoriala unde se afla pasunea inchiriata —
Adeverinta de la medicul veterinar de circumscriptie privind :@ codul de
exploatatie, locul exploatatiei si numarul de animale detinute, in original sau copie
conform cu originalul ;

d) Dovada detinerii in proprietate a unei incarcaturi minime de 0,3 UVM/'ha si
maxime de 1 UVM'ha pentru suprafata solicitata — Adeverintd de la registrul
agricol de pe raza teritoriald unde se afld pdsunea inchiriata, in original sau copie
conform cu originalul;




e) Certificat constatator, din care sa rezulte ca poate desfasura activitate de
crestere a animalelor — copie conform cu originalul- pentru persoane juridice;

) Certificat de inregistrare CUI — copie conform cu originalul- pentru persoane
Juridice

8) Copie de pe cartea de identitate — conform cu originalul — pentru persoane
fizice

h) Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii
comerciale din care sa rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare judiciara
sau faliment- pentru persoane juridice;

i) Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre biroul
financiar contabil din cadrul Primariei Maicanesti din care sa reiasa ca ofertantul
nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, in
original sau copie conform cu originalul (Certificat Fiscal);

J) alte documente obligatorii:

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta,
in original sau copie conform cu originalul (se plateste o singura data,indiferent
de numarul de oferte depuse de ofertant pentru loturi diferite)

- acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie — Chitanta, in
original sau copie conform cu originalul (se plateste o singura data,indiferent de
numarul de oferte depuse de ofertant pentru loturi diferite)

- acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie— Chitanta, in
original sau copie conform cu originalul (pentru fiecare lot ofertat)

- acte doveditoare privind calitdfile si capacitdtile ofertantilor din care sa
reiasa ca ca detin minim contravaloarea a doua luni de chirie:

* contul de profit si pierdere (formular cod 20), ce contine cifra de
afaceri, pentru persoanele juridice sau extras bancar, in original sau copie
conform cu originalul;

* adeverinta de venit pentru persoancle fizice sau extras bancar, in
original sau copie conform cu originalul;

- declaratie pe proprie raspundere ca respecta conditiile de mediu.

- certifical fiscal eliberat de ANAF din care sa reiasa ca nu are obligatii
Jiscale neachitate, in original sau copie conform cu originalul;

- Declaratie pe propia raspundere ca nu a fost desemnat/d cdstigdtoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpd proprie.

k) un plic sigilat care cuprinde oferta financiara privind valoarea chiriei :
~leitha/an.



11.CLAUZELE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

11.1. Contractul de inchiriere inceteaza la expirarea datei stabilite ca valabilitate a
acestuia.

11.2. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre proprietar,.

11.3 In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere
de catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului in termen de 30
zile de la notificare si predarea bunului inchiriat liber de sarcini.

11.4 Plata chiriei se va face in doua transe: 30% pana la data de 30 iunie si 70%
pana la data de 30 septembrie a fiecarui an. Executarea cu intarziere a acestei
obligatii conduce la calculul de dobanzi si penalitati de intarziere conform
dispozitiilor legale in vigoare. Daca intarzierea depaseste 90 de zile, contractul se
va rezilia de drept fara alte formalitati.

11.5 Rezilierea va opera pe deplin drept in cazul in care locatarul subinchiriaza
terenul unui tert.

11.6 Locatarul poate renunta la inchiriere din motive obiective, justificate.

11.7 Rezilierea va opera pe deplin drept la expirarea perioadei de 30 zile de la
notificare.

11.8. La incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere, bunul care a facut
obiectul contractului va fi returnat proprietarului liber de sarcini, in aceeasi stare in
care a fost preluat de catre locatar.

12.  Pretul Documentatiei de atribuire este de 50 lei, taxa de participare la

licitatie este de 200 lei.
12.1. Garantia de participare este calculata conform sraficului mai sus

mentionat.

SECTIUNEA II

INSTRUCTIUNII PRIVIND DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE
PENTRU iNCHIRIEREA PASUN[LOR/TERENURILOR/IMOBILELEOR
AFLATE IN PROPIETATEA PUBLICA A COMUNEI MAICANESTI

CAPITOLUL 1 Dispozitii generale

Art. 1. Prezentul Regulament reglementeazd modul de inchiriere a bunurilor
imobile - constructii sau terenuri - aflate in proprietatea publicd sau privatd a UAT
- Maicanesti, cérora le-a fost constituit dreptul de administrare asupra acestora,
prin act administrativ.



Art. 2. In sensul, prezentului regulament, termenii §i expresiile de mai jos au
urmatoarele semnificatii:
a.)  atribuirea contractului de inchiriere - etapa in cadrul Procedurii de inchiriere
in care se incheie contractul de inchiriere cu ofertantul céstigator;
b.)  bunuri imobile - terenurile si cladirile sau bunuri-spatii din cladiri cuprinse
in domeniul public sau privat al comunei Maicanesti;
c.)  chiria - suma de bani care reprezintd pretul plitit pentru folosinta unui bun
imobil, conform contractului de inchiriere;
d.)  contract de inchiriere - contractul prin care o parte, numiti locator (titular al
dreptului de administrare), se obligd si asigure celeilalte parti, numitd locatar
(chiriag — titular al dreptului de inchiriat), folosinta unui bun imobil pentru o
anumita perioada, in schimbul chiriei:
e.) durata - perioada de timp pentru care se incheie contractul de inchiriere
stabilita in ani in continutul contractului;
f)  initierea procedurii de inchiriere - etapi in cadrul Procedurii de inchiriere, in
care titularul dreptului de administrare elaboreazi nota de fundamentare si o
supune aprobdrii Consiliului Judetean Vrancea;
g.) licitatie publica - procedura de atribuire a contractului de inchiriere in care
titularul dreptului de administrare analizeazd si evalueazd ofertele depuse si
stabileste oferta castigatoare;
h.)  licitatie publica deschisa cu strigare - etapa in cadrul Procedurii de inchiriere
prin care comisia de licitatie stabileste oferta cdstigitoare;
1.)  ofertant - orice persoana fizica sau juridica, sau asociere de persoane fizice
sau juridice, de drept public sau privat, roméana sau striina, care a depus oferta in
termenul de depunere a ofertelor indicat in invitatia de participare;
J.)  ofertd - actul juridic prin care o persoani fizica sau juridica igi manifesta
voinga de a se angaja din punct de vedere juridic intr-un contract de inchiriere;
k.)  procedura de inchiriere - etapele care trebuie parcurse de titularul dreptului
de
administrare si de ofertanti in vederea atribuirii si incheierii contractului de
inchiriere;

1.) proprietar - UAT-Maicanesti;

m.) propunere financiara - partea ofertei care cuprinde informatii cu privire la
pret sau tarif;
n.)  propunere tehnica - parte a ofertei elaboratd pe baza cerintelor din caietul de
sarcini;
0.)  titular al dreptului de administrare - persoana juridica de drept public care,
fie administreaza ope legis bunurile, fie i-a fost constituit dreptul de administrare
asupra acestora, prin act hotarare de catre Consiliul Local Maicanesti;



p.) zile - zile calendaristice, in afara cazului in care se prevede expres ca sunt
zile lucritoare; calculul termenelor exprimate in zile se face in conformitate cu
prevederile Legii nr. 287/2009 (Noul Cod Civil), republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art. 3. Principiile care stau la baza atribuirii si incheierii contractului de
inchiriere a bunurilor imobile aflate in proprietatea publicd sau privatd a UAT -
Maicanesti, sunt urmdtoarele:

a.)  transparenta - principiu potrivit caruia vor fi puse la dispozitia tuturor celor
interesati informatiile referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului de inchiriere a bunurilor proprietate publici sau privat;

b.)  tratament egal - principiu potrivit ciruia criteriile de atribuire a contractului
de inchiriere vor fi aplicate intr-o maniera nediscriminatorie pentru toti potentialii
ofertanti;

c.)  proportionalitate - principiu care presupune ca orice masura stabiliti de
autoritatea/institutia publica sa fie necesara si corespunzitoare naturii contractului
de inchiriere;

d.)  nediscriminare - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului
de concesiune de bunuri proprietate publicd, potrivit conditiilor prevazute in
acordurile i conventiile la care Romania este parte;

e.)  libera concurenta - principiu potrivit caruia vor fi asigurate toate conditiile
pentru ca orice ofertant, sa aiba dreptul de a participa la licitatia publicd in vederea
inchirierii bunurilor proprietate publicd sau privati a UAT - Maicanesti, in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Romania este parte.

Art. 4. (1) Inchirierea se face in baza unui contract de inchiriere, prin care UAT -
Maicanesti, prin Consiliul Local Maicanesti - in calitate de locator, transmite
pentru o perioadd determinata, unei alte persoane (fizicd sau juridicd) - numiti
locatar, dreptul si obligatia de folosintd a unui bun imobil, in schimbul unei chirii.
(2)  Calitatea de locatar (chiriag) o poate avea orice persoani fizici sau juridica,
romana sau strain, in conditiile legislatiei nationale i ale prezentului regulament.
(3)  Sumele obtinute prin inchirierea bunurilor imobile proprietate publica sau
privatd a UAT - Maicanesti se vor face venit la bugetul comunei Maicanesti.

(4) Modul de calcul si modul de plata a chiriei se stabilesc in conformitate cu
prevederile art. 6 din prezentul regulament.

Art. 5. (1) Inchirierea bunurilor imobile proprietate publicid a UAT - Maicanesti, va
fi realizata de catre titularii dreptului de administrare asupra acestora, in functie de
situatiile pe care le considera oportune si in interesul realizirii unei eficiente
administrari a imobilelor respective.



(2)Ofertantii pot participa la licitatie, fie in nume propriu, fie prin reprezentanti
imputerniciti.
(3)  Inchirierea se va face prin licitatie publica, organizati de citre titularul
dreptului de administrare, pe baza unei documentatii de atribuire a contractului de
inchiriere intocmita de catre acesta in calitate de organizator al licitatiei publice.
(4)  Inchirierea bunurilor imobile proprietate publica a UAT - Maicanesti prin
licitatie publica se aproba de Consiliul Local Maicanesti prin hotarare, pe baza
propuneril titularului dreptului de administrare. Hotarérea va cuprinde, cel putin,
urmatoarele elemente:
a.)  datele de identificare ale imobilului care face obiectul inchirierii:
b.)  destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;
¢.)  durata inchirierii;
d.)  pretul minim al inchirierii.

Art. 6. Sumele obtinute din inchirierea bunurilor imobile, proprietate publica a
UAT - Maicanesti, constituie venit la bugetul comunei Maicanesti
Art. 7. Titularii dreptului de administrare care au in administrare constructiile si
terenurile aflate in proprietatea publica a UAT - Maicanesti, vor respecta
prevederile prezentului Regulament de inchiriere a bunurilor imobile aflate in
domeniul public sau privat al UAT - Maicanesti.

Art. 8. (1) In scopul finerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la
desfasurarea procedurilor de inchiriere si la derularea contractelor de inchiriere,
Regulamentul privind circulatia documentelor aprobat prin dispozitie/decizie de
catre conducatorul autoritatii/institutiei publice care are in administrare bunurile
imobile, vor fi cuprinse reglementri cu privire la evidentierea in:

a.)  Registrul ,Oferte de inchiriere”, care cuprinde date si informatii referitoare
la derularea procedurilor prealabile incheierii contractelor de inchiriere:
b.)  Registrul ,Contracte de inchiriere”, care cuprinde date si informatii
referitoare la derularea si monitorizarea contractelor de inchiriere.
Art. 9. (1) Dreptul de folosinta asupra bunurilor proprietate publici a UAT -
Maicanesti se acorda, cu titlu gratuit, pe termen limitat, in favoarea institutiilor de
utilitate publici.

(2) Bunurile proprietate privatdi a UAT - Maicanesti pot fi date in folosinta
gratuita, pe termen limitat, dupé caz, persoanelor juridice fira scop lucrativ, care
desfagoara activitate de binefacere sau de utilitate publica, ori serviciilor publice.

Art. 10. Pentru terenurile proprietate publicd sau privatai a UAT - Maicanesti,
concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosintd, dupa caz, oriciror
entitati, altele decat cele de drept public, se stabileste taxa pe teren, care se
datoreazd de concesionari, locatari, titulari ai dreptului de administrare sau de
folosintd, dupa caz, in conditii similare impozitului pe teren. In cazul transmiterii



ulterioare altor entitati a dreptului de concesiune, inchiriere, administrare sau
folosintd asupra terenului, taxa se datoreazi de persoana care are relatia
contractuala cu persoana de drept public.

CAPITOLUL II Initierea procedurii de inchiriere

Art. 11. Initierea procedurii de inchiriere apartine titularului dreptului de
administrare si anume Comunei Maicanesti,

Art. 12. Procedura de inchiriere a bunurilor imobile proprietate publicd a
UAT-Maicanesti se initiazd prin compartimentul de specialitate al titularului
dreptului de administrare, urmare a intocmirii notei de fundamentare care se
inainteaza spre aprobare conducerii titularului dreptului de administrare.

Art. 13. Nota de fundamentare va cuprinde in mod obligatoriu urmatoarele
elemente:

a.) descrierea bunului imobil care urmeaza a fi inchiriat, cu precizarea datelor de
identificare ale bunului imobil (identificare prin carte funciara si numar topografic;
amplasament - situare administrativa prin indicarea adresei, eventuale sarcini de
care este grevat bunul, etc);

b.) activitatile pentru care se propune aprobarea inchirierii bunului;

c.) durata minimd §i maxima a inchirierii (minim 7 ani), cu posibilitatea
prelungirii prin act aditional,

d.) mivelul minim al chiriei de la care va fi pornita licitatia, precum si
modalitatea de calcul g1 de indexare a acesteia;

e.) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
procedura de inchiriere;

f.)  alte consideratii care fundamenteaza oportunitatea incheierii contractului de
inchiriere.

Art. 14. (1) Cuantumul minim al chiriei de la care se va porni licitatia se stabileste
in conformitate cu prevederile hotararii consiliului local al unitatii administrativ
teritoriale pe a carei raza teritoriald se afla bunul imobil respectiv care are ca obiect
aprobarea impozitelor si taxelor locale in vigoare la data licitatiei.

(2) In cazul in care nu existd un astfel de act administrativ, stabilirea
cuantumului minim al chiriei de la care va fi pornita licitafia se va realiza pe baza
ofertel pietei in domeniul de activitate aferent contractului ce urmeaza a fi incheiat,
a situatiei existente pe piatd la momentul licitatiei, ca urmare a unor experiente
anterioare similare, prin consultarea unor societiti de profil (agentii imobiliare
acreditate) sau prin consultarea unor evaluatori autorizati.

Art. 15. Nota de fundamentare, insotita de documentatia de atribuire, se inainteazi
spre aprobare Consiliului Local Maicanesti.



Art. 16. (1) Documentatia de atribuire este alcituita din:

a.) catetul de sarcini;
b.)  fisa de date a procedurii;
c.)  contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii;
d.)  formulare si modele de documente.

(2) Caietul de sarcini trebuie sa cuprindd cel putin urmitoarele
elemente:
a.)  datele de identificare ale titularului dreptului de administrare;
b.)  informatii generale privind obiectul inchirierii - descrierea si identificarea
bunului care urmeaza sa fie inchiriat, destinatia bunului ce fac obiectul inchirierii:
c.)  conditii generale ale inchirierii i regimul de exploatare a bunului care face
obiectul inchirierii;
d.)  pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima;
e.)  durata inchirierii;
f)  posibilitatea prelungirii ofertei prin act aditional;
g.)  cerintele privind calificarea ofertantilor (are dreptul de a participa la licitatie
orice persoand fizica sau juridicd, romana sau strdind, care indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:
- a achitat toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;
- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;
. face dovada ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a
impozitelor, a taxelor §i a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre
bugetul local;
- nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;
- nu se afld in situatia neachitarii chiriei, din culpa proprie, in cazul unui
raport contractual anterior cu autoritatea contractanta, in ultimii 3 ani).
h.)  conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;
1.)  interdictia de subinchiriere a bunului imobil;
1.) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere;
k.)  perioada de valabilitate a ofertei;
l.)  reguli formale de depunere a ofertei.

(3) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a preciza in cadrul
documentatiei de atribuire orice cerintd, criteriu, reguld si alte informatii necesare
pentru a asigura ofertantului o informare completa, corecta si explicitd cu privire la
modul de aplicare a procedurii de licitatie.

(4)Titularul dreptului de administrare are dreptul de a impune in cadrul
documentatiei de atribuire, in masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul



contractului, conditii speciale de indeplinire a contractului prin care se urmareste
obtinerea unor efecte de ordin social sau in legaturd cu protectia mediului si
promovarea dezvoltarii durabile.

(5) Garantia este obligatorie, se stabileste la nivelul contravalorii a doua
chirii sau conform calculului din caietul de sarcini si se constituie prin
scrisoare de garantie bancara, virament bancar sau numerar.

CAPITOLUL IIl Transparenta procedurii de inchiriere

Art. 17. (1) Titularul dreptului de administrare are obligatia sd publice anuntul
de licitatie in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala si1 intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin
alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire
de catre Consiliul Local Maicanesti si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele
elemente:

a.) informatii generale privind titularul dreptului de administrare, precum:
denumirea, codul de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de
contact;

b.)  informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea s1 identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c.) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile
prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei
de atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din
cadrul titularului  dreptului de administrare de la care se poate obtine un exemplar
din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d.)  informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferti;
e.) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f.)  instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantei;

g.) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoand interesata are dreptul de a solicita si de a obtine
documentatia de atribuire.



(5)  Titularul dreptului de administrare are dreptul de a opta pentru una dintre
urmatoarele modalitati de obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele
interesate:

a.)  asigurarea accesului direct, nerestrictionat §i deplin, prin mijloace
electronice, la continutul documentatiei de atribuire;

b.)  punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest
sens a unw exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe
suport magnetic.

(6)  Titularul dreptului de administrare are dreptul de a stabili un pret pentru
obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sd nu depaseasca
costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adiuga, daca este cazul, costul
transmiterii acesteia.

(7)  Titularul dreptului de administrare are obligatia sa asigure obtinerea
documentatiei de atribuire de citre persoana interesatd, care inainteazi o solicitare
in acest sens.

(8)  Titularul dreptului de administrare are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioada
care nu trebuie sd depaseasci 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din
partea acesteia.

(9)  Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel
incat respectarea de catre titularul dreptului de administrare a perioadei previzute
la pct.8 sd nu conduca la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la
dispozifia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia
de atribuire.

(11) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a raspunde in mod clar,
complet $i fard ambiguitati, la orice clarificare solicitat, intr-o perioadd care nu
trebuie sa depaseasca 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(12) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a transmite raspunsurile
insofite de intrebarile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in
conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu
dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(13) Fard a aduce atingere prevederilor alint. 11, titularul dreptului  de
administrare are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5
zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util,
punand astfel titularul dreptului de administrare in imposibilitatea de a respecta
termenul prevazut la alin.



13, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in
masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face
posibila primirea acestuia de cétre persoanele interesate inainte de data-limita de
depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitajie se poate desfisura numai daci in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

CAPITOLUL IV Organizarea si desfasurarea licitatiei Sectiunea 1.
Comisia de evaluare a ofertelor

Art. 18. (1) Comisia de evaluare a ofertelor, compusd dintr-un numir
impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5, numita prin dispozitia titularul
dreptului de administrare, adopta decizii in mod autonom s1 numai pe baza
criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfagurarea
licitatiei.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un
supleant.

(3)  Membrii comisiei de evaluare sunt:

a.)  reprezentanti ai titularului dreptului de administrare, precum si ai Consiliului
Local Maicanesti.

b.) in cazul in care, pentru bunul care face obiectul inchirierii este necesari
parcurgerea procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei
mediului, potrivit legislatiei in vigoare, comisia de evaluare va include in
componena sa si un reprezentant al autoritd{ii competente pentru protectia
mediului.

(4) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de
titularul dreptului de administrare dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(5) La sedintele comisiei de evaluare, presedintele comisiei poate invita
personalitai recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii, acestia
neavand calitatea de membri.

(6)  Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot.

(7)  Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(8)  Nu au dreptul sa fie membrii in comisia de evaluare, supleantii si invitatii
urmatoarele persoane:

a.)  sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al IlI-lea inclusiv cu ofertantul,
persoana fizica;

b.)  sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustinitori sau subcontractanti

propusi;



c.)  persoane care defin parti sociale, par{i de interes, actiuni din capitalul
subscris al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau
persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti, ter{i sustinatori sau subcontractanti propusi;
d.) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care
sunt sot/sofie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entititii contractante.
(9)  Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii sunt obligati si dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria
raspundere, dupd termenul-limita de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi
de dosarul concesiunii.
(10) in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de
indata titularul dreptului de administrare despre existenta stirii de incompatibilitate
si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.
(11) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in
care membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.
(12) Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a.) analizarea §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor i
documentelor cuprinse in plicul exterior;
b.)  intocmirea listei cuprinznd ofertele admise si comunicarea acesteia;
c.)  analizarea si evaluarea ofertelor;
d.)  intocmirea raportului de evaluare;
e.) intocmirea proceselor-verbale;
f)  desemnarea ofertei castigitoare.

(13) Comisia de evaluare este legal intrunitdi numai in prezenta tuturor
membrilor. -

(14) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire §i in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
(15) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor §i documentelor cuprinse in ofertele analizate.
(16) Membrii comisiei de evaluare vor depune o declaratie pe propria raspundere,
prin care isi iau angajamentul cu privire la respectarea prevederilor alin. 15.

Capitolul V. Protectia datelor

Art. 19. Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentului Regulament,
titularul dreptului de administrare are obligatia de a asigura protejarea acelor



informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauza
ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce
priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Capitolul VI. Participantii la licitatia publici

Art. 20. (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau juridica,
romana sau strdind, care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a.) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b.) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in
documentatia de atribuire;

c.)  are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor
$i a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d.) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati
castigatoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpéa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

Capitolul VII. Reguli privind oferta

Art. 21. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.

(2)  Ofertele se redacteazad in limba romanai.

(3)  Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante sau la locul precizat in
anunful de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza de autoritateacontractanta, in ordinea primirii lor, in Registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

(4)  Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi
oferta. Plicul exterior va trebui si contini:

a.) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata
de ofertant, fara ingrosari, stersituri sau modificari;



b.) acte doveditoare privind calititile §i capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor autoritatii contractante;

c.) perioada de valabilitate a ofertei;

d.) dovada indeplinirii cerintelor prevazute in art. 16 alin. 2 lit. g din prezentul
Regulament;

e.)  acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini:

f)  dovada achitarii garantiei de participare;

g.) orice alte acte si informatii solicitate de catre titularul dreptului de
administrare $i mentionate in documentatia de atribuire.

(5)  Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa
caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numir de exemplare stabilit de catre autoritatea
contractanta si previdzut in anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie
sa fie semnat de cétre ofertant.

(7)  Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti pentru acelasi lot.

(8)  Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de titularul dreptului de administrare.

(9)  Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la
data-limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a titularului dreptului de administrare decat
cea stabilita sau dupd expirarea datei-limita pentru depunere se returneazi
nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie si ramani confidential pana la data stabilitd
pentru deschiderea acestora, titularul dreptului de administrare, prin comisia de
evaluare, urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea
procesului-verbal previazut la alin. 15 de catre tofi membrii comisiei de evaluare si
de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
semneazd de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.



(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. 15,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite titularului dreptului de administrare.

(17) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
titularul dreptului de administrare informeaza in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, titularul dreptului de administrare este obligatd sa
anuleze procedura i sd organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii
prevazute la alin. 1 - 13.

Capitolul VIII. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

Art. 22. (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a.) cel mai mare nivel al chiriei;

b.)  capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

c.)  protectia mediului inconjurator;

d.)  conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat,

(2)  Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie
sa fie proportionald cu importanta acestuia apreciatid din punctul de vedere al
asigurdrii unei utilizari/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului
inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. 1 este de pand la
40%, 1ar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

(3)  Autoritatea contractanta trebuie sa {ind seama de toate criteriile previzute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor previzute la alin. 2.

Capitolul IX. Determinarea ofertei castigitoare

Art. 23. (1) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a stabili oferta
castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de
atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, titularul dreptului de
administrare are dreptul de a solicita clarificari si, dupd caz, completari ale
documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

(3)  Solicitarea de clarificari este propusa de citre comisia de evaluare si se
transmite de catre titularul dreptului de administrare ofertantilor in termen de 3 zile
lucrédtoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.



(4)  Ofertantii trebuie sa raspundd la solicitarea titularului dreptului de
administrare in termen de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.
(5)  Titularul dreptului de administrare nu are dreptul ca, prin clarificarile ori
completarile solicitate, sd determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(6)  Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(7). Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de
evaluare elimind ofertele care nu respecta prevederile art. 21 alin. 2 - 5.
(8)  Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin douad oferte si intruneasca conditiile
previzute la art. 21 alin. 2 - 5. In caz contrar, se aplica prevederile art. 21 alin, 18.
(9)  Dupad analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de
evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal prevazut la alin. 9 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti.
(IT) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini.
(12) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
semneazd de catre toti membrii comisiei de evaluare.
(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. 12,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite titularului dreptului de administrare.
(14) In termen de 3 zile lucrétoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
titularul dreptului de administrare informeaza in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.
(15) Raportul prevazut la alin. 13 se depune la dosarul licitatiei.
(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tinand seama de
ponderile prevazute la art. 22 alin. 2. Oferta castigdtoare este oferta care intruneste
cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.
(17) in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.



(19) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. 12,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite titularului dreptului de administrare.

(20) Titularului dreptului de administrare are obligatia de a incheia contractul cu
ofertantul a cérui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(21) Titularului dreptului de administrare are obligatia de a transmite spre
publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a
contractului, n cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire.

(22)  Anuntul de atribuire trebuie si cuprindi cel putin urmatoarele elemente:

a.) informatii generale privind titularului dreptului de administrare, precum:
denumirea,

codul de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b.)  data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
a Vl-a;

c.)  criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare:

d.)  numadrul ofertelor primite si al celor declarate valabile:

¢.)  denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferti a fost declarati
cagtigatoare;

f)  durata contractului;

g.)  mivelul chiriei;

h.)  instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;

1.)  data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
J.)  data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

(23) Titularului dreptului de administrare are obligatia de a informa ofertantii
despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de
primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicarii prevazute la alin. 23 titularului dreptului de
administrare are obligatia de a informa ofertantul castigitor cu privire la acceptarea
ofertei prezentate.

(25) In cadrul comunicarii prevazute la alin. 23 titularului dreptului de
administrare are obligatia de a informa ofertantii care au fost respingl sau a caror
ofertd nu a fost declarata castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective.

(26) Titularului dreptului de administrare poate si incheie contractul numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicrii
prevazute la alin. 23.



(27) 1In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nici o ofertda valabila, titularului dreptului de administrare anuleaza
procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 21 alin. 1
- 12.

Capitolul X. Anularea procedurii de licitatie

Art. 24. (1) Prin exceptie de la prevederile art. 23 alin. 20, titularului dreptului de
administrare are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. 1, procedura de licitatie se considera afectata in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:
a.)  in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor
prevazute la art. 3;
b.)  titularului dreptului de administrare se afla in imposibilitatea de a adopta
masuri corective, fird ca acestea sa conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor
prevazute la art. 3.
(3) Incilcarea prevederilor prezenter sectiuni privind atribuirea contractului
poate atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
(4)  Titularului dreptului de administrare are obligatia de a comunica, in scris,
tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la
data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat gi motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Capitolul XI. incheierea contractului

Art. 25. (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta
bunului inchiria, potrivit specificului acestuia

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) In cazul participantilor care nu au fost declarati castigatori, garantia de
participare va fi restituitd in termen de maxim 30 zile calendaristice de la data
licitatiei, sub conditia angajarii ca nu vor depune contestatie asupra procedurii de
licitatie.

(4) In cazul ofertantului declarat castigator, garantia de participare va fi
restituitd dupa constituirea garantiei de buna executie.



(5) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta
bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(6) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage
dupa sine plata daunelor interese.

(7)  Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii
contractului inainte de expirarea termenului.

(8)  Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum
30 de zile de la data constituirii garantiei.

(9) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului ,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in
conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea

(10) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 zile calendaristice de la data
implinirii temenului prevazut poate atrage plata daunelor interese de catre partea in
culpa.

(I1) In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia constratucl cu
ofertantul declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla
intr-o situatie de forta majora sai in imposibilitatea fortuita de a executa contractul,
autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul
doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(12) In cazul in care , in situatia prezentata la alin (11), nu exista o oferta clasata pe
locul doi admisibila, se aplica prevederile alin (9).

Art. 26. Titularul dreptului de administrare are urmitoarele drepturi si/sau
obligatii:

a.) s predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul previzut la art. 25
alin. 8;

b.)  sdincaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere:
c.)  sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in
conditiile art. 16 alin. 5, in caz contrar, titularul dreptului de administrare este
obligat sa restituie garantia la incetarea contractului;

d.) s mentind bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toati durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in
acest scop;

e.) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul si constate, ori de céate ori este
nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere,
starea integrita{ii bunului gi destinatia in care este folosit;

f)  si asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.



Art. 27. Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:
a.) sa nu aducd atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele
junidice savarsite;
b.)  sd pliteasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin
contract;
c.) sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul previzut in
caietul de sarcini;
d.)  sa solicite titularului dreptului de administrare reparatiile necesare pentru
mentinerea bunului in stare corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea
reparatitlor care nu pot fi amaénate;
e.) sd execute la timp si in conditii optime lucrarile de intrefinere curente si
reparatii normale ce 11 incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in
care l-a primit in momentul incheierii contractului;
f) sa restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preludrii,
mai putin uzura aferenta exploatarii normale;
g.) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale,
civile, industriale sau producte.
h.)  neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incalcati referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de cétre titularul dreptului de inchiriere dau
dreptul titularului dreptului de administrare la retinerea contravalorii acesteia din
garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasci garantia.

CAPITOLUL XII Sanctiuni/Contestare

Art. 28. (1) Orice persoand care se considera vatdmatd intr-un drept ori intr-un
interes legitim printr-un  act al titularului dreptului de administrare, prin
incalcarea dispozitiilor legale §i administrative in vigoare, poate solicita, prin
contestatie, anularea actului, obligarea titularului dreptului de administrare de a
emite un act, de a recunoaste dreptului pretins sau a interesului legitim, mai intéi
pe cale administrativa, iar ulterior, la instantele judecétoresti competente.

(2) In sensul prevederilor alin. I, prin persoand vatamata se intelege orice
persoanad fizica sau juridicd, romana sau strdina care:
- are sau a avut un interes legitim in legaturd cu respectiva procedurad de
licitatie;
- a suferit, suferd sau risca sa sufere un prejudiciu ca o consecinta a unui act al
titularului dreptului de administrare, de naturd sa produci efecte juridice, ori ca
urmare a nesolufiondrii in termenul stabilit a unei contestatii privind respectiva
procedura de licitatie.



(3) In sensul prevederilor alin. 1, prin act al titularului dreptului de
administrare se intelege orice act administrativ, orice alti operatiune administrativa
care produce sau poate produce efecte juridice, neindeplinirea in termenul stabilit a
unei obligatii prevazute de prezentul regulament, omisiunea ori refuzul de a emite
un act sau de a efectua o anumita operatiune, in legatura cu sau in cadrul procedurii

de licitatie.
Capitolul XIII Forta majora

Art. 31. (1) Forta majora este constatata de o autoritate competenta.
(2)  Forta majord exonereaza partile de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul regulament, pe toatad perioada in care aceasta actioneaza.
(3) Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei
majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia
acesteia.
(4) Partea contractantd care invoca forfa majora are obligatia de a notifica
celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si si ia orice masuri
care 1i stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor.
(5) Partea contractantd care invocd forfa majorid are obligatia de a notifica
celeilalte parti incetarea cauzei acesteia in maximum 15 zile de la incetare.
(6)  Daca forfa majora actioneaza sau se estimeazi ci va actiona o perioadi mai
mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sd notifice celeilalte parti incetarea de
drept a procedurii de licitatie sau a contractului, fird ca vreuna din parti sa poati
pretinde celeilalte daune-interese.

Art.32 Sanctiuni
(1) Constituie contraventie aplicabile prezentei sectiuni, daca nu sunt savarsite in
asfel de conditii incat sa fie considerate, potrivit legii penale, infractiuni:
- nerespectarea termenelor
- incalcarea prevederilor
(2) Contraventiile prevazute la alin (1) se sanctioneaza cu amenda de la 5000 lei
la 15000 lex.
(3) Amenzile prevazute la alin (2) pot fi aplicate atat persoanelor fizice, cat si
persoanelor furidice.
(4) Constatarea contraventiilor si aplicarea santiunilor se fac de catre persoane
imputernicite de structurile cu stributii de control.

CAPITOLUL XIV Comunicari
Art. 32. (1) Orice comunicare intre par{i, referitoare la indeplinirea
prezentului regulament ori a viitorului contract de inchiriere, trebuie sa fie
transmisa in scris.



(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii,
cat g1 in momentul primirii.
Art. 33. Comunicarile intre pérfi se pot face si prin fax sau e-mail, cu conditia
confirmarii in scris a primirii comunicarii.

CAPITOLUL XV Alte dispozitii

Art. 34. Contractele de inchiriere incheiate cu nerespectarea prevederilor din
documentatia de atribuire referitoare la pret, durata si destinatie sau alte elemente
tehnice si financiare sunt lovite de nulitate.

Art. 35. Titularii dreptului de inchiriere sunt obligati la plata utilitatilor
consumate, prin modalitatea stabilitd de catre titularul dreptului de administrare
potrivit documentatiei si contractului de inchiriere.

Art. 36. (1) Pentru efectuarea de lucrari de moderizare, consolidare, reabilitare
sau reparafil curente este necesar acordul titularului dreptului de proprietate,
U.A.T.-Maicanesti, care va fi solicitat de catre titularul dreptului de administrare,
in numele titularului dreptului de inchiriere, in baza unei cereri prin care se va
indica tipul lucrarilor §i estimarea contravalorii acesteia, la care se va anexa un
certificat de urbanism informativ.

(2) Tot plusul de valoare care rezulta din lucrarile efectuate in spatiul
inchiriat, revine, de drept, proprietarului bunului.

Art. 37. (1) Titularii dreptului de inchiriere sunt obligati si respecte
prevederile legale in vigoare privind normele generale de apirare impotriva
incendiilor.

(2) De asemenea, dispozitiile legale referitoare la protectia mediului, cad in
sarcina titularilor dreptului de inchiriere.

CAPITOLUL XVI Dispozitii finale

Art. 38. Dispozitiile prezentului regulament se aplica tuturor bunurilor imobile
constructii si terenuri proprietate publica a Comunei Maicanesti.

Art. 39. Prevederile prezentului regulament se completeaza cu prevederile O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ale Legii nr. 287/2009 (Noul Cod Civil),
republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare, precum si cu dispozitiile
legale in vigoare aplicabile in materia inchirierii.

Art. 40. Orice modificare care va fi adusi contractelor de inchiriere se va face
numai prin incheterea unui act aditional, in conditiile prezentului regulament si a
legislatiei in vigoare in domeniul inchirierii.



Art.41 In cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere,
radierea acestei notari se efectueaza in baza actului emis de autoritatile sau de
titularul dreptului de administrare, dupa caz, prin care se comunica intervenirea
rezilierii.



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MAICANESTI

Fisa de date

privind inchirierea prin licitatie publica a pasunilor, domeniul public al

comunei Maicanesti

! 1. Limba de redactare a ofertei

Limba roména.

2. Perioada de valabilitate a ofertei

| 30 zile de la expirarea datei limitd de depunere a ofertelor.

3. Garantia de participare

Daca se solicitd, se vor preciza:

- cuantumul garantiei de participare este stabilita confor
tabelului din cuprinsul Caietului de sarcini

- perioada de valabilitate a garantiei pentru participare — 30
zile;

- forma de constituire a garantiei de participare: -scrisoare de
| garantie bancara;ordin de plati in contul concendentului * cont
ROB7TREZ6915006XXX003665 - deschis la Trezoreria
Focsani; -sume de bani depuse la casieria Serviciului Taxe si
Impozite Locale al Primariei comunei Maicanesti.

Garantia de participare insoteste oferta,

Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare sunt
respinse in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.

Garantia de participare se restitue:

-ofertantului castigator, in cel mult 30 zile lucratoare de la data
semnarii contractului de concesiune;

-ofertantilor necastigatori: dupa semnarea contractului de
concesiune, dar nu mai tarziu de 30 zile lucratoare de la data
expirarii perioadei de valabilitate a ofertei. Ofertantul pierde
garantia de participare daca:

-isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia:

-oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza sa semneze
contractul de concesiune in perioada de valabilitate a
ofertei.




4. Modul de prezentare a propunerii
| financiare

Ofertantul trebuie sa prezinte formularul de oferta indicat in
(Formularul de oferta ) care este elementul principal al
propunerii financiare si care reprezinta nivelul cel mai
ridicat al chiriei Propunerea financiara va fi ferma pe toat
perioada de valabilitate a ofertei, exprimata in LEL

5. Modul de prezentare a ofertei

Documentele pentru participarera la licitatie se transmit intr-un
| singur plic sigilat, care se inregistreazi, in ordinea primirii
ofertelor, in registrul special, precizindu-se data si ora.

10.3 Pe plic se va indica obiectul inchirierii pentru care este
depusd oferta (INCHIRIERE PASUNE ) si adresa
ofertantului insotita de un numar de telefon.

10.4 Plicul va trebui s3 contind,dupa caz:

@) o fisa cu informatii privind ofertantul;

b)  declaratie de participare, semnatd de ofertant, fird
ingrosdri, stersdturi sau modificari;

detinerii exploatatiei pe raza administrativ teritoriala unde se
afla pasunea inchiriata — Adeverinta de la medicul veterinar de
circumscriptie privind : codul de exploatatie, locul exploatatiei
si numarul de animale detinute, in original sau copie conform
cu originalul;
| 0,3 UVM/ha si maxime de 1 UVM/ha pentru suprafata solicitata
— Adeverintid de la registrul agricol de pe raza teritoriald unde
se afld pasunea inchiriata, in original sau copie conform cu
originalul;
e) Certificatul constatator, din care sa rezulte ca poate
desfasura activitate de crestere a animalelor— copie conform cu
originalul- pentru persoane juridice;
M) Certificat de inregistrare CUI — copie conform cu originalul-
pentru persoane juridice
h) Copie de pe cartea de identitate —conform cu originalul
-pentru persoane fizice
i) Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al
soctetatii comerciale din care sa rezulte ca societatea nu se afla
in reorganizare judiciara sau faliment- pentru persoane
Juridice;
J) Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local
eliberat de catre biroul financiar contabil din cadrul Primariei
Maicanesti din care sa reiasa ca ofertantul nu are obligatii
restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, in
| original sau copie conform cu originalul (Certificat Fiscal);
l) alte documente obligatorii:

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului
de sarcini — Chitanta, in original sau copie conform cu

¢) Dovada inregistrarii in Registrul National al Exploatatiilor si |

d) Dovada detinerii in proprietate a unei incarcaturi minime de .




‘ originalul (se plateste o singura data,indiferent de numarul de |
f oferte depuse de ofertant pentru loturi diferite)

- acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie —
‘ Chitanta, in original sau copie conform cu originalul (se
plateste o singura data,indiferent de numarul de oferte depuse
| de ofertant pentru lowri diferite)

- acte doveditoare privind garantia de participare la |
| licitatie - Chitanta, in original sau copie conform cu originalul
‘ (se plateste pentru fiecare lot ofertat)

- acte doveditoare privind calitdfile si  capacitiyile
ofertantilor din care sa reiasa ca ca detin minim contravaloarea ‘
’ a doua luni de chirie:

* contul de profit si pierdere (formular cod 20), ce
contine cifra de afaceri, pentru persoanele juridice sau extras
bancar, in original sau copie conform cu originalul;

* adeverinta de venit pentru persoanele fizice sau
extras bancar, in original sau copie conform cu originalul:

- declaratie pe proprie raspundere ca respecta conditiile
de mediu.

- certifical fiscal eliberat de ANAF din care sa reiasa ca nu
are obligatii fiscale neachitate ,in original sau copie conform cu
originalul;

- Declaratie pe propia raspundere ca nu a fost desemnat/i
castigdtoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile
statului sau ale unitdgilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a pldtit pregul, din culpd
proprie.

k) un plic sigilat care cuprinde oferta financiara privind
valoarea chiriei : _ lei‘ha/an

6. Data limita de depunere Oferta va fi depusa pana la data precizatd in Anungul de licitatic,

a ofertelor si de solicitare a Data limita de solicitare a clarificarilor va fi precizata in Anuntul de
clarificarilor licitaie

7. Oferte intarziate Oferta care este depusd/transmisi la o altd adresa decat cea stabilita in
anunful de participare la licitatie ori care este primité, de catre
concendent, dupa expirarea datei limita pentru de unerea ei, se
returneaza nedeschisa.

’ 8. Deschiderea ofertelor Ora, data si locul de deschidere a ofertelor: Ora si data deschiderii
ofertelor va fi specificata in anunul de licitafie. Locul de deschidere
a ofertelor va fi la sediul locatorului, si anume com Maicanesti, jud.
Vrancea

Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la deschiderea ofertelor.
Persoana prezenta la procedura de deschidere a ofertelor, va prezenta
o Imputernicire semnati si stampilata de reprezentatul autorizat al
ofertantului care si conin seria si nr. CI ale imputernicitului. in
acest sens imputernicitul va avea asupra sa actul de identitate
menfionat, in original, in vederea confruntirii datelor de identificare.




JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MAICANESTI

CONTRACT DE INCHIRIERE - cadru al pasunilor aflate in domeniul public al
_ Comunei Maicanesti
Incheiat astazi ..............couve.....

I. PARTILE CONTRACTANTE

1) COMUNA MAICANESTI, cod postal:627190, CUI 4297770,
tel/fax:0237246297/ 0237246297, e-mail: primariamaicanesti@ymaiI.com,
réprezentata legal prin primar PASCU RAZVAN ADRIAN - in calitate de locator si;

) e ——————————————— e , Cu exploatatia in

OCAHEAREE. ..mermssrenmspmasssssimsnin St o , Str
............................ nr. ..., bloc ..........., scara ........., etaj sieeeennn, @partament

...... , judetul .................., avand CNP/CUI stsssssrsennnnsesssennssssnsseanses, NF. i RNE
.......... Jassassavpmsnssif ssivssannsennney, COREG] RE. sesssssas et sssesssaenaee ey, GESCHIS
= O WLe = L5 | ; S e PO s s p AR mmm ,
f= e E=ras v oo , Cu functia de
.................................. ,in calitate de locatar,

ladatade ...coooovveeeerevveveeniiinn, , la sediul locatorului, in temeiul Codului Civil, si al
Hotararii Consiliului Local Maicanesti de aprobare a inchirierii nr. ................. din
................. , S-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
1. Obiectul prezentului contract 7l constituie inchirierea pajistii aflate in domeniu!

public al comunei Maicanesti .............. pentru pdsunatul unui numér de ...... animale
din specia ................ , Situatd in blocul fizic ........ , tarlaua ......... , In suprafatd de
.............. ha, (identificatd) asa  cum rezultd  din  datele  cadastrale
..................................... gi din schita anexata care face parte din prezentul contract.

2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueazd pe bazéd de proces-verbal in
termen de 5 zile de la data semnérii contractului, proces-verbal care devine anexd Ia
contract.



3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt
urmatoarele:

a. bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
locatorului la expirarea contractulUi: .........o.ovevvevvveveosoeoooi :

b. bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului in
mdsura in care acesta din urma isi manifest intentia de a le prelua in
schimbul pldtii unei compensatii egale cu valoarea contabil3 actualizata,
conform caietului de Sarcini: .........eeeveeeeeveeeeeerinn ]

C. bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere r3man in
proprietatea locatarului:

4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauzd, bunurile prevézute la pct.
3. lit. a) se vor repartiza potrivit destinatiilor ardtate la acest punct, locatarul fiind
obligat sa restituie, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat.

5. Obiectivele locatorului sunt:

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pdsunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul
mentinerii calitatii covorului vegetal;

C) cresterea productiei de mas3 verde pe hectar de pajiste.

III. DURATA CONTRACTULUI
1. Durata inchirierii este de 7 ani, incepand cu data semnsrii prezentului contract, cu

respectarea perioadei de pasunat, reSpectiv............ouveveeoeooeoeoooon a fiecarui an.
2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult

durata sa initiald, tindnd cont de respectarea clauzelor contractuale, valoarea

investitiilor efectuate de catre locatar pe pajiste gi altele asemenea, cu conditia ca prin

prelungire sa nu se depdseascd termenul maxim de 10 ani prevdzut de Ordonanta de

urgenta a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea

pajistilor permanente si pentru modificarea i completarea Legii fondului funciar nr.

18/1991. )

IV. PRETUL INCHIRIERII

1. Pretul inchirierii este de lei/ha/an, stabilit cu respectarea conditiilor art. 6 alin.
(3) si (4) din Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea i exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991 , aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr. 1.064/2013 , cu modificarile si
completarile ulterioare, chiria totald anuald (nr. ha x pret pe ha) fiind in valoare de

...... lei.
2. Suma totald prevézuts la pct. 1 va fi platita prin ordin de plati in contul
COMUNEssiussiesersnmmanmmmsmsnesns , deschis 1a Trezoreria ......ccceeevevveeveveeeovein, , sau in

numerar la casieria unitatii administrativ-teritoriale.

3. Plata chiriei se face in dou3 trange: 30% pand la data de 1 iunie si 70%
pana la data de 30 septembrie pentru anul 2024, prima transd se va achita in
termen de 60 de zile de la semnarea contractului de inchiriere.



4. Intarzierea la platd a chiriei se penalizeazi cu 0,1% din cuantumul chiriei
datorate pentru fiecare zi de intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul
derularii contractului.

5. Neplata chiriei pand la incheierea anului calendaristic conduce Ia rezilierea
contractului.

6. Pentru anii fiscali urmatori celui de incheiere a contractului, chiria se va
indexa cu indicele de inflatie aferent anului fiscal anterior.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

1. Drepturile locatarului:

- sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa pajistile care fac

obiectul contractului de inchiriere.

2. Drepturile locatorului:

a) sa inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificAnd respectarea
obligatiilor asumate de locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild
a locatarului si in urmétoarele conditii: numai in prezenta unui reprezentant al
locatorului.

b) sd predea pajistea locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul
existent, pe baza de proces-verbal;

C) sd solicite utilizatorului situatia lucrérilor realizate, cu valoarea exacts a
acestora si devizul aferent, conform legislatiei in vigoare;

d) sa isi dea acordul de principiu pentru lucrérile ce urmeazs a fi executate

de locatar pe pajiste;

e) sa participe la receptionarea lucrdrilor executate de citre locatar pe
pajiste gi sa confirme prin semn&turd executarea acestora.

1. Obligatiile locatarului:

a. sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanents a
pajistilor ce fac obiectul prezentului contract:

b. sa nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea
totala sau partiald este interzis3, sub sanctiunea nulitdtii absolute;

C. sd pldteasca chiria la termenul stabilit si taxa pe terenul inchiriat conform art.463
alin (4) din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal.

d. sa respecte cel putin incdrcitura minim& de 0,3 UVM/ha in toate Zilele perioadei
de pdsunat si sa tind cont de incircitura optima la hectar prevdzutid in
amenajamentul pastoral;

e. sd comunice in scris primériei, in termen de 5 zile de Ia vanzarea animalelor sau

a unora dintre acestea, in vederea verificirii respectdrii incircaturii minime de
0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;

Sd pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

sa practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu respectarea
prevederilor din amenajamentul pastoral:

sd introducd animalele la p&sunat numai in perioada de pdsunat stabilits;

sd nu introducd animalele la pdsunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

~5 @™



j. sa realizeze pe cheltuiala sa lucrdri de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a
excesului de apd, de fertilizare, anual, conform lucrdrilor de repunere in valoare a
suprafetelor de pajisti si a calendarului lucr3rilor din amenajamentul pastoral;

k. sd respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare;

l. Sa respecte toate prevederile amenajamentului pastoral, anexa la prezentul
contract;

m. sa restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la
termen;

n. sa restituie concedentului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului
contract in conditii cel putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

4. Obligatiile locatorului:

a) sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract
de inchiriere;

b) sd nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile
prevazute expres de lege;

C) sa notifice locatarului aparitia oriciror imprejurdri de naturd sj aducs atingere
drepturilor locatarului;

d) sa constate si sd comunice locatarului orice atentionare referitoare la
nerespectarea clauzelor prezentului contract. R
VI. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE PARTI

Locatarul raspunde de toate responsabilitatile privind protectia mediului.

Locatarul raspunde de: indeplinirea tuturor responsabilitatilor de mediu prevazute in
documentatia de atribuire a contractului precum si in legislatia specifica aflata in
vigoare, pe toata durata contractului de inchiriere

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor prevdzute in prezentul
contract de inchiriere atrage réspunderea contractuali a partii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor previzute in prezentul contract partile datoreaz3
penalitati in limitele stabilite de legisiatia in vigoare. Dacd penalitdtile nu acoperd
paguba, se vor plati daune.

3. Forta majora exonereaz3 partile de raspundere.

VIII. LITIGII

1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi
solutionate pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate
prin instantele de judecats.

2. Pe toatd durata inchirierii, cele doud p&ri se vor supune legislatiei in vigoare.

3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditile in care contractul
respecta prevederile art. 1.798 din Codul civil.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI
Prezentul contract de inchiriere inceteazs in urmstoarele situatii:



a) in cazul imposibilititii obiective a locatarului de a-| exploata prin neasigurarea
incarcdturii minime de animale;

b) pasunatul altor animale decét cele inregistrate in RNE 3

C) la expirarea duratei stabilite in contractul de inch iriere;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateral3
de cdtre locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despigubiri juste Si
prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecats;

e) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de
catre locator, cu plata unei despégubiri in sarcina locatarului;

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locator, prin reziliere de
catre locatar, cu plata unei desp&gubiri in sarcina locatorului;

g) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-I exploata, prin renuntare, fard
plata unei despagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei gl a penalitatilor datorate;

i) in cazul vanzérii animalelor de citre locatar;

j) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decat cel pentru
care a fost inchiriat terenul;

k) in cazul in care se constat3 faptul c3 pajistea inchiriatd nu este folosit3.

) pentru nerespectarea prevederilor amenajamentului pastoral.

X. FORTA MAJORA

1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si
de executarea in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricdrei obligatii care fi
revine in baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzats de forta majord, asa cum este
definita de lege.

2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte parti in
termen de 5 zle, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisa, cu confirmarea
constatarii evenimentelor de acest gen de citre autoritatile competente. In caz de forts
majord, comunicatd si constatats in conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor
se decaleazd cu perioada corespunzdtoare acesteia, cu mentiunea cad niciuna dintre
parti nu va pretinde penalitéti sau despdgubiri.

3. Daca in termen de 5 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteazs,
partile au dreptul s3 fsi notifice incetarea de drept a prezentului contract fars ca vreuna
dintre ele sd pretindé daune-interese.

4. In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei
pot continua derularea contractului.

XI. NOTIFICARI

1. In acceptiunea pértilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitd dacd va fi transmis3 la adresa/sediul
prevazutd/prevdzut in partea introductivs a prezentului contract.

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primita de
destinatar la data mentionat3 de oficiul postal.



3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considers primitd in prima zi lucritoare
dupd cea in care a fost expediats.

4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti dacd nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevdzute la alineatele precedente.

XII. DISPOZITII FINALE

1. Prezentul contract poate fi modificat §i adaptat cu legislatia in vigoare pe
parcursul executdrii sale, cu acordul pértilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea
prezentului contract se poate face numai prin act aditional ncheiat intre partile
contractante.

3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite
prin hotdrare a consiliului local.

4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in
neconcordanta cu prevederile sale, in conditiile in care contractul respectd prevederile
art. 1.798 din Codul civil.

5. Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte integrantd din
cuprinsul sdu, reprezinta vointa partilor.

6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de ........ exemplare, din care
......... , astazi, ............., data semnérii Ui, in PrmM3ria .o.vveovoeeeeovnn .
Locator, Locatar,

Avizat secretar general UAT



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MAICANESTI

FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Fiecare ofertant care participa, in mod individual sau ca asociat, la
procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere are obligatia de a
prezenta formularele prevazute in cadrul acestei sectiuni, completate in mod
corespunzator si semnate de persoanele autorizate.

Formular nr. 1 Formular de informatii generale ofertant :

Formular nr. 2 Declaratie privind calitatea de participant la procedura de
licitatie ;

Formular nr. 3 Formular de oferta financiari;

Formular nr.4 Declaratie privind respectarea obligatiilor in domeniul
protectiei mediului;

Formular nr.5 Declaratie privind neincheierea unui contract in ultimii 3

ani ca urmare a castigarii la o licitatie publica;
Formular nr.6 Declaratie reorganizare judiciara sau faliment
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INFORMATII GENERALE

Denumirea/numele:
Codul fiscal:
Adresa/sediului social:

Telefon/Fax:
Certificatul de inregistrare:

(numar inregistrare, data)
Obiectul de activitate(domeniul)

Operator economic/ persoana fizica,

(semnatura/stampila)



DECLARATIE PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA
PROCEDURA DE LICITATIE

Subsemnatul, ,administrator

(reprezentant ,asociat ) legal al
(denumirea opera torului economic) , declar pe propria raspundere, sub
sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ci, la procedura pentru
atribuirea contractului de inchiriere prin licitatie publica , avand ca obiect
(denumirea),
la data de ..., (zi/luna/an), organizati de Primaria Comunei
Maicanesti, particip si depun oferta:

I . in nume propriu;
I'l. caasociat in cadrul asociatiei

Am luat la cunostinta de conditiile de participare la licitatie .documentele
solicitate,conditiile respingerii ofertei,prevazute in caietul de sarcini si imi
asum responsabilitatea respectarii lor ,in conditiile stabilite.

Data Semnatura

(stampila)

Operator economic/ Persoana fizica

denumirea/numele



DECLARATIE

Subsemnatul(nume/prenume) ,reprezentant
legal al.. s s coseremsvemmsenns v (QENUMYITER Operatorului

econonuc) declar pe proprla raspundere sub sanctmmle aplicate faptei de fals
in acte publice, ca nu am fost desemnat/a castigitoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu am incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie.

Data Semnatura

(stampila)

Operator economic/ Persoana fizica

denumirea/numele



FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

(denumirea concendentului)

Domnilor,
l.Examinand documentatia de atribuire, subsemmatul,........ . ... ... . .

reprezentant legal al ofertantului........... ... .. .

prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, chiria
de................... lei/ ha /an, platibila in conformitate cu clauzele care se vor

prevede prin contractul de inchiriere.
2.Ne angajam si mentinem aceasti oferti valabili pentru o durata de 30 zile.

Data Operator economic/persoana fizica,

(semnatura/stampila)



DECLARATIE
privind respectarea obligatiilor in domeniul protectiei mediului

Subsemnatul/a

reprezentant/imputernicit al S.C. ;
cu sediul in (adresa ofertantului) .
declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals si uz de fals
in declaratii in acte publice, ca vom respecta legislatia si normele in vigoare
privind protectia mediului.

Data Operator economic/persoana fizica,

(semnatura/stampila)



DECLARATIE

Subsemnatul/a (nume/prenume)
reprezentant legal al (denumirea
operatorului economic), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate
faptei de fals si uz de fals in declaratii in acte publice, ca societatea nu se afla
In reorganizare juridica sau faliment,

Data Operator economic/persoana fizica,

(semnatura/stampila)

Initiator al proiectului de hotarare, Contrasemneaza pentru legalitate,
PRIMAR Secretar general UATC Maicanesti
PASCU RAZVAN ADRIAN TOMA VASILE

Y



