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Pentru obiectivul de investitie .
“CONSTRUCTIA DE LOCUINTE PENTRU TINERI, DESTINATE INCHIRIERII,
STR. LOTUSULUI, MUNICIPIUL DEVA”

1. INFORMATII GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului de investitii A
“CONSTRUCTIA DE LOCUINTE PENTRU TINERI, DESTINATE INCHIRIERII, STR.

LOTUSULUI, MUNICIPIUL DEVA”

1.2. Ordonator principal de_credite/invesgitor
MINISTERUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE $I ADMINISTRATIEI

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar)
AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE

1.4. Beneficiarul investitiei
U.A.T. - MUNICIPIUL DEVA

1.5. Elaboratorul temei de proiectare
AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE / U.A.T. MUNICIPIUL DEVA

2. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII
2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrala

Amplasamentul propus pentru realizarea obiectivului de investitii se afla pe un teren care
apartine domeniului public al municipiului Deva, conform extrasului de carte funciard 82502 Deva.
Dreptul de proprietate asupra terenului este detinut de municipiul Deva, aspect care permite
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promovarea si realizarea investitiei in conditiile prevazute de legislatia In vigoare privind dezvoltarea
fondului locativ destinat tinerilor si implementarea programelor derulate prin Agentia Nationala pentru
Locuinte.

Terenul este situat in intravilanul municipiului Deva, conform prevederilor Planului Urbanistic
General aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 374 din data de 28.09.2023, fiind amplasat intr-o
zoni care permite realizarea investitiilor cu functiune rezidentiald si dezvoltarea unor ansambluri de
locuinte colective. Amplasamentul beneficiaza de acces la infrastructura urband existentd si de
posibilitatea racordarii la utilitatile publice necesare functionarii obiectivului de investitii. Totodata,
terenul reprezinta proprietatea municipiului Deva si se afld intr-o zona aflatd in proces de dezvoltare
urbanisticd si rezidentiald, administratia publica locala realizdnd in ultimii ani investitii importante in
infrastructura edilitard, educationala si sociald aferenta acestei zone. Amplasarea investitiei intr-o astfel
de zona contribuie la integrarea functionald si urbanisticd a ansamblului de locuinte propus si la
dezvoltarea echilibratd a municipiului.

Terenul situat in jud. Hunedoara, localitatea Deva, Cartier Dealul Paiului, in suprafatd de
29784mp, este situat in domeniul privat al Municipiului Deva, conform extrasului de Carte funciard nr.
82502.

Terenul a fost transmis in folosintd gratuitd Agentiei Nationale pentru Locuinte (ANL), in baza
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Deva nr. 219 din 28.05.2026 si a Contractului inregistrat la
sediul Municipiului Deva cu nr. 61812 din 02.06.2026, avand ca obiect transmiterea in folosintd
gratuitd citre Agentia Nationald pentru Locuinte a terenului aflat in proprietatea unitatii administrativ-
teritoriale Municipiul Deva, situat in cartierul Dealul Paiului, strada Lotusului, in suprafatd de 29.784
mp, inscris in Cartea Funciara nr. 82502, avand nr. cadastral 82502, pe durata realizarii investitiei.

Regimul economic
e  Buget local Municipiului Deva

«  Programe guvernamentale - Agentia Nationale pentru Locuinte

Regimul tehnic

« Respectarea normativelor in vigoare privind constructiile

o Asigurarea eficientei energetice (cladiri eficiente energetic)
o Utilizarea materialelor durabile si moderne

« Asigurarea accesibilitatii pentru persoane cu dizabilitati

o Respectarea normelor de sigurantd la incendiu

e Cladiri cu consum energetic redus (nZEB)

e Izolatii termice performante

o Tamplarie eficienta energetic

o Sisteme moderne de incélzire

Regimul juridic, economic si tehnic al terenului este descris in Certificatul de Urbanism nr.
159/12.05.2026, emis in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General si ale documentatiilor
de amenajare a teritoriului aplicabile.

in conformitate cu prevederile documentatiilor de urbanism aprobate, terenul indeplineste
conditiile necesare pentru realizarea investitiei propuse, atét din punct de vedere al regimului juridic si

litatilor de dezvoltare urbanistica si edilitard

al destinatiei terenului, cat si din punct de vedere al posibi
a zonei.




2.2. Particularitiati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivelor de investitii, dupa caz:

a) descrierea succinti a amplasamentului/ amplasamentelor propus/ propuse (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan)

Prin prezentul proiect se doreste realizarea tuturor lucrdrilor necesare in vederea construirii a
patru tronsoane de bloc cu 15 unititi locative fiecare, destinatia constructiei fiind ansamblu de locuinte
rezidentiale de tineret, amplasamentul fiind in Cartier Dealul Paiului, pe str. Lotusului din Municipiul
Deva.

Ansamblul dorit — patru blocuri cu regim de inaltime P+3E, va beneficia de spatiile necesare
desfasurarii activitatilor specifice — locuinte, conform standardelor actuale cuprinse in Legea locuintei
nr. 114/1996, republicati cu modificarile si completarile ulterioare.

Terenul situat in jud. Hunedoara, localitatea Deva, Cartier Dealul Paiului, in suprafatd de
29784mp, este situat in domeniul privat al Municipiului Deva, avand numar cadastral 82502.

Categoria de folosintd este curti constructii, terenul fiind situat n intravilanul localitatii.

Dimensiunile in plan ale amplasamentului sunt prezentate in Anexa nr. 1 la extrasul de Carte
funciard nr. 82502.

Conform CU nr. 159/12.05.2026 al acestui obiectiv de investitii se solicitd Studiu geotehnic
verificat Af. Studiul geotehnic solicitat va fi un document de analizd si cercetare realizat de un
geotehnician si/sau operator economic specializat in domeniul ingineriei geotehnice, si va fi intocmit cu
respectarea prevederilor NP 074/2022 - Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii,
aprobat prin Ordinul MDLPA nr. 27/2023.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile
Accesul propus spre amplasament se face din strada Lotusulu, prin intermediul unui drum de

interes local.
Amplasamentul propus este situat intr-o zona populatad cu imobile de locuit si zone libere,

astfel:
e lanord — teren nr. cadastral 78066
e laest — teren nr. cadastral 63199
e la sud — teren nr. cadastral 79117- str. Lotusului
e la vest — teren nr. cadastral 79082- str. Zavoi
c) surse de poluare existente in zona

{n zona amplasamentului propus pentru realizarea investitiei nu au fost identificate surse majore
de poluare care sa afecteze desfisurarea in conditii corespunzatoare a investitiei sau exploatarea
ulterioara a obiectivului. Amplasamentul este situat intr-o zona urband aflatd in dezvoltare, fara
existenta unor activititi industriale sau a unor factori de risc care sd genereze un impact negativ
semnificativ asupra mediului si asupra conditiilor de locuire.

Municipiul Deva se incadreazi in categoria zonelor cu un nivel de poluare mediu, determinat in
principal de noxele rezultate din traficul auto desfasurat la nivelul municipiului. Principalele surse de
emisii in atmosferd sunt reprezentate de circulatia rutierd si de activitatile urbane specifice unei zone
rezidentiale si administrative. Cu toate acestea, nivelul de poluare existent nu reprezintd un impediment
pentru realizarea investitiei propuse si nu afecteazi conditiile necesare dezvoltarii unui ansamblu
rezidential destinat locuirii.

Prin realizarea obiectivului de investitii nu se genereazi surse suplimentare de poluare, atat pe
perioada executarii lucrdrilor de constructie, ct si pe perioada utilizarii si exploatérii imobilului.
Activitatile aferente santierului vor avea un caracter temporar §i vor fi desfasurate cu respectarca




tuturor normelor si reglementarilor privind protectia mediului, astfel incat eventualele efecte asupra
factorilor de mediu si fie limitate si controlate corespunzator.

Lucrarile propuse pentru realizarea investitiei nu afecteazd in niciun fel calitatea solului,
aerului, apei sau a subsolului pe perioada implementdrii proiectului, intrucét tehnologiile si solutiile
constructive utilizate vor respecta standardele si normele aplicabile in domeniul protectiei mediului si
al sigurantei constructiilor. De asemenea, vor fi luate masuri specifice pentru gestionarea
corespunzitoare a deseurilor rezultate din constructii, reducerea emisiilor de praf si zgomot si
prevenirea eventualelor surse de poluare accidentala.

Dupi finalizarea lucrdrilor, controlul strict al calitatii materialelor utilizate si al modului de
punere in operd a acestora va garanta realizarea unei investitii conforme cu cerintele actuale privind
protectia mediului i eficienta energetica. Totodatd, utilizarea unor materiale si echipamente moderne,
eficiente energetic si conforme standardelor nZEB va contribui la reducerea consumului de resurse si la
limitarea impactului asupra mediului inconjurator.

Prin urmare, investitia propusa poate fi considerata neutrd din punct de vedere al impactulut
asupra mediului, nefiind identificate efecte negative semnificative asupra factorilor de mediu, atat pe
perioada realizarii lucrarilor, cat si pe durata exploatarii obiectivului de investitii. (Nu este cazul)

d) particularititi de relief

Nu sunt cunoscute la aceaastd data.

Municipiul Deva este situat in Depresiunea Hunedoarei, la contactul dintre zona de campie
joasd a rdului Mures si zona deluroasd aferentd Muntilor Apuseni, beneficiind de o pozitionare
geografici favorabild dezvoltarii urbane si rezidentiale. Relieful municipiului este predominant colinar,
fiind caracterizat prin existenta unor terase si pante usor pan la moderat inclinate, specifice versantului
nordic al Dealului Cetitii Deva. Configuratia generald a terenului si particularitatile geomorfologice ale
zonei permit dezvoltarea unor investitii rezidentiale si edilitare in conditii corespunzatoare de stabilitate
si sigurantd. Zona in care este amplasat terenul destinat realizdrii investitiei se caracterizeazi printr-un
relief relativ stabil, fard forme accentuate de relief sau fenomene geomorfologice care sa afecteze
semnificativ stabilitatea terenului ori posibilitatea realizrii constructiilor propuse. Caracteristicile
naturale ale amplasamentului permit realizarea investitiei in conditii normale din punct de vedere
tehnic, fard existenta unor factori majori de risc generati de configuratia terenului.

Totodats, in cadrul amplasamentului pot exista diferente locale de nivel specifice terenurilor
situate in zone cu relief colinar, aspect care poate impune realizarea unor lucrari de sistematizare pe
verticala si amenajare a terenului in vederea adaptirii constructiilor si circulatiilor la configuratia
existenti. Aceste lucriri vor fi stabilite in cadrul documentatiilor tehnice si vor avea rolul de a asigura
integrarea corespunzitoare a investitiei in cadrul terenului si functionarea optima a ansamblului
rezidential propus.

In ansamblu, conditiile de relief existente sunt favorabile realizdrii constructiilor propuse, cu
respectarea masurilor tehnice s§i constructive necesare adaptdrii la particularititile terenului.
Amplasamentul propus pentru realizarea investitiei se afld pe o suprafati pland, aspect care faciliteaza
realizarea lucrarilor de constructie si amenajare si contribuie la reducerea complexitdtii lucrarilor de
infrastructura si sistematizare.

Configuratia terenului permite organizarea eficientd a amplasamentului si realizarea in conditii
optime a cladirilor, cailor de acces, circulatiilor pietonale, spatiilor verzi si celorlalte amenajari
exterioare aferente investitiei. Totodatd, caracteristicile reliefului si pozitionarea amplasamentului
favorizeaza integrarea armonioasd a ansamblului de locuinte in structura urbanisticd existentd a

municipiului Deva.
e) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor

in perimetrul amplasamentului destinat realizarii investitiei sunt disponibile retele edilitare si
infrastructuri tehnice care pot asigura conditiile necesare pentru functionarea obiectivului propus. Zona
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beneficiaza de acces la retele moderne de telecomunicatii prin fibra opticd, precum si la utilitati publice
existente, ceea ce constituie un avantaj major pentru implementarea proiectului si pentru exploatarea

ulterioard a ansamblului rezidential.
Prezenta infrastructurii tehnico-edilitare in imediata vecindtate a terenului faciliteaza realizarea

racordurilor necesare la retelele de alimentare cu apd, canalizare, energie electricd, gaze naturale si
comunicatii electronice. Acest aspect contribuie la reducerea costurilor si a duratei de executie aferente
lucrarilor de infrastructura necesare investiiei.

fn cadrul etapelor de proiectare vor fi analizate si stabilite solutiile tehnice optime pentru
racordarea obiectivului la retelele existente, astfel incat sa fie asigurat necesarul de utilitati pentru
functionarea ansamblului de locuinte in conditii corespunzatoare de confort, sigurantd si eficientd
energetica.

Existenta retelelor edilitare si a infrastructurii moderne de telecomunicatii permite integrarea
facild a investitiei in structura urbani existentd a municipiului Deva si sustine dezvoltarea unui
ansamblu de locuinte colective adaptat cerintelor actuale privind calitatea locuirii si accesul la servicii
moderne. Totodatd, disponibilitatea utilitatilor in zona contribuie la crearea unor conditii favorabile
pentru dezvoltarea durabild a investitiei si pentru cresterea nivelului de confort al viitorilor beneficiari.

Asigurarea utilitdtilor la obiectivul de investitie propus a se realiza in localitatea se face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea ANL, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, si ale HG nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificarile §i completdrile ulterioare. Astfel, a fost incheiat Contractul nr.
61812/02.06.2026, prin care Consiliul Local al Municipiului Deva se obliga:

- si elaboreze, pe cheltuiald proprie, documentatiile tehnico-economice pentru executia
utilitatilor si a dotarilor tehnico-edilitare si sd le transmita ANL in vederea aprobarii indicatorilor
tehnico-economici aferenti investitiei;

- s asigure sursele necesare de la bugetul local pentru executia utilititilor si a dotérilor tehnico-
edilitare aferente constructiei, in conditiile legii.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
misura in care pot fi identificate
La aceasti dati, nu sunt identificate eventuale retele edilitare care ar necesita relocare/protejate.
La elaborarea documentatiei tehnico-economice vor fi previzute masuri de protectie a retelelor

tehnico-edilitare existente pe amplasament, acolo unde este cazul, in conformitate cu avizele si

acordurile de principiu emise de citre detinatorii de utilitati.
in situatia in care, pe parcursul executiei lucrérilor, vor fi identificate retele care nu au fost

evidentiate in avizele obtinute sau in cadrul investigatiilor de specialitate, acestea vor fi protejate
corespunzitor sau relocate, dupa caz, in colaborare cu detinatorii de retele si cu toti factorii implicati in

realizarea investitiel.
g) posibile obligatii de servitute;

Nu este cazul.
h) conditioniri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucriri de interventii, dupa caz;
Nu este cazul.

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent




Reglementdrile urbanistice aplicabile amplasamentului sunt previzute in documentatiile de
urbanism aprobate pentru zond, respectiv in documentatia nr. 110239/2022 — faza Plan Urbanistic
Zonal, precum si in Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
municipiului Deva, aprobat prin Hotardrea Consiliului Local nr. 374 din 28.09.2023, pentru zona
,,Centru de Cartier — Deva Noua”.

Aceste documentatii stabilesc cadrul urbanistic si conditiile de dezvoltare a zonei, incluzand
regimul de construire, functiunile permise, indicatorii urbanistici, modul de amplasare si conformare a
constructiilor, precum si cerintele privind integrarea noilor investitii in contextul urban existent.
Reglementirile urmdresc asigurarea unei dezvoltdri unitare si echilibrate a teritoriului, in concordanta
cu obiectivele de dezvoltare urbana durabila ale municipiului.

Zona ,,Centru de Cartier — Deva Noua™ este destinatd dezvoltarii functiunilor rezidentiale,
sociale, educationale si de servicii, fiind inclusa intr-un areal aflat in proces de dezvoltare urbanistica si
consolidare a infrastructurii urbane. In acest context, investitia propusd, constind in realizarea unui
ansamblu de locuinte colective pentru tineri, este compatibila cu functiunile stabilite prin
documentatiile de urbanism aprobate si contribuie la extinderea fondului locativ si la dezvoltarea
componentelor sociale si rezidentiale ale municipiului Deva.

Conform Certificatului de urbanism nr. 159 din 12.05.2026 si a Notei conceptuale nr. 59045 din
25.05.2026, elaborati de Primaria Municipiului Deva, se impun urmatorii coeficienti urbanistici:

- procent ocupare teren: POTmaxim =30%;
- coeficient de utilizare teren: CUTmaxim=1,2mp ADC/mp teren;
- regim inaltime: conform reglementdrilor urbanistice, Hmaxim=16m.

Conform CU nr. 159/12.05.2026 se solicita Studiu geotehnic verificat Af.

Scopul studiului geotehnic il constituie furnizarea informatiilor necesare unei proiectari
corespunzitoare si economice a lucrérilor de constructii, precizadnd urmétoarele elemente:
a) succesiunea straturilor geologice ce alcatuiesc terenul de fundare si parametrii fizico-mecanici ai
acestora in cuprinsul zonei active a fundatiilor;
b) semnalarea unor conditii speciale ale amplasamentului sau a terenurilor dificile de fundare;
¢) conditiile hidrogeologice, stabilirea parametrilor de seismicitate si a adancimii de inghet a zonei
cercetate;
d) stabilirea categoriei geotehnice a lucrarii;
e) recomandari privind proiectarea si executia imobilului, conditionati de caracteristicile de fundare.

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinati; existenta conditionirilor specifice in cazul existentei unor zone protejate

sau de protectie
Nu este cazul

2.3. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:
a) destinatie si functiuni

Obiectivul de investitie propus a se realiza in Municipiul Deva este inclus in programul de
constructii locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, implementat de ANL.

Prin prezentul proiect se doreste realizarea tuturor lucrarilor necesare in vederea construirii unui
ansamblu rezidential destinat tinerilor, format din patru tronsoane de bloc, fiecare tronson avand un
numir de 15 unitdti locative. Ansamblul propus va insuma un total de 60 de locuinte destinate




inchirierii pentru tineri, proiectul fiind conceput pentru a raspunde necesitatilor actuale privind accesul
la locuire pentru persoanele aflate la inceput de drum profesional si familial.

Cele patru tronsoane de bloc vor include apartamente cu diferite tipologii si suprafete, adaptate
nevoilor beneficiarilor si structurii familiilor care vor utiliza aceste locuinte, respectiv:

« apartamente cu | camerd — 12 unitéti;

« apartamente cu 2 camere — 32 unitati;

o apartamente cu 3 camere — 16 unitati.
Distributia unitatilor locative va fi stabilitd in cadrul documentatiilor tehnico-economice elaborate

pentru promovarea investitiei, in functie de necesarul identificat la nivelul municipiului Deva si de
cerintele functionale ale programului de locuinte pentru tineri destinate inchirierii. Destinatia
constructiei este aceea de ansamblu de locuinte rezidentiale de tineret, realizat in vederea dezvoltarii
fondului locativ public destinat tinerilor si familiilor tinere care nu dispun de resurse financiare
suficiente pentru achizitionarea unei locuinte in proprietate sau pentru inchirierea unei locuinte in
conditiile pietei imobiliare. Investitia urmareste asigurarea unor conditii moderne, accesibile si
eficiente de locuire, contribuind la imbundtitirea nivelului de trai si la cresterea stabilitatii sociale a
beneficiarilor.

Amplasamentul propus pentru realizarea investitiei este situat pe strada Lotusului din municipiul
Deva, judetul Hunedoara, intr-o zona aflatd in proces de dezvoltare urbanistica si rezidentiald, care
beneficiaza de acces la infrastructura edilitard si la principalele utilitdti publice necesare functiondrii
obiectivului de investitii. Pozitionarea ansamblului permite integrarea acestuia in structura urbanistica
existenta si asigurd accesibilitatea beneficiarilor catre infrastructura educationald, sociald si de transport
existentd la nivelul municipiului.

Prin realizarea acestui ansamblu rezidential se urmireste dezvoltarea unui fond de locuinte moderne
si eficiente energetic, adaptate cerintelor actuale privind confortul, siguranta si protectia mediului,
contribuind totodata la dezvoltarea durabili si echilibratd a municipiului Deva.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate

Ansamblul rezidential propus, format din patru blocuri cu regim de inaltime P+3E, va beneficia
de toate spatiile si functiunile necesare desfasurdrii activitatilor specifice de locuire, in conformitate cu
standardele si cerintele actuale prevazute de Legea locuintei nr. 114/1996, republicati, cu modificérile
si completirile ulterioare. Solutiile arhitecturale si functionale adoptate vor urmdri asigurarea unor
conditii moderne, sigure si eficiente de locuire pentru beneficiari, precum si respectarea normelor
privind confortul, igiena, accesibilitatea si siguranta in exploatare.

Ansamblul de locuinte va fi proiectat astfel incit si raspundd cerinfelor actuale privind
dezvoltarea unor spatii rezidentiale moderne si functionale, adaptate nevoilor tinerilor si familiilor
tinere. In cadrul investitiei vor fi prevdzute toate amenajirile si dotdrile necesare functiondrii
corespunzitoare a ansamblului rezidential, respectiv circulatii auto si pietonale, spatii verzi, locuri de
joaca pentru copii, parcari, spatii tehnice si infrastructura edilitard necesara deservirii obiectivului de
investitii.

Suprafata totala a terenului destinat realizarii investitiei va fi de aproximativ 29784 mp conform
CF 82502 Deva ,amplasamentul oferind conditii favorabile pentru organizarea functionalad si
urbanistica a ansamblului rezidential propus. Dimensiunea terenului permite realizarea constructiilor si
a amenajarilor exterioare aferente in conditii optime, asigurand atat spatiile necesare locuirii, cat si
zonele destinate circulatiilor, parcajelor si spatiilor verzi. Totodatd, organizarea amplasamentului va '
avea in vedere integrarea armonioasd a constructiilor in cadrul dezvoltarii urbanistice existente, precum
si asigurarea unui grad ridicat de confort si functionalitate pentru viitorii beneficiari ai locuintelor.
Solutiile de sistematizare si amenajare a terenului vor fi stabilite in cadrul documentatiilor tehnice
elaborate pentru promovarea investitiei, cu respectarea reglementarilor urbanistice si a normelor
aplicabile in domeniul constructiilor.




Ansamblul de locuinte va respecta cerintele privind cladirile cu consum de energie aproape egal
cu zero (nZEB), in conformitate cu reglementérile nationale in vigoare privind performanta energetica
a cladirilor si eficienta energetica. fn acest sens, proiectarea si realizarea cladirilor vor avea in vedere
utilizarea unor solutii constructive moderne si eficiente energetic, care sd contribuie la reducerea
consumului de energie si la limitarea impactului asupra mediului.

Cladirile vor avea o performantd energeticad ridicatd, necesarul de energie din surse
conventionale fiind redus semnificativ prin utilizarea unor materiale de constructie eficiente energetic,
a unor instalatii moderne si a unor sisteme performante de izolatie si ventilare. Prin respectarea
standardelor nZEB, investitia va asigura atit reducerea consumurilor energetice si a costurilor de
exploatare pentru beneficiari, cat si cresterea gradului de confort si eficientd al locuintelor, contribuind
totodatd la protectia mediului si la dezvoltarea unui fond locativ modern si sustenabil la nivelul
municipiului Deva.

Avand in vedere prevederile Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, se propun urmatorii indicatorii tehnici pentru investitie:

- suprafafd construitd imobil: max. 5.318,76mp;

- numir u.l. propuse: 60 apartamente pe patru tronsoane de bloc (cate 15 apartamente pe fiecare
tronson);

- repartizare pe tipuri de apartamente: 20 % apartamente cu o camerd (12 apartamente), 53,33%
apartamente cu doud camere (32 apartamente), 26,66% apartamente cu trei camere ( 16 apartamente),
conform solicitarii Consiliului Local al Municipiului Deva;

- la solicitarea scrisi a Consiliului Local al Municipiului Deva, se pot prevede la parter apartamente
echipate pentru persoane cu dizabilitati;

- procent ocupare teren: POTmaxim =30%;

- coeficient de utilizare teren: CUTmaxim=1,2mp ADC/mp teren;

. asigurare agent termic si apd caldd menajerd: sistem centralizat - pompe de cdldurd ca sursd
principald, si centrale termice de bloc cu functionare pe gaze naturale / energie electricd / combustibil
solid (lemn, peleti) / combustibil lichid, ca sursd alternativa, in cazul pompelor de cdldurd care se
monteazd in interiorul blocului la parter, trebuie asigurat spatiul adecvat in interiorul blocului pentru
unitatile interioare, iar pentru unitatile exterioare trebuie asigurata atat distanta minima pana la bloc, cét
si securizarea acestora prin montarea pe 0 platforma stabild (din beton), ingraditd atat lateral, cat si
superior, cu plasa de sirmd si cu acces permis doar personalului specializat pentru asigurarea
mentenantei. Sistemul centralizat se va amplasa fie intr-o constructie alipitd de imobil, fie in
interiorului blocului, cu respectarea legislatiei in vigoare. in aceastd ultima sitruatie, accesul trebuie
asigurat si din exteriorul blocului, pentru asigurarea spatiului necesar introducerii utilajelor aferente.
Pentru asigurarea apei calde menajere, sistemul centralizat se completeaza cu panouri solare (montate
pe acoperisul blocului sau pe acoperisul cladirii centralei). Realizarea constructiei centralei se va
realiza din bugetul local al Municipiului Deva, iar dotarea acesteia cu utilaje si canivoul de legatura
pani la imobilul colectiv de locuit vor fi realizate prin grija ANL;

- imobilul se prevede cu panouri fotovoltaice pentru asigurarea iluminatului pe casa scérii si a
incilzirii spatiilor comune (dacd sunt fard ventilare naturala), pentru lift (daca este cazul), pentru
sistemul centralizat de asigurare agent termic, precum si a iluminatului la intrarea in bloc, cu asigurare
de spatiu adecvat pentru montare baterii-acumulator (cu respectarea legislatiei in vigoare);

- sistem de desfumare si instalatie de detectare, semnalizare §i alarmare incendiu cu actionare
automatizati a trapelor de desfumare;

- regim de iniltime: conform reglementdrilor urbanistice.

Blocul cu regim de iniltime intre P+3E se prevedere cu un singur lift, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare. Cabina liftului se dimensioneazi astfel incat sa poata fi folositd si de catre
persoane imobilizate in scaun rulant, si se asigurd spatiul de manevra in zona liftului de minim 6,00mp.

Se are in vedere fie realizarea liftului in exteriorul clidirii, pe structurd metalici si sticla, fie la
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capitul holului, realizat din beton/metal si sticla.

Investigatiile geotehnice vor respecta, obligatoriu, urmatoarele:
- cinci foraje pe un bloc, punctele de investigare urmand a fi amplasate in zone critice prin raport cu
forma, comportarea lucrrii si distributia asteptata a incércérilor (de exemplu, la colturile suprafetei de
fundare),
_in cazul structurilor care se propun pe sau in apropiere de un versant, punctele de investigare se
dispun astfel incat si se poata evalua stabilitatea versantului,
- daci blocul are doud tronsoane alipite, sau mai multe, se vor realiza opt foraje, din care doud pe
zona de alipire a tronsoanelor,
. adancimea de foraj va fi de minim 6 metri.

Forajele nu se vor inlocui cu alte tipuri de investigalii de teren.

Studiul geotehnic trebuie sd contind, obligatoriu, urmatoarele:

- date generale: tema de proiectare, denumirea si amplasarea imobilului,

- date privind terenul: topografie; date geologice generale; cadru general geomorfologic, hidrografic si
hidrogeologic; date geotehnice generale; date climatologice; date seismologice; istoric amplasament si
situatie actuald; conditii referitoare la vecinatatile amplasamentului; incadrare in ,,Zone de risc” care
formeaza ,,Planul de amenajare a teritoriului national”,

- numele si adresa tuturor unitatilor care au participat la investigarea terenului de fundare, cu precizarea
categoriei de lucrari in care au fost implicate,

- prezentarea lucrdrilor de teren efectuate,

- metodele, utilajele si aparatura folosite,

- datele calendaristice intre care s-au efectuat lucrarile de teren si de laborator, metodele folosite pentru
recoltarea, transportul si depozitarea probelor, stratificatia pusa in evidenta,

- nivelul apei subterane si caracterul stratului acvifer (cu nivel liber sau sub presiune), caracteristicile
de agresivitate ale apei subterane si, eventual, ale unor straturi de pamant,

- eventuala existentd a unor presiuni excedentare ale apei in porii pamantului (fatd de presiunea
hidrostaticd),

_ denumirea laboratorului autorizat / acreditat care a efectuat incercarile / analizele piménturilor si apei
in cazul investigatiilor prin foraje, cu prezentarea in copie a autorizatiei laboratorului si a anexei cu
incercirile de laborator autorizate / acreditate,

- rapoarte asupra incercarilor in laborator si pe teren cuprinzand buletine de incercare, diagrame,
grafice si tabele privitoare la rezultatele experimentale,

- fise sintetice pentru fiecare foraj cuprinzand: coordonatele in sistem STEREQ70, descrierea straturilor
identificate, rezultatele sintetice ale incercdrilor de laborator geotehnic, nivelurilor de aparitie si de
stabilizare a apei subterane,

. eventualele relevee ale fundatiilor constructiilor invecinate, daca este cazul, buletine sau
centralizatoare pentru analizele chimice,

- plan de situatie cu amplasarea forajelor, in coordonate STEREO70, inclusiv cu indicarea
coordonatelor forajelor, cu marcarea amprentei la sol a imobilului / imobilelor, harti cu particularitatile
geologico-tehnice, geotehnice, geofizice si hidrogeologice ale amplasamentului sau a unei zone mai
extinse (daca este cazul), plan vizat si stampilat de reprezentantul legal al autoritatii publice locale /

centrale,
- sectiuni geologice, geotehnice, geofizice, hidrogeologice, bloc-diagrame, alte date rezultate din

lucririle intreprinse,
- incadrarea lucririi intr-o anumitd categorie geotehnicd sau a partilor din lucrare in diferite categorii

geotehnice,
- analiza si interpretarea datelor lucrarilor de teren si de laborator si a rezultatelor incercérilor, avind in
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vedere metodele de prelevare, transport si depozitare a probelor, precum si caracteristicile aparaturii i
ale metodelor de incercare,

- sectiuni (profite) caracteristice ale terenului, cu delimitarea diferitelor formatiuni (straturi) pentru care
se stabilesc valorile caracteristice si valorile de calcul ale principalilor parametrii geotehnici,

- se va preciza modul de determinare a valorilor caracteristice si de calcul, ponderile acordate
diferitelor grupuri de valori (determinate prin incercéri in laborator sau in situ, preluate din banci de
date etc) si dispersia acestor valori,

- aprecieri privind stabilitatea generala si locald a terenului pe amplasament,

- adancimea si sistemul de fundare recomandate, determinate de conditiile geotehnice, hidrogeologice
si seismice,

- evaluarea presiunii conventionale de baza si a capacitatii portante,

- necesitatea imbunatatirii / consolidarii terenului de fundare, dac este cazul.

¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate cu
cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare

- infrastructurd: fundatii continue sau fundatii izolate cu canal tehnic; in functie de rezultatele studiului
geotehnic realizat pentru fiecare investitie, se adapteazi solutia tehnicd la infrastructurd prin
imbunatitirea terenului de fundare cu perna balast/loess/piatra sparta, fundatii tip radier general, piloti
forati, sistem de drenuri permanente in zona fundatiilor, etc;

- structura de rezistenta: in functie de zona seismica, cu respectarea legislatiei in vigoare;
- toate apartamentele vor avea balcoane, iar tampldria de la apartamentele de la nivelul parterului se
prevede, obligatoriu, cu sisteme antiefractie (rulouri aluminiu antiefractie de culoarea tdmplariei); se
prevede rampd pentru persoane cu dizabilitati, finisati, din beton sclivisit cu sistem
antiderapant/platforma elevatoare pentru persoane cu dizabilitati locomotorii; rampa pentru persoanele
cu dizabilititi nu trebuie amplasaté in imediata vecindtate a camerelor de locuit de la parter; in cazul in
care nu este posibil acest lucru, se va monta platforma ridicatoare;
- se are in vedere realizarea la parterul blocului, a unui apartament cu doua camere, dimensionat astfel
incat sa poate fi utilizat ulterior si de catre persoane imobilizate in scaunul cu rotile (dotarea bdii si a
bucitiriei este in conformitate cu un apartament fird necesitati speciale, modificarea acestora
realizandu-se doar la momentul in care apar astfel de solicitari).
- inchideri exterioare: perimetral, pe conturul apartamentelor si in zona casei scarii, pereti din BCA cu
grosimea de minim 30 cm pentru asigurarea unei bune izolari fonice, conform prevederilor
normativelor in vigoare la data elaborarii documentatiei privind calculul termotehnic al elementelor de
constructie ale cladirilor, cu asigurarea rezistentei termice corectate (R’) si a coeficientului global de
izolare termicd (G); termosistem din vatd minerala bazalticd de grosime minim 15 cm in conformitate
cu legislatia in vigoare si cu rezultatele studiului elaborat pentru cladiri nZeb;
- compartimentare interioard: compartimentdri din pereti de ziddrie de ciaramidd / BCA, cu o grosime
de minim 15 cm; compartimentirile din zona bailor si a bucatariilor se vor realiza, obligatoriu, din
elemente de zidirie (BCA sau blocuri ceramice) cu grosimea de minim 15 cm; ghenele de ventilatie sau
nisele se vor executa din gips-carton pe structura metalicd, cu grosimea de minim 12,5 cm; la pod,
peste termoizolatia din polistiren expandat cu o grosime stabilitd prin calculul termotehnic, se va monta
sapa slab armata;
- finisaje interioare: pardoseli camere de locuit din parchet laminat cu o grosime de minim 10 mm
grosime, holuri pardoseli din gresie; in bucatarii + bii se prevede gresie antiderapantd cu grad de
aderent? - antialunecare de R = 10, iar in balcoane se prevede gresie antiderapanta cu grad de aderenta -
antialunecare R=11; circulatii verticale si spatii comune pardoseli din gresie pentru trafic intens (cu
grad de aderentd - antialunecare de R - 11), (nu se va utiliza mozaic); stratul suport (sapd turnatd
mecanizat, obligatoriu + polistiren) va avea dimensiunea de minim 8 cm, corespunzdtoare pentru
acoperirea in totalitate a conductelor de instalaii (sanitare, termice, electrice) pe toatd lungimea
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traseelor; pereti, plafoane in camerele de locuit - zugraveli lavabile; bucatarie - faiantd, H = 1,50 m pe
front de lucru + zugrdveli lavabile in rest; baie - faiantd H = 2,10 m, perimetral, cu coltare PVC +
zugraveli lavabile in rest; la toate tipurile de pardoseli se prevede plintd si bagheta de trecere;
tencuielile interioare vor fi din mortar de ciment-var, realizate mecanic; gleturile vor fi executate in
doui straturi (glet de incarcare, glet de finisaj);

- apartamentele vor fi prevazute cu spatii de depozitare; scara interioard, care asigurd accesul
locatarilor citre etajele superioare, trebuie prevazutd cu balustrada metalici si mana curentd PVC/lemn;
casa scirii va fi incalzita prin montarea de ventilo-convectoare din 2 in 2 etaje;

- pardoseala din camera centralei se va finisa cu beton elicopterizat;

- in misura in care este posibil, se va avea in vedere ventilarea naturala a biilor / grupurilor sanitare; in
cazul in care nu este posibil, se vor prevedea ventilatii mecanice, cu iesiri dirijate spre exteriorul
cladirii; ventilatoarele din bai se vor monta pe coloane separate de ventilatie, cu clapetd de sens, cu
coloane din PVC cu diametru de minim 110 mm; ventilatoarele vor avea un comutator separat, cu
potentiometru;

- baile vor fi dotate cu sifon de pardoseals, cadd din material acrilic dotata cu baterie din inox cu cap
de dus (lungime minima cada 175 cm), vas de WC din portelan sanitar, dotat cu rezervor la
semiinaltime, lavoar din portelan sanitar cu baterie inox (dimensiune minima lavoar 60 x 50 cm),
oglinda din baie sa fie dotatd cu Leduri; baia/grupul sanitar va fi prevazuta cu prizd cu capac pentru
alimentare masind de spalat rufe, uscator etc, cu respectarea legislatiei in vigoare; setul complet (vas
WC, rezervor WC, chiuvetd, etajerd,) vor fi din portelan sanitar, iar porthartia si sapunierd vor fi din
inox; se va asigura racordul pentru masina de spalat; dupd montarea cazii in baie, trebuie sa asigure
continuitatea intre cei doi pereti laterali, astfel incét sa nu existe spatiu mort intre pereti si cada de baie;
completarea spatiului mort se va face cu ziddrie/structura de rigips placatd cu faiantd, iar cada va avea
elementele de sustinere, sifonul, precum si panoul de protectie care sa permitd accesul la scurgerea de
sub cada;

. in bucitirie se va monta spalator din inox cu baterie inox; se va asigura racordul pentru masina de
spilat vase, se va prevedea golul pentru hota, grila de aerisire si grila de ventilare;

- tmplirie exterioard: PVC minim pentacameral cu bagheta de aluminiu, cu geam termoizolant tripan
Low-e, cu grosimea pachetului de sticld de minim 42 mm si solbanc la partea inferioard; glafuri la
exterior din tabla de aluminiu vopsitd in cAmp electrostatic;

- la intrarile in bloc se prevede tampldrie de aluminiu cu geam termoizolant tripan Low-e, cu
respectarea normativului P118-1/2025;

- thmplérie interioard: usi din lemn furniruit / celulare; glafuri la pervazuri interioare din PVC/lemn;
usile interioare in apartamente vor fi de tip celular cu rami din lemn si cu interior de tip celular, placate
cu plici MDF laminat de min, 3 mm; feroneria trebuie si fie rezistentd la 15000 cicluri inchidere-
deschidere; usile de acces in apartament vor fi metalice cu izolare fonica, cu cel putin 2 puncte, toc si
rama metalicd de latime minima a profilului de 100 mm, miez de spuma poliuretanica rigida/vata si
grosimea foii de ugd de min 40 mm cu grosimea tablei de mm;

- pentru cazul in care casa scirii nu este ventilata natural, este necesard montarea trapei de fum si se va
avea in vedere inchiderea casei de scard, separat de lift, astfel incat si se asigure un spatiu de siguranta
pentru evacuarea locatarilor; holul casei de scari din bloc trebuie sa fie de minim 1,50 m;

- balustrazile (iniltimea si distanta intre balustri) trebuie sd respecte normativul pentru proiectarea
civild din punct de vedere al cerintei de sigurantd in exploatare; balustrada exterioard (balcoane, intrare
in bloc) - material unitar (inox/confectie metalic&) si mana curentd;

_ se va monta coloand uscatd pe casa scirii; spatiul dintre rampele scarii trebuie dimensionat astfel
incAt si permitd accesul pentru furtunul pompierilor; casa scarii se va proiecta cu respectarea
normativelor de proiectare;

- spatiile comune vor fi incalzite si luminate folosind energia produsi de cétre panourile fotovoltaice

cu care se doteaza blocul;
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- in imobil se vor prevede iesiri de sigurantd, iluminat de siguranta, precum si montarea de covor tactil
pentru nevazitori in zona de acces in bloc si in zona casei scaril;

- finisaje exterioare: tencuieli decorative peste termoizolatie cu tencuieli structurate n culori, iar soclu
cu tencuiald rezistentd la apd; trotuar perimetral de minim 1,00 m cu pantd spre exteriorul cladirii;
obligatoriu, pe imobil, intr-o zond vizibila, se inscriptioneaza sigla ANL; pentru obiectivele de
investitie finantate prin proiectul derulat cu Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei, la intrarea in
imobil se va monta o plicutd care sd contind informatii cu privire la faptul ca obiectivul de investitie
este finantat partial prin B.D.C.E.; se va avea in vedere respectarea Ghidului de arhitectura pentru
incadrarea 1n specificul local;

- in balcoane si la intrarea in bloc se prevede gresie de exterior antiderapantd; acolo unde este cazul, in
zona balcoanelor, se prevede rebord; la toate balcoanele se prevede, obligatoriu, garguie; rampa pentru
persoanele cu dizabilitéti va fi din beton sclivisit cu sistem antiderapant si mana curentd din PVC;

- acoperis: blocul va fi prevazut cu pod sau terasa; sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla de cel
putin 5 mm grosime/ sau ceramici dacd se solicita prin Certificatul de Urbanism, / terasd necirculabild
(doar in cazuri justificate climatic sau arhitectural), in functie de specificul zonei; lemnul folosit la
sarpantd va fi tratat antifungic si antiseptic; se va monta, obligatoriu, vatd minerald intre capriori; la
invelitorii se va monta, obligatoriu, cel putin o tabachera pentru a se putea asigura intretinerea in
exploatare; invelitoarea va fi prevazuta cu parazipezi; sageacul si pazia de la streasind trebuie sa fie
metalice; se vor monta jgheaburi cu dimensiunea de minim 150 mm si burlane cu dimensiunea de
minim 120 mm; jgheaburile si burlanele vor fi din tabld vopsita in camp electrostatic; se va monta linia
vietii pe Invelitoare pentru asigurarea personalului autorizat pentru mentenanta panourilor
fotovoltaice/solare;

- imobilul va fi dotat cu instalatie de paratrdsnet si curenti slabi (interfon, telefonie, internet, TV -
trasee cu fir trasor pana la holul de acces din interiorul apartamentului, in zona unde se monteaza si
tabloul electric de apartament); in masura in care este posibil, se prevede prizd de pamént naturala, cu
platbandad de minim 40 x 4 mm;

- instalatie apa: racord la reteaua localitatii; instalatia de apa se va realiza din teava din mase plastice;
ANL va asigura atit caminul de apometru dotat cu capac si contorul general de apa, precum si traseul
conductei de api de la cdminul de apometru pand la bloc (distanta maxima de 5 m de bloc, in interiorul
perimetrului). De la caminul de apometru, Priméria Municipiului Deva va realiza racordul la reteaua de
apa a localitatii; in interiorul imobilului conductele care vor fi realizate din PPR, nu vor fi ingropate in
sapa;

- instalatie de canalizare: racord la reteaua localitatii; instalatia de canalizare se va realiza din teava din
mase plastice; ANL va asigura atit caminele de canalizare (distanta maximd de 5 m de bloc n
interiorul perimetrului) precum si traseul conductei de canalizare din bloc pana la cdminele de
canalizare. De la caminele de canalizare, Primaria Municipiului Deva va realiza racordul la reteaua de
canalizare a localitatii; in interiorul imobilului conductele care vor fi realizate din PPR, nu vor fi
ingropate in sapa,

- instalatie de incalzire si preparare apa caldd menajera: centrald termici de bloc (cu functionare pe
gaze naturale / energie electricd / combustibil solid (lemn, peleti) / combustibil lichid); se prevad,
obligatoriu, si solutii alternative de producere a agentului termic si apei calde menajere, in concordanta
cu prevederile Legii nr. 372/2005 privind perfomanta energeticd a cladirilor, republicatd; se vor
prevedea recuperatoare de caldura si aparate de climatizare pentru fiecare apartament;

- instalatie electricd: standard - tablou electric general montat la intrarea in imobil (la exteriorul
cladirii), racordat la reteaua localitdtii prin grija Consiliului Local al Municipiului Deva; la centrala
termica amplasati langa bloc - tablou electric, racordat la reteaua localitatii prin grija Consiliului Local
al Municipiului Deva; apartamentele vor fi dotate cu aplice aferente fiecarui tip de incapere, iar spatiile
comune din bloc vor fi dotate cu senzori de miscare pentru declansarea iluminatului pe casa scarii;
fiecare apartament va fi prevazut cu tablou electric, sonerie si interfon; intrerupitoarele se vor monta la
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maxim un metru de podea;
- instalatie de utilizare a gazelor naturale: in bucatarii si centrale termice, cu racordare la reteaua

localitatii, conform specificatiilor furnizorilor de utilitati, cu mentiunea ci se va asigura de la bugetul al
Municipiului Deva, racordul instalatiei de utilizare gaze de la limita amplasamentului pand la contorul
general aflat la intrarea in imobil; obligatoriu in apartamente se previd grile de ventilatie, precum si
detectoare automate de gaze care actioneazi asupra robinetului de inchidere (electroventil) a conductei
de alimentare cu gaze naturale, inclusiv pe casa scdrii, cu respectarea legislatiei in vigoare;
_ contorizare individuale (contoare inteligente cu citire de la distantd): apa rece, apa calda, gaze
naturale, energie electricd, agent termic, dupd caz.

Toate materialele puse in operd vor fi de calitate superioara, agrementate, existente pe piata la
data elaboririi documentatiei tehnico-economice.

Alegerea materialelor/finisajelor exterioare si interioare se va face cu respectarea prevederilor
P118/1-2025 - Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor.

Lucridrile tehnico-edilitare: utilitatile si dotirile tehnico-edilitare aferente imobilelor realizate
prin programul de constructii locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, pe terenuri puse la dispozitie
de UAT — Municipiul Deva, se realizeaza de citre Consiliul Local al Municipiului Deva din bugetul

propriu, astfel:
- pana la limita amplasamentului inainte de inceperea lucrarilor de constructii-montaj la imobilul de

locuinte colective,
- in interiorul amplasamentului, de la limita perimetrului pana la cdminele de apometru / canalizare /
energie electricd / gaze naturale aflate la intrarea in imobil, pana la receptia la terminarea lucrarilor de
constructii-montaj la imobilul de locuinte colective, contravaloarea lucrarilor fiind aprobatd prin act
administrativ conform prevederilor legale in vigoare in materie.

Documentatiile tehnico economice ce se vor intocmi in vederea realizdrii obiectivului, vor
aplica prevederile urmitoarelor reglementari tehnice, dar fara a se limita la acestea:

- Legea 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completérile
ulterioare.

- Legea 50/1991 — autorizarea lucrérilor de construire, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare.

- Legea 500/2002 - a finantelor publice cu modificarile si completarile ulterioare.

- HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare.

- HG 907/2016 - privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificirile si completarile ulterioare

- Legislatie specificd amenajarii teritoriului si urbanismului si autorizdrii construirii, norme si
normative in domeniul constructiilor de nivel national, judetean si local.

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului.

- Studiul geotehnic se supune verificarii de catre un verificator de proiecte atestat pentru
domeniul Af ,Rezistenta si stabilitatea terenului de fundare al constructiilor si masivelor de
pamant”. Documentatia geotehnica se depune, obligatoriu, insotita de Referatul de verificare, in
original, precum si legitimatia verificatorului, in copie, din care sa reiasd valabilitatea
atestatului.

- Se vor utiliza cele mai recente editii ale reglementdrilor tehnice, astfel cum sunt detaliate in
normativul NP 074-2022, impreuni cu lista documentelor normative aflate in vigoare, publicata
de catre autorititile de reglementare de resort.

- Se vor utiliza cele mai recente editii ale standardelor roméne de referinta, astfel cum sunt
detaliate in normativul NP 074-2022, impreuni cu anexele nationale, dacd este cazul,
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amendamentele si/sau eratele publicate de cétre organismul national de standardizare

- Daci studiul geotehnic nu este elaborat conform prezentei Teme de proiectare, documentatia se
respinge ca neconforma.

- Pentru orice neconformitate constatatd ulterior, in faza de executare a lucrarilor de
infrastructurd - sdpaturi, se vor aplica prevederile art. 24 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea
in constructii, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare.

d) numir estimat de utilizatori

Numirul propus este de 60 locuinte.

Numarul estimat de utilizatori:

- 60 familii x 2,6 persoane/familie = 156 utilizatori

Prin dimensionarea spatiilor de locuire si a infrastructurii aferente se urmareste asigurarea unor
conditii optime de confort, sigurant si functionalitate pentru toti utilizatorii. Totodatd, investitia va fi
proiectatd astfel incit sa permitd accesul facil la utilititi, spatii comune, cdi de circulatie si zone
destinate parcarii si recreerii, in concordanta cu cerintele actuale privind calitatea locuirii si dezvoltarea

urband durabila.

¢) durata minim3 de functionare, apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor propuse

Conform HG nr. 2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele
normale de functionare a mijloacelor fixe, la grupa 1. Constructii, cod clasificare 1.6.1, durata normald
de functionare a imobilului este de 40-60 ani. Astfel, durata minima de functionare este de 40 ani.

Estimarea duratei de functionare are la bazd adoptarea unor solutii constructive moderne,
utilizarea materialelor care respecti standardele actuale de calitate si implementarea unor tehnologii
eficiente din punct de vedere tehnic si energetic. Aceste masuri urmiresc asigurarea rezistentei,
stabilitatii si sigurantei constructiilor pe termen lung, precum si mentinerea unui nivel adecvat de
confort pentru utilizatori.

De asemenea, proiectarea si executia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor
legislative si a normativelor tehnice in vigoare din domeniul constructiilor, astfel incat obiectivul de
investitii si poatd fi exploatat in conditii de sigurantd si eficientd pe intreaga duratd estimatd de

utilizare.
f) nevoi/solicitiri functionale specifice

Ansamblul de locuinte va fi proiectat astfel incdt si raspundd cerintelor actuale de locuire
pentru tineri, prin crearea unui cadru urban modern, functional si sustenabil, adaptat nevoilor de
confort, siguranta si accesibilitate. Conceptia generald a ansamblului va urmiri realizarea unor spatii
locative eficiente din punct de vedere functional si economic, cu o compartimentare optimd a
apartamentelor si cu asigurarea conditiilor necesare unei utilizari flexibile si confortabile a spatiilor
interioare.

Unititile locative vor fi proiectate astfel incat si beneficieze de iluminare naturald adecvata,
ventilare corespunzitoare si relatii functionale eficiente intre spatiile de zi si cele de odihna.
Organizarea interioard va avea in vedere utilizarea eficientd a suprafetelor construite, asigurdnd
totodata conditii optime de locuire si un nivel ridicat de confort pentru viitorii utilizatori. Finisajele si
materialele utilizate vor fi alese astfel incat sa asigure durabilitate, intretinere facild si eficienta
economica pe termen lung.

fn cadrul ansamblului vor fi previzute spatii comune necesare functiondrii corespunzdtoare a
cladirilor, precum circulatii orizontale si verticale, case ale scarilor, holuri, spatii tehnice si spatii
destinate depozitdrii sau colectdrii selective a deseurilor. Acestea vor fi dimensionate si organizate
conform normelor in vigoare, urmarindu-se asigurarea unui flux functional eficient si a unor conditii
adecvate de exploatare si intretinere.
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Cladirile vor respecta cerintele esentiale de calitate prevazute de legislatia in domeniul
constructiilor, respectiv cerintele privind rezistenta si stabilitatea, siguranta in exploatare, securitatea la
incendiu, igiena, sanatatea si protectia mediului, izolarea termicd si economia de energie, precum §i
protectia impotriva zgomotului. De asemenea, vor fi implementate solutii tehnice si constructive care
sa permitd atingerea standardului nZEB (cladiri cu consum de energie aproape egal cu zero), prin
utilizarea unor sisteme eficiente energetic, a unor anvelope termice performante si, dupa caz, a surselor
regenerabile de energie.

Se va acorda o atentie deosebitd accesibilitatii pentru toate categoriile de utilizatori, inclusiv
pentru persoanele cu mobilitate redusa, prin asigurarea unor trasee accesibile, rampe, dimensionari
corespunzitoare ale circulatiilor si echiparea cladirilor conform cerintelor specifice.

Totodatd, solutia de amplasare si organizare a ansamblului va urmari integrarea armonioasa in
contextul urban existent, atat din punct de vedere functional, cat si volumetric si estetic. Se va asigura
conectarea facili la retelele de utilititi existente si la infrastructura rutierd din zond, precum si
organizarea corespunzitoare a acceselor auto si pietonale, a circulatiilor interioare si a locurilor de
parcare.
Prin configurarea generald a ansamblului se va urmiri crearea unui mediu de locuire coerent si
echilibrat, care si contribuie la cresterea calitatii vietii si la dezvoltarea sustenabild a zonei urbane in

care acesta este amplasat.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionirile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului

Corelarea solutiilor tehnice propuse cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si ale
patrimoniului construit va reprezenta un obiectiv important in procesul de elaborare si implementare a
investitiei. Solutiile de proiectare vor fi dezvoltate in conformitate cu reglementdrile urbanistice
aplicabile zonei si cu prevederile stabilite prin certificatul de urbanism emis de autoritatea
administratiei publice locale, precum si cu avizele si acordurile solicitate prin acesta.

Prin proiectare se va urmdri integrarea armonioasd a ansamblului in contextul urban existent,
atat din punct de vedere functional, ct si din punct de vedere arhitectural si volumetric. Regimul de
inaltime, aliniamentele, modul de ocupare a terenului, organizarea acceselor si aspectul general al
constructiilor vor fi corelate cu caracteristicile zonei si cu specificul dezvoltarii urbane existente.
Arhitectura propusi va respecta particularititile locale si va urmri utilizarea unor solutii constructive
si materiale compatibile cu imaginea urbana a zonei.

fn ceea ce priveste protectia mediului, solutiile tehnice vor avea in vedere reducerea impactului
asupra factorilor de mediu, utilizarea eficientd a resurselor si implementarea unor mésuri de crestere a
performantei energetice a cladirilor. Se va urmari limitarea efectelor generate de executia lucrarilor si
de exploatarea ulterioara a ansamblului, prin organizarea corespunzitoare a circulatiilor, gestionarea
deseurilor si asigurarea spatiilor verzi aferente investitiei.

Totodatd, proiectul va respecta prevederile legale privind protejarea patrimoniului cultural si a
eventualelor descoperiri arheologice. Conform informatiilor disponibile la aceasta etapa, in Repertoriul
Arheologic National nu este inregistrat niciun sit arheologic in zona destinatd amplasamentului
investitiei. Cu toate acestea, pe parcursul executdrii lucrérilor vor fi respectate obligatiile legale privind
protectia patrimoniului arheologic, iar in situatia identificirii unor vestigii sau descoperiri
intamplatoare se vor aplica procedurile prevazute de legislatia in vigoare si se vor informa institutiile
competente.

Prin corelarea solutiilor tehnice cu cerintele urbanistice, de mediu si de protectie a patrimoniului
se urmireste realizarea unei investitii sustenabile, compatibile cu dezvoltarea urband a zonei si cu
cerintele privind protectia si valorificarea responsabila a mediului construit si natural.
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h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului

Stabilirea unor criterii clare pentru solutionarea nevoii de locuire are rolul de a asigura un
proces echitabil, transparent si eficient de repartizare a locuintelor destinate tinerilor, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare si cu reglementarile aplicabile programelor derulate prin Agentia

Nationala pentru Locuinte.
Repartizarea locuintelor se va realiza pe baza unor criterii obiective, care vor avea in vedere, in

principal, varsta solicitantilor, nivelul veniturilor, situatia familiald si conditiile locative existente.
Totodatd, vor fi analizate situatiile in care solicitantii nu detin o locuinta in proprietate sau locuiesc in
spatii improprii ori supraaglomerate.

Evaluarea cererilor va fi realizatd prin aplicarea unui sistem de punctaj, menit sa permitd
ierarhizarea transparenta a solicitdrilor si stabilirea prioritatilor in functie de gradul real al necesittii de
locuire. Prin acest mecanism se urmareste eliminarea factorilor subiectivi si asigurarea unui tratament
egal pentru toti solicitantii.

De asemenea, procesul de atribuire va fi desfasurat in conditii de transparentd administrativa,
prin publicarea criteriilor de evaluare si a listelor de priorititi, conform prevederilor legale aplicabile.
Se va urmari astfel utilizarea eficientd a fondului locativ disponibil si sprijinirea tinerilor aflati la
inceput de cariera profesionald, contribuind la cresterea stabilitatii sociale si la imbunatitirea conditiilor

de locuire.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia

- Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea ANL, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si

completdrile ulterioare;
- HG nr. 907/2016 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei tehnico-economice aferente

obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;
- Normative de proiectare in vigoare la data elaborarii temei de proiectare.

Pentru obiectivul de investitii propus, se va intocmi un Studiu de fezabilitate, conform Hotararea
Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente proiectelor finantate din fonduri publice, cu modificarile si completdrile ulterioare.
Continutul-cadru al studiului de fezabilitate va fi elaborat in conformitate cu Anexa nr. 4 din H.G.
907/2016 si va cuprinde piese scrise si piese desenate, necesare fundamentirii investitiei si prezentarii
solutiilor tehnice, functionale si economice propuse.

A. PIESE SCRISE
Piesele scrise reprezinti partea descriptivdi si de fundamentare a documentatiei

tehnico-economice si au rolul de a prezenta necesitatea realizérii investitiei, situatia existenta, solutiile
tehnice analizate, caracteristicile functionale ale obiectivului, precum si modul de implementare al
investitiei. Acestea vor cuprinde:
1. Informatii generale privind obiectivul de investitii
Vor include denumirea investitiei, amplasamentul, beneficiarul, scopul si obiectivele
proiectului, precum si date generale privind investitia propusa.
2. Situatia existenti si necesitatea realizirii obiectivului/proiectului de investitii
Va prezenta situatia actuald a amplasamentului, disfunctionalitatile identificate si necesitatea
realizirii investitiei din punct de vedere social, urbanistic, functional si economic.
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Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua scenarii/optiuni pentru
realizarea obiectivului de investitii

Vor fi analizate minimum doui variante tehnico-economice de realizare a investitiei. Pentru
fiecare scenariu/optiune se vor prezenta:

particularititile amplasamentului;

descrierea tehnicd, constructiva, functional-arhitecturald si tehnologica;

costurile estimative ale investitiei;

studiile de specialitate necesare;

grafice orientative privind realizarea investitiei.

Analiza fiecirui/fieciirei scenariu/optiuni tehnico-economic(e) propuse(e)

Va cuprinde analiza comparativa a variantelor studiate din punct de vedere tehnic, economic,
functional si al impactului asupra amplasamentului si mediului.

Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(a), recomandat(a)

Va prezenta solutia recomandata pentru implementare, justificata prin avantajele tehnice,
functionale si economice rezultate in urma analizei comparative.

Urbanism, acorduri si avize conforme

Vor fi prezentate reglementdrile urbanistice aplicabile, avizele si acordurile necesare, precum si
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism si prin legislatia specifica.

Implementarea investitiei

Va include etapele de realizare a investitiei, durata estimaté de executie, modul de organizare si
principalele mésuri necesare pentru implementarea proiectului.

Concluzii si recomanddri
Vor sintetiza concluziile studiului de fezabilitate si recomandarile privind continuarea etapelor

de proiectare si executie a investitiei.

B. PIESE DESENATE

Piesele desenate reprezinti partea grafica a documentatiei tehnico-economice si au rolul de a

ilustra solutiile tehnice si functionale propuse pentru realizarea investitiei, precum si modul de integrare
a obiectivului in amplasament si in contextul urban existent. Acestea vor fi elaborate la scéri relevante,
in functie de categoria si clasa de importantd a obiectivului de investitii, astfel incat sd permitd o
reprezentare clara si completd a solutiilor propuse.

Piesele desenate vor cuprinde:

1.

Plan de amplasare in zona

Va evidentia pozitionarea obiectivului de investitii in cadrul localitatii si relatia acestuia cu
vecinatitile, caile de acces si principalele repere urbanistice din zona.
Plan de situatie
Va prezenta organizarea amplasamentului, limitele terenului, amplasarea constructiilor propuse,
accesele auto si pietonale, circulatiile interioare, parcérile, spatiile verzi si racordurile la utilitati.
Planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitecturd cotate, scheme de
principiu pentru rezistentd si instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice sau
planuri specifice, dupa caz
Acestea vor ilustra configuratia functionala si arhitecturald a cladirilor, solutiile constructive
propuse, principalele elemente structurale si de instalatii, precum si relatiile functionale dintre
spatiile proiectate.
Planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri
specifice, dupa caz
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Vor prezenta caracteristicile tehnice ale investitiei, modul de conformare a elementelor
constructive si relatia acestora cu terenul si infrastructura existentd, in functie de specificul
obiectivului de investitii.

5. La intocmirea Studiului geotehnic se vor intocmi fisele sintetice ale sondajelor in care se vor
preciza datele de incepere si de finalizare ale forajelor.

Documentatia tehnico-economicd in faza S.F. (Studiu de fezabilitate) va fi elaboratd in
conformitate cu prevederile Hotdrarea Guvernului nr. 907/2016, cu modificarile si completérile
ulterioare, privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

Documentatia tehnicd va fi elaboratd cu respectarea tuturor reglementdrilor tehnice,
normativelor si standardelor specifice aflate in vigoare la data intocmirii acesteia, precum si a cerintelor
aplicabile in domeniul constructiilor, urbanismului, securititii la incendiu, eficientei energetice si
protectiei mediului.

Documentatia intocmitd va fi predata beneficiarului pe suport de hértie, in 4 (patru) exemplare
originale, semnate si stampilate conform prevederilor legale, precum si in format electronic, intr-un
exemplar pe suport CD/DVD, atat in format needitabil (.pdp), cdt si in format editabil (.doc/*.docx si
* dwg), pentru toate piesele scrise si desenate aferente documentatiei.

Documentatiile tehnico—economice, se vor intocmi cu respectarea urmitoarelor acte normative,
cu modificarile si completdrile ulterioare, fara a se limita la acestea:

- HOTARAREA nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si confinutul — cadru al
documentatiilor tehnico — economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice;

- Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea ANL, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- HG nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificérile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in contructii, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, cu modificirile si completdrile ulterioare;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

- Standarde, norme, reglementari tehnice europene si nationale in vigoare privind proiectarea,
aplicabile prezentelor obiective;

- ORDINUL nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare ai actualizare a documentatiilor de
urbanism;

- ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend i sdnatate publica privind
mediul de viatd al populatiei;

Cerinte legislative (minimale) de mediu:
° Protectia mediului conform SR EN ISO 14001/2005 -*“Sisteme de management de mediu”
° OUG 195/2005 — “Ordonanta de urgenta privind protectia mediului”, Legea 265/2006, Legea
167/2010 si OUG 58/2012.

Acte normative in domeniul SSM:
° Legea nr. 319 din 14 iulie 2006 - Legea securitatii si s@natatil in munca;
° HGR nr. 1425 din 11 octombrie 2006 - Normele metodologice de aplicare a Legii Securitatii si
Sanatitii in munca nr. 319/2006;
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° HGR nr. 1091 din 16.08.2006 - privind cerintele minime de securitate §i sanatate pentru locul

de muncad;

° HGR nr. 1146 din 30 august 2006 - privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru
utilizarea in munci de catre lucritori a echipamentelor de munca;

° HGR nr. 1048 din 09.08.2006 - privind cerintele minime de securitate si sdnétate pentru
utilizarea de citre lucritori a echipamentelor individuale de protectie la locul de munca;

° HGR nr. 1051 din 9 august 2006 - privind cerintele minime de securitate si sandtate pentru

manipularea manuald a maselor care prezintd riscuri pentru lucrdtori, in special de afectiuni

dorsolombare;
° HGR nr. 1136 din 30.08.2006 - privind cerintele minime de securitate si snatate.

Standarde, Normative, Fise Tehnologice si alte prescriptii:
- Legea securitatii $i sandtatii in muncd nr. 319/2006;
- HG 300/2006 privind cerintele minime de securitate i sanatate pentru santierele temporar
sau mobile;
- HG 1048/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru utilizarea de cétre lucrétori
a echipamentelor individuale de protectie la locul de munca;
- HG 1091/2006 privind cerintele minime de securitate si sandtate pentru locul de munca;
- HG 1146/2006 privind cerintele minime de securitate si sdndtate pentru utilizarea in munca de cétre
lucritori a echipamentelor de munca;
- HG 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii securitaii
si sAnatatii in munca nr. 319/2006;
OUG nr. 195/2005 - Ordonanta de urgenta privind protectia mediului

REZULTATE ASTEPTATE
Prin realizarea obiectivului de investitii se estimeazi cresterea fondului de locuinte destinate

tinerilor din municipiul Deva, prin asigurarea a 60 de unitati locative noi, moderne si eficiente
energetic.

Se asteapta imbundtitirea accesului tinerilor la locuire la costuri accesibile, reducerea presiunii
asupra pietei locale de inchirieri si diminuarea fenomenului de migratie a populatiei tinere citre alte
zone urbane.

Totodats, proiectul va contribui la stabilizarea fortei de muncd la nivel local, la cresterea
atractivitatii municipiului pentru tineri si la dezvoltarea socio-economicd a comunitétii, prin crearea
unor conditii favorabile pentru stabilirea pe termen lung a acestora in zona.

Director Executiv, Sef serviciu,
Manuela Elena STANCIU Rﬁvip Dan TOMA
Compartim\ent Investitii
Gabriel CODRIN
N
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