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M ROMANIA
. JUDETUL SIBIU
' v PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiei nr. 1; Tel.0372 714 180 sl 0372 714 179
Nr. 27691 din 10/12/2024
CERTIFICAT DE URBANISH
Nr. 37 din 23/01/2025
In scoput: CONSTRUIRE LOCUINTA
Ca urmare a Cererii adresate de POPA ADELA-MARIA SI POPA ROMANINO LUCIAN
cu _domiciliul in judeul Sibiu : SIBIU + localitate components - :
cod postal ..., CRISANEI nr 20 , bloc " Seard - et p g T3 elitax
07421263305 . e-mail adela.pliscas37@yahoo.cominegistrats fa 27691 din 10/12/2034
pentru .imobilul - teren si/sau constructij - situat In judeful Sibiu. . CISNADIE . localitate
componenté CISNADIOARA, cod pogtal 555301 « PINULUIL, nr. FN bloc -, scara - et T ,ap. -
sau identificat prin CF 108080 nr. topografic / nr. cadastrali09690 / ; e -
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. _“1" 1 2011 faza PUG , aprobati
prin Hotérérea Consiliului Local ~ CISNADIE ~ nr. 23872015 ~ T e

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucréritor de constructii,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul este:

* situat in INTRAVILAN, PROPRIETAR; POPA ADELA MARIA Si SOTIA POPA RO

DE PROPRIETATE, CUMPARARE, DOBANDIT PRIN CONVENTIE, COTAACTUAMLf\w/';‘;O HUCIAN, DREPT
* grevat cu servitute NU

* zona protejata NU
» cu interdictii de construire DA, PANA LA REALIZARE PUZ CU APROBARE HCL.

* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala: LIVADA
* destinatia: L2- SUBZONA LOCUIN ELOR INDIVIDUALE \aCOLECTIVE MiCI
* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H. L. 238/2015; H.C.L. 154/2021
* reglementari fiscale: .C.L.101/2023; ZONA DE IMPOZITARE "C"
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3. REGIMUL TEHNIC
E)S(%%ZDC')E!\A? L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $| COLECTIVE MICI SITUATE N NOILE
* CARACTERISTICI ALE PARCELEL OR: L2- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIJAMENT: T 9 COLECTIVE Mict
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
* CIRCULATI $1 ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: REALIZARE RETEA STRADALA Ccu
PROFIL MINIM CONFORM RGU S| RLU;
* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: conform HCL 154/2021 » ART. 20, privind regimu! de
inaltime in localitatea component Cisnadioara alin.1) inaltimea maxima la coama este de 7,20m, conform
P.U.G. aprobat prin H.C.L. 238/2015, care se va stabili luand in calcul o ’paralela realizata din linii drepte sau
curbe cu terenul natural neamenajat (urmarind forma pamantuiui natural din zona edificabilului say a
amenajarilor propuse), astfel incat in orice punct al constructiei inaltimea maxima la coama nu va depasi 7,2m
de la cota terenului natural neamenajat din acel punct; '
* ASPECTUL EXTERIOR AL DIRILOR:
* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Intrucat zona studiata nu este echipata cu retele de utilitati apa-canal,

realizarea acestora se va face pe cheltuiala initiatorului(costurile vor fi suportate in intregime de
investitori/proprietarii terenurilor). Nu se vor autoriza locuinte fara propunerea modului de asigurare a

utilitatilor.

*POT: émaxim = 25%

* CUT: (maxim)= 0,9mp/ADC teren mp

* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARI OBIECTIVULUI:STRAZILE APARUTE IN
URMA PUZ VOR FI PRELUATE IN DOMENIUL PUBLIC DOAR DACA AU FOST ECHIPATE CU TOATE -
UTILITATILE, AU FOST ASFALTATE ATAT CAROSABILUL CAT S| TROTUARELE Si AU {LUMINAT PUBLIC;

* SUPRAFATA TERENULUI; 1353MP

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE
- necesitatea obtinerii unui aviz de oportunitate Tn conditiile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi

" urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare;
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire / desfiintare
§i nu conferé dreptul de a executa lucriri de constructil,

$.0BLIGATIH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiel pentru autorizarea executirii lucrériior de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritifli competente pentru protectia mediulul:

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliuluj si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legétura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze i sa decidd, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investifiei pubiice/private in lista proiectelor supuse evaluirii imEactqui asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediy se
desfagoara dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executsrii
lucrénitor de constructii la autoritatea administratiei publice oon:’petente.

In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritateg
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor
publicului §i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezuftatele consultZrii

publice.
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€. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotits de
urmatoarele documente:
a) Cedtificatul de urbanism

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la zi i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altfel (copie
legalizata),

¢) Documentatia tehnicé - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

(lpTAcC. - ObpT1o0E. (Jp.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize i acorduri privind utilitd{ile urbane i infrastructura(copie):

E2 alimentare cu apa / &2 gaze naturale 4 Alte avize/acorduri:

¢ canalizare EZ telefonizare INTOCMIRE PUZ/CU APROBARE \/
HCL, AVIZUL DE OPORTUNITATE, AVIZ

CONSILIUL JUDETEAN SIBIU, FLUXUR]

DE CIRCULATII CONFORM RLU SIRGU

€ va mentiona in RLU aferent PUZ), AViz

o _ _ RANSGAZ, AViZ PROTECTIA MEDIULYI,

(] alimentare cu energie termica (transportusban =\ AUTORITATEA AERONAUTICA, |
COPIE CERTIFICAT S| CHITANTA RUR;

7 alimentare cu energie electrica (/ £Z salubritate t/

d. 2.Avize §i acorduri privind:
E4 securitatea la incendiu V) (Jprotectia civila

v

&4 sanatatea populatiei
d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d 4.Studii de specialitate (1 exemplar original): J
RIDICARE TOPO CU VIZA OCPI ACTUALIZATA; STUDIU GEOTEHNIC

&) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
o ?&W\ N .
Primar, / Y \\\\ Secretar General,
Oridtan Mircea TR Szasz Daniela Maria
- R/MAR;A 2 ))

= S»

40/.: Jud® 67

L.S.

Achitat taxa de 23 lei, conform chitantei nr 3001675 din 10/12/2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de
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In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea execut3rii lucrarilor de constructii, cu

modificarile si completérile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade..... ... pandladatade ..o

Dupé aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s3 obtin, Tn conditiile
legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,

INTOCMIT,

Data prelungirii valabilitati ....................

Achitat taxa de ... lei, conform chitantei nr. din.
Transmis solicitantului la data de




ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnadie, Roménia
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
hups://www.cisnadie.ro, E-mail: primariera cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr. intrare: 6595/10/03.2025
Nr. iegire: 16813/16.06.2025

Catre,
Popa Adela Maria si Popa Romanino Lucian
Jud. Sibiu, str. Crisanei, Nr. 20, et. P, ap. 3

AVIZ DE OPORTUNITATE

In conformitate cu Legea 350/2001 modificata si actualizata, privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, art. 32 alin. 4, la solicitarea d-voastra nr.6959/10.03.2025 pentru PUZ
"Construire locuingii", amplasat in orasul Cisnadie, sat. Cisnadioara str. Pinnlui FN, identificat
cu CF.109090; nr. cadastral 109090;

Va eliberam avizul de oportunitate pentru intocmirea PUZ-ului

Cu respectarea urmatoarelelor conditii:

- Intocmire Plan Urbanistic Zonal conform GM 010-2000 ,,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”

- se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism

- Se va retrage in vederea cedarii pentru supralargirii drumului existent;

1. Teritoriul reglementat prin P,U.Z.

- conform Plansei de Reglementari care se va aduce intr-un format mai detaliat pentru
marcarea ;onei regclementate si studiate, Anexa la avizul de oportunitate

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

- functiuni: locuire ’

- Se accepta functiuni complementare locuirii in cazul in care acestea vor fi specificate in
regulament. _

- functiunile se vor prezenta in corelare cu functiunile existente in oras (functiunile comerciale,
culturale, administrative, etc)

3. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime

- POT: max. = 25% ‘

- CUT: max. = 0, 9 mpADC/mp teren

- H maxim= P+1E/M (7,2m de la C.T.N.), sc va stabili luand in calcul o linie paralel cu linia
pamantului, astfel incat H max.=7,20 m va fi in orice punct al constructiei in conformitate
HCL aprobat cu 154/2021;

- Spatii verzi = minim 25% din suprafata terenului

- Distanta fata de alinjament: retragerea fata de aliniament va fi de minim 5,00 m; cladirea nu
va depigii addncimea de 15 m;
- Distantele fata de limitele laterale si posterioare vor fi cu minim 4 din inaltimea la cornisa,

dar nu mai putin de 3,00 m, respectiv 5,00 m;

4, Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor



- Strazile pou aparute in urma P.U.Z. vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost

utilate, asfaltate atat carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public.

- Vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa. Pentru functiuni

complementare vor fi prevazute locuri de parcare cf. R.G.U. - Intrucat in zona nu exista retele

de apa canal, acestea se vor realiza pe cheltuiala initiatorului.

- zona reglementata se afla intr-o zona in care nu exista retele edilitare, astfel incat realizarea

acestora nu intra in planurile de dezvoltare a Primariei Orasului Cisnadie. Astfel initiatorul

P.U.Z. isi asuma prin proiectul propus extinderea retelelor in functie de necesitati.

- pentru zonele in care nu exista posibilitatea extinderii retelei de apa-canalizare, se va impune

obligativitatea instalarii (micro) statiilor de epurare. Nu se va elibera certificatul de notare a

constructiei in cartea funciara decat dupa verificarea in teren a existentei (micro) statiei de

epurare conform HCL 154/2021.

- In momentul extinderii retelelor edilitare, beneficiarii P.U.Z.-ului au obligatia sa se branseze
la acestea si sa renunte la bazinele vidanjabile sau microstatiile de epurare.

Capacitati de transport admise
- pentru zone rezidentiale

. Alte avize

- aviz Aeronautica, aviz Transgaz, aviz Ministerul Afacerilor Interne (Politia Rutiera), aviz
Consiliul Judetean Sibiu, aviz Apa-Canal Sibiu, aviz Electrica, aviz Delgaz Grid, aviz Soma,
-aviz Securitatea la incendiu, aviz Sanatatea Populatiei, aviz Protectia Mediului

. Alte observatii:

Bilantul teritorial va fi specificat si in partea desenata (Plansa de Reglementari) si se va
intocmi cf. GM 010-2000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic de Zonal™.

. Propunere de avizare a comisiei C.T. A.T. U. :

- Legea nr. 350/2001 actualizati, privind amenajarea teritoriului si urbanismul; Ordinul
MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i de elaborare §i actualizare a
documentatiilor de urbanism
- initiatorul P.U.Z. va prezenta documentatia in conformitate cu GM 010-2000 ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”. Acestea se vor
corela cu memoriul aferent documentatiei si cu cerintele din avizul de oportunitate.

. Consultarea populatiei:

~initiatorul PUZ are obligatia de a afisa anuntul referitor la documentatia PUZ, pe un panou
rezistent la intemperii, in loc vizibil la parcele care au generat intentia elaborarii PUZ, cf.
Ordinului 2701/2010, art. 37, alin 4,5.

- sa publice anunturi la avizierul primariei Orasului Cisnadie

- sa depuna plansa de reglementari, studiu de circulatii care sa cuprinda plansa cu situatia
cadastrala existenta, plansa cu circulatia terenurilor si Regulamentul Local de Urbanism in
format fizic si in format digital pentru afisarea acesteia pe site-ul Primariei Orasului Cisnadie.

- plansele depuse in format digital vor fi semnate si stampilate,

- se vor specifica numerele de carte funciara si numerele cadastrale sau topografice ale tuturor
proprietarilor terenurilor din zona studiata si a vecinilor zonei studiate

- dosarul cu datele pentru consultarea populatiei se va depune separat pentru intocmirea
raportului consultarii populatiei si aducerea la cunostinta Consiliului Local.

Primar, \y — Arhitect sef,
A by A
MIRCEA ORLATAN é‘) ANig o\ IONELM} ILA
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.’f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU

7 v Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu
r” .
. , EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
“:'?"'32“‘5'5““:: PENTRU INFORMARE

Carte Funciarad Nr. 109090 Cisnadie

|
!

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

Nr.cerere 74254
Ziua 29
_Ltuna . 05

Anul 1 2026 |
Cod verificare

00211560

i

T

Nr. [Nr. cadastral Nr. = .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 109090 1.353 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

76730/ 30/10/2015

documentatia cadastrala receptionata de OCPI Sibiu);

_BZ ‘se noteaza faptul ca imobilul de sub Al este inregistrat in planul]
cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului parcelar |

Act Administrativ nr. 209/9, din 12/07/1993 emis de COMISIA JUDETEANA PENTRU STABILIREA DREPTULUI DE
PROPRIETATE ASUPRA TERENULRILOR SIBIU (act notarial nr. 1633/08-09-2015 emis de BNP BIANU VICTORIA;

Al

125486 / 15/11/2024

[Conventie, cota actuala 1/1
1) POPA ADELA MARIA, si sotul
| 2) POPA ROMANINO LUCIAN, bun comun

C. Partea lll. SARCINI .

B6 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin]

|Act Notarial nr. 1940, din 14/11/2024 emis de Viad Olimpia Georgeta;

Al

de garantie si sarcini

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Referinte

~ NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 109090 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
109090 1.353
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
5

14380

11458} sl

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata " . . |
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

F - IMOBIL NEIMPREJMUIT.
! livada DA 1353 pe 2485121/9 IMOBIL FARA LOCALIZARE CERTA

DATORITA LIPSEI PLANULUI PARCELAR

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 42.021

2 3 31.319

3 4 18.426

4 5 72.275

5 1 18.649

Pagina 2 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 109090 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
29/05/2026, 15:44

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru nformare on-line {a adresa epay.ancpi.ro
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ING Bank N.V. Amsterdam Sucursala Bucuresti,

Str. Aviator Popisteanu, nr. 54A, Cladirea nr. 3, sector 1, 012095 Bucuresti, Romania .
I NG RC: J1994016100409, CIF: RO6151100, RIC: RB-PJ5-40-024/18.02.1998 Confirmare tranzactie

Tel: +40 21 222 16 00, Fax: +40 21 222 14 01, www.ing.ro

BIC code (SWIFT): INGBROBU

Titular cont Beneficiar/Ordonator
Nume NV Arhitect SRL Nurne REGISTRUL URBANISTILOR DIN
Numar cont RO35INGB0000999908040999 ROMANIA/17244352
CuUt 39479651 Numar cont RO36TREZ70020F335000XXXX
Adresa Strada METALURGISTILOR, Nr 8, Ap 2

550137 Sibiu

Detalii tranzactie

Data procesarii Tip tranzactie Suma Valuta
Referinta bancii Detatii
30.03.2026 Transfer ING Business 815.82 RON
5219 Taxa RUR, oras Cisnadie, loc. Cis

nadioara, str. Pinului FN, jud. Sib

iu

arh. Viorel-Mihail Neamtu
Referinta interna: 943354694
Referinta bancii 050002100000000000000185826623

Acest document a fost emis printr-un instrument de plata electronica. Informatii despre schema de garantare a depozitelor si tipurite de conturi eligibile sunt disponibile pe
www.ing.ro/dgs si in tocatiile bancii. Valabil fara semnatura si stampita. i\






FACTURA

Seria RUR

Nr.

1042846

Furnizor : REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA Cumparator : NV ARHITECT S.R.L.
Nr. Reg. Com.: |}
CA.F.: 17244352
Sediul:  BUCUREST! Nr. Reg. Com.: J32/849/2018
Judetul : SECTOR1 C.LF.: 39479651
Contul:  RO36TREZ70020F335000XXXX Sediul: STR.METALURGISTILOR NR.8
Banca: TREZORERIE MUN.BUCURESTI SIBIU
Judetul : SIBIU
Contul :
Banca:
Capital social:5.568.830 lei Nr. facturii : 1042846
Data(ziua,luna ,anul}:  31.03.2026
Nr. aviz insotire a marfii:
Nr Pret unitar Valoare
I Denumirea produselor sau a serviciilor UM. | Cantitate {faraT.V.AL) Valoare T\‘}/{’A T.V.A.
- lei- - lei - - lei -
0 1 2 3 4 5 6 7
1 TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEI 1,00 815,8200 815,82
ARH.NEAMTU VIOREL/BENEF.POPA ADELA MARIA/AMPL.STR.PINULU) FN/LOC.CISNADIOARA/[ISNADIE/SB/5=0,19 HA/PUZ 160 EUR
MOD DE PLATA Ord.Plt: 815,82 Document: 104284§/31.03.2026
FACTURA RUR REPREZINTA DOVADA PLATII LA RUR|
AC0980 NEAMTU V.VIOREL MIHAIL
Intocmit de: DINCU STEFANIA NICOLETA
Factura circula fara | Date privind expeditia Total 815,82 0,00
semnatura si Numele delegatului din care :
stampila conform | C.N.P. acci
M ccize
legii 227/2015 | Buletinul/cartea de identitate
art.219 alin.29 i i
seria LG eliberat Semnatura Total de plata: 815,82
Mijlocul de transport de primire (col.5+col.6)
Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la
datade 31.03.2026 ora 08:50:38
Semnaturile







AR
RUR
Recisrrur, URBANISTILOR DIN RomMANTA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

In baza Hotirariinr 23 din 29.12.2005
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roménia,
acordi

Arhitect
VIOREL MIHAIL V. NEAMTU
dreptul de semnéturi pentru

cootdonarea elabordrii urmitoarei documentatii de amenajare
a teritoriului i de urbanism:

«D»  Planurile urbanistice generale si planurile urbanistice zonale
impreund cu regulamentele locale aferente acestora

Presedinte

pr‘of. univ, dr arh.
SeriaD g, 0397 ALEXANDRU M. SANDU
eriaD nr. 0397 _,

Data emiterii

29.12.2005






Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

Adresa BCPI: Localitatea: Sibiu, str. Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 791 / 2026

intocmit astazi, 29/04/2026, privind cererea 51025 din 06/04/2026
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: POPA ROMANINO LUCIAN

2. Executant: VRABIE ADRIAN

3. Denumirea lucrarilor receptionate: DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA IN SCOPUL: INTOCMIRE PUZ
CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru i
Publicitate Imobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act ata act  [Tip act mitent

Plan 03.04.2026 |inscris sub semnatura privata [Ing. Vrabie Adrian
(5099445123 (06.04.2026 act administrativ Dancanet Hanzu Anca
Documentatie (06.04.2026 ’inscris sub semnatura privata |ing. Vrabie Adrian

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 791 au fost receptionate 1 propuneri:

* In urma verificarilor de birou, am constatat ca documentatia pentru receptia tehnica a suportului topografic
al PUZ elaborat in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA pentru imobilele inscrise in CF nr. 109090 Cisnadie, se
incadreaza in prevederile Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat cu Ordinul Directorului General al ANCPI nr, 600/2023.

6. Erori topologice fata de aite entitati spatiale:
Jdentificator [Tip eroare esaj suprapunere

1105090 Avertizare Receptia 51025/06.04.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 109090 pe o |
suprafata de 1353 mp

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
Tiberiu Nartea
Tiberiu  =Eownm

Thberi Nartea,
aeiaiNumbereNT2,stws b,

Nartea  gpimiommo

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. Pagina 1 din 1
679/2016 si Legii 190/2018
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STUDIUL GEOTEHNIC PENTRU PROIECTUL IN FAZA PUZ
CONSTANTINESCU C. -PF.A

STUDII GEO

STR. XENOPOL NR 24 SIBIU

0742.091.434

STUDIU GEOTEHNIC

CAPITOLUL 1.

1.1. DENUMIRE PROIECT, ADRESA
PLAN URBANISTIC ZONAL -PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA

LOCALITATEA CISNADIOARA,STRADA PINULUI F.NR. - C.F.109090, ORAS
CISNADIE JUDETUL SIBIU . Amplasamentul este redat in planul de situatie anexat-
plansa 1.
1.2. BENEFICIAR
POPA ADELA -MARIA si POPA ROMANIO-LUCIAN
1.3 SCOP STUDIU-FAZA PUZ

Racordarea terenului la urbanistica zonel, evaluare gotehnica, reglementari urbanistice,
faza PUZ.

1.5.Geologia si morfologia

Amplasamentul studiat este situat in zona vestica a localitatii Cisnadioara, intravilan .
Din punct de vedere geografic amplasamentul apartine de zona deluroasa premontana, cu

dealuri domoale, in succesiune cu vai, cu energie de relief medie.

Forma reliefului este dictata de structura pietrografica din zona. Evolutia reliefului si
varietatea sa s-a desfasurat intr-o perioada de timp indelungata.Actuala morfologie ,
diviziunile reliefului s-au definitivat la sfarsitul perioadei cuaternare. Relieful actual
modelat in depozite sedimentare neogene, poarta amprenta naturii si actiunii factorilor

externi.
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Geologic zona apartine partii sudice a unitatii majore Depresiunea
Transilvaniei la contactul cu partea nordica a Orogenului Carpatic. cu formatiuni ce
apartin fundamentului cristalin peste care s-au depus formatiuni ce formeaza umplutura

neogena si cuaternara constituita din marne, pietrisuri , nisipuri, argile.

1.6.Hidrologia si hidrogeologia zonei

Apa subterananu  a fost interceptata pe adancimea corespunzatoare lucrarilor , in
zona fiind la peste -20m ,adincime ce este functie de regimul precipitatiilor Zona este

marcata de izvoare de coasta permanente sau sezoniere.

1.7.Conditii climatice .Adancimea zonei de inghet

Clima de tip continental moderat a zonei impune, conform STAS 6054/77, coborarea
talpii fundatiei sub adancimea maxima de inghet. Pentru amplasamentul studiat aceasta
este de -0,90mde la cota terenului natural neacoperit.

Caracteristici importante ale climei sunt vinturile dominante dinspre W , cu
precipitatii mai pronuntate in anotimpurile de tranzitie-primavara si toamna, cu seceta in
lunile august, si februarie.

Temperatura medie anuala variaza intre 7° si 9°, luna cea mai calda fiind iulie-august cu
+30° C, iar temperatura minima in ianuarie —februarie, cu -28°C.

Precipitatiile au media anuala cuprinsa intre 1000-1100mm

1.8.Zonarea seismica

Conform reglementarilor tehnice de proiectare seismica-Indicativ P100-1/2013, zonarea

valorii de varf a acceleratiei seismice ag, in zona studiata , pentru evenimente seismica
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avind intervalul mediu de recurenta IMR=100 ani, are valoarea ag=0,20g.
Valoarea de varf a acceleratiei pentru componenta verticala a miscarij terenului Qvg se

calculeaza ca fiind avg= 0,7ag Perioada de control(colt) Tc a spectrului de raspuns
reprezinta granita dintre zona de valori maxime in spectru de acceleratie absolute si zona
de valori maxime in spectru de viteze relative,pentru zona studiata perioada ce colt

Tc=0,7 secunde.

1.9.Lucrari de cercetare

Pentru definirea exacta a conditiilor geotehnice , naturii terenuluj , S-au executat

doua foraje de control, zona fiind neomogena morfologic, cartari de suprafata,
studiere de proiecte geo din zona. Un profil general in foraje arata litologia :

F1,2.

0,0-0,3m sol vegetal ,

0,3-1,6m argile maronii prafoase plastic consistente,

1,6-3,5m argile maronii ruginii, usor nisipoase cu rar pietris mic, ,consistente
Studiul geotehnic ca sinteza a cercetarii terenului analizeaza si detaliaza particularitatile

amplasamentului prin prisma urmatoarelor aspecte:

stratificatia terenului de fundare .

= regimul hidrogeologic al zonei;
- caracteristicile fizico-mecanice ale terenului;
- prezentarea calculului capacitatii portante la nivelul fiecarui strat si in special pe
cel ce se vor face lucrarile de fundare;
- aprecieri asupra stabilitatii de ansamblu a amplasamentului.
Programul de cercetare s-a desfasurat in conformitate cu Normativul privind principiile,

exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de Jundare indicativ






NP 074/2022

CAPITOLUL 2. Evaluare geotehnica.

2.1. Incadrarea in categoria geotehnica

In vederea definirii categoriei geotehnice se integreaza urmatoarii factori de teren:

_ ; _
Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj
— . | 1
Conditii de teren | Terenuri medii 3
Apa subterana ) - Fara ‘t 1
- | epuismente |
Clasificarea construcitiei dupa categoria de importanta normala 3
| Vecinatati Riscredus | 1
Cocfficient seism ' B | ag=0,20¢ 2
Riscul geotehnic - “Redus 10
| Categoria geotehnica 2 ]

In urma invetigatiilor facute pe amplasamentul propus PUZ-ului, s-a constatat ca
terenul se incadreaza in categoria geotehnica 2, cu risc mediu, urmare morfologiei din
teren.

2.3. Concluzii. Recomandari.

La adresa mentionata exista un teren liber pe care se doreste

promovarea in viitor a unui proiect de construire locuinta . In aceasta

faza de proiectare au fost identificate elementele de baza care sa ateste si asigure din
punct de vedere al reglementarilor in domeniul geotehnic, pretabilitatea (fezabilitatea)
terenului la acest proiect.

Verificarile de pe amplasament, lucrarile executate au pus in evidenta:

- la adresa mentionata exista un teren inclinat estic ( panta estica de aproximativ
- 45 %)stabil, nemodificat antropic .
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- desi inclinat , nu se constata alunecari , impingeri in zona terenului supus
proiectului

- litologic, terenul in zona de fundare a viitoarelor constructii este dominat de
argile , argile usor nisipoase cu rare si mici pietrisuri, cu capacitate portanta
buna,  stabile .(capacitatea portanta  exprimata  prin  presiunile
conventionale,Pconv=290-300kPa conform STAS3300/2/8 5)

In aceste conditii , terenul raspunde exigentelor geo in raport cu proiectul

propus,sigur la o faza superioara de proiectare se vor face lucrari suplimentare, se vor

stabili punctual valorile de calcul si conditiile de fundare si executie,







— “_

” m//f/fm &
'l .

DRARE IN P, u > mm'

‘1 PN

NOTA:

legii dreptului de autor, o

Proiect proprietatea S.C. NV ARHITE '} S‘

UR.

Viorel Mihail V.

Sibiu, str. Metalurgistilor, nr. 8, ap.2
Mob. 0740/179966
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Popa Adela-Maria si Popa

NTISRW Ee i
e i

arhitte

Priméria Orasului

Lucian

3AL
)
@[’;{6 5%/ i oroiect
n.nll.

e-mail: nvarhitect@g Faza
N Séara - P.U.Z. - Construire locuinte
Specificatie Sl et 1-500 oras Cisnédie, loc. Cisnadioara, str. Pinului, FN, P.UZ
Sef proiect Arh. Neamtu V. : CF Cisnadie 109090
Proiectat Arh. Neamiu V. N _ Dala : |Titiu plapsa; Plansa nr.
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnadie, Romania
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
hutps:/rwww.cisnadie.ro, E-mail: prinwariey cisnadie.ro

ARHITECT SEF

Nr.intrare; 28766/25.09.2025
Nr.iesire: 33120/31.10.2025

PROPUNERE DE AVIZARE A COMISIEI TEBNICE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE
URBANISM

P.V, 6 - 14.10.2025

PLAN URBANISTIC ZONAL "Construire locuinte™, pe terenul situat in intravilanu] localitatii
Cisnidie, sat.Cisnadioara str. Pinului, nr. FN, identificat prin C.F. nr.109090.

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism constituita in baza art. 37 din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a H.C.L. nr. 233/17.12.2020 ptivind infiintarea
C.T.AT.U. ca organ consultativ cu atributii de expertizare tehnica si consultanta, intrunita in data de
14.10.2025, emite propunerea de avizare initiata de beneficiar Popa Adela Maria si Popa Romanino
Lucian, cu privire la aprobarea Planului Urbanistic "Construire locuinte”, pe teremul situat in
intravilanul localitatii Cisniidie, sat.Cisnadioara str. Pinului, nr. FN, identificat prin C.F. nr.109090
claborat de S.C. NVArhitect S.R.L., arh.Neamtu Viorel Mihai, in baza Avizulni de oportunitate nr,
16813/16.06.2025

Intrunita in sedinta din data de 14.10.2025, analizand documentatia de urbanism;

Pentru Plan urbanistic zonal "Construire locuinte”, pe terenul situat in intravilanul localitatii
Cisniidie sat.Cisnadioara, str.Pinului, nr. FN, identificat prin C.F. 0r.109090 elaborat de S.C. NV Arhitect
S.R.L., arh. Neamtu Viorel Mihai.

Prezenta Propunere de avizare se emite cn urmatoarele conditionari:

- H maxim_se va calcula in conjormitate cu H.CL.154/2021. ‘
= se vor mentiona numarul unitatilor locative pr use pe parcela, t
e s DUIET Ul UIALLOY localive projiuse pe parcela,

Prezentul raport se comunica:

Proiectantului 8.C. NVArhitect S.R.L., arh Neamtu Viorel Mihai
¢ Beneficiar: Popa Adela Maria si Popa Romanino Lucian
¢ Membrilor C.T.A.T.U.

ARHITECT SEF,
Ioneia(.",l,ﬂ,A
p ¥ !Yy‘
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnidie, Roménia
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
hups://www.cisnadie.ro, E-mail: primariei@cisnadie.ro

Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 11341/30.03.2026

RAPORT
pentru informarea i consultarea publicului cu privire la PUZ
»CONSTRUIRE LOCUINTE” in Cisnidioara, str. Pinului FN, beneficiari POPA
ADELA MARIA si POPA ROMANINO LUCIAN

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 reactualizati, art. 57 si 61 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale
art. 2 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, si in conformitate cu
HCL nr. 62 din 28.04.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, s-au intrunit
urmiétoarele mésuri:

In perioada 05 martie 2026- 20 martie 2026, Planul Urbanistic ,,Construire locuinte”
in Cisnidioara, str. Pinului FN, beneficiari POPA ADELA MARIA si POPA ROMANINO
LUCIAN, a fost supus consultfirii publicului la biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Primiriei Orasului Cisnédie in baza unui program prestabilit.

Informarea si consultarea publicului asupra propunerilor P.U.Z. s-a facut astfel:

a) detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele §i locurile tuturor intilnirilor la care cetifenii au fost invitati si dezbati

propunerea solicitantului

In fiecare marti si joi la sediul Primariei Cisnidie, biroul C.I.C/ Urbanism, intre

orele 9-12 cetatenii au fost invitati si amalizeze propunerea si si transmiti

observatii

2. confinutul, datele de transmitere prin posti §i numsrul trimiterilor postale, inclusiv

scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative gi alte publicatii:

Au fost trimise 2 adrese ciitre proprietarii vecini ai amplasamentului studiat prin

PUZ, in perioada 05.03.2026-20.03.2026 cu nr. 3101/29.01.2026 in care s-a prezentat

modul in care pot analiza propunerile PUZ, si modul in care pot transmite

observatii. ’ '

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirtilor interesate care au primit notificari,

buletine informative sau alte materiale scrise:

Localizarea proprietarilor a fost facutii cu ajutoral plangei depuse de catre initiator

§i cu verificarea informatiilor si a adreselor la departamentul taxe si impozite.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces :

Au participat aproximativ 6 persoane

5. alte modalitati de informare:

- au fost afisate anunturi la avizierul primiriei la faza de elaborare a propunerilor
(6595/10.03.2025 perioada 10.03.2025-03.04.2025 cat si la faza de informare si consultare a
populatiei 3101/29.01.2026 perioada 05.03.2026-20.03.2026)



- propunerile au fost afisate pe site-ul institutiei atit la faza de initiere
(6595/10.03.2025 perioada martie-aprilie 2025) céit si la faza de elaborare a propunerilor
(3101/29.01.2026 perioada 05-20 martie 2026), iar pentru a 3-a fazi proiectul va riméne
pana la aprobarea HCL

- proiectul a fost expus in gedinta C.T.A.T.U din data de 14.10.2025 cu PV. nr.

6/P.V. - 14,10.2025
- a fost emisd Propunerea de avizare a comisiei C.T.A.T.U. nr. 33120/31.10.2025 cu

urmitoarele condifioniri:
- H max. se va calcula in conformitate cu H.C.L. 154/2021
- se vor mentiona numdrul unititilor locative propuse pe parcela.

A fost depusii o sesizare din partea unui vecin.
in data de 09.12.2025 cu nr. de inregistrare 38179, a fost depusi o contestatie din partea
unui vecin de imobil. Acesta reclami faptul cii planga de reglementiiri nu prezintii situatia
realii din teren ale imobilelor (acesta ne identificii faptul cii parcela identificata prin CF. nr.
108703, nr. cad. 2485/21/10 este pozitionati gresit pe plansa de reglementiiri).

Serviciul arhitect sef §i urbanism din cadrul Primériei Cisnddie a solicitat un rispuns
din partea firmei de proiectare gi implicit a arhitectului, prin adresa nr. 38221/15.12.2025,
acestia din urmii au remediat eroarea §i au revenit cu plansa de reglementiiri modificata. fn
urma verificirilor, am procedat la reluarea consultiirii populatiei. Prin adresa cu nor.
7491/04.03.2026 am adus la cunostintid vecinului reclamant o alti ingtiinfare de initiere a
consultirii publicului care a stat la dispozitia acestuia o perioadd de 15 zile, respectiv
05.03.2026-20.03.2026.

Mentionim faptul ci s-au respectat termenele previizute prin lege si continuim cu
procedura de aprobare a PUZ-ului.

- au fost montate panouri pe terenul generator al PUZ.

in urma stabilirii formei finale dupi completarea/modificarea in cazul emiterii de observatii, se
va putea trece la avizarea si respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs conform legilor in

vigoare.

b) un rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile 5i rezervele exprimate de public;

Nu este cazul
2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare

a teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarca

propunerilor.

Nu este cazul
fn urma stabilirii formei finale dupi completarea/modificarea in cazul emiterii de observatii, se va
putea trece la avizarea i respectiv aprobarea documentatiei aflate In curs conform legilor in

vigoare.
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DIRECTIA ARHITECT-SEF

Comisia Tehnicad de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism

Nr. 12675 din 27.05.2026

Ind. Dos. llI-A-4

PROPUNEREA DE AVIZARE A COMISIEI TEHNICE DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI
URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE URBANISM:

PLAN URBANISTIC ZONAL St REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent - “CONSTRUIRE
LOCUIN‘,D&”, depus la Consiliul Judetean Sibiu cu nr. 10242 din 30.04.2026 - initiator: POPA ADELA
MARIA, cu domiciliul in Judetul Sibiu, Municipiul Sibiu, Strada Crisanei, Nr. 20.

Proiect propus pe terenul situat in intravilanul Orasului Cisnadie, satul Cisnadioara, strada
Pinuiui, F.N, conform Certificatului de Urbanism nr. 37 din 23.01.2025 emis de Primaria Orasului
Cisnadie in baza Planului Urbanistic General al Orasului Cisnadie aprobat prin H.C.L Cisnadie nr.
238/2015, teren identificat prin C.F. Nr. 109090 Cisnadie (S = 1.353 mp), aflat In proprietatea numitilor:
Popa Adela Maria si sotul Popa Remanino Lucian.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 37 din 23.01.2025, Avizul de Oportunitate nr. 16813
din 16.06.2025, Raportul Informarii si Consultarii publicului nr. 11341 din 30.03.2026 - documente
emise de Primaria Orasului Cisnddie si Propunerea de avizare nr. 33120 din 31.10.2025 emisa de
Comisia C.TAT.U din cadrul Primariei Orasului Cisnadie.

Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism, constituitd la nivelul Consiliului
Judetean Sibiu, In baza H.C.J. Sibiu, nr. 110/2020, ca organ consultativ cu atributii de expertizare
tehnica si consultanta, intrunitd in sedinta din data de 07.05.2026 'n baza Ordinului nr. 233/26.02.2016,
art. 26 (1), de aprobare a Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 si analizand
documentatia de urbanism, emite prezenta Propunere de avizare - FAVORABILA.

Documentatia respecta Ghidul privind Metodologia de elaborare si continutul — cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM — 010 - 2000 si este insotitd de toate avizele si acordurile solicitate prin
Certificatul de Urbanism nr. 37 din 23.01.2025 si Avizul de Oportunitate nr. 16813 din 16.06.2025. Prin
urmare, aceasta poate fi inaintata pe circuitul legal de avizare In vederea emiterii avizului tehnic In
conformitate cu prevederile art. 22, alin. (2), lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea
Teritoriului si Urbanism.

Avizul Arhitectului Sef se va emite pe baza avizelor emise anterior de institutiile competente
si tindnd cont de prezenta Propunere de avizare. Acesta este un aviz tehnic ce nu se supune
deliberarii Consiliului Judetean.

PRESEDINTE SECRETAR C.T.A.T.U.
Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism Urbanism
DANIELA CIMPEAN IULIA-MARIA OLARU
Semnat digital de catre Semnat digital de catre:
Kuttesch Paul lulia-Maria Olaru
Data: 27.05.2026 12:55:56 Data: 27.05.2026 12:48:44
Adresd Telefon E-Mall
Str. General Magheru nr.i4, +40 269 17 733 judet@cisibiu.ro

Sibiu, $50185, Romania






Consiliul
Judetean
Sibiu

DIRECTIA ARHITECT-SEF

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA
TERITORIULUI SI MEDIU

Nr. 12816 din 28.05.2026

Ind. Dos. llI-A-4

Aviz Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de catre arh. Viorel Neamtu pentru Popa Adela Maria cu
domiciliul in Judetul Sibiu, Municipiul Sibiu, Strada Crisanei, Nr. 20, inregistratd la Consiliul Judetean

Sibiu cu nr. 10242 din 30.04.2026,
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si

Urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, in baza art. 22, alin. {2}, lit. ¢) se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 751 din 28.05.2026

PLAN URBANISTIC ZONAL Si REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aferent - ,,CONSTRUIRE
LOCUINTA" - proiect propus pe terenul situat in intravilanul Orasului Cisnadie, satuil Cisnadioara,
strada Pinului, F.N, conform Certificatului de Urbanism nr. 37 din 23.01.2025 emis de Primaria Orasului
Cisnddie in baza Planului Urbanistic General al Orasului Cisnadie aprobat prin H.C.L Cisnadie nr.
238/2015, teren identificat prin C.F. Nr. 109090 Cisnadie (S = 1353 mp), aflat in proprietatea numitilor:
Popa Adela Maria si sotul Popa Romanino Lucian.

Initiator: POPA ADELA MARIA
Proiectant: S.C NV ARHITECT S.R.L prin arh. Viorel Neamtu - specialist atestat R.U.R

Terenul initiator prezentei documentatii P.U.Z, in suprafata totala de 1.353 mp, reprezintd zona
de reglementare, conform Avizului de Oportunitate nr. 16813 din 16.06.2025 emis de Primaria
Orasuluj Cisnadie.

Prevederi stabilite conform P.U.G. si R.L.U al Orasului Cisnddie aprobat prin H.C.L Cisnddie nr.
238/2015:
- Teren situat in intravilanul localitatii Cisnddioara: L2 - Subzona locuintelor individuale si
colective mici situate in noile extinderi.
- P.OTmax admis = 25%

- CUTmax admis =09
- Categoria de folosintd a terenului - livadd.

Reglementdri propuse prin P.U.Z. si R.L.U aferent - ,CONSTRUIRE LOCUINTA”

« Indicatori urbanistici si regimul de indltime:

- P.OTmax.=25%

- CUTmax.=0,9

- Regim de inaltime admis: S/D+P+M; S/D+P+E

- Hmax. = 7,20 m la coamd / atic, in punctul cel mai inalt, indltime mdsuratd de la C.T.N.
Aceastd indltime se va stabili ludnd in calcul o paraleld din linii drepte, sau curbe cu
terenul natural neamenajat (urmdrind forma pdmdntului natural din zona edificabilului
sau o amendjdrilor propuse), astfel incat, in orice punct al constructiei, indltimea
maximd la coamd nu va depdsi 7,20 m de la cota terenului natural neamenajat, din acel
punct.

Adres3 Telefon E-Mail
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UTILIZARE FUNCTIONALA

e Utilizari admise

Locuinte individuale {unifamiliale).

¢ Utilizari admise cu conditionari

Se permit servicii aferente functiunii de locuinte, conform UTR L2, Sectiunea |, Art. 2 din
Regulamentul local de urbanism al P.U.G. Cisnddie, aprobat cu H.C.L. 238/2015.

Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sd
nu depdseascd 250,00mp ADC si sG nu genereze transporturi grele. Aceste functiuni vor fi
dispuse la intersectii si se va considera cd au o arie de servire de 250,0 m.

e Utilizdri interzise

Oricare alte functiuni care nu sunt admise, sau admise cu conditiondri;

Lucrdri de terasarment de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgeread dpelor pe parcelele vecine sau
care impiedicd evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

e Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa retras fotd de aliniamentul nou rezultat dinspre str. Pinului
cu o distantd minimd de 5.00 m - conform Plansei AO2 Reglementdri urbanistice - zonificare.

* Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale

Constructiile se vor amplasa in regim izolat pe parceld si se vor retrage fatd de limitele
laterale ale parcelei cu cel putin jumdtate din inditimea la cornisa superioard / atic inferior,
dar nu cu mai putin de 3.00 m - conform Plansei AO2 Reglementdri urbanistice - zonificare.

Gargjele si alte anexe se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca
indltimea calcanului rezultat dinspre parcelele invecinate s nu depdseascd 3.00 m, iar
fungimea 6.00 m.

» Amplasarea constructiilor fata de limitele posterioare

Constructiile se vor amplasa retras fatd de limita posterioard a parcelei cu o distantd
minimd egald cu inditimea constructiel, mdsuratd la cornisa superioard / atic inferior, dar
nu mai putin de 5.00 m - conform Plansei AO2 Reglementdri urbanistice - zonificare.

» Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

Conform P.U.G. Cisnddie, aprobat cu HCL 238/2015 si HCL nr.154/2021, distanta minimd intre
doud clddiri de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la cornisd a cldadirii mai inalte
pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la jumdtate dar nu mai putin
de 4,00 m, dacd fronturile opuse nu au camere locuibile.

Prin prezentul P.U.Z. se propune amplasarea unei singure unitdti locative pe parcela
reglementatd.

Amenajarea spatiilor libere/plantate: Suprafata destinatd spatiilor verzi {libere sifsau plantate) va
reprezenta minimum 30% la nivelul parcelei.

Spatiile libere din interiorul parcelelor vor fi tratate, pe cat posibil, ca spatii verzi, evitdndu-se
acoperirea unor suprafete mari cu finisaje impermeabile (betoane, asfalt), fapt ce ar impiedica
preluarea naturald de cdtre sol, a apelor provenite din precipitatii.

Spatiile libere, vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca si grddini de fatadd.
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Asigurarea spatiilor pentru parcaje: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor destinate parcajelor auto se va stabili
In functie de destinatia si capacitatea constructiilor.

Realizarea accesului si a circulatiilor: Reglizarea accesului auto si pietonal la parcela reglementatd
prin prezenta documentatie se va face din str. Pinului, propusd a fi extinsd la o amprizd totald de
8.50 m.

in vederea realizdrii lucrdrilor de modernizare si extindere a strdzii se propune cedarea unei
suprafete de aproximativ 65 mp, in favoarea domeniului public, in conditiile legii, conform Plansei
A04 — Proprietatea asupra terenurifor.

Reglementiri privind dezvoltarea echipirii tehnico-edilitare:

Alimentarea cu ap3 - se propune extinderea retelei existente in zond.

Canalizarea - se propune extinderea retelei existente in zond.

Alimentarea cu energie electricd - se propune extinderea retelei existente in zond.

Alimentarea cu gaze naturale - se propune extinderea retelei existente In zond.

Beneficiarul (beneficiarii) isi va {vor] asuma responsabilitatea solutiondrii pe cheltuiaid proprie a
asiqurdrii_utilitdtilor pentru_proiectul propus - alimentare cu _energie electricd ,apd potabild, in
incinta zonei aflatd in proprietate, avdndu-se in vedere extindered retelelor publice.

Salubritate — Proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atdt pentru deseurile
menajere, cdt si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupd finalizarea constructiilor,
proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare pentru colectarea deseurilor in sistem
selectiv.

Platformele destinate depozitdrii deseurilor menajere vor fi amenajate in conformitate cu Ordinul
nr. 119/2014 privind Normele de igiend si sGndtate publicd.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 37 din 23.01.2025, Avizul de Oportunitate nr. 16813
din 16.06.2025, Raportul Informarii si Consultérii publicului nr. 1341 din 30.03.2026 - documente
emise de Primaria Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare nr. 33120 din 31.10.2025 emisa de
Comisia CT.AT.U din cadrul Primériei Orasului Cisnadie.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din 07.05.2026 se
avizeaz favorabil Planul Urbanistic Zenal si Regulamentu! Local de Urbanism aferent acestuia, In
baza Propunerii de avizare nr. 12675 din 27.05.2026 emisa de Comisia CTAT.U. din cadrul Consiliului
Judetean Sibiu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de regiementari urbanistice anexata si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si initiatorul documentatiei de urbanism P.U.Z raspund pentru exactitatea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia P.U.Z ce face obiectul prezentului aviz,
in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. @) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii documentatiei
de urbanism P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire {D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z si cu obligativitatea
respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 37 din 23.01.2025 emis de Primaria Orasului Cisnadie, aflat in
perioada de valabilitate.

ARHITECT SEF,
Urb. Paul Muresan-luga
Semnat digital de catre
Schwartz Amalia-Loredana
Data: 29.05.2026 09:13:21
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APA CANAL SIBIU S.A.

Str. Eschil nr. & 550096, Sibiu, Romania

) - )
EUID: ROONRC.J1998001023322 Sihe Sy A0
Nr. de ordine in registrul comertului : J1998001023322 A" | e Ac I Met
CUI RO 2684940
Tel: 0269 222048
Fax: 0269 223468 Operator de date cu caracter persomal nr. 38200

E-mail: office@apacansb.ro

AVIZ
AMPLASAMENT PUZ
Nr. 1468 /23.03.2026

1. Referitor la documentatia: Construire locuinti— faza PUZ

2. Amplasament: loc. Cisnddioara, str. Pinului nr. FN, CF 109090

3. Beneficiar: Popa Adela-Maria §i Popa Romanino Lucian — mun. Sibiu, str. Crisanei
nr. 20, ap. 3

4. Proiectant: SC NV Arhitect SRL

5. Suprafata: 1.353 m?

Pentru realizarea alimentdrii cu apd, a canalizdrii menajere si pluviale ale
constructiilor propuse in cadrul PUZ-ului, se va inainta spre avizare un proiect tehnic de

specialitate, cu respectarea urmatoarelor conditii:

PENTRU APA:

— pe str. Pinului se va executa o retea de api PE 110 mm, care se va cupla la reteaua de
apd PE 110 mm de pe str. Ciresilor, printr-un cimin DN 1000 mm, previzut cu vani DN 100 mm;

— se va realiza un bransament de ap# pentru incinta dumneavoastri, care se va delimita
printr-un cimin de apometru amplasat la limita dintre incinti si str. Pinului, in care se va monta
contorul.

Contorul va fi de clasa de precizie “C”, echipati cu modul electronic pentru citirea
datelor de la distants, iar tipul de contor va fi stabilit prin consultarea Api Canal Sibiu, pentru
asigurarea compatibilitatii cu echipamentele de citire-preluare date din dotarea operatorului.

Conform art. 218 din Regulamentul serviciului de alimentare cu apd si canalizare - se
interzice interconectarea intre instalatiile interioare de api potabila cu instalatiile interioare de
apd provenite din alte surse (fint4ni, puturi, bazine etc.). Nerespectarea acestei conditii poate
duce la poluarea/infestarea sistemului public de distributie a apei, constituind infractiune

conform art. 263 din acelasi regulament.
1-2






PENTRU CANALIZARE:
Rezolvare obligatorie in sistem separativ

A. Pentru canalizarea menajeri:

— se va realiza o statie de pompare, amplasatd in punctul de coti minim3 al incintei,
precum si o conducti de refulare care va evacua apele uzate intr-un cimin de vizitare situat la
intersectia strizilor Ciresilor si Pinului. Conducta de refulare va descirca in reteaua de
canalizare menajerd PVC 250 mm existenti pe str. Ciresilor.

Statia de pompare pentru ape uzate menajere se va realiza pe cheltuiala
beneficiarului si va rdmdne in intrefinerea si exploatarea acestuia.

Se interzice racordarea directd a functiunilor din subsolurile/demisolurile imobilelor
la canalizarea publicd, pentru evitarea inundirii acestora In cazul refularii retelei de canalizare
stradald, conform art. 139 alin. (7) din Regulamentul serviciului de alimentare cu apa si
canalizare.

Se interzice evacuarea apelor pluviale in canalizarea menajera.

B. Canalizare pluviala

— apele pluviale se vor gestiona local, prin drenuri de adincime sau prin dirijarea
acestora spre zonele verzi ale incintei, firi a afecta proprietatile invecinate, ori ciitre
rigola stradala.

— precizim c3 gestionarea apelor uzate menajere si pluviale in sistem separativ
reprezinti conditie obligatorie pentru aprobarea cuplirii la retelele publice de api si
canalizare.

Cerinta gestiondrii apelor uzate menajere si pluviale in sistem separativ este o
conditie obligatorie in ceea ce priveste aprobarea cuplirii la retelele publice api-canal.

Va atentiondm cd documentatiile faza DTAC ale imobilelor propuse in proiect nu vor
Ji avizate de Apd Canal Sibiu S.A. pdnd la receptionarea bransamentului de cdtre Apd Canal
Sibiu S.A. §i pdnd la intocmirea §i avizarea proiectului tehnic de specialitate pentru utilititile

apd—canal, aferent intregii zone amenajate, conform celor mentionate mai sus.

Prezentul aviz este valabil 1 an si nu da drept de cuplare la retelele de api si
canalizare menajera.

Sef Serviciul Tehnic - Investitii,
ing. Moanta Titel

intocmit,
ing. Munteanu Marius — Claudiu

L
/’f’/ﬂ&







Fy o s

Distributie Energle Electricd Romania - sucursala Sibiu
str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Siblu, Jud. Siblu

Distributie
Ene rgl o) Teli +40269 205999 €.0.F. DERN/C.U.). Sue, RO 14476722 / 14528309
Electricd
Romania
Sucursala Sibiu Faxi +40268 205704 R.C. DERN/Buc. j2002000352121 / J2002000214320
: office.siblu@distributie- www.distributie-energle.ro
energie.ro

Cétre ADELA MARIA POPA,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, tnregistrati cu nr, 7020260100311 / 22,01.2026 pentru ebieetivul :
INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA

de la adresa: CISNADIOARA, sat -, strada PINULUTI, nr. E.N,, bloc «, eta] -, apartament -, cod postal 555301, numar eadastral
CF Cisniidie 109090, judetul Sibiu.

Tn urma anallzéril documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se
emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr, 7020260100311 / 05.02.2026

cu urrnatoarele preclzéri:

1

2,
35

4

b

10.

Obiectivul nu este amplasat \n zona de siguranid a refelelor electrice de distributie publick si se Tncadreazd tn
distantele normate fati de acestea,

fn zon¥ Exista retea electrick de distributie de Joasa tensiune -,

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare, Pentru obtinerea acestula, in vederea racordésil la
refeauia electricd de distribuiie a objeetivulul sau eresterea puterli aprobate pentiu acest obiectiv trebuie si
solicitafl la OD (eperatorul de distributie) avizul tehnie de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati sollcitat racordarea oblectivului la reteaua electrick de distributie publici

pentru 6 putere maxim simultan absorbitd de - kW,

Valabilitatea avizului de amplasament este pAnd la 23.01.2027, cu posibilitatea prelungirli cu durata de
prelungire a valabilitdii Certificatulul de urbanism, respectiv a Autorizatiet de construlre, cu conditia de a nu se
schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul ebiectivului, conform planului ne, A02
PR NR 11/2025 si a Certifieatulul de urbanism nr, 37/23.01.2025

Tariful de emitere a avizulul de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

Instalatiile de distributie apartindnd eperatorului de distrlbutle au fost trasate orlentativ pe planul de situatle
anexat,

in zond Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributle) este necesar sa v adresatl
detindtorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alfl detindtori) - \n vederea obinerii
avizelor de amplasament.

Stpdturile in zona traseelor de eabluri se vor face numal manual, cu asistentd tehnick din partea operatorului de

distributle,

Executarea lucrérilor Tn apropierea Instalatilor operatorulul de distributle se va face cu respectarea sirietd a
conditiiler din prezentul aviz, precum si a normeler tehnice de protectla muncli specifice. Beneflclarul luerdril,
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Distributie Energle Electricé Romania - Sucursala Siblu

str. Uzinel, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu

Distributie ‘

: Eherg ie Telt +40269 205999 C.\.F. DRER/C. UL Suc. RO 14476722 / 14528369

Electrica

Romania

Sucursala Sibiu PBax: +40260 205704 A.C. DEER/Suc. J2002000352121 /2002000214320
office.sibiu@distributie- www.distributie-energle.ro
energie.ro

respectlv executantul, sunt rispunzitori si vor supotta consecintele, financlare sau de alta naturd, ale eventualelor
deterlorlirl ale instalatiilor sl/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectdrii regulilor
mentionate.

11. Alte precizéri In functie de specificul obiectivului gi amplasamentul respectiv: _

Fatéh de LEA 0.4 kV existente se vor respecta conditille de coexistenta prevazute in Norma Tehnica privind delimitarea
zonelor de protectie si siguranta aprobata prin Ord. ANRE nr.239/2019.

Pe planul de situatie s-a figurat orientativ LEA 0.4 kV existente in zona studlata.

Nu se va luera sub conductoarele LEA 0.4kV cu obiecte de ridicat pana la o distanta de minim 2 m pe orizontala pana la
conductorul eel mal apropiat.

Profectantul s executantul ver respecta nermativele tehnice in vigoare la prolectarea, respectiv executarea lucrarilor s
poarta raspunderea respectaril documentelor presentate la obtinerea avizulut de amplasament.

La inerucisarile dintre eablul electrie i elementele de construete, eablul electric se va proteja in tub PVC,

Este intersisa suspendarea cablurilor de alte cabluri sau conducte inveeinate,

Avizul de amplasament este valabil numal pentru amplasamentul pentru care a fost emis; realisarea lucrarilor pe un alt
amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz penteu noul amplasament.

Presentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatulul de urbanisim si isl plerde valabilitatea in eazul nerespectarii
planulul de amplasament al ablectivulul,

Director Suecursala Sef S.A.R. / Coordonator Intoemit
Compartiment SIBIU

SIBIU

Bogdan Gheorghe IACOB MONICA DRAGOSIN Ovidiu Bratu

Bogdan- Dt by b Monica- Sem,nat; digital de

Gheorghe laceb =« ’%:%%ﬂm Elena ggggghslena

Data: 2628,02,11
Dragosin 357101 +02:00
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Sibiu Rusciorului 40 550112 Sibiu
POPA ADELA-MARIA Sl POPA ROMANINO LUCIAN

AVIZ DE PRINCIPIU
389695114/26.01.2026
Urmare a solicitirii dumneavoastra 215286744 din data de 23.01.2026 , pentru
lucrarea INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTA din Judetul SIBIU, Localitatea Cisnadioara, Strada: Pinului, Nr:
CF109090, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:109090 necesar intocmirii documentatiei pentru
faza: PUZ.

In urma analizarii documentatiei depuse vd comunicim avizul de principiu
favorabil cu conditii.

Solicitantul este obligat si asigure indeplinirea urméatoarelor conditii:

1. Intrucét in zona studiata exista obiective ale sistemului de distributie. pentru
orice amplasare viitoare a unor constructii se vor respecta prevederile
continute in Normele tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul
Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018 si in Legea energiei electrice si a
gazelor naturale nr.123/2012 - cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Prezentul aviz nu poate fi utilizat pentru proiectarea si executarea
constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor de distributie
gaze naturale.

3. In zona supusa analizei existd obiective ale sistemului de distributic a
gazelor naturale, marcate pe planul de situatie anexat

4. Prezentul aviz isi pastreaza valabilitatea de la data emiterii pana la
aprobarea documentatiei in conditiile legii, indiferent de termenele stabilite
prin proceduri interne ale avizatorilor.

Cu respect,
Lucica Badiu

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Sibiu Emitent,
2T Ionut-Emanuel Mihalache

Delgaz GRID SA

Departament Acces la Retea Gaz
Sibiu Rusciorului 40 550112
Sibiu

www.delgaz.ro

Tonut-Emanuel Mihalaché

0741287464

ionut-
emanuel.mihalache(@delgaz-
grid.ro

Abreviere: Sibiu







DELGAZ
grid

Retea in lucru D Imobil ce face scopul avizului
- Retea Presiune Joasa
Retea Presiune Medie D Alte Imobile

Retea Presiune Redusa
Prezentul plan insoteste avizul nr. 389695114/26.01.2026

lonut-Emanuel Mihalache

.
A

é ;






Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone: 203 30 00
WWw.orange.ro

Aviz
To: Adela-Maria Popa From: Orange Romania
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0740179966 Pagini, inclusiv 3
Date: 27-01-2026 aceasta:
Referinta AF0965013/40038/3710
4

Referitor la cererea dvs. din data de 22-01-2026 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA in Cisnadie, jud.Sibiu, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1
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PROTELCO
S.C. PROTELCO S.A,
Reg. com.: J29/977/1896;CIF:R0O8606690
Adresa: STR,ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 23-01-2026
Referinta: AF0965013/40038/ Vmgg

Catre:

Adela-Maria Popa
Conform Certificat de Urbanism nr.37 din 23.01.2025

In atentia,
Adela-Marla Popa

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AF0965013/40038 din data 22-01-2026
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Roméania S.A. pentru lucrarea
PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA, Conform Certificat de Urbanism nr.37 din 23,01.2025, Siblu, Cisnadile
va comunicam urmatoarele::

CONDITIl TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite:a proteja instalatiile de telecomunicatil aflate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate {mai jos sunt enumerate conditiile Impuse).

Nu este afectat traseul Orange.

—— e ——

Mentionam ca nerespectarea conditillor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Roménia S.A. sf
syportarea de catre cel vinovati a:tuturor gonisecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul s aste valabil un an de zlle de la data eliberarii,

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubslor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabllire a functionalitatil for, conform reglemantarilor tehnice it vigoare si legii-specifice in vigoare.

Este Interzisa folosirea informafiiior referitoare la Instalatille de telecomunicatii, pentru alte scopur decat cele

pentru care au fost fumizats, ca si transmiterea lor unor terti,
Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavosstra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din

avizul de principiu conditionat emis de Orange Roménia S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI
Ing. Patrasca Constantin







PROTELCO

8.C, PROTELCO S.A.
Reg. com.! J20/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA

IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

Nu este cazul.

Solicitantul prezentelor conditil tehnice raspunde conform legil, de fespectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si-executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE

TELECOMUNICATIL
+ REALIZAREA INVESTITIEI| DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE

DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, emall : NSG2@orange.ro, orice deterlorare {sau afectare) a retelel de telecomunlcatll din zona
lucrarilor.

INTOGMIT
Viulet Aléxandra







SOMA S.R.L.
) CUI: RO946778 Nr. ord. Reg. Com.: J2023002368325

‘Sediu social: Str, Pajistei, Nr. 39A, Oras Cisnadie, Jud. Sibiu, Romdania
' [ . Pct. lucru: Str. Selimbarului, Nr. 90, Oras Cisnadie, Jud. Sibiu, Rom3nia.
4 ' ny Tel: 0269.562.056 Tel. dispecerat: 0269.988
E-mail: office@somasibiv.ro Web: www.somasibiu.ro

Citre: Dna. POPA ADELA MARIA, cu domiciliul in jud. Sibiu, Tnregistrat 1
mun. Sibiu, str. Crisanei, nr. 20, et. parter, ap. 3, CNP S.C. SOMAS.R.L.
2920627324793, SB/984001 392/23.01.2026 .

in atentia:

Referitor: | Aviz salubritate - ,

. S — ",

Subscrisa SOMA S.R.L. — Punct de lucru in jud. Sibiu, loc. Cisnadie, str. Selimbsrului, nr, 90,

avnzeaza favorabil executarea lucrarilor de intocmire PUZ cu aprobare HCL pentru construire locuinta,

cu urm3toarele conditii:
lucrarile desfisurate si nu lmpiedlce activitatea de colectare a deseurilor, executantul

obligdndu-se sd asigure accesul masinilor de salubritate in zilele de tolectare, conform graficului
facut public pentru imobilul teren si/sau constructii situat{e) in judetul Sibiu, Cisnadie, Cisnadioara,
cod postal 555301, str. Pinului, nr. FN, sau inscris in CF nr. 109090, nr, topografic 109090.
sa anunte SOMA S.R.L. - punct de lucru in Cisnddie, str. Selimb3rului nr. 90, pentru incheierea
unui contract de prestari servicii in vederea colectérii, transportului si eliminarii deseurilor generate
din activitati de reamenajare, constructii sau demoliri. Totodata v reamintim c3 este strict interzis3
abandonarea sau depozitarea ilegald a deseurilor riscdnd sanctiuni conform legislatiei in vigoare.
. Prezentul aviz este valabil pe perioada de valabilitate a autorizatiei pentru intocmire PUZ cu

aprobare HCL pentru construire locuinta.

Director,
ing. RUSU IONUT

intocmit, Am primit un exemplar

Ec. Bianca Poplacean

|

i

|
Dateie cu caracter personal aflate in prezentul aviz, vor fi prelucrate conform Requlomentuiui GDPR nr. 679/2016 privind j
protectio persoanelor fizice fn ceea ce pr:ve,ste prelucrarea datelor cu varacter personal si privind libera circulatie a acestora;

respectiv strict pentru emiterea prezentului aviz de solubritate.

C0D:94,~02 -rev1
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@ TRANSGAZ SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ" SA

MAGISTRALA ENERGIE!
Capital social: 1.863.815.040,00 lei

ORC:J32/301/2000; C.1.F.: RO 13068733
P-fa C.l. Motas, nr.1, cod 551130, Medias, Jud. Sibiu

ERITS R SR ISR Wi L
“ﬁ ﬁ {IQNET Tel: 0040 269 803333, 803334, Fax: 0040 269 839029
= hetp://www.transgaz.ro; E-mail: cabinet®transgaz.ro

Nr. 8728/184/03.02.2026

Ciétre

Popa Adela Maria,
Str. Criganei, nr. 20, et. parter, ap. 3, Sibiu, jud. Sibiu
Referitor la solicitarea dvs. Tnregistratd la S.NT.G.N. TRANSGAZ S.A., Mediag cu nr.

7390/29.01.2026, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
Intocmire PUZ cu aprobare HCL pentru construire locuints, in Cisnadioara (Cisnidie), str. Pinului, nr.

FN, CF 109090, jud. Sibiu
va comunicim cé Tn urma analizérii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

cu respectarea obligatorie a urmatoarelor conditji:

Conditii tehnice:

1. In zona terenului Tn discutie la distanta de cca. 20m faid de limita terenului/viitoarea imprejmuire se afld amplasats
conducta de transport gaze DN 80 Racord SRM Cisnédioara.

2. Potrivit "Norme tehnice pentru proiectarea §i executia conductelor de transport gaze naturale" aprobate prin Ordinul
presedintelui A.N.R.E. nr.118/2013, publicate in Monitorul Oficial, Partea I, nr.171bis din 10.03.2014, distanta minim3 de
amplasare Tntre o conductd de transport gaze si locuin{e individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative,
obiective destinate a fi ocupate de cameni sau in care i§i vor desfigura activitatea personal uman cu regimul maxim de
inditime P+3E, fatd de orice zone unde se va desfisura o activitate ce implica personal uman, zone de relaxare, recreere,
locuri de fumat, spatii de joacd, post trafo, organizari de santier trebuie sa fie de 20m.

Distan{a se considera fatd de cel mai apropiat punct al obiectivelor sau fatd de limita zonelor.

3. Conform plan de situatie anexat la documentafie, vizat de Sector Sibiu, locuinta proiectats se poate amplasa la distanta
precizatd de 25m fa{d de conducta de transport gaze.

4. Pentru viitoarele retele de utilitéiti, care afecteazé conducta de transport gaze se vor depune documentatii in conformitate cu
Ordinul Nr. 47/1203/509/2003, emis de M.E.C., M.T.C.T., M.A.I,, publicat in Monitorul Oficial nr. 611/29.08.2003, in vederea
obfinerii avizului de amplasament.

5. Inainte de inceperea lucrdrilor se va contacta Exploatarea Teritoriald Mediag - Sector Sibiu, str. Rusciorului, nr. 38,
tel.0269-218844/802204, pentru stabilirea zonei de lucru, predarea amplasamentului, asigurarea asistentei tehnice si
supravegherea lucrérilor. Data Inceperii lucrdrilor se va anunta in scris, cu cel putin 3 zife lucrédtoare fnainte, la e-mail:
regmedias@transgaz.ro

Conditii generale:

1. In cazu! nerespectérii conditiilor impuse mai sus, avizul Isi pierde valabilitatea.

2. Prezentu! aviz s-a emis in scopul declarat in C.U. Nr. 37 din 23.01.2025.
3. Termenul de valabilitate al avizului este conform Art.7, alin. (2172), lit. a, din Legea Nr. 50/1991, cu modificdrile si

completarile ulterioare.
' DIRECTOR GENERAL

8728/184/03.02,2026 171
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MINISTERUL MEDIULUI,
APFLOR $I PADURILOR

Agentia Nationala pentru Mediu 51 Arij Profejate

Directia Judeteana de Mediu Sibiu

N CO64 ) 13 i

Referitor dosar nr. 2204/1000/09.02.2026

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 18 din 13.03.2026

Ca urmare a notificarii adresate de POPA ADELA MARIA din municipiul Sibiu, str. Crisanei,

nr. 20, ap. 3, jud. Sibiu, privind Planul Urbanistic Zonal - Constituire locuinta - propus a

se implementa in localitatea Cisnadioara intravilan, strada Pinului CF 109090,nr. top

109090, jud. Sibiu, inregistrata la Directia Judeteana de Mediu Sibiu cu nr.

2204/09.02.2026, in baza:

- H.G. nr. 311/2025 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu

si Arii Protejate;

- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificiri prin Legea nr.

265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru

planuri si programe, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Ordinul nr. 117/2006 pentru aprobarea Manualulyi privind aplicarea procedurii de

realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe.

Directia Judeteana de Mediu Sibiu:

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice reprezentante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 25.02.2026;

-in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 2 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. nr. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe,
cu completarile si modificarile ulterioare;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal - Constituire locuinta - titular POPA ADELA MARIA, nu are efect

semnificativ asupra mediului, prin urmare nu este necesari efectuarea evaluarii de

mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Amplasamentul este situat in intravilanul localitatii Cisnadioara. Terenul care a generat

PUZ-ul este in proprietatea titularului, in suprafati de 1 .353,00 mp. Conform certificatului
de urbanism emis de Priméria orasului Cisnadie folosinta actuald - livada; destinatia - L2 -
subzona locuintelor individuale si colective mici.

Accesul pietonal si auto la parceld se va realiza din strada Pinului.

Se propune construirea unei locuinte cu un regim de inaltime P+1.
Locurile de parcare se vor asigura in cadrul parcelei.

AGENTIA NATIONALK PENTRU MEDIU SI ARIt PROTEJATE
Directia Judeteana de Mediu Sibiu, str. Hipodromului, nr. 24, Sibiu, Cod postal 550360, Tel.: +4 0269.422653

e-mail: office@djmsb.anmap.gov.ro website: https: //djmsb.anmap.gov.ro

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 _J




Bilant teritorial:

Indice ~ |mp % B
Suprafata teren | 1.353,00 100

Suprafata edificabila 747,00 55,21
Suprafata zona verde - |541,20 40,00

libera

Suprafata cedata 64,80 4,79

Total zona reglementata 1.353,00 100,00 |

Pentru bilantul zonei studiate, valorile maxime privind procentul de ocupare a terenului si
coeficientul de utilizare se prezinta astfel:

Indice Propus
POTmaxim 25 %
CUTmaxim admis 0, 9

Locuinta se va racorda la retelele utilitare pe strazile adiacente prin extinderea acestora.
b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele: pentru aprobarea initierii Planului
Urbanistic Zonal s-a emis Avizul de Oportunitate pentru intocmire PUZ, nr.
16813/16.06.2025 emis de catre Primaria orasului Cisnadie;

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

- planul propus creeaza cadrul pentru construirea de locuinte unifamiliale.

Principalele directii ale evolutiei zonei sunt:

- realizarea unei arhitecturi si amenajari ambientale corespunzatoare;

- dezvoltarea echiparii tehnico - edilitare in zona;

d) prablemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Lucrarile preconizate nu conduc la probleme de mediu; se are in vedere refacerea zonelor
afectate de lucrari si asigurarea relatiei armonioase intre cadrul natural si cel construit.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

Planul respecta legislatia nationala si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: efecte reversibile
temporar pe perioada de executie a lucrarilor;

b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;

c) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul;

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
Pentru plan a fost emisa adresa nr. 1622/05.02.2026 de catre Direc{ia de Sanatate Publicd
a Judetutui Sibiu prin care se mentioneaza ca nu este necesara obtinerea Notificarii -
Asistentd de specialitate de sanatate publica .

e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate: local la nivelul amplasamentului;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: amplasamentul nu se afla in sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:
- respectarea prevederilor planului aprobat;

Directia Judeteana de Mediu Sibiu
str. Hipodromului, nr. 2A, Sibiu, Cod postal 550360, Tel.: +4 0269.422653
e-mail: office@djmsb.anmap.gov.ro website: https://djmsb.anmap.gov.ro
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Obligatiile titularului:

- respectarea legislatiei de mediu in.vigoare;

- se vor solicita si ob{ine toate avizele mentionate in Certificatul de Urbanism emis de
catre Primaria orasului Cisnadie;

- respectarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificérile si completarile ulterioare.

Informarea i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea
primei versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass media {publicatii Tribuna,
27.01.2026 s5i 30.01.2026); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass
media de titular (publicatie ziar Tribuna din data de 02.03.2026 si pe site - ul D.J.M Sibiu
25.02.2026).

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie a fost emisa in 3 (tref) exemplare, fiecare exemplar aviand un numar
de 3 (trei) pagini, semnate si stampilate.
- 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se arhiveaza la DJM Sibiu.

DIRECTOR,

Ciprian SIM 5&5{@%5&} .
Vi %\& . {/} * -\
H /2§ “A‘ %"::‘ fp"l]
CN/& % =2
SEF SERVICIU REGLEMENTARI, “%% o
Ruxanda ﬁria FLORIAN . @ (Z o
INTOCMIT,

consilier Mihaela RADU

et .

Directia Judeteana de Mediu Sibiu
str. Hipodromului, nr. 2A, Sibiu, Cod postal 550360, Tel.: +4 0269.422653
e-mail: office@dimsb.anmap.gov.ro website: https://djmsb.anmap.gov.ro
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e AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
. A ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat fa ANSPDCP cu nr. 20425

6498/24.03.2026 Ref. int. 6498 / 377

POPA ROMANINO-LUCIAN
Adresa de corespondenta: LACATUSSTEFANIA@GMAIL.COM

Spre 1. AEROPORTUL INTERNATIONAL SIBIU
stints: 2. RA. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din 2020,
si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice Civile Romane,
modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din Reglementarea aeronautica civilda romana
privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui
obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al
Roméniei — RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - construire locuinta, pe terenul situat in intravilanul orasului
Cisnadie, localitatea componenta Cisnadioara, str. Pinului nr. FN, CF 109090,NR. TOP./ NC 109090
judetul Sibiu. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei IV de servitute
aeronauticd civila a Aeroportului International Sibiu, este definit de urmatoarele coordonate
geografice: 45°42°25,99” latitudine N; 24°05’46,95” longitudine E, iar cota absoluta fatd de nivelul Marii
Negre a terenului este de 581,02 m.

Avizul este conditionat de:

-
.

Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic,
are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 37 din 23.01.2025;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 7,20 m, respectiv cota absolutd maxima de
588,22 m (681,02 m cota absolutéd fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 7,20 m
indltimea maxima a zonei edificabile);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul
aerian din zona - lanséri de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face
in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari/ chiriasi/ locatari cu privire la respectarea

prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

e
AACR CONTACT
$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania CERTINSPECT

Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62,
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

e-mail: contact@caa.ro EN IS0 9001
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal fnregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

11. Beneficiarul si proiectantull elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa

spre avizare;
12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incaicarea oricarei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei navigatiei aeriene
si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicd si materiala a beneficiarului
constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

- Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul International Sibiu $i R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si
de activitatile desfasurate de Aeroportul International Sibiu.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 272



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

—

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
,CPT. DUMITRU CROITORU” AL JUDETULU! SIBIU

AVIZ
De
AMPLASARE iN PARCELA
nr. 48/26/SU-SB din 20.03.2026

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 4023294 din 02.03.2026, adresati de ciitre,
POPA ADELA-MARIA, cu domiciliul in mun. Sibiu, str. Criganei, nr. 20, et. P, ap. 3,
jud. Sibiu, in baza prevederilor art. 11 lit. e) din HotiirArea Guvernului nr. 1.492/2004
privind principiile de organizare, functionarea si atributiile serviciilor de urgenti
profesioniste, cu modificérile si completirile ulterioare, ale Legii nr. 307/2006 privind
apdrarea impotriva incendiilor, republicati, cu modificarile si completdrile ulterioare si
ale art. 24 din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului
nr. 525/1996, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, se avizeazi
amplasarea in parceld a constructiei:

”P.U.Z. — CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA?”
Oras Cisnidie , sat Cisnidioara, str. Pinului, C.F. nr. 109090, jud. Sibiu

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranti din prezentul aviz.
Avizul este valabil numai insotit de documentele vizate spre neschimbare care
au stat la baza emiterii acestuia.

i. INSPECTOR SEF
AL INSPECTORATULUI PENTRU SITUATII DE URGENTA
»Cpt. Dumitru Croitori's AL JUDETULUI SIBIU

b \ﬂ\ﬂ

LocdiepdinLofonel.

—







F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SiBIU Nr. cerere 98931

f; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Sibiu Ziva 29
; Luna
"ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, A veﬁﬁcﬁggs
,‘;":‘ ::‘T;‘”‘:E“‘E PENTRU INFORMARE 100193750343
Carte Funcard hr. 108030 Cisnadle (T

A. Partea |. Descrierea imobilulyi
TEREN Intravilan

S /. Y P
Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie B q48/2@.¢32. ¢ ¢
Nr. |Nr. cadastral Nr. _INSPECTQRATUL PENTRY /
[Cr‘t topografic Suprafata* (mp) Ob '%kiﬁ%ﬁ@ﬁ@ﬂ /
‘ | ; —— tggpeTsa £
a1 | 109090 1353 ' Teren neimprejmuit; e —
—_— = == ——— —— L F— = = S D viz PRE—/ o “H‘J

"-,\ NESCHIMBARE}

B. Partea Il. Proprietari si acte \ .
. A e
5

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale _[ Referinte j

[76730/30/102015 R ]
’“Acx Administrativ nr. 209/9, din 12/07/1993 emis de COMISIA JUDETEANA PENTRU STABILIREA DREPTULL; 5E
PROPRIETATE ASUPRA TERENULRILOR SIBIU {act notarial nr 1633/08-09-2015 emis de BNP Blany VICTOR] AI
\documentatia cadastrala receptionata de OCP Sibjw); g
!*:l;f]sre noteaza faptul ca imobilul de sub A1 este inregistrat in plangl] TR
| [cadastral fara _localizare certa datorita lipsei planulyi parcelar |

125486 / 15/11/2024 - -

|Act Notarial nr. 1940, din 14/11/2024 emis de Wiad Olimpia Georgeta;
T"'gg’-mmbuuare, drept de PROPRIETATE, cumparare,  dobandit ?)Tni T R e
i ’ J_Conventi_e,_ cota actuala  1/1

!

|
I
f
i
t
!
i
'
i
'
I
i
I
—L

| 1) POPA ADELA MARIA, si sotul
| 2) POPA ROMANING LUCIAN, bun comun o
C. Partea ill. SARCINI .
inscrieri privind dezmembriminteie dreptului de proprietate, drepturi reaje ,
de garantie si sarcini
NUSUNT 4

—_— !




Teren

Carte Funciard Nr. 108090 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

~ Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

109090

1.353

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

1

14589 : 1 o =
n4581 J— [
109090
4
3/‘
Date referitoare la teren
'nr | Categorie |intra | Suprafata « N
a folosinta |vian |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
livada |DA| 1.353 36 2485/21/9 - IMOBIL NEIMPREJMUIT,

IMOBIL FARA LOCALIZARE CERTA
DATORITA LIPSEl PLANULUI PARCELAR

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

[ Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (M)

| 1 2 42.021
e 3 31319
I 4 ~18.426]
4 5 72.275
5 1 18.649)]

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile _Legii Nr. 677/2001.

- ~Pag/na 2 din 3




- _Carte Funciara Nr. 108030 Comuna/Oras/Municipiy: Cisnadie

** Lungimile segmentelor sunt determinate n plan-ul de proiectie Ster i
. ‘ inat €0 70 si sunt rotuniit ili
**#* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat ?/Jalgz:?e; Tm.frt,gm

documentului, fArd semnatura olografd, cu ac )

Lulul, ‘ , ceptul expres sau rocedural al instityutie; i ; s
care a solicitat prezentarea acestui extras. P °! nstitutiel publice orl entitatii
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in a
| ' ! o n s TF1 .
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuﬁji. fet: Codul de verificare este valabil

Data si ora generirii,
29/08/2025, 16:01

511;/22&._@ 3,202

INSPECTORATUL PENTBU
SITUATH DE URGENTA
AL JUDETULUI SiBIU

VIZAT SPRE
NESCHIMBARE /

N
Acest document se elibereazs gratuit pentru proprietarii imobiléjoNg i solici
: : _ : OmiKentry alti solicitanti ]
extrasului este de 25 de lei la ghisev, respectiv 20 de lei daca este ' i o o Costu
http.//epay anepl K@ JInut online prin platforma
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INSrECTORJ‘-\TUL~ -
SITUAT .

u\ vmm\ N
ML sMTU

INCADRARE N P U G. Cisnadie

3
= /’

0
NOTA: \ St et 9

Proiect proprletatea s C‘ N’U ARHITECT S.R.L.. Copierea si folosirea fard acordul proprietarului intrd sub incidenta
legii dreptului de autor. P

J a qupﬁ = -, BeneﬂCiar: Priméria Orasului Cisnadie Proiect Nr.
a
SC. N H T@©? $¢RH\TF‘C _n_it.i_M Popa Adela-Maria si Popa Romanino- 11/2025
Sibiu, str. Metalurgistilor , nr. 8 , ap\? O — Lucian

Mob. 0740/179966 e-mail: nV‘qrhl{ t@gma# cornn\!/ Titlu proiect Faza -
Specificatie Nume Sembatur cara : P.U.Z. - Construire locuints
| opecthcatie //-‘51.500 oras Cisnadie, loc. Cisnadioara, str. Pinului, FN, PU.Z
Sefproiect | Arh. Neamtu V. \M ' CF Cisnadie 109090
Proiectat Arh. Neamtu V. A' \\'\“ * Data : Titlu plansa: Plansa nr.
Desenat Ah. Neamiu V., .7 | 01202 { incadrari AQD







MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
Sibiu, str. Gh. Baritiu, nr. 3; cod 550178 ; Tel.: 0269 - 210071 / 211566
Fax : 0269 - 217092
e-mail : secretariat@dspsibiu.ro : website : www.dspsibiu.ro
Operator prelycrare date cu caracter personal in conformitate cu Regulamentul(UE)
679/2016 inregistrat sub nr. 38232 la ANSP DCP

Nr.SB —1622/05.02.2026

Catre
POPA ADELA-MARIA si POPA ROMANINO LUCIAN
Mun. Sibiu, Str. Crisanei, Nr. 20, Et. P, Ap. 3,
Jud. Sibiu

La solicitarea Dvs. inregistraté la D.S.P. Jud. Sibiu cu nr. SB — 1622 din
02.02.2026, pentru proiectul:

“CONSTRUIRE LOCUINTA”
din: Loc. Cisnddioara (Oras Cisnadie), Str. Pinului, Nr. FN, CF 109090,
Jud. Sibiu,

va comunicam cd nu este necesard eliberarea Notificsrii privind Asistenta de
Specialitate de Sandtate Publics.

DIRECTOR EXECUTIV,
Ec. Cojocaru Nicolae Horatiu

e
5 -

Intocmit: Dr. Ghisea Priester Lavinia
Redactat: Comp. AVIZE SI AUTORIZARE






ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN SIBIU SIBIU

Nr. 369733 din 29.01.2026
Exemplar nr. 1/2

SERVICIUL RUTIER

Citre,
POPA ADELA MARIA
-MUN. SIBIU, STR. CRISANEI NR. 20, AP.3, JUD. SIBIU-

Beneficiar: POPA ADELA MARIA

Solicitarea dumneavoastrs, inregistrata in evidentele Serviciului Rutier din cadrul Inspectoratului de Politie
Judetean Sibiu la data de 26.01.2026, cu numarul de mai sus si documentatia anexati in vederea obtinerii avizului
Politiei Rutiere pentru amenajarea accesului la drumul public, in faza de P.U.Z. pentru terenul situat pe STRADA
PINULUI - CISNADIE, CF nr. 109090, respectiv pentru: ,, CONSTRUIRE LOCUINTA PRIVATA”, conform

CERTIFICAT DE URBANISM NR. 37/23.01.2025 - PRIMARIA CISNADIE, au fost analizate si vl comunicim
ACORDUL NOSTRU DE PRINCIPIU FAVORABIL

cu respectarea urmatoarelor conditii principale:

> solicitarea dumneavoastra, precum si conditiile tehnice s fie agreate de Consiliul Judetean Sibiu, dupi caz,
si Priméria Orasului Cisnidie, astfel incat s nu fie pusi in pericol siguranta traficului rutier;

» conform documentatiei depuse, amplasarea constructiilor, imprejmuirile, strizile, modificirile si
completarile ulterioare vor respecta prevederile Ordonantei de Guvern nr. 43/1997 actualizata, privind regimz;l
drumurilor;

> pentru faza DTAC se va solicita avizul politiei rutiere si al administratorul drumului, pentru
amenajarea accesului la_drumul public,c, DOAR IN CAZUL iN CARE LOCUINTA DESERVESTE UN
OBIECTIV_SOCIAL - ECONOMIC in baza unui dosar' ce trebuie si contind . obligatoriu. urmatoarele
documente:

o  cerere conform modelului previzutd de art. 52 alin. 1 Ordonantei de Guvern nr. 43/1997 actualizata,
privind regimul drumurilor;

o  proiect tehnic, semnat de cdtre cei care l-au intocmit;
o  punctul de vedere, in scris, al proiectantului drumului, privind modul in care terenul este sau nu afectat de

lucrdrile prevdzute a se executa in cadrul viitorului proiect, in cazul realizdrii accesului rutier la un obiectiv social-
economic pe un sector de drum aflat in curs de reabilitare sau in vecindtatea traseului unui drum viitor (autostrada,
drum expres).

»  proiectu] tehnic pentru acces la drumul public trebuie si cuprindi o documentatie de specialitate care.

obligatoriu, va cuprinde :
o  memoriu de prezentare a lucrdrii;
o  planuri de situatie, la scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupd caz, care si cuprindd semnalizarea rutierd

aferentd accesului rutier;
o  referat privind verificarea de specialitate la cerintele A4. B2, D2 ale proiectului, intocmit de cdtre un

verificator de proiecte de drumuri atestat ML P.A.T.
»  Dbeneficiarul obiectivului are obligatia de a respecta si implementa modul de reglementare a circulatiei in

zona accesului, prin indicatoare si marcaje rutiere care vor fi executate pe cheltuiala proprie si de unitati
specializate;

tig-avize-emise-de-politia-rutiera-sibiy

! Informatii suplimentare:

Tel.: 0269/208421, Fax.: 0269/208421, E-mail : serviciulrutiericwsb.politiaromana.ro
Confidential. Atentie! Dacument care contine date nedestinate publicitéfii say persoanelor neautorizate ori care nu au necesitatea de a cunoagte! Document
eare confine date cy caracter personal protejate de prevederile Regulamentului General privind prolectin datelor!



> la amenajarea accesurilor §i intersectiilor se va avea in vedere normativul AND 600/2010, tiind respectati
intocmirea razelor de racordare i virare, precum si amenajarile rutiere ce se impun, precum benzi de insertie sau de
intrare;

> beneficiarul obiectivului este obligat sa execute pe cheltuiala proprie modificarea accesului, daca aceste
operatii sunt impuse de modernizarea drumului public, cresterea valorilor de trafic sau de sporirea securitatii rutiere.

> in cazul in care constructia in cauzd NU reprezintd / deserveste un obiectiv social-economic, pentru faza
DTAC NUMAI ESTE NECESAR OBTINEREA AVIZULUI POLITIEI RUTIERE.,

> inainte de inceperea lucririlor, beneficiarul va intocmi documentatia® pentru instituirea restrictiilor de
circulatie si va obtine avizele si aprobarile conform prevederilor Normelor Metodologice privind conditiile de
inchidere a circulatiei si de instituire a restrictiilor de circulafie in vederea executdrii de lucrdri in zona drumului
public si/sau protejarea drumului, aprobate prin ordinul comun MI— MT nr. 1112/411, publicat in Monitorul Qficial
nr. 397/24.08.2000 - DOAR IN CAZUL IN CARE PENTRU EFECTUAREA LUCRARILOR CU PRIVIRE LA
EDIFICARFEA / BRANSAREA LA UTILITATI, REALIZAREA ACCESULUI, _SE IMPUNE

RESTRICTIONAREA TRAFICULUI RUTIER / PIETONAL:
Prezentul acord este valabil doar impreuna cu acordul emis de citre administratorul drumului public/comisia de

specialitate din cadrul Administrafiei Publice Locale si nu_di drepinl beneficiavilol si inceaps Iucearile fard
obtinerea ,,Autorizatiei de Construire”, avizelor eliberate de politia rutiera(daci se impun), Priméria Cisnidie,

Consiliul Judetean Sibiu, dupa caz, pentru amenajarea accesului.
Nerespectarea uneia sau mai multor conditii impuse in prezentul acord va duce la imposibilitatea obtir=tii

avizului politiei rutiere. in vederea eliberirii autorizatiei de construire.

Acordul este exclusiv pentru faza P.U.Z. iar nerespectarea uneia, sau dupd caz, a mai multor conditii
dintre cele impuse prin prezentul aviz, atrage nulitatea acestuia.

Pentru eventualele necoreliri intre planul de situatie si teren, rispunde proiectantul lucrarii.

Perioada de valabilitate a avizului de la data emiterii, pentru faza PUZ, fird a depisi valabilitatea

certificatului de urbanism.
Obligatoriu se vor respecta toate conditiile impuse de actele normative in vigoare, precum si cele stabilite de

Serviciul Rutier §i administratorul drumului.

Eventualele accidente de circulatie avand drept cauza nerespectarea conditiilor tehnice, precum si demararea
lucririlor in lipsa obtinerii autorizatiei de construire, avizul politiei rutiere, avizul Consiliul Judetean Sibiu pentru
drumurile aflate in administrare si avizul Primdriei Siliste, semnalizarea rutiera incompletd sau lipsa acesteia, atrag

dupi caz rispunderea administrativa, civila sau penala.
Vi asigurim de intreaga noastra disponibilitate pentru cresterea gradului de siguranta a participantilor in

trafic si realizarea unei semnalizirii rutiere corespunzatoare.

d3 = he

Cu stimd,

I/ADJUNCTUL SEFULULJ NSPECL’I;ORATULUI DE POLITIE

AL V‘ETULUI;:S?IBIU
C e pbliie,
Cristian NCIVEESCU

I/SEFUL SE ULUI RUTIER
Comisar-sef / de pg\igi
Marius PIR

Red. VD/S.R./2 ex. in 29.01.2026 -

2 ecerere, conform documentului anexat la prezentul acord si proiect tehnic, semnat de cétre cei care l-au intocmit, care si
contini: un memoriu de prezentare a lucririi si planuri de situatie (fa scardl:250/1:500/1:1000, dupd caz) care si cuprinda

semnalizarea rutierd aferenti proiectului.
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