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e,
RAPORT DE SPECIALIYATE

privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd deschisd a imobilului proprietate privati al
Orasului Fieni, inscris in Cartea Funciard nr. 70415 Fieni, compus din teren intravilan in suprafati de
3.005 mp si patru constructii (C1-C4) cu suprafata construitd la sol de 822,9 mp, situate in U.A.T.
Fieni, localitatea Costesti, judetul Dambovita, cu destinatia desfasurdrii de activititi de productie
industriald, depozitare si/sau prestari servicii

Avdnd in vedere:

Referatul de aprobare al Primarului Orasului Fieni nr. 8478/13.07.2026 in calitate de initiator al
proiectului de hotdrére, prin care se propune aprobarea concesiondrii prin licitatie publica
deschisd a imobilului proprietate privata a Orasului Fieni inscris in Cartea Funciari nr. 70415
Fieni (teren intravilan de 3.005 mp, nr. cadastral 70415, si constructiile C1-C4, nr. cadastrale
70415-C1, 70415-C2, 70415-C3, 70415-C4), situat in localitatea Costesti, judetul Dambovita;

Studiul de oportunitate privind concesionarea imobilului proprietate privati a Orasului Fieni
inscris in Cartea Funciard nr. 70415 Fieni, situat in localitatea Costesti, judetul Dambovita,
intocmit cu respectarea continutului minim prevazut la art. 308 alin. (4) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ si inregistrat sub nr 8368/09.07.2026;

Raportul de evaluare a imobilului intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Stana Marius,
Legitimatie nr. 16241, data intocmirii 05.05.2026, care stabileste o valoare totala de piati de
3.078.600 lei / 590.000 euro;

Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat i Probleme Speciale, prin care se confirma
cd bunul proprietate privatd ce face obiectul concesiunii nu se incadreazi in infrastructura
sistemului national de apérare, conform art. 308 alin. (4) lit. g) din 0.U.G. nr. 57/2019;

Hotérédrea Consiliului Local al Orasului Fieni nr. [........ fosiins ] privind aprobarea Inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al Orasului Fieni, din care rezulta ci imobilul descris
este inregistrat la pozitia/pozitiile [........] din inventarul domeniului privat;

Extrasul de carte funciard pentru informare nr. 43302/12.03.2026, eliberat de O.C.P.I
Démbovita — B.C.P.I. Targoviste, care atestd ca imobilul inscris in Cartea Funciard nr. 70415
Fieni apartine in cotd de 1/1 Orasului Fieni — domeniu privat;

Faptul cé terenul (pozitia B1) si constructiile C2, C3 si C4 (pozitia B11) figureazi expres in
domeniul privat al Orasului Fieni, iar constructia C1, dobanditd prin Contractul de vanzare
autentificat sub nr. 5403/24.12.2019, a fost de asemenea trecutd in domeniul privat al orasului
prin hotérare a Consiliului Local;

Documentatia de atribuire elaborata pentru organizarea si desfdsurarea procedurii de licitatie
publicd deschisd, incluzand Caietul de sarcini si Instructiunile pentru ofertanti, intocmite cu
respectarea continutului minim prevazut de O.U.G. nr. 57/2019;



— Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. a), art. 297 alin. (1) lit. b), precum si ale art.
302, art. 303, art. 305-331 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, aplicabile bunurilor din domeniul privat
al unitétii administrativ-teritoriale prin trimiterea expresa a art. 364 din acelasi act normativ;

— Prevederile art. 136 alin. (1), (3), (4) si (8) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

— Prevederile Regulamentului privind concesionarea bunurilor proprietate publicd apartinand
Oragului Fieni, aprobat prin Dispozitia Primarului Orasului Fieni nr. 3673/29.03.2021, aplicabil
prin analogie si bunurilor din domeniul privat, in temeiul art. 364 din Codul administrativ;

In urma analizei documentatiei prezentate si a cadrului normativ incident, considerim c initierea,
din oficiu, a procedurii de concesionare prin licitatie publicd deschisi a imobilului inscris in Cartea
Funciard nr. 70415 Fieni, situat in localitatea Costesti, judetul Dambovita, este oportuni, legali si in
interesul comunititii locale, pentru urmatoarele considerente:

I. Cu privire la oportunitatea concesionarii

Imobilul ce urmeazi a fi concesionat este compus dintr-un teren intravilan in suprafatd masurata de
3.005 mp (categoria de folosintd curti-constructii, teren fmprejmuit) si din patru constructii cu
destinatie cadastrala industriala si edilitard: constructia C1 (fost fabrici de produse alimentare), cu o
suprafatd construitd la sol de 692,3 mp si o suprafata desfasurata de 856 mp, dezvoltati pe doua
niveluri, precum si constructiile-anexa C2 (91,2 mp), C3 (23,6 mp) si C4 (15,9 mp), edificate in anul
2009. In prezent, capacitatea industriald a imobilului este subutlllzata hala C1 nemaifunctionand in
scopul productiv pentru care a fost edificat3, situatie care genereazi costuri de conservare si expune
patrimoniul privat al orasului unui proces progresiv de degradare fizici.

Concesionarea imobilului in vederea reactivarii sale economice, prin desfisurarea de activitati de
productie industriald, depozitare si/sau prestari servicii — in deplin acord cu destinatia cadastrala a
constructiilor — rdspunde unei ratiuni de interes public local, intrucét asigurd valorificarea eficienti
a unui activ aflat in patrimoniul privat al orasului, conservarea si punerea in functiune a infrastructurii
existente prin investitii suportate de concesionar, crearea de noi locuri de munc pentru forta de munca
locald, precum si realizarea de venituri bugetare constante prin perceperea redeventei. Procedura este
initiatd din oficiu, la initiativa concedentului, in temeiul art. 308 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019,
fundamentarea sa construindu-se exclusiv pe ratiuni de interes public local, iar nu ca urmare a vreunei
propuneri insusite a unui tert solicitant.

II. Cu privire la legalitatea concesionirii

Sub aspectul regimului juridic al bunului, imobilul apartine in integralitate domeniului privat al
Orasului Fieni. Potrivit art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019, dispozitiile referitoare la concesionarea
bunurilor proprietate publica (art. 302-331) se aplica in mod corespunzitor si bunurilor din domeniul
privat al unitétii administrativ-teritoriale, ceea ce conferd temei legal procedurii de concesionare prin
licitatie publicd deschisd a imobilului in cauzd. Competenta de aprobare a concesiondrii revine
Consiliului Local, in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. a) din acelasi act normativ, care
reglementeaza atributiile autoritétii deliberative privind administrarea domeniului public si privat al
unitatii administrativ-teritoriale.

Sub aspect procedural, toate conditiile prealabile organizirii licitatiei publice au fost 1ndep]1mte
studiul de oportunitate a fost elaborat si fundamentat tehnico-economic, financiar, social si de mediu,
cu respectarea confinutului minim prevazut la art. 308 alin. (4) din O.U.G. nr. 57/2019; raportul de
evaluare urmeaza a fi intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR independent, valoarea de piata si
nivelul redeventei minime urménd a fi completate la momentul finalizirii acestuia; avizul obligatoriu



al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale a fost solicitat/obtinut, conform
art. 308 alin. (4) lit. g); iar documentatia de atribuire (Caiet de sarcini si Instructiuni pentru ofertanti)
a fost elaborati cu respectarea continutului minim prevazut la art. 312 si art. 317-326 din Codul
administrativ.

Durata concesiunii se propune a fi stabilitd la 20 (douizeci) de ani de la data semndrii contractului,
cu posibilitatea prelungirii prin acordul de vointi al pértilor, in forma scrisd, cu conditia ca durata
insumata si nu depiseascd durata maxima legald de 49 de ani, conform art. 306 din O.U.G. nr.
57/2019. Procedura aplicabila este licitatia publicd deschisi, ca procedura standard reglementatd de
Codul administrativ, fiind valabild cu minimum doud oferte valabile la prima licitatie, iar la reluare
cu cel putin o ofertd valabila.

Proiectul de contract de concesiune va delimita expres bunurile de retur — terenul, constructiile C1—
C4 si investitiile impuse prin caietul de sarcini, care revin de plin drept, gratuit si libere de orice
sarcini, in proprietatea Orasului Fieni la incetarea concesiunii — de bunurile proprii ale
concesionarului. Eventualele lucréri de amenajare, adaptare functionald sau reabilitare a constructiilor
vor fi puse in sarcina concesionarului cu respectarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare.

II1. Concluzie

Fatd de considerentele expuse, apreciem cé proiectul de hotérare privind aprobarea concesionarii prin
licitatie publica deschisa a imobilului inscris in Cartea Funciara nr. 70415 Fieni, situat 1n localitatea
Costesti, judetul Ddmbovita, apartindnd domeniului privat al Orasului Fieni, indeplineste conditiile
de legalitate si de oportunitate pentru a fi avizat de comisiile de specialitate ale Consiliului Local si
supus dezbaterii si adoptarii In sedinta ordinari din data de 22.07.2026 a Consiliului Local al Orasului
Fieni.

in situatia in care propunerea va fi aprobati de Consiliul Local, se va proceda la organizarea si
desfagurarea licitatiei publice pentru concesionarea imobilului, cu respectarea tuturor termenelor si
procedurilor prevazute de O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ si de Regulamentul privind
concesionarea bunurilor proprietate publicd apartindnd Orasului Fieni, aprobat prin Dispozitia
Primarului Orasului Fieni nr. 3673/29.03.2021, aplicabil prin analogie bunurilor din domeniul privat.

Notd de conformitate: Prezentul raport de specialitate a fost intocmit in temeiul art. 136 alin. (3)—(4) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu respectarea confinutului minim impus de lege. Actele normative invocate sunt in
vigoare la data intocmirii (iunie 2026), O.U.G. nr. 57/2019 fiind actualizatd inclusiv prin O.U.G. nr. 7/2026 (publicatéd
in Monitorul Oficial nr. 146 din 25 februarie 2026), ale cdrei modificari nu afecteazd regimul juridic aplicabil
concesiondrii bunurilor din domeniul privat in prezenta spejd. Valorile financiare (valoarea de piatd, redeventa minimd,
garantiile) si datele procedurale de identificare marcate vizibil in text se vor completa la momentul finalizdrii Raportului
de evaluare ANEVAR, respectiv pe mdsura parcurgerii fluxului administrativ.

INTOCMIT,
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