Nr. 8478/13.07.2026

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea concesiondrii prin licitafie publicd deschisi a imobilului proprietate privatd a
Orasului Fieni inscris in Cartea Funciard nr. 70415 Fieni — teren intravilan in suprafatd de 3.005 mp
si patru constructii (C1, C2, C3, C4) —, situat in localitatea Costesti, judetul Ddmbovita

Subsemnatul, ing. Tulian Titulescu, Primar al Orasului Fieni, in calitate de initiator al proiectului
de hotirdre, in temeiul art. 136 alin. (1) si (8) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, supun atentiei si dezbaterii Consiliului Local
al Orasului Fieni prezentul referat de aprobare, prin care fundamentez oportunitatea si legalitatea adoptarii
hotararii privind concesionarea, prin licitaie publicd deschisa, a imobilului proprietate privatd a Orasului
Fieni descris In continuare.

1. Descrierea imobilului ce constituie obiectul concesiunii

Imobilul ce face obiectul prezentei proceduri apartine in integralitate domeniului privat al Orasului Fieni
si este inscris in Cartea Funciard nr. 70415 Fieni (nr. CF vechi 1057), conform Extrasului de carte funciard
pentru informare nr. 43302/12.03.2026, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Dambovita
— Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targoviste. Imobilul este situat in judetul Déambovita, U.A.T.
Fieni, localitatea Costesti, si se compune din:

— teren intravilan, numar cadastral 70415, in suprafatd de 3.005 mp mésuratd (3.000 mp din acte),
avand categoria de folosintd ,,curti-constructii”, teren imprejmuit;

— constructia C1, numar cadastral 70415-C1, cu regim de inaltime de 2 niveluri, suprafatd construitd
la sol de 692,3 mp si suprafatd construiti desfasuratd de 856 mp, avand destinatia cadastrala de
constructii industriale si edilitare (fostd fabrica de produse alimentare);

— constructia C2, numir cadastral 70415-C2, parter, suprafaf construitd la sol de 91,2 mp, constructie
industriala si edilitara edificata in anul 2009;

— constructia C3, numir cadastral 70415-C3, parter, suprafata construitd la sol de 23,6 mp, constructie-
anexi edificatd in anul 2009;

— constructia C4, numar cadastral 70415-C4, parter, suprafatd construita la sol de 15,9 mp, constructie-
anexi edificatd in anul 2009.

Suprafata totald construitd la sol a celor patru constructii este de 822,9 mp. Conform Partii a I1l-a a cértii
funciare, imobilul nu este grevat de sarcini (dezmembriminte ale dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie sau alte sarcini).

Regimul juridic al proprietitii este pe deplin clarificat: terenul (pozitia B1) si constructiile C2, C3 i C4
(pozitia B11) figureaza expres in domeniul privat al Orasului Fieni, dreptul de proprietate fiind dobéndit
prin lege, cu cota 1/1; constructia C1 a fost dobanditd de Oragul Fieni prin Contractul de vinzare autentificat
sub nr. 5403/24.12.2019 (pozitia B2) si a fost ulterior inclusi in domeniul privat al oragului. Imobilul
figureaza in inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al Orasului Fieni, aprobat prin Hotirérea
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Consiliului Local al Orasului Fieni nr. ....../........ ..., la pozitiile ............ din inventarul
domeniului privat (a se completa conform hotararii de aprobare a inventarului domeniului privat al orasgului).

II. Necesitatea si oportunitatea concesionarii

Initierea prezentei proceduri se realizeaza din oficiu, la initiativa concedentului, in temeiul art. 308 alin.
(1) din O.U.G. nr. 57/2019, pe considerente de interes public local, iar nu ca urmare a insugirii unei propuneri
formulate de un tert. Imobilul, desi are un potential economic ridicat conferit de hala industriala C1 si de
anexele aferente, nu este in prezent valorificat, fapt ce determind atat imobilizarea unui activ patrimonial
semnificativ, ct si riscul degradirii progresive a constructiilor in absenta unei exploatdri si intretineri
corespunzitoare.

Concesionarea prin licitatie publicd deschisa reprezintd modalitatea optima de valorificare a imobilului,
intrucat asigura: (i) atragerea de investitii private §i reactivarea functionald a halei industriale; (i) obtinerea
unei surse constante de venit la bugetul local, sub forma redeventei; (iii) mentinerea dreptului de proprietate
al Orasului Fieni asupra bunului, care, la finalizarea concesiunii, revine in patrimoniul unitatii administrativ-
teritoriale impreun cu investitiile impuse prin caietul de sarcini, cu titlu de bunuri de retur; precum si (iv)
respectarea principiilor transparentei, tratamentului egal, proportionalitdtii §i nediscrimindrii, specifice
procedurilor competitive.

Destinatia impusa viitorului concesionar este aceea de desfisurare a unor activititi de productie

industriald, depozitare si/sau prestiri servicii, in deplin acord cu destinatia cadastrala a constructiilor
(industriale si edilitare), valorificAndu-se astfel specificul real al halei industriale C1 si al anexelor.

1. Temeiul juridic

La fundamentarea prezentului referat de aprobare au fost avute in vedere urmatoarele acte normative, in
vigoare la data intocmirii (iunie 2026):

— art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ —
atributiile consiliului local privind administrarea domeniului public si privat al unitatii administrativ-
teritoriale;

— art. 297 alin. (1) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 — concesionarea ca modalitate de
valorificare/exercitare a dreptului de proprietate;

— art. 302, art. 303, art. 305-331 din O.U.G. nr. 57/2019 — regimul juridic al concesionrii bunurilor,
aplicabil corespunzator, prin trimiterea expresi a art. 364 din acelasi cod, si bunurilor din domeniul
privat al unitétii administrativ-teritoriale;

— art. 306 din O.U.G. nr. 57/2019 — durata maxima legald a concesiunii (49 de ani);

_ art. 308 din O.U.G. nr. 57/2019 — initierea concesionarii i continutul studiului de oportunitate;

— art. 136 alin. (1) si (8) din O.U.G. nr. 57/2019 — procedura de elaborare, avizare si adoptare a
proiectelor de hotaréri ale autoritétilor deliberative;

— Regulamentul privind concesionarea bunurilor proprietate publica apartindnd Orasului Fieni,
aprobat prin Dispozitia Primarului Orasului Fieni nr. 3673/29.03.2021, aplicabil prin analogie si
bunurilor din domeniul privat, in temeiul art. 364 din Codul administrativ;

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, pentru lucrarile
de amenajare/adaptare functionala puse in sarcina concesionarului;
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— Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ — pentru regimul céilor de atac, instanta
competenta fiind Tribunalul Ddmbovita (Sectia de contencios administrativ i fiscal).

Sub aspect jurisprudential, se retine ci, potrivit Deciziei Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 359 din 6
octombrie 2025, pronuntat3 in solutionarea unei sesizari pentru dezlegarea unei chestiuni de drept, bunurile
proprietate privatd a unitatilor administrativ-teritoriale nu pot fi valorificate decat prin modalitatile expres
previzute de Codul administrativ — darea in administrare, concesionarea, inchirierea ori vanzarea prin
licitatie publici —, ceea ce confirma temeinicia juridicd a optiunii pentru concesionarea prin licitatie publica
deschisa.

IV. Documentele care fundamenteazi propunerea
La elaborarea proiectului de hotardre au stat urmatoarele documente:

— Studiul de oportunitate privind concesionarea imobilului inscris in C.F. nr. 70415 Fieni, intocmit
cu respectarea continutului minim prevézut la art. 308 alin. (4) din O.U.G. nr. 57/2019, Inregistrat
sub nr. 8368 12.47.2026;

— Raportul de evaluare a proprietitii imobiliare, intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR, care
stabileste valoarea de piatd a imobilului si nivelul redeventei minime de pornire a licitatiei;

— Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale (A.N.R.S.P.8.), prin
care se confirma neincadrarea imobilului Tn infrastructura sistemului national de aparare, conform art.
308 alin. (4) lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019;

— documentatia de atribuire, cuprinzdnd Caietul de sarcini, Instructiunile pentru ofertanti,
Formularele si Proiectul de contract de concesiune.

V. Elementele esentiale propuse spre aprobare

Avind in vedere considerentele de mai sus, propun Consiliului Local al Oragului Fieni adoptarea hotérarii
privind concesionarea, prin licitatie publicd deschisd, a imobilului inscris in C.F. nr. 70415 Fieni, situat in
localitatea Costesti, judetui Dambovita, apartinind domeniului privat al Orasului Fieni, cu destinatia de
productie industriala, depozitare si/sau prestéri servicii, pe baza urmétoarelor elemente esentiale:

— Modalitatea de valorificare: concesionare prin licitatie publicd deschis3, ca procedurd standard
previzuti de O.U.G. nr. 57/2019;

— Modul de initiere: din oficiu, la initiativa concedentului, in temeiul art. 308 alin. (1) din O.U.G. nr.
57/2019;

— Durata concesiunii: 20 (doufzeci) de ani de la data semndrii contractului, cu posibilitatea prelungirii
prin acordul scris al partilor, fira a depdsi durata maxima legald de 49 de ani prevazuta la art. 306 din
0.U.G. nr. 57/2019;

— Redeventa minimi de pornire a licitatiei: 175,140 fei'nn /22000 cura/nn;

— Valoarea de piati a imobilului: 3.072.200 [ei / 320,000 eure —onfoem Raportulni de evalunre

oWy VAR,

— (Garantia de participare. Pentru participarea la licitatie, fiecare ofertant are obligatia de a constitui
o garantie de participare, in cuantum de:
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10.262 lei, reprezentand echivalentul pentru o lund a redeventei minime anuale (pref de pornire a
licitatiei). Se va achita in contul nr. RO37TREZ2755006XXX0000772 deschis la Trezoreria

Pucioasa, cod fiscal 4280310, sau la casieria Primériei Orasului Fieni

— Garantia de buni executie. La semnarea contractului, concesionarul are obligatia de a constitui o
garantie de buni executie, destinat asigurarii indeplinirii obligatiilor contractuale, in cuantum de: 50
% din redeventa anuala

— Modalitatea de platd a redeventei: trimestrial, in lei, la cursul B.N.R. din ziva platii, conform
termenelor stabilite prin contractul de concesiune;

— Bunurile de retur: la finalizarea concesiunii, terenul, constructiile si investitiile impuse prin caietul
de sarcini revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini, in proprietatea deplina a Orasului Fieni;

— Instanta competenti: Tribunalul Ddmbovita (Sectia de contencios administrativ si fiscal).

VL. Propunerea initiatorului

Fata de cele expuse, apreciind ca sunt intrunite conditiile de legalitate si de oportunitate, propun spre
dezbatere si adoptare Consiliului Local al Orasului Fieni proiectul de hotarare privind aprobarea studiului
de oportunitate, a raportului de evaluare, a concesionarii prin licitatie publicd deschisd, a duratei, a
redeventei minime de pornire si a documentatiei de atribuire aferente imobilului inscris in Cartea Funciard
nr. 70415 Fieni, situat in localitatea Costesti, judetul Dadmbovita.

INITIATOR,
PRIMARUL ORASULUI FIENI
ing. Tulian T#atulescu

N
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