MUNICIPIUL & ALBA IULIA

Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism
Nr. 90755 din 24.07.2026

Raport de specialitate
Privind aprobarea P.U.D.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizeaza urmatoarele:
Prin cererea:

Numar Din data de
90310 23.07.2026
Adresata de:
Nume si prenume solicitant SC APRIL 91 SRL prin Cirstea Gheorghe

Se solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei PUD:

Date generale

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL,

Denumire documentatie IMPREJMUIRE, AMENAJARE INCINTA SI
REALIZARE BRANSAMENTE

Tip documentatie PUD

Generat de imobilul CF 99093

Initiator SC APRIL 91 SRL prin Cirstea Gheorghe

Proiectant S.C. MKG ARH DESIGN OFFICE S.R.L.

Specialist cu drept semnaturd RUR | urb. Almond Edgar David CHISMORIE

Amplasare Mun. Alba lulia, Str. Alexandru loan Cuza, nr. 30J

- vest: domeniul public, strada Alexandru loan Cuza
-sud: proprietate persoana fizica sau juridica

Delimitare . o e o e o
- est: proprietate persoana fizica sau juridica
-nord: proprietate persoana fizica sau juridica
Suprafata PUD 1391 mp
REGLEMENTARI URBANISTICE
Indicatori . . ] .
ol Prevederi PUG si RLU aprobat anterior Prevederi PUD propuse
urbanistici ’
UTR MI - cu Subzona mixta situata in zona industriala — MI — Zona mixta situata in zona industriala —
servicii, comert / activitati de productie servicii/activitati de productie pe loturi inguste.
i Izolat lat
Regim ' zolat sau cupla Lrolat
construire
Functiuni UTILIZARI ADMISE UTILIZARI ADMISE
predominante [activititi productive de diferite profile (agro- activitati productive de diferite profile (agro-industriale,
industriale, industriale) avand in general mirimi mari |industriale) avand in general marimi mari si mijlocii,
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Indlca.t on Prevederi PUG si RLU aprobat anterior Prevederi PUD propuse

urbanistici
si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si distributia si depozitarea bunurilor i materialelor,
materialelor, parcaje pentru angajati, accese si parcaje pentru angajati, accese si platforme pentru
platforme pentru mijloace auto — incarcat/descarcat §i |mijloace auto — incércat/descércat si manevre (inclusi
manevre (inclusi conteinere). In mod obignuit sunt conteinere). In mod obisnuit sunt permise activitatile care
permise activitatile care necesita spatii mari in jurul  |necesita spatii mari in jurul cladirilor si care sunt
cladirilor si care sunt compatibile ca vecinatate; compatibile ca vecinatate;
- servicii pentru zona industriala, transporturi, - servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare
depozitare comerciald, servicii comerciale legate de  |comerciald, servicii comerciale legate de transporturi si
transporturi §i depozitare depozitare
- birouri profesionale, tehnice si manageriale. - birouri profesionale, tehnice si manageriale.
- parcaje la sol si multietajate; - parcaje la sol si multietajate;
- statii de intretinere §i reparatii auto; - statii de intretinere §i reparatii auto;
- statii de benzina; - statii de benzina;
- comert, alimentatie publica si servicii personale; - comert, alimentatie publica si servicii personale;
- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura |- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura
permanenta sau securitatea unitatilor. permanenta sau securitatea unitatilor.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI |(UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- depozite si complexe vanziri en-gros cu exceptia - depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor
celor care utilizeazd substante explosive sau toxice care utilizeaza substante explosive sau toxice conform
conform prevederilor legale; prevederilor legale;
- depozite si complexe vanziri en-detail numai pentru |- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru
produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu
autoturismul propriu sau cu taxi. autoturismul propriu sau cu taxi.
- terenurile accesibile pe cale feratd industrial vor fi |- terenurile accesibile pe cale feratd industrial vor fi
rezervate activitatilor productive si de depozitare care [rezervate activitdtilor productive si de depozitare care
utilizeazi acest mod de transport pentru volume mari |utilizeazd acest mod de transport pentru volume mari de
de materie primi i produse; materie prima si produse;
- in cazul conversiei functionale este necesara - in cazul conversiei functionale este necesara
identificarea si eliminarea surselor remanente de identificarea si eliminarea surselor remanente de poluare
poluare sau contaminare a solului. sau contaminare a solului.
- in cazul conversiei functionale se recomanda - in cazul conversiei functionale se recomanda
reabilitarea si adaptarea cladirilor industrial reabilitarea i adaptarea cladirilor industrial abandonate.
abandonate. reabilitarea i adaptarea cladirilor industriale abandonate.
UTILIZARI INTERZISE UTILIZARI INTERZISE . o
- localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc |~ l0calizarea activitafilor poluante si care prezinta risc
tehnologic ridicat; tehnologic ridicat; . )
- amplasarea pe DN si DJ a activitatilor care prin - amplasarea pe DN si DJ.a acthltgtllor care prin natu.ra
natura lor au un aspect dezagrabil (depozite de deseuri lor au un aspect dezagrabil (depozite de deseuri metalice,
metalice, depozite de combustibili solizi, etc.); astfel depozite de com.busub.l.h sol1‘z1,‘etc.); astfel de. umitati vor
de unitati vor fi retrase de la circulatiile principale de fi retrase de la circulatiile principale de acces in oras si
acces in oras si de la linia de cale ferata principala si [d€ 1a linia de cale ferata principala si vor fi mascate prin
vor fi mascate prin perdele de vegetatie inalta si medie;[Perdele de vegetatie inalta si medie;
- se interzice amplasarea unitatilor de invatimant - se interzice amplasarea unitatilor de invatamant
prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau [Prescolar, scolar si gimnazial, a serv1cnl(1r publice sau de
de interes general si a spatiilor pentru sport in 1pt§res geAneral si a spatiilor p?ntru sport in interiorul
interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA. limitelor in care poluarea depaseste CMA.
- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia - se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia
locuintelor de serviciu. locuintelor de serviciu.

H maxim -12,00m, cu urmatoarele conditionari: P niveluri cu inaltimea totald de max. 7.00m
in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se
subordoneaza normelor specifice.
-regim de inaltime P+2;
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Indlca.t on Prevederi PUG si RLU aprobat anterior Prevederi PUD propuse
urbanistici
POT maxim
=40 % =18,78 %
CUT maxim =5,0 volumetric me./mp. teren; 0,19
=1,6 mp. constr. /mp teren;
Caracteristici o ) o Pentru activitati productive mici parcelele vor avea o
ale parcelelor Pentru activitati productive mici parcelele vor avea o |suprafata de minim 1.000 mp si un front minim la strada
(suprafete suprafata de minim 1..000 mp si un front minim la de 20,00 metri.
i strada de 20,00 metri.
forme,
dimensiuni)
Retragere - prin P.U.D. se vor preciza retragerile de la Cladirea va prelua alinierea fata de cea mai apropiata
minima fatd de |aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele | cladire (hala din sud), cu o retragere de 14,75m fatd de
aliniamen‘E vor fi insd obligatoriu mai mari de : aliniament.
- 10,00 metri pe strazile de categoria [-a si a
II-a;
- 6,00 metri pe strazile de categoria a I1I-a.
Retragere Conform P.U.D., cu urmatoarele conditionari: Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale se va
minima fatd de| - cladirile pot fi alipite de constructiile de pe realiza cu o retragere de minim 6,00m pe latura de sud,
limite later’ale parcelele aldturate cu functiuni similare, situate pe de 6,00m fata de limita de nord si de 6,00m fata de
: : limita de proprietate, in cazul 1n care acestea nu latura de est (retragerea posterioara).
S1 posterioare e e e .
prezintd incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);
- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de
limitele laterale ale parcelei la o distantd egala cu
jumadtate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;
- in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioara

a parcelei va fi de minim 6.00 metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre
alte unitati teritoriale de referinta decat A ,MI, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre
aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate
din Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
(Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate
spre alte unitati teritoriale de referinta (in special
servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul
sub 1,90 metri de la nivelul solului.

Amplasarea Conform P.U.D, cu urmatoarele conditionari:
cladirilor unele|- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din

fatd de altele inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca
pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca
nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de
protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice
specifice.

pe aceeasi
parcela

Circulatii si Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba | Accesul auto si pietonal, in spatiul analizat, se
accese acces dintr-o cale publicd sau privata de circulatie realizeaza de pe latura de vest, din strada Alexandru
avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite Ioan Cuza.

accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a Imobilul analizat faciliteaza accesul utilajelor de
mijloacelor de transport grele; stingere a incendiului pe toate fatadele, prin alei
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Indlca.t on Prevederi PUG si RLU aprobat anterior Prevederi PUD propuse
urbanistici
- accesele n parcele, din strazile de categoria a II-a se | carosabile sau prin zone verzi. Cea mai apropiata
vor asigura dintr-o dublurd a cilor principale de constructie fatd de constructia propusd, se afla la 8,00m.
circulatie; Dezvoltarea circulatiilor in interiorul parcelei se
- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si| realizeaza etapizat, astfel incat, in prima faza, se va
grele; asigura accesul carosabil in partea de vest a constructiei,
- pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor pe un profil de 6,00 m latime, cu circulatia pietonalad de
prezenta acte care sa ateste rezolvarea juridica a 1,50m latime si amenajarea a 3 locuri de parcare (din
accesului la parcela conform documentatiei de care 2 dimensionate conform NP51). intr-o etapa
urbanism aprobate; ulterioara se va realiza circulatia carosabila si catre
- pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se va crea fatada esticd a constructiei, pe un profil de 6,00 m
parcela distincta, se va schimba categoria de folosinta | latime, concomitent cu crearea a inca 8 locuri de
in ,,drum”. Parcela se va dona municipiului Alba Iulia | parcare (din care 2 marcate conform legea 280 /
sau se va institui in favoarea municipiului Alba ulia 18.10.2023).
servitute de utilitate publica. Indicii urbanistici (POT,
CUT) se calculeaza pe parcela ramasa dupa
dezmembrare.
Aspe.ctul - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza anstmc;ia propusd se int.egreaz.é in cor}textul exi§tept
exterior al cu caracterul zonei si cu vecinitatile imediate; prin preluarea caracterului functional mixt al zonei si a
cladirilor regimului de indltime redus, utilizdnd o volumetrie

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate
arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul
ca acestea se percep din Cetate si de pe inaltimile
inconjuratoare.

simpla si materiale specifice constructiilor din
proximitate, asigurand totodatd o relatie coerenta cu
vecinatatile prin respectarea retragerilor, organizarea
clard a acceselor si amenajarea incintei cu spatii verzi si
circulatii ordonate.

Spatii libere si
spatii plantate

Conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
- amenajarile vor face obiectul unui studiu peisagistic.

Parcela va fi ocupata in procent de minim 20% cu spatii
verzi si aliniamente cu rol de protectie

Imprejmuiri

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu
inaltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de 0.60
m. si vor fi dublate cu un gard viu. in cazul necesittii
unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre
interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard
transparent de 2.50 m indltime, intre cele doua garduri
fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament
pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte
de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice;

Echipare
tehnico-
edilitara

Conform P.U.D, cu urmatoarele conditionari:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de
apa si canalizare §i se va asigura preepurarea apelor
uzate, inclusiv a apelor meteorice, a celor care provin
din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va
obtine avizul autoritatii competente care administreaza
resursele subterane de apa.

Alimentare cu energie electrica: - Beneficiarul este
obligat sa se racordeze obiectivul propus la reteaua de
alimentare cu energie electrica, toate cheltuielile de
bransare fiind responsabilitatea lui. Bransarea se va face
de la reteaua existenta de pe strada Alexandru loan Cuza.
Alimentare cu apa: - Beneficiarul este obligat sa se
racordeze obiectivul propus la reteaua de alimentare cu
apa, toate cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea
lui. Bransarea se va face de la reteaua existenta de pe
strada Alexandru Ioan Cuza.

Canalizare: - Beneficiarul este obligat sa se racordeze
obiectivul propus la reteaua de canalizare, toate
cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea lui.
Bransarea se va face de la reteaua existenta de pe strada
Alexandru Ioan Cuza.
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Obiectivele PUD-ului:

Prin prezenta documentatie se doreste stabilirea si reglementarea conditiilor de utilizare si construire a
terenului, in vederea construirii unui spatiu comercial in regim izolat, realizarea unei imprejmuiri,
realizearea accesului si a circulatiilor din interiorul parcelei.

Toate investitiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Pentru documentatia PUD s-a emis Avizul Arhitectului sef:

Numar Din data de
30 14.07.2026
Avizul Arhitectului-sef este fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si
Urbanism.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
din data: 16/06/2026,

Se avizeaza PUD:
FAVORABIL

Tinand cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei, se propune:
Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 Perioada

pana la aprobarea unei noi documentatii de
urbanism.

Valabilitatea planului de urbanism

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaborata conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016,
fiind 1nsotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin:

Certificatul de Urbanism

Numar Din data de

105 04.02.2026

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnatura pentru specialistul RUR care a
elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PUD a fost supuséd informarii si consultarii publicului conform Ordinul 2701/2010
privind Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism si prin Regulamentul Local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat prin H.C.L. nr. 450/2021,
modificatd si completatd prin H.C.L. nr. 78/2022;

Documentatia PUD supusa aprobarii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si
consultdrii publicului, care fundamenteazd decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila
si asigurdrii interesului general (cf. Art.5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2010).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de
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urbanism se face prin Hotérarea Consiliului Local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru
a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotirare
privind aprobarea:

Tip documentatie Plan Urbanistic de Detaliu

Denumire documentatie [PROIECT DE HOTARARE Nr. 302 din 23.07.2026 privind
APROBAREA: P.U.D. pentru CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL,
IMPREJMUIRE, AMENAJARE INCINTA SI REALIZARE
BRANSAMENTE Mun. Alba lulia, Str. Alexandru loan Cuza, nr. 30J, Jud.
ALBA;

poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Intocmit Valentin Onisoru e
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