MUNICIPIUL

Judetul Alba
Primaria Municipiul Alba Iulia

& ALBA IULIA

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism

Nr. 90990 din 24.07.2026

Raport de specialitate
Privind aprobarea P.U.D.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizeaza urmatoarele:

Prin cererea:

Numar

Din data de

26-90403

23.07.2026

Adresata de:

Nume si prenume solicitant

Chismorie Almond Edgar David pt Rus Eduard Emanuel

Se solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei PUD:

Date generale

Denumire documentatie

P.U.D. pentru CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA, GARAJ, IMPREIMUIRE SI
BRANSAMENTE UTILITATI

Tip documentatie

P.U.D.

Generat de imobilul

CF nr. 125464

Initiator

Rus Eduard Emanuel

Proiectant

PARTICIPATIV STUDIO SRL

Specialist cu drept semnatura RUR

urb. Almond Edgar David Chismorie

Amplasare strada NICOLAE LABIS, nr. 18D

- E - strada N LABIS — proprietate privata
. - — str anjenelului — propri rivata

Delimitare S —st ada‘ Stanje elului —prop etate privata
- 'V —proprietate privata - locuinte
- N —teren liber — proprietate privata

Suprafata PUD S =703mp

REGLEMENTARI URBANISTICE

Indicatori | Prevederi PUZ aprobat prin HCL 447 din 25/11/2021 Prevederi PUD propuse

urbanistici| articolul 1

UTR Sub UTR LA3- Subzona locuintelor individuale cu maxim P+1+M . Zona |Se mentine zona functionala

este destinati locuintelor individuale si functiuni compatibile cu acestea

Regim . insiruit, cuplat si izolat izolat

construire

Functiuni Utilizari admise: Locuinta individuala

predominante |J locuinte individuale in regim insiruit, cuplat sau izolat
7] consructii pentru spatii comerciale si servicii

_1 birouri, cabinete de avocaura, notariat, farmacie, altele asemnea
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L] constructii §i amenajarii pentru sport si amenajarii (sald mulifunctionala,)
1 structuri de primire uristica cu functiuni de cazare (pensiune)

LI spatii verzi ambientale si plantatii de protectie

_| aleii carosabile si pietonale, parcari

1 loc de joaca pentru copii

L] anexe gospodaresti-bucatarie, garaje, sere, piscine chioscuri de gradina,

pergole.
H maxim L3A- P+1+M'Cl:l Hmax cornisa 9m, pt P+M Hmax=6m, cu admiterea depasirii Rh = P Hmax 5.65
cu 1-2m pt. aliniere la cornisa.
POT maxim L3A-40% 36%
CUT maxim L3A- CUT maxim pentru indltimi P+1 +M = 1,2 mp. ADC/mp.teren  [0,36
Caracteristici |Lotul construibil Parcela de colt cu S= 703mp, provine din|
ale parcelelor |71 front minim: pentru regim insiruit 8 m cu P +1E niveluri, dezmembrarea lotului 6
(suprafete, pentru regim cuplat, izolat 12 metri
forme, _| suprafata minima:
dimensiuni) pentru regim insiruit 150 mp.

pentru regim cuplat, izolat 200 mp.
_| raport intre latimea si adancimea parcelei cel putin egal
Prin prezentul P.U.Z se propune parcelarea terenului astfel:
_1 6 loturi construibile
I 1 lot pentru realizarea strazii de acces
1 suprafata loturilor este variabila
_I Se propune parcelarea terenului studiat care este in suprafata totala de

6256mp in 6 loturi

astfel: L1=800mp, L2=640mp, L3=640mp,L4=1017mp, L5= 1054mp (drum),

L6=2105mp,
Retragere 6.7.Amplasarea fata de aliniament. Retragerea constructiilor fata de aliniament va
minima fatd |In cazul cladirilor noi, acestea se vor amplasa la o distanta de min. 5,0m fata de| fi de minim 3,00m fata de Strada privata si de
de aliniament |aliniamentul Nicolae Labis si fata de str, Stanjenelului iar fata de strada 5,00m fata de Strada Stanjenelului.

[propusa pe teren proprietate privata retragerea va fi de min 3m.

Amplasarea fata de aliniament pentru anexe
Anexele nu se vor amplasa in aliniamentul constructiilor principale ci vor avea
o retragere de minimum 2m fata de acestea.

Retragere 6.8. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei. Amplasarea constructiilor fata de limitele
minima fatd | Amplasarea cladirilor pe parcela va respecta limita edificabilului data in laterale se va realiza cu o retragere de minim
de limite plansele desenate; 5,00m pe latura de sud, de 3,00m fata de limita
laterale si fatd |1 Se va respecta distanta minima intre cladiri, necesara interventiilor in caz de |de est, de 0,60m pe latura de nord si de 3,00m
de limite incendiu; pe latura de vest.

posterioare |71 Cladirile se vor amplasa in limitele edificabilului, conform plansei nr.2
Reglementari

Urbanistice asfel:

71 lanord — fatd de - domeniu public -Strada Nicolae Labis — retragere de -5m
Tlasud — fatd de - domeniu public - strada Stanjenelului — retragere de -5m
I laest —fatd de — proprietati private — retragere de 3m respectiv 0.6m
711a vest — fata de proprietate privata -Cotarlea Adrian — retragere de -3m
1 retragere fata de aliniamentul cu strada propusa este de 3m

_I Anexele nu se vor amplasa in aliniamntul constructiilor principale ci vor
avea o retragere de minimum 2m fata de acestea.

pentru o cladire izolata:

= respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea spre proprietatea
vecina §i picatura stresinii;

= retragere fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de minim
3.00m, iar fatd de cealaltd limita laterald a parcelei distanta masurata intre
fatada nevitrata a constructiei propuse si limita laterala a parcelei va fi de
0.60m pentru intretinere si interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3.00m fata
de fatada vitratd a constructiei de pe parcela alaturata;

= jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3.00m fata de cealaltd limita laterala a
parcelei si 3.00m fata de limita posterioara a parcelei.

pentru cladiri cuplate:
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Indicatori
urbanistici

Prevederi PUZ aprobat prin HCL 447 din 25/11/2021
articolul 1

Prevederi PUD propuse

= respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea spre proprietatea
vecind si picatura stresinii;

* jumatate din inaltimea la cornisa a constructiilor, masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3.00m fatd de limita laterald a parcelei
pe care nu se realizeaza cuplarea si 3.00m fata de limita posterioard a parcelei.
pentru cladiri insiruite:

= respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea spre proprietatea
vecind si picatura stresinii;

* jumatate din Inaltimea la cornisa a constructiilor, masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3.00m fatd de limita lateral a parcelei
pe care nu se realizeaza cuplarea si 3.00m fata de limita posterioard a parcelei.

Amplasarea
cladirilor
unele fata de
altele pe
aceeasi
parcela.

Distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inalfimea celei mai
inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3.00m;

In cazul in care pe o parcela construibila se amplaseaza 2 cladiri, se vor
respecta cumulativ

urmatoarele retrageri si distante minime obligatorii fata de proprietatile vecine:

pentru 2 constructii izolate una fata de alta:

= respectarea prevederilor Codului Civil privind vederea spre proprietatea
vecind si picatura stresinii;

= distanta intre fatada nevitrata a constructiei si limita laterala a parcelei va fi
0,60m pentru intretinere si interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3.00m fata
de fatada

vitrata a constructiei de pe parcela alaturata;

1. distanta intre fadata vitrata a constructiei si limita laterala si posterioara a
parcelei va fi jumatate din indltimea la cornisa a constructiei, masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3.00m;

* jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei celei mai inalte, masurata in
punctul

cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3.00m fata de cealalta
constructie.

(Nu e cazul

Circulatii si
accese

Accese carosabile

71 Conform art. 25 si 26 din H.G. 525/1996 se vor asigura accese carosabile si
pietonale, realizate din str. Strada creata pe teren proprietate privata al
beneficiarilor, conform plansei nr. 2 de Reglementari Urbanistice. In interiorul
parcelei amplasamentului se vor organiza alei carosabile pentru a asigura
accesul auto al locatarilor la obiectivul de investitie, accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor sau colectare a deseurilor.

Accese pietonale

_I se va realiza acces pietonal din strada de acces pentru fiecare locuinta in
parte

Accesul auto si pietonal, in spatiul analizat, se
realizeaza de pe latura de est, din strada
privata, CF 119589. — str. Nicolae Labis

Imobilul analizat faciliteaza accesul
utilajelor de stingere a incendiului pe cel
putin doua fatade, pe alei carosabile sau prin
Zone Verzi.

Aspectul
exterior al
cladirilor

Aspectul exterior al constructiilor Autorizarea executarii constructiilor este
permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora,
caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in
[preambul si peisajului urban. Autorizarea executarii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie §i aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32). Arhitectura cladirilor va fi
de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Finisajele exterioare propuse pentru imobil
urmaresc o linie estetica echilibrata, bazata pe|
contraste naturale si durabilitate. Fatadele vor fi
tratate cu tencuiald decorativda in nuanta Pure|
White (RAL 9010), oferind volumetriei un
aspect luminos si curat. Tamplaria exterioard]
(ferestre si usa de acces) va fi realizatd din PVC
cu sistem de geam tripan, avand finisajul de
lemn natural (stejar) pentru a aduce o nota calda
ansamblului. Invelitoarea va fi realizatd din tigla
ceramica Toza Markovic M-977 (culoare natur),
integrandu-se cromatic cu elementele de
colectare a apelor pluviale (burlane) propuse in|
nuanta Grey Brown (RAL 8019).

Echipare
tehnico-
edilitara

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine. Infrastructura de brangament si contorizare va fi
integratd in Tmprejmuiri sau in cladiri dedicate, situate in interiorul
incintelor.Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc) pe spatiul public. Fiecare unitate va dispune de un
spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii
deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate.

Alimentare cu energie electrica: -
Beneficiarul este obligat sa se racordeze la
reteaua de alimentare cu energie electrica, toate
cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea
lui. Bransarea se va face de la reteaua existenta
de pe strada privata CF 119589.

Alimentare cu apa: - Beneficiarul
este obligat sa se racordeze la reteaua de
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alimentare cu apa, toate cheltuielile de bransare
fiind responsabilitatea lui. Bransarea se va face
de la reteaua existentd de pe strada Nicolae
Labis.

Canalizare: - Beneficiarul este
obligat sa se racordeze la reteaua de canalizare,
toate cheltuielile de bransare fiind
responsabilitatea lui. Bransarea se va face de la
reteaua existentd de pe strada Nicolae Labis.
Alimentare cu gaze naturale: - Beneficiarul
este obligat sa se racordeze la reteaua de
alimentare cu gaz, toate cheltuielile de bransare
fiind responsabilitatea lui. Bransarea se va face
de la reteaua existentd de pe strada privata CF
119589.

Spatii libere si|Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate vor ocupa, conform HGR |Parcela va fi ocupatd in procent de minim 20%
spatii plantate [525/1996, Anexa 6, pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi|cu spatii verzi, permeabile.
si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

Imprejmuiri  [Imprejmuirile se vor realiza pe laturile invecinate cu alte loturi. Imprejmuirea [Se vor respecta reglementarile urbanistice
va fi opaca si va avea o inaltime de max. 2,50m. imprejmuirile la stradd vor  |aprobate

avea indltimea de maxim 2,80m din care un soclu opac maxim 0,60m, partea
superioara fiind transparenta sau opaca. In situatia in care gardul va fi
pozitionat la granita cu terenuri private invecinate si va depasi la nivelul infra-
sau suprastructurii limita de proprietate, se va solicita in mod obligatoriu
acordul vecinului direct afectat. In toate celelalte situatii, autorizarea
imprejmuirilor se va face doar cu respectarea codului civil si a regulamentelor
in vigoare.

Obiectivele PUD-ului:

Prin prezenta documentatie se doreste fundamentarea §i reglementarea in vederea construirii unei
locuinte individuale, a unui garaj si realizarea imprejmuirii pe parceld in U.T.R.-ul L3A, ce reprezintd
subzona aferenta locuintelor individuale cu maxim P~+1+M niveluri in regim de construire izolat.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Pentru documentatia PUD s-a emis Avizul Arhitectului sef:

Numaér Din data de
37 22.07.2026
Avizul Arhitectului-sef este fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si
Urbanism.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
din data: 21/07/2027,

Se avizeaza PUD:
FAVORABIL

Tinand cont de gradul de complexitate gi prevederile documentatiei, se propune:
Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 Perioada

pand la aprobarea unei noi documentatii de
urbanism.

Valabilitatea planului de urbanism
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Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaborata conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016,
fiind insotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin:

Certificatul de Urbanism
Numar Din data de
1550 14/10/2025

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnatura pentru specialistul RUR care a
elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PUD a fost supusa informarii si consultarii publicului conform Ordinul 2701/2010
privind Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism si prin Regulamentul Local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat prin H.C.L. nr. 450/2021,
modificata si completatd prin H.C.L. nr. 78/2022;

Documentatia PUD supusa aprobarii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si
consultarii publicului, care fundamenteaza decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila
si asigurdrii interesului general (cf. Art.5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2010).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit carora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin Hotérarea Consiliului Local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru
a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare
privind aprobarea:

Tip documentatie Plan Urbanistic de Detaliu

Denumire documentatie PROIECT DE HOTARARE Nr. 309 din 23.07.2026 privind
APROBAREA: P.U.D. pentru CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA, GARAJ, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE
UTILITAII; Mun. ALBA TULIA, Str. Nicolae Labis, nr. 18D, Jud.
ALBA

poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Sef Serviciul Urbanism
Intocmit Valentin Onisoru s
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