municipiuL @Y. & ALBA IULIA

Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism
Nr. 90988 din 24.07.2026

Raport de specialitate
Privind aprobarea P.U.D.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizeaza urmatoarele:
Prin cererea:

Numar Din data de
90306 23.07.2026
Adresata de:
Nume si prenume solicitant TRUTA ROXANA, TRUTA DANIEL-FLORIN

Se solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei PUD:

Date generale

ELABORARE DTAC PENTRU CONSTRUIRE

Denumire documentatie LOCUINTA INDIVIDL}ALA, IMREJMUIRE SI
RACORD LA UTILITATI

Tip documentatie PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Generat de imobilul CF 120118

Initiator TRUTA ROXANA, TRUTA DANIEL-FLORIN

Proiectant SC ARHITECT MAGDA SRL

Specialist cu drept semnatura RUR arh. Sorin MAGDA

Amplasare Strada Iris, Nr. 25

- nord: proprietate privatd CF 90837
- vest: proprietate privata CF 96106

Delimitare - sud: — str. Iris
- est: - str. Mitologiei
Suprafatd PUD 820 mp

REGLEMENTARI URBANISTICE aprobate anterior:

- UTR SI ZONA FUNCTIONALA -
Conform PUG in vigoare — terenul studiat este reglementat prin PUZ - EXTINDERE PERIMETRU
INTRAVILAN ALBA IULIA ZONA SEIGAU SCHIT SI ZONA TERASA VIILOR PODEI, aprobat
prin HCL 195 din 2013 art. 8§ - L1M: Zona locuintelor individuale

Locuinte individuale joase, cu maxim D+P+M / S+ P+1E si parcela cu S Teren > 600,0 mp

- REGIM DE CONSTRUIRE -

— conform PUG in vigoare — izolat;
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- FUNCTIUNI PREDOMINANTE —

UTR - L1IM:
- Locuinte individuale cu maxim S+D+P+M / S+P+1E pe parcele cu S > 600,0 mp,
- Spatii verzi amenajate
- Parcaje la sol pentru vizitatori;

- Hmax — UTR - L1M:

- Inaltimea maxima a cladirilor peste nivelul terenului va fi maxim S+Ds+P+M sau S+P+1 cu Hmax
cornisa/streasina = 8,0 m de la cota terenului natural. Mansarda semnifica spatii utile in volumul unui
acoperis normal, ocupand maxim 60% din suprafata construita a nivelului imediat inferior.

- Este interzisa falsa mansardare
- Subsolul nu se considera spatiu locuibil si nu se introduce in CUT daca planseul sau superior se afla
la maxim 1,00 m peste cota terenului natural;
- Pe terenurile in panta constructiile vor urma panta terenului cu ruperi de nivel astfel incat inaltimea
constructiei masurata de la cota terenului natural sa nu prezinte fata de Hmax diferente mai mari
de 2 etaj (1,5 m).

- POT max —

UTR — L1M = 30% dar nu mai mult de 300,0 mp, indiferent de suprafata terenului

Gradul de mineralizare: 40% reprezentat de constructia principala, anexe, platforme, alei etc.

- CUT max —

UTR — L1IM = 0,6, dar nu mai mult de 600,0mp, Scd/mp indiferent de suprafata terenului;

- RETRAGEREA MINIMA FATA DE ALINIAMENT —
UTR - L1M = Cladirile se dispun retrase la 5.00m fata de aliniament; reglementarea se aplica atat

constructiilor principale cat si anexelor;

- RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE—

UTR - L1M
- Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin 1/2 din indl{imea la cornisa dar
nu cu mai putin de 2.0 metri fata de limita cu orientare nefavorabila si minim 3,00 m fata de limita
laterala opusa. In mod exceptional se admite retragerea constructiilor catre limita cu orientare
nefavorabila la 1,0 m de hotar daca pe aceasta fatada nu exista ferestre cu vedere si daca intre
constructiile de pe parcelele adiacente se asigura o distanta egala cu minim inaltimea la streasina
cladirii celei mai inalte.
— Constructiile principale se vor retrage cu minim Hmax fata de limita posterioara a parcelei iar
aliniamentul posterior pentru cladiri principale se va situa la maxim 30 m de aliniament. Hmax descris la
alineatele prezentului articol este Hmax cornisa/streasina paralela (cvasiparalela) cu limita
de proprietate respectiva. Pentru acoperisurile cu timpan se va lua in considerare inaltimea maxima
a constructiei pe fatada respectiva sau se va intocmi un studiu de insorire. Spre exemplu o retragere
de 2,00 m se admite pentru o inaltime la streasina de 4,00 m iar inaltimea maxima la streasina de 8,00
m se poate atinge la minim 4,00 m de limita de proprietate.
- Se admite adosarea anexelor la imprejmuirile opace de pe limitele laterale daca invelitoarea acestora
nu depaseste inaltimea imprejmuirii si panta invelitorii e orientata spre curtea proprie;
- anexele cu inaltimi mai mari (dar nu mai mult de 5,0 m) se amplaseaza astfel incat prelungirea planului
pantei acoperisului sa cada sub cota maxima a gardului de imprejmuire lateral si/sau posterior.

PREVEDERI P.U.D. PROPUSE:

- INALTIMEA MAXIMA PROPUSA A CONSTRUCTIILOR:
Regimul de inaltime propus: P+1E;
Hmax = +6,90m (atic);
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- POT PROPUS:
- =3437%

. CUT PROPUS:
- =054

- AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
0,60 m fata de limita de proprietate cu vecin proprietate privatd CF 90837 situata la Nord;
4,02 m fata de limita de proprietate cu vecin proprietate private CF 96106 situata la Vest;
5,00 m fata de limita de proprietate cu vecin domeniu public de interes local str. Iris, situat la Sud;
11,44 m fata de limita de proprietate, cu vecin domeniu public de interes local str. Mitologiei situata la Est;

- CIRCULATII SI ACCESE:
- Accesul pe parcela se va realiza din strada Iris, strada cu doua sensuri
de circulatie, desfasurate pe 2 benzi de circulatie carosabild, (carosabil si trotuare pe ambele fronturi de
strada).

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
-se va realiza prin bransare la retelele publice existente in zona.
- apele uzate menajere provenite din constructiile propuse vor fi descarcate intr-un bazin vidanjabil etans in
prima etapa, urmand a se racorda la reteaua municipala de canalizare dupa extinderea acesteia.

Obiectivele PUD-ului:

Obiectul prezentei documentatii este construirea unei cladiri cu functiunea de locuinta
individuala si asigurarea conditiilor de implementare a programului local de dezvoltare a infrastructurii
de transport precum §i a infrastructurii edilitare.

Solutia aleasa pentru PUD protejeaza vecinatatile prin retragerile fata de limitele de proprietate,
accesul care se propune a fi reglementat este adecvat pozitiei terenului in cadrul contextului dar si din
perspectiva casei in raport cu terenul.

Pentru documentatia PUD s-a emis Avizul Arhitectului sef:

Numar Din data de
33 20.07.2026
Avizul Arhitectului-sef este fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si
Urbanism.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
din data: 16/06/2026,
Se avizeaza PUD:

FAVORABIL

Tinand cont de gradul de complexitate gi prevederile documentatiei, se propune:
Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 Perioada

pand la aprobarea unei noi documentatii de

Valabilitatea planului de urbanism .
urbanism.

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurat si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016,
fiind 1nsotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin:

| Certificatul de Urbanism |
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Numar Din data de
1928 19.12.2025

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnatura pentru specialistul RUR care a
elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PUD a fost supusa informarii si consultarii publicului conform Ordinul 2701/2010
privind Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism si prin Regulamentul Local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat prin H.C.L. nr. 450/2021,
modificata si completatd prin H.C.L. nr. 78/2022;

Documentatia PUD supusa aprobarii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si
consultarii publicului, care fundamenteaza decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila
si asigurdrii interesului general (cf. Art.5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2010).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit carora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin Hotérarea Consiliului Local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru
a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare
privind aprobarea:

Plan Urbanistic de Detaliu

PROIECT DE HOTARARE nr. 308/23.07.2026

privind APROBAREA:

P.U.D. pentru CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA,
IMREJMUIRE SI RACORD LA UTILITATI;

(Mun. ALBA IULIA, Str. IRIS, nr. 25, Jud. ALBA

Tip documentatie

Denumire documentatie

poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Intocmit Valentin Onisoru
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